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Vyrocna sprava 2022

Uvod

Zakladné informacie

Spolo¢nost TEHELNE POLE, a.s. (dalej len spolo¢nost), bola zaloZzena zakladatelskou zmluvou zo dria 27.04.2006.
Spolo¢nost je zapisanad v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 3880/B
driom 23.05.2006.

Identifika¢né &islo spoloénosti (ICO): 36361666

Darové identifikatory spoloénosti: DIC 2022187376 a IC DPH SK2022187376

Sidlo spolo¢nosti: Trnavska cesta 27/A, Bratislava 831 04

Povinnost vypracovat Vyro€nu spravu spolo¢nosti za rok 2022 vyplynula z § 20 Zakona €. 431/2002 Z.z.
o Ucétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranidi.

Predmet cinnosti
Spoloénost v sulade s vypisom z Obchodného registra v priebehu roka 2022 vykondavala najma tieto ¢innosti:
e ubytovacie sluzby
e poskytovanie gastronomickych sluZieb
e poskytovanie cateringovych sluzieb
e  prevadzkovanie vydajne stravy
e organizovanie kulturnych a spolo¢enskych podujati
e poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultirnych a inych spolocenskych podujatiach
e prevadzkovanie zariadeni sliZiacich na regeneraciu a rekondiciu (fitness a wellness)
e prendjom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti
e prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom
e obstardvanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti

e organizovanie kurzov, Skoleni a seminarov.

Organy spolocnosti

Predstavenstvo: Mgr. Juraj Siroky, MBA predseda predstavenstva
Ing. Stanislav Funa Clen predstavenstva
Ing. Natdlia Vargova Clen predstavenstva
Dozorna rada: Ing. Martin Corba predseda dozornej rady
Ing. Adriana Matysova ¢len dozornej rady
Peter Pajor ¢len dozornej rady
Akcie

Zakladné imanie spolocnosti k 31.12.2022 je 27 459 861 EUR. Zakladné imanie tvori spolu 15 kmenovych
listinnych akcii na meno, z toho 12 akcii po 3 320 EUR a 3 akcie po 9 140 007 EUR.

Spolo¢nost nenadobudla v roku 2022 Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie ani do¢asné
listy a obchodné podiely akcionarov.

Historia spolocnosti a poskytované sluzby

Spolo¢nost TEHELNE POLE, a.s. bola zalozend zakladatelskou zmluvou zo diia 27.04.2006. Za obdobie rokov 2006
az 2009 spoloc¢nost nevykazovala takmer Ziadnu obchodnt ¢innost. Od roku 2009 zacala spolo¢nost realizovat
investiciu pod nazvom SSC (Sportovo-spoloc¢enské centrum) Tehelné pole. Investiény projekt bol rozdeleny
do dvoch celkov: hotel a administrativna budova.

Dria 08.04.2011 prebehla kolaudacia hotela. Hotel splnenim klasifikacnych kritérii vyhlasky 277/2008 Z.z. bol
zaradeny do kategdrie ****,

TEHELNE POLE, a.s.
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Spolo¢nost TEHELNE POLE, a.s. od roku 2011 na zéklade zmluvy o frangizovej licencii so spolo¢nostou Doubletree
International Franchise LLC, Delaware s.r.o. prevadzkuje Hotel DoubleTree by Hilton na Trnavskej ceste 27/A
v Bratislave. DoubleTree by Hilton Bratislava je ****hotel svetoznamej siete Hilton Worldwide, ktora pod touto
znackou na 6 svetovych kontinentoch v 49 krajinach poskytuje tie najkvalitnejSie sluzby s profesionalnym
pristupom.
Uz vroku 2020 siet Hilton Worldwide zaviedla celosvetovo vo vsetkych sietovych hoteloch v suvislosti
s pandémiou COVID-19, v ramci najvyssej ochrany nielen svojich hosti, ale aj zamestnancov, patentovany
hygienicky program , Hilton CleanStay”, ktory bol aplikovany aj pocas celého roka 2022. Hilton Worldwide sa
nadalej prezentuje ako siet s dérazom na kvalitné sluzby, zameriava sa na ochranu Zivotného prostredia a vytvéra
zamestnancom prijemné pracovné prostredie.
Pod znackou Hilton Worldwide spolo¢nost Tehelné pole, a.s. aj v roku 2022 poskytovala prvotriedne sluzby
v nasledovnych predmetoch ¢innosti:
e Ubytovacie sluzby — hotel ma 120 hotelovych izieb, z toho 12 de-luxe izieb a 12 apartmdnov.
e Stravovacie sluzby — dve reStauracie TOSCANA a OPUS, v ktorych sa poskytuju stravovacie sluzby modernej
trendy gastrondmie a zazitkova kuchyna.
e Kongresové sluzby — celkova kapacita 8 sal s dennym svetlom na ploche viac ako 1 200 m?, v ktorych je
mozné usporiadat kongresové, spolo¢enské, kultirne a $portové udalosti naraz pre viac ako 1 100 hosti.
e Doplnkové hotelové sluzby — moderne vybavené fitness a wellness centrum, kde su sluzby poskytované
v stlade so Standardmi siete Hilton 24/7 (24 hodin, 7 dni v tyzdni). Suc¢astou komplexu je vyhrievany bazén,
sauny, plne vybavené fitness centrum a relaxacna zéna.
e Parkovacie sluzby v podzemnej garazi pre viac ako 76 aut.

Administrativna &ast: prenajima priestory od 18.11.2011, po kolaudécii administrativnej budovy:
e pat nadzemnych podlazi sliziacich na prendjom administrativnych priestorov,
e celkova plocha uréena na prenajom cca 2 660 m2.

Konkurencné prostredie v roku 2022

Kvalitu hotela DOUBLETREE BY HILTON v porovnani s konkurenciou vyjadruju nasledovné ukazovatele:

e Sila znacky - jediny hotel v Bratislave z hotelovej siete Hilton

e Unikatny vernostny program Hilton Honors

e Patentovany hygienicky program Hilton Clean Stay ™, marketingova podpora siete

e Flexibilné storno podmienky aplikovatelné na ubytovanie, aj na konferenéné sluzby

e Najvacsia kongresova sala v Bratislave sdennym svetlom na vyuZitie maximalne povoleného poctu
Gcastnikov pri dodrzani predpisanych rozstupov podla nariadeni RUVZ BA.

e Vnutorny bazén, fitnes centrum 24/7 dni v tyZzdni, sauny alebo relax na sIlne¢nej letnej terase

o Velkd kapacita garaZe pod stadionom Ondreja Nepelu (moZnost vyuZitia cca 350 parkovacich miest)

e Strategicka poloha v blizkosti Sportovych stadidnov, nakupnych centier a biznis centier

NaSou priamou konkurenciou v Bratislave si nasledovné hotelové retazce:

e NH Gate One 4* - 116 izieb, taZi prevazne zo strategickej lokality v blizkosti velkého nakupného centra,
medzinarodného letiska M.R. Stefanika a business centier v lokalite Galvaniho.

e Hotel Crowne Plaza 4* - 224 izieb, velka ponuka konferenénych moznosti, vyborna lokalita priamo na pesej
zéne mesta, s vybornou dostupnostou do historického centra.

e Lindner hotel Gallery Central 4* - 222 izieb, relativnhe novy moderny hotel spojeny s obchodnym centrom,
3 mensie konferenéné miestnosti. Agresivny cenovy dumping v korporatnom, ale aj v turistickom segmente.

e Radisson Blu Carlton Hotel, Bratislava - 170 izieb a apartmanov, 3 konferenéné miestnosti s kapacitou max.
do 250 hosti. Hotel sa nachddza priamo v historickom centre mesta v pesej dostupnosti do Opery.

e Clarion Congress hotel 4* — 175 izieb, 7 konferenénych miestnosti. Hotel sa nachddza v centre mesta
v blizkosti hlavnej Zeleznic¢nej stanice.

e Park Inn by Radisson Danube Bratislava 4* - 240 moderne zariadenych izieb, v srdci historického centra
mesta v blizkosti Bratislavského hradu a ndbreZia Dunaja, lokalita s vybornou dostupnostou do gastro
a spolocenskych prevadzok v centre mesta, hotel disponuje 5 mensimi konferenénymi salami s rozlohou
471 m2.

TEHELNE POLE, a.s.
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e Sheraton Bratislava Hotel 5*- 209 hotelovych izieb, vratane 23 luxusnych apartmanov a prezidentského
apartmanu, vyborna lokalita s idedlnou polohou na nabrezi Dunaja v bezprostrednej blizkosti novej budovy
SND a nakupného centra EUROVEA s takmer 200 obchodmi.

Na porovnanie vykonnosti hotela s konkurenciou slizi tzv. STR report, ktory porovnava vysledky obsadenosti,
priemernej ceny a priemernej trzby pripadajicej na jednu izbu (trzba za ubytovanie/pocet vsetkych izieb) hotela
DoubleTree by Hilton a priamej konkurencie hotelov NH Gate One, Hotel Crowne Plaza, Lindner Hotel Gallery
Central, Radisson Blu Carlton a Clarion Congress hotel.

Celkové zhodnotenie roka 2022

Chod hotela DoubleTree by Hilton Bratislava v roku 2022 fungoval v normalnom reZime, ato cez vsetky
segmenty od ubytovania, kongresov aZ po restauracie

Najsilnejsimi mesiacmi v roku 2022 z hladiska hotelovych trZieb (zdroj rezervaény systém Opera) boli september
(426 221 EUR), november (445 970 EUR) a december (509 736 EUR).

Hotelu v roku 2022 narastli trzby oproti rokom 2021 a 2020, kedy bolo pandemické obdobie. Pomalym tempom
sa hotel dostaval v roku 2022 na uroven trZieb pred pandemickym obdobim.

TEHELNE POLE, a.s.
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1. Vyhodnotenie podnikatel'ského zameru v ¢asti ekonomika

1.1 Hospodarsky vysledok za rok 2022

Hospodarsky vysledok spolo¢nosti za kalendarny rok 2022 po zdaneni bola strata -625 266 EUR. Podrobnejsiu
Strukturu hospodarskeho vysledku za rok 2022 zobrazuje tabulka ¢. 3 uvedena nizsie. Vo finan¢nom plane na rok
2022 sa planovala strata pred zdanenim vo vyske — 205 000 EUR. Z uvedeného vyplyva, Ze spoloénost v roku 2022
nedosiahla planovany hospodarsky vysledok tak, ako planovala vo financnom pldne, pretoze dosiahla vyssiu

stratu.

Navrh na vysporiadanie HV za rok 2022 je prilohou k Vyrocnej sprave za rok 2022.

Tabulka ¢&. 3 Struktira hospodarskeho vysledku

Ukazovatel Suma
HV z hospodarskej ¢innosti - 333479
HV z finan¢nej Cinnosti - 291787
HV z beZnej ¢innosti pred zdanenim - 625 266
Dan (splatna a odloZena) z prijmov z beznej ¢innosti 0
Vysledok hospodarenia po zdaneni - 625 266

PInenie finan¢ného planu v ¢iselnom vyjadreni zobrazuje tabulka ¢.4:

Tabulka €. 4 PInenie finan¢ného planu 2022

Kumulativ Plan Plnenie
Ukazovatel

1-12/2022 2022 planu v %
Naklady celkom 5231211 5453 000 95,93%
Vynosy celkom 4 605 945 5248 000 87,77%
HV pred zdanenim -625 266 -205 000 -305,01%
Splatna a odloZend dan 0 - -
HV po zdaneni -625 266

Prehlad plnenia planu trzieb v ¢iselnom vyjadreni zobrazuje tabulka ¢.5:

Tabulka ¢. 5 Odchylky plnenia planu trZzieb 2022

Ukazovatel Triby Plan trzieb Odchylky
za obdobie 01-
za obdobie 01-12/2022 12/2022 na rok 2022 od plnenia planu
Trzby z predaja sluzieb - ubytovanie 1812944 1956 000 -143 056
Trzby z predaja sluzieb - jedla, napoje, externy catering 1557 424 2 095 000 -537 576
Trzby z predaja sluzieb - parkovné 145763 135 000 10763
Trzby z predaja sluzieb - wellness 22525 17 000 5525
Trzby z predaja sluzieb - ndjomné kongres (priestory, vybavenie) 327530 454 500 -126 970
Trzby z predaja sluzieb - prenajom administrativnych priestorov* 488 939 501 000 -12 061
Trzby z predaja sluzZieb - ostatné 15 130 29 000 -13 870
TOTAL 4370 255 5 187 500 -817 245

*Z triieb za prendjom administrativnych priestorov boli v rdmci koncoro¢nych operacii preuétované opakované plnenia

(zalohy na energie) do vynosov z hospodarskej ¢innosti (13 383 EUR).

V oblasti prendjmu administrativnych priestorov bola situacia v porovnani s predoslym rokom nepriaznivejsia,
nakolko v roku 2022 doslo k vypadku planovanych trZzieb z prendajmov z dévodu ukoncenia najomnych zmliv

s niektorymi nadjomnikmi.

TEHELNE POLE, a.s.
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1.2 Vynosy za rok 2022

V roku 2022 spolo¢nost dosiahla celkové vynosy 4 605 946 EUR, z toho trzby za poskytované sluzby boli vo vyske
4370 254 EUR. V roku 2022 tvorili vyznamnu ¢ast vynosov prispevky zo SR, ktoré spolo¢nost ziskala v ramci
programov pomoci , Dotacie na energie”, spolu v sume 76 646 EUR.

Podiel jednotlivych druhov trzieb na celkovych vynosoch zobrazuje tabulka ¢.6.

Tabulka ¢.6 Struktira vynosov v roku 2022

Vynosy 2022
Nazov Suma v EUR % podiel
Trzby z predaja sluZieb - ubytovanie 1812944 39,36%
Trzby z predaja sluZieb - jedla a napoje 1557424 33,81%
Trzby z predaja sluZieb - prendjom kongres (priestory, vybavenie) 327 530 7,11%
Trzby z predaja sluZieb - parkovné 145 763 3,16%
Trzby z predaja sluZieb - wellness 22525 0,49%
Trzby z predaja sluZieb - prendjom administrativnych priestorov 488 939 10,62%
Trzby z predaja sluZieb - ostatné 15130 0,33%
Aktivacia - stravovanie vo vlastnom stravovacom zariadeni 33526 0,73%
Trzby z predaja dlhodobého majetku 6 900 0,15%
Zmluvné a ostatné pokuty a pendle 15950 0,35%
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti — v tom aj prispevky zo SR 171 843 3,73%
Uroky, kurzové zisky 7472 0,16%
Vynosy celkom 4 605 946 100,00%

1.3 Naklady za rok 2022
Celkové ndaklady za rok 2022 boli v sume 5 231 211 EUR. Jednotlivé druhy nakladov s ich podielom na celkovych
nakladoch zobrazuje tabulka ¢. 7.

Tabulka ¢.7 Struktura nakladov v roku 2022

Naklady 2022
Nazov Suma v EUR % podiel
Spotreba materialu 573 598 10,96%
Spotreba energie 793 142 15,16%
Opravy a udrZiavanie 139627 2,67%
Cestovné 3 0,00%
Naklady na reprezentdciu 2 634 0,05%
Ostatné sluzby 973 337 18,61%
Mzdové naklady 1234436 23,60%
Zakonné socialne zabezpedenie 419 303 8,02%
Zakonné a ostatné socialne naklady 55057 1,05%
Dane a poplatky 51429 0,98%
Ostatné pokuty a penale 64 0,00%
Tvorba opravnych poloZiek k pohfadavkam 362 0,01%
Iné naklady na hospodarsku ¢innost 35586 0,68%
Odpisy 653 374 12,49%
Uroky 201530 3,85%
Ostatné financné naklady 97 729 1,87%
OdloZena a splatna dan 0 0%
Naklady celkom 5231211 100%

TEHELNE POLE, a.s.
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Spolo¢nost v roku 2022 nevynalozila ziadne néklady na vyskum a vyvoj, nakolko sa v rdmci svojej podnikatelske]
¢innosti vyskumom ani vyvojom novych produktov alebo postupov nezaobera.

1.4 Finan¢na situacia v roku 2022
Spolognost k 31.12.2022 disponovala finanénym majetkom v celkovej sume 1 294 898 EUR. Finanény majetok
sa skladal:

e pokladia, ceniny 10 488 EUR
e beZné bankové ucty 84 409 EUR
e terminovany ucet 1200 000 EUR

Spolo¢nost si pocas celého roka 2022 plnila vsetky svoje zavazky voci zamestnancom, dafiovému uUradu, Socialnej
poistovni, zdravotnym poistovniam a banke podla vopred dohodnych terminov (spolo¢nost vyuZila moZznost
odkladu splatnosti odvodov za zamestnavatela do Socialnej poistovne v roku 2021 za mesiace 01-06/21 a 12/21.
Zavazky voci obchodnym partnerom — dodavatelom uhradzala spolo¢nost pocas celého roka vramci jej
moznosti. Vacésina faktur bola uhradena v dobe ich splatnosti alebo len s minimalnym oneskorenim. S niektorymi
obchodnymi partnermi bol dohodnuty posun splatnosti faktur a s niektorymi bol dohodnuty splatkovy kalendar,
ktory spoloénost dodrZiavala.

1.5 Pohladavky v roku 2022

K 31.12.2022 spoloénost evidovala celkové pohladavky vo vyske 431 940 EUR (brutto), z toho neuhradené
pohladavky z obchodného styku boli vsume 400 308 EUR (brutto). Z tejto Ciastky boli pohladavky po lehote
splatnosti 249 998 (brutto). Uhradenie uvedenych pohladdvok sa o¢akavalo zaciatkom roku 2023, z tohto dévodu
spolo¢nost netvorila na cely objem tychto pohladavok opravné polozky. Opravné polozky vytvorené
a zauctované v roku 2022, pri ktorych je riziko ich neuhradenia, boli zauctované vo vyske 4 272 EUR. Stav
opravnych poloZiek k 31.12.2022 bol 27 640 EUR.

Tabulka ¢.8  Struktira pohladavok k 31.12.2022 (netto)

Druh pohladavky V lehote Po lehote Pohladavky spolu Bezprostredne

splatnosti splatnosti predch. obdobie
Dlhodobé 6 835 6 835 6 835
Pohladavky z obchodného styku 6 835 6 835 6 835
OdloZena danova pohladavka 0 0 0
Kratkodobé 175107 249 998 425 105 598 596
Pohladavky z obchodného styku 150310 249 998 400 308 548 985
Dariové pohladavky a dotacie 29678
Iné pohladavky 24 797 24 797 19933
Spolu 175107 249 998 425 105 605 431

1.6 Zavazky v roku 2022
K 31.12.2022 spolocnost vykazovala zavazky v sume 6 490 026 EUR. Ich Strukturu reprezentuje tabulka ¢. 9:

Tabulka ¢.9  Struktira zavizkov k 31.12.2022

Druh zavazku BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce obdobie
Dlhodobé
Uvery 4740 277 5229 354
Zavazky z obchodného styku
Ostatné zavazky 1418 415 256 411
Kratkodobé
Zavazky z obchodného styku 603 406 330251
Uvery 490 617 472 818
Rezervy zakonné a ostatné 121081 90 477
Zavazky voci zamestnancom 86 636 52274
Zavazky zo socidlneho poistenia 55 547 15 507
Danové zavazky 90 787 34 821
Ostatné zavazky 3239 8113
Spolu 7 610 005 6 490 026

TEHELNE POLE, a.s.
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1.7 Zdroje financovania v roku 2022

Zdrojom financovania prevadzky spolocnosti v roku 2022 boli finanéné prostriedky ziskané z prevadzkovych
trzieb spolocnosti, ato z prevadzky hotela (najméa z poskytnutych hotelovych, kongresovych a restauracnych
sluzieb, ktoré mohli byt pocas celého roka poskytované len s réznymi obmedzeniami).

V roku 2022 ziskala spoloénost zdroje na financovanie prevadzky spolo¢nosti aj zo $tatneho rozpoctu. Jednalo sa
o dotacie z Ministerstva hospoddrstva SR na energie 76 646 EUR.

Cudzie zdroje financovania (Uver zo SLSP, a.s.), ktoré boli ziskané uz v minulosti (Uver na vystavbu hotela,
administrativnej budovy a kiipu pozemku), spolo¢nost v roku 2022 splacala na zéklade Prilohy k Dodatku ¢.
906/CC/16-D2 k Zmluve o Uvere, ktora bol uzatvorena v marci 2021.

1.8 Poistenie spolocnosti v roku 2022
Spoloénost TEHELNE POLE, a.s. mala v roku 2022 uzatvorené nasledovné poistné zmluvy:

1. Poistenie majetku — poistnd zmluva uzatvorena so spoloénostou KOOPERATIVA poistovria, a.s., vyska

ro¢ného poistného majetku predstavovala sumu 25 104 EUR, ktora kryje nasledovné rizika:
- Zivelné poistenie a poistenie terorizmu

- Poistenie proti odcudzeniu

- Poistenie prerusenia prevadzky — Zivelné a strojné

- Poistenie strojov

- Poistenie skla

- Poistenie zodpovednosti za Skodu.

2. Poistenie motorovych vozidiel — poistné zmluvy sluzobnych motorovych vozidiel Renault PZP aj KASKO boli
uzatvorené so spoloénostou KOOPERATIVA poistoviia, a.s., uhradena vy$ka roéného poistného
predstavovala sumu 673 EUR. Vozidlo Skoda Octavia je poistené v ramci Zmluvy o autokredite v poistovni
Allianz — SP, a.s. (ro¢na suma poistenia Kasko+PZP je 953 EUR).

3. Poistenie zodpovednosti za Skodu sposobenti clenmi organov spolocnosti — poistna zmluva je uzatvorena
s poistoviiou Colonnade Insurance S.A., vyska ro¢ného poistného predstavovala sumu 4 560 EUR a pokryva
poistnu sumu (limit poistného plnenia) 3 000 000 EUR (vratane nakladov pravneho zastupenia).

Spoloénost v roku 2022 riesila jednu poistni udalost (poistné plnenia boli vyplatené v roku 2022): naburany
stipik pred hotelom vo vyske 80,50 EUR.

1.9  Uétovna zavierka za rok 2022

Spolo¢nost podala dafiové priznanie k dani z prijmu pravnickych osdb za rok 2022 elektronicky v riadnom termine
dfia 29.06.2023 spolu so vietkymi naleZitostami — U¢tovna zavierka (Stvaha a Vykaz ziskov a strat) a Poznamky
s cash flow.

Spolocnost za rok 2022 dosiahla hospodarsky vysledok pred zdanenim stratu -625 266, po zdaneni stratu
-625 266 EUR (spolo¢nost v roku 2022 neuctovala splatnd ani odlozenu dar).

Suvaha (Vybrané udaje)

Tabulka ¢. 11 Sdvaha — vybrané udaje

AKTIVAnetto 2022 2021
Spolu majetok 25 338 457 24 844 993
NeobezZny majetok 23535955 24 129 453
Dlhodoby nehmotny majetok 40489 44 248
Dlhodoby hmotny majetok 23 495 466 24 085 205
ObeZny majetok 1741658 686 878
Zasoby 42 461 24 087
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Dlhodobé pohladavky 6 835 6 835
Kratkodobé pohladavky 397 465 598 596
Financné ucty 1294 897 57 360
Casové rozligenie 60 844 28 662
PASIVA 2022 2021
Spolu vlastné imanie a zavazky 25338 457 24 844 993
Vlastné imanie 17 724 755 18 350 021
Zakladné imanie 27 459 861 27 459 861
Zakonné rezervné fondy 3566 3 566
Vysledok hospodarenia minulych rokov -9113 406 -8 307 926
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie -625 266 -805 480
Zavazky 7 610005 6490 026
Dlhodobé zavazky 1418415 256 411
Dlhodobé bankové tvery 4740277 5229 354
Kratkodobé zavazky 839615 440 966
Kratkodobé rezervy 121081 90 477
Kratkodobé bankové uvery 490617 472 818
Casové rozlidenie 3697 4946

Vykaz ziskov a strat (vybrané udaje)

Tabulka ¢. 12 Vykaz ziskov a strat — vybrané Udaje

Polozka 2022 2021
Vynosy z hospodarskej innosti 4598 473 2637 016
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluZieb 4370 254 2167 268
Aktivacia 33526 17 299
Trzby z predaja DNIM, DHIM 6 900 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 187 793 452 449
Naklady na hospodarsku éinnost 4931 952 3189 088
Spotreba materidlu, energii a ostatnych neskladovatelnych dodavok 1366 739 463 094
Sluzby 1115601 605 160
Osobné naklady 1708 796 1214772
Mzdové naklady 1234436 885 137
Naklady na socidlne poistenie 419 303 307 509
Socialne naklady 55 057 22 126
Dane a poplatky 51429 48 804
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 653 374 664 252
Tvorba a zuctovanie OP k pohladdavkam 362 7877
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 35651 185129
Vysledok hospodarenia z hlavnej Cinnosti -333 479 -552 072
Vynosové uroky 0 0
Nakladové uroky 201 530 179 208
Kurzové zisky 7 440 984
Kurzové straty 10 308 5559
Naklady na derivatové operacie 53498 58 626

TEHELNE POLE, a.s.
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Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost 33923 10999
Vysledok hospodarenia z financnej ¢Cinnosti - 291787 -253 408
Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim -625 266 -805 480
Dan z prijmov z beZnej Cinnosti 0 0

- splatna 0 0

- odloZend 0 0
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred zdanenim -625 266 -805 480
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni -625 266 -805 480

1.10 Predpokladané rizika a neistoty

Spolo¢nost bola vystavend v priebehu roka 2022 rizikdm, ktoré vyplyvali hlavne zfinanéného majetku
a financénych zavazkov:

Kreditné riziko je spojené predovsetkym s pohladavkami ztitulu poskytovanych sluzieb klientom. Hlavnym
cielom riadenia a eliminovania tohto rizika je pravidelné sledovanie a rieSenie pohladavok po lehote splatnosti.
Proces riadenia pohladavok rozdelujeme na dve oblasti:

- eliminovanie kreditného rizika eSte pred vznikom pohladavky. Eliminovanie tohto rizika spolo¢nost riesi tak, ze
vystavuje zalohové faktury na poskytované sluzby - na kongresové akcie, taktieZz na ubytovanie skupin
a v pripade ubytovanych hosti berie garancie kreditnou kartou,

- pravidelné sledovanie pohladdvok finanénym oddelenim. Saldo pohladavok je kontrolované na pravidelnej
baze. Dlznici su vidy kontaktovani a v pripade potreby su zasielané upomienky. Ak to situdcia vyZaduje su
pohladavky nasledne rieSené s externymi pravnikmi.

Riziko likvidity je spojené so zavazkami spolo¢nosti, ktoré vyplyvaju z obchodnych vztahov a tieZ so zdvazkami,
ktoré spolo¢nosti plynu z bankového Uveru, zo zamestnavania zamestnancov a pod.. Ciefom riadenia tohto rizika
je zabezpedit vidy dostatok financii na v€éasné zaplatenie splatnych zavazkov. Rok 2022 bol po roku 2021 taktiez
mimoriadne ndroény na likviditu. S niektorymi obchodnymi partnermi boli dohodnuté posuny splatnosti
zavazkov, pripadne bol uzatvoreny splatkovy kalendar. Spolo¢nost takéto dohody pocas roka 2022 plne
dodrziavala.

Riziko zlyhania internych procesov, ludskych chyb prip. vypadku a zlyhania systémov vznikd vo vztahu
k uctovnictvu. Uvedené rizika suvisia s rizikom chyb, omylov, zlyhania ludského faktoru — sprenevera, zlyhania
IT systémov a bezpecnosti. Tieto prevadzkové rizikd zahfiaju aj riziko moznych sudnych sporov. Manazment
spolo¢nosti riadi tieto rizika tak, aby uz preventivne zabranil moznym finanénym stratam a ujmam na dobrom
mene spolo¢nosti.

Spoloénost tieto rizikda pravidelne monitoruje a prijima opatrenia, ktoré si zamerané na systematické
odhalovanie moZnej chybovosti a minimalizaciu takychto internych systémovych rizik. Spoloénost tak robi
formou vydavania internych smernic, nariadeni a postupov a taktieZ pravidelnymi a ad hoc inventirami tovaru a
pokladni na vsetkych strediskach. NajdolezitejSim kontrolnym mechanizmom spolo¢nosti pri riadeni tohto rizika
je kazdorocny externy audit, ktory prebieha uz pocas roka ako priebezny audit a na konci roka ako finalny audit
za bezné uctovné obdobie.

1.11 Vplyv ¢innosti Spoloc¢nosti na Zivotné prostredie

Hlavnym predmetom cinnosti spolocnosti je poskytovanie hotelovych, kongresovych a restauracnych sluzieb
atie maju len minimalny vplyv na Zivotné prostredie. Komunalny, triedeny (sklo, papier, platy) aj biologicky
odpad spolo¢nost pravidelne likviduje v sulade so vsetkymi prisluSnymi normami a plne v sulade s platnou
legislativou. Hotel DoubleTree by Hilton, ako stéast celosvetovej siete Hilton, sa kazdorocne zapaja do réznych
projektov zameranych na ochranu Zivotného prostredia, samozrejmostou je pravidelné sledovanie ukazovatelov
spotreby energii prostrednictvom Hilton systému Light Stay.

V roku 2022 spoloénost pokracovala v realizacii uz rozbehnutych projektov suvisiacich s ochranou Zivotného
prostredia. Tieto projekty su zamerané jednak na Usporu elektrickej energie - vymena Ziaroviek za LED Ziarovky
a vymena nednovych lamp za LED lampy slepSou svetelnostou a taktiez na hospodérnejsie nakladanie
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s odpadmi a triedenie odpadov (pravidelné vyuZivanie koSov na separovany odpad). Zaroven od roku 2022
poskytujeme nasim klientom moznost nabijania elektromobilov.

1.12 Tvorba a cerpanie socidlneho fondu 2022
Socialny fond spolo¢nosti TEHELNE POLE, a.s. vykazoval k 01.01.2022 pociatoény stav 24 817 EUR. V priebehu
roka bol tvoreny vo vyske 0,6% zo suhrnu hrubych miezd zamestnancov v celkovej Ciastke 6 534 EUR.

Cerpanie socialneho fondu v roku 2022 bolo nasledovné:

e  Prispevok na stravovanie zamestnancov bol 5 155 EUR, t.j. 20,77% z celkového objemu disponibilnych
zdrojov

e Vernostnda odmena po 5 a 10 odpracovanych rokoch bola 3 000 EUR, t.j. 12,09% z celkového objemu
disponibilnych zdrojov

Zostatok nevycerpanych prostriedkov k 31.12.2022 je 23 195 EUR, co predstavuje 93,46% z celkovych

prostriedkov socialneho fondu; zostatok bol prevedeny do roku 2023.

1.13 Predpokladany budtici vyvoj spolo¢nosti

V globdlnom meradle bol rok 2022 poznaceny pokracujicim vojnovym konfliktom na Ukrajine, vysokou inflaciou
a nestabilnou politickou situaciou. Tieto faktory vyrazne ovplyvnia ekonomiku a ndsledne aj hotel DoubleTree by
Hilton Bratislava aj v roku 2023.

Aj ked' sa ubytovacie a gastronomické sluzby v naSom hoteli rozbehli, eSte stale nepredpokladame, Ze dosiahnu
uroven z obdobia pred pandémiou. Vysoka inflacia spdsobila naro¢né podmienky pre podnikanie, ¢o ma
nepriaznivy dopad na realitny trh, ktory zaziva obdobim stagnacie. Toto sa odzrkadli aj v moZnostiach prendjmu
kancelarskych priestorov v administrativnej budove. Napriek tymto vyzvam sme zaznamenali pozitivny trend v
obnoveni MICE segmentu, ¢o ukazuje stupajucu tendenciu vo vyhliadkach nasich kongresovych a eventovych
sluZieb. V roku 2023 o¢akavame priemerné zvysenie trzieb o 28 percent. V roku 2023 je naplanovana revitalizacia
hotelovej restauracie. Rozhodli sme sa pre kompletni zmenu konceptu z talianskej restauracie na fine-diningovu
reStauraciu, aby sme lepSie vyhoveli poZiadavkdm nasich hosti a posilnili nasu poziciu na trhu.
Co sa tyka infrastruktiry, je naplanovana nutna rekonstrukcia inZinierskych sieti, ktord by sa mala uskuto¢nit
v letnych mesiacoch. Tento krok sposobi vypadok trzieb z ubytovania v mesiacoch jul a august, ale je nevyhnutny
pre zabezpecenie dlhodobej udrzatelnosti a efektivnosti nasich operacii.

1.14 Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ic¢tovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrocna sprava

Zaciatkom roka 2022 vypukol vojnovy konflikt na Ukrajine medzi Ukrajinou a Ruskou Federaciou, ¢o malo za
nasledok v roku 2022 ndrast cien energii, potravin a rast inflacie na dvojciferné hodnoty. Narast cien v kone¢nom
désledku neovyplvnil chod hotela, prave nopak. V ramci hotela sme zacali investovat do zariadeni, ktoré su
energeticky Setrnejsie, o v konecnom dosledku malo vplyv na vysku faktldr za energie. V ramci usetrenych
finanénych prostriedkov sa zacali vykondavat vyraznejSie investicie v hoteli v roku 2022. Zadiatkom roka vyufZili
ubytovacie a stravovacie sluzby prevaZzne Sportové skupiny, za ¢o vdacime vybornej polohe v blizkosti Zimného
Stadiona Ondreja Nepelu, Narodného futbalového Stadiéna a Narodného tenisového centra a zaroven sa vratili
do hotela spolocenské akcie, plesy, svadby, stuzkové. V ramci prvého kvartadlu 2023 sa v hoteli konali velké
medzinarodné kongresy, ktoré priniesli rast trzieb. Beznd korporatna klientela sa dostala do stavu pred COVID-
19 situaciou. V priebehu roku 2023 ocakdvame lahky rast trzieb, v porovnani s predpandemickym obdobim.
Vyznamny narast trzieb oCakdvame v roku 2023 v kapitole Prenajom administrativnych priestorov, a to z dévodu
obsadenia administrativnych priestorov novymi ndjomcami, ktorym vieme ponuknut vybprna polohu v blizkosti
centra mesta a Stadidnov. Vedenie spolo¢nosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v blizkej buddcnosti, tj. pocas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia Uctovnej
zavierky.
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2. Vyhodnotenie roku 2022 v ¢asti obchodu a marketingu

V roku 2022 sme v oblasti obchodu a marketingu nasej spolocnosti prijali proaktivny pristup, aby sme sa
prisposobili meniacim sa trhovym podmienkam a zaroven zvysili efektivitu nasich obchodnych aktivit.

Pre obchodny plan v roku 2022 boli stanovené nasledovné ciele
e Pravidelnd analyza sluZieb hotela a jeho priamej konkurencie, dékladné skimanie prostredia
e Aktivna komunikdcia so stalymi klientami a upevnenie vztahov s nimi
e Vyhladavanie a nasledne zazmluvnenie novych korporatnych klientov
e Sledovanie systému SALT a promptné reagovanie na hodnotenia hosti
e VyuZivanie kampani Hiltonu, ktoré su u¢innym marketingovym ndstrojom
e  Formuldcia spravnej stratégie za pomoci vhodne nastavenych obchodnych aktivit s cielom ziskat najvacsi
podiel na trhu
e  ZvySovanie potencialu ubytovania ¢lenmi programu Hilton Honors

Planované trzby sa mali dosiahnut:
e Stanovenim spravnej cenotvorby pre jednotlivé segmenty
e Pripravou bali¢kov viacerych sluzieb a unikatnych akcii
e VyuZivanim HH ¢lenstva na propagaciu hotelovych sluzieb
e  Aktivnou spolupracou so sietou HILTON
e Novymi obchodnymi aktivitami, priamym oslovovanim klientov podla jednotlivych segmentov
e Zodpovednym plnenim uloh

Marketingové aktivity spolocnosti v roku 2022

Z potziadaviek trhu a vzmysle pokynov zo siete Hiton sme sa zamerali na strategicky online marketing a
marketingovu podporu siete Hilton v nasledovnych oblastiach:
e Socidlne siete — Facebook, LinkedIn, Instagram
e  Prezentdcia hotela prostrednictvom vernostného programu Hilton Honors — sezénne druhy reklamnych
kampani na podporu ubytovania
e  Freshmailing pri znovuotvoreni hotela, staly kontakt s klfic¢ovymi klientmi

V ramci ¢lenstva v Americkej obchodnej komore sme ukutocnili planované podujatie Den vdakyvzdania.

V roku 2022 sme boli partnermi kultirno-spolocenskych a Sportovych podujati: ME v hadzanej 2022, Miss
Slovensko 2022, Lydia Eckhardt (mddna prehliadka), muzom.sk, Umenie byt Zenou.

Pre dosiahnutie ¢o najlepsich obchodnych vysledkov bolo potrebné sa zviditelnit v médiach.
Reklamna kamparn bola zverejnena cez medialne odkazy a prezentdcie hotela ako hlavného reklamného partnera
sutaZe Miss Slovensko 2022 v médidch - TV JOJ, PLUS, WAU, TA3, Radio Jemné a Fun radio.

V roku 2022 pokracovali hotelové kampane zamerané na ubytovacie sluzby, Cistotu a bezpecnost, alternativne
vyuzivanie izieb ako kancelarii na denné pouzitie atiez, aj prostrednictvom socidlnych sieti, boli propagované
ponuky na organizédciu podujati. Snahou celého obchodného timu bolo budovat povedomie o hoteli a dobré
vztahy so svojimi cielovymi skupinami.

Vsetky reklamné kampane hotela zamerané na ubytovanie, realizaciu mensich podujati rézneho druhu pri
zabezpeceni maximalneho komfortu a vysokého hygienického Standardu v hoteli boli déleZzitym prinosom
v trzbach.

Vypracoval: Bratislave, dria 10.07.2023
Pavel Hrncirik
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Priloha k Vyrocnej sprave 2022

NAVRH NA ROZDELENIE HV ZA ROK 2022

Spolo¢nost Tehelné pole, a.s. dosiahla za rok 2022 hospodarsky vysledok stratu vo vyske -625 265,77 EUR. Management

spolo¢nosti navrhuje zalG¢tovat stratu za rok 2022 nasledovne —

Zakladné imanie

27 459 861,00 €

Zakonny rezervny fond (UcCty 417 a 421)

(tvorba max. do vysky 10% zdkladného imania spolocnosti)

3 566,04 €

Spolu neuhradena strata minulych rokov

-9113 405,86 €

HV za rok 2022 -625 265,77 €
NAVRH na vysporiadanie HV za rok 2022 je nasledovny:

Zauétovat stratu na uéet Neuhradena strata roku 2022 -625 265,77 €

a stratu uhradzat zo ziskov v buddcich obdobiach

Celkom neuhradena strata minulych rokov -9738671,63 €

TEHELNE POLE, a.s.
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