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1.1. Uvod

V obdobi roku 2022 sa na%a spoloénost zameriavala hlavne na dokoncéenie rozostavanych projektov
Cere3ne 2 a NIDO 2. Obidve stavby pocas celého obdobia realizacie postupovali podfa naplanovaného
harmonogramu préc, vyvijali sme maximalnu snahu, aby boli pripravené k odovzdaniu vo vybornej
kvalite a splnili tak aj predpoklady pre ich Gspes$n( kolaudaciu. Nasa snaha sa naplnila, obidve stavby
boli odovzdané dokonca v predstihu oproti harmonogramu. Vysoku kvalitu prevedenia tychto stavieb
ocenuju nasi objedndvatelia a timoéia nam aj spokojnost koncovych zikaznikov - majitefov bytov
a nebytovych priestorov.

Na sklonku roku sme zahdjili realizaciu stavby v rdmci projektu — ,Novy RuZinov” v bratislavskej
mestskej Casti RuZinov. Ide o vystavbu nebytového objektu, ktory planuje investor zmenou funkcie
adaptovat na polyfunkény objekt. Objednavatel, investor pdsobi na trhu uZ dihie obdobie a ma za
sebou u? viaceré etapy uvedeného projektu. Zameriava sa hlavne na realiziciu objektov na byvanie a
polyfunkcné objekty. Vystavba bude pokracovat aZ do roku 2024.

Spoloc¢nost v minulom roku rozsirila svoje kanceldrske priestory , investicie sme smerovali aj do obnovy
vozového parku ndkupom viacerych novych osobnych automobilov. Neustéle pracujeme na zlep3ovani
procesov v riadeni a pri realizovani stavieb. Spolo¢nost je finanéne stabilnd a schopnd plnit svoje
finan¢né zavazky.

1.2. Profil spolocnosti

e Obchodné meno: ]
ise, s.r.o.

e Sidlo:
: Elektrarenska 12 428
831 04 Bratislava
ICO:
* 1o 35828 293
e Zikladné imanie: 15 000 EUR

ot sod , - _
* Spolocnici, podiel na zékladnom imani Oto Bortlik, Hlavna 13197/4A, 831 01 Bratislava —

podiel na zakladnom imani 33,50 %

Dipl. Ing. Wilhelm Sedlak Gesellschaft m.b.H.
Quellenstrasse 163, Vieder 1100, Rakusko — podiel
na zakladnom imani 61,50 %

Ing. Libor Zeman
Tomdsikova 43
Bratislava 831 04 — podiel na zakladnom imani 5 %
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e ZaloZenie a vznik:

Spolo¢nost ise, s.r.o. bola zaloZend zakladatelskou
listinou vo forme notdrskej zapisnice N 510/01, Nz
496/01 napisanej dria 14.11.2001 notdrom JUDr.
Pavlovicom.

Spoloénost bola zapisana do Obchodného registra
Okresného stdu Bratislava I., vioZka ¢. 25736/B,
odd. Sro, dia 12.12.2001.

1.3. Organy spolocnosti

e Konatelia (prokuristi)

Ing. Libor Zeman
konatel
Tomasikova 43
Bratislava 831 04

Dipl. Ing. Elmar Hagmann
prokurista :

Hohengasse 42
Kaltenleutgeben 2391
Rakusko

Prokurista mdZe konat za spolo¢nost len spolo¢ne
s inym prokuristom alebo s konatefom spolo¢nosti.
Podpisovanie za spolo¢nost sa uskutoliiuje tak, Ze
prokurista k vytlatenému alebo napisanému
obchodnému menu spolo¢nosti  pripoji  svoj
vlastnoruény podpis a dodatok oznacujuci prokdiru.

1.4. Ponuka hlavnych produktov

0 stavebné prace vykonavané na komerénych stavbach (administrativne, obchodné a vyrobné

objekty)

00 stavebné prace vykondvané na bytovych stavbach (bytové objekty a rodinné domy)
O rekonStrukcie existujicich komerénych a bytovych stavieb

Porovnanie predaja rozhodujucich druhov stavebnych sluZieb v roku 2020 s predchadzajicim rokom v

EUR:
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e Stavebné

prace vykonavané na
stavbdch (bytové objekty a rodinné domy)

bytovych

e Produkt Rok 2021 | Rok 2022 Rozdiel +,- Index
2022/2021
g p " - 6240349 5061847 -1178502 0,811
e Stavebné priace vykondvané na komerénych
stavbach (administrativne, obchodné a vyrobné
objekty)
14560813 11810977 -2749836 0,811

1.5.

1 Vynosy spolocnosti

Sprava o hospodarskej situacii spolocnosti

Spolo¢nost za rok 2022 dosiahla vynosy v celkovom objeme 17 092 941 EUR, ¢o predstavuje oproti roku
2021 absoluitny pokles o 3 834 382 EUR, ked' spolo¢nost dosiahla objem vynosov vo vyske 20 927 323 EUR.
Relativne vynosy poklesli oproti minulému roku indexom 0,817.

Rozhodujucim predmetom innosti spolo¢nosti bol predaj stavebnych sluzieb.
Z tejto Cinnosti dosiahla spoloénost triby vo vyske 16 872 824 EUR, ¢o je oproti predchadzajucemu roku
absolutny pokles o 3 928 338 EUR. Relativne triby z predaja stavebnych sluZieb poklesli oproti minulému

roku indexom 0,811.

Prehlad skladby vynosov v EUR:

Polozka Rok 2021 Rok 2022 Index 2022/2021
Trzby z predaja tovaru

Triby z predaja sluZieb 20801162 16870824 0,811
Zmena stavu 0 0 0
nedokoncenej vyroby

Trzby z predaja 53231 15746 0,296
dlhodobého majetku a

materialu

Ostatné prevadzkové 55639 176281 3,168
vynosy

Uroky 17291 28090 1,625
Kurzové zisky 0 0 0
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Ostatné financné vynosy 0 0 0
Vynosy  vynimocného 0 0 0
rozsahu

Vynosy spolu 20927323 17092941 0,817

| Naklady spolo¢nosti

V roku 2022 dosiahli celkové néklady spoloénosti bez dane z prijmov objem 14956 517 EUR, &o je v
porovnani s minulym rokom, ked boli celkové ndklady bez dane z prijmov vo vy3ke 18 428 815 EUR,

absolutny pokles o 3 472 298 EUR, relativne naklady poklesli indexom 0,812.

Prehlad skladby nakladov v EUR:

PoloZka Rok 2021 Rok 2022 Index
2022/2021

Néklady na predany 0 0 0

tovar

Spotreba materidlu a 2809122 1306146 0,465

energie

Sluzby 13334849 9648402 0,724

Osobné néaklady 1319998 1991419 1,509

Odpisy 78242 102134 1,305

Dane a poplatky 5333 4227 0,793

Tvorba a zictovanie 0 0 0

opravnych poloziek k

pohladavkam

Ostatné prevadzkové 779179 1730606 2,221

naklady

Nakladové aroky 87446 96195 1,100

Kurzové straty 52 12 0,231
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Ostatné financné 14594 77376 5,302
naklady

Naklady  vynimoéného 0 0 0
rozsahu

Naklady spolu bez dane 18428815 14956517 0,812
z prijmov

Dafi z prijmov splatna 563125 738103 1,311
Daii z prijmov odloZena -27898 -263268 9,437
Naklady vcitane dane z 18964042 15431352 0,814
prijmov

00 Hospodarsky vysledok spolo¢nosti

Po zohladneni vietkych dafiovych povinnosti vykazala spolo¢nost ise, s.r.o. vo vykaze ziskov a strat za rok
2022 ro¢ny uctovny zisk vo vyske 1 661 589 EUR.

Oproti minulému roku, ked' zisk po zdaneni bol vo vyske 1 963 281 EUR, je to absolatne zniZenie o

301 692 EUR a relativny pokles indexom 0,846.

Skladba hospodarskeho vysledku v EUR:

Polozka Rok 2021 Rok 2022 Index 2022/2021
Prevadzkovy HV 2583309 2281917 0,883
Finanény HV -84801 -145493 1,716
DAN Z PRIJMOV splatna 563125 738103 1,311
DAN zZ  PRiIMOV -27898 -263268 9,437
odloZena

HV za hospodarsky rok 1963281 1661589 0,846
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1.6. Navrh na rozdelenie zisku

Vedenie spolo¢nosti predkladé valnému zhromaZdeniu nasledujci ndvrh na rozdelenie zisku za rok
2020:

Zisk k rozdeleniu 1661589 EUR

Pridel do RF

Pridel do SF

Pridel do ostatnych fondov

Rozdelenie zisku dosiahnutého za rok 2022 spolo¢nikom vo vyske 1 000 000 EUR
Nerozdeleny zisk minulych rokov 661 589 EUR

1.7. Predpokladany vyvoj ¢innosti

Stavebny trh na Slovensku samozrejme ovplyviiuji aj udalosti, ktoré sa deju mimo nasej krajiny.
V predoslom obdobi sme si preli viacerymi problémami, ako napriklad nestabilita dodédvok materidlov
spojena aj s vyraznym narastom cien. Zasiahli nas aj vysoké ceny energii. Co sa nas priamo dotyka je aj
zvy3enie Grokovych sadzieb na hypotékach a narast Grokov pre projektové financovanie. Toto samozrejme
ma za ndsledok velky prepad predaja bytov a zastavenie niektorych developerskych projektov. V tychto
podmienkach je boj o ziskanie zdkaziek vefmi naroény. V prebiehajicom roku sa ndm podarilo ziskat
zakazku, vystavba bytového domu , Topol&ianska“ v mestskej &asti PetrZalka. Stavba bude pokracovat aj
v nasledujucom roku. Déleiité je ziskanie zékazky Ceredne 3.etapa , ktord budeme realizovat aZ do
polovice roku 2026. Rozsahom je tdto naroénd stavba obdobnd ako predosla etapa. Popri projekte

Cere$ne sa budeme snazit doplinit nasu ¢innost aj o dalSie stavby. Nae referencie, stabilita a spofahlivost
su predpokladom , Ze sa ndm to aj podari.

1.8. Udalosti, ktoré nastali po skonceni uctovného obdobia

V G¢tovnej jednotke nenastali Ziadne iné skutoénosti po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka do
dfa zostavenia vyronej spravy.

1.9. Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nevykdazala Ziadne investicie v oblasti vyskumu a vyvoja.

2.0. Nadobudnutie obchodnych podielov a akcii

Spolo¢nost nenadobudla Ziadne vlastné obchodné podiely a ani nenadobudla viastné akcie.

2.1. Informacie o organizacnej zlozke v zahranici

Spolo¢nost nema zriadenu organizaénu zlozku v zahranici.
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2.2. Priloha - Finanéné udaje

(0 Suvaha

O Vykaz ziskov a strat

O Poznamky

{J Sprava auditora k u¢tovnej zavierke

Bratislava 30.11.2023
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InfoAudit, s.r.o.

Cislo licencie SKAU 225 811 07 Bratislava
ICO: 357 45 908 Mickiewiczova 3
e-mail:infoaudit@infoaudit.sk Tel.: 02/444 55 922

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

pre spolo¢nikov spoloCnostiis e, s.r.o.
k &asti Il. SPRAVA K INFORMACIAM, KTORE SA UVADZAJU VO VYROCNEJ SPRAVE

Overili sme Gétovnu zavierku spoloénosti i s €, s.r.o. Elektrarenska 12428, 831 04 Bratislava
(dalej len ,Spolo¢nost”) k 31. decembru 2022, uvedend na stranach 13 - 54 prilozenej
vyroénej spravy Spoloénosti, ku ktorej sme drfia 24.5.2023 vydali spravu nezavislého
auditora, uvedenu na stranach 8 - 12 prilozenej vyroénej spravy. Tento dodatok sme
vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o ucétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zakon o statutarnom audite®)

.Na zaklade prac vykonanych pocas auditu u¢tovnej zavierky, podla nasho nazoru:

¢ informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za uétovny rok 2021 su v sulade s
uctovnou zavierkou za dany rok,

e vyro¢na sprava obsahuje informacie podla Zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o GU€tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
zZiskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyrazné nespravnosti
vo vyroénej sprave, ktord sme obdrzali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto
suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

Bratislava 06.12.2023

dpovedny auditor:
Ing. Bielikova Maria
Licencia SKAU ¢.116

InfoAudit s.r.o.
Licencia SKAU ¢&. 225
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