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Informacie o Spoloénosti

Obchodné meno a sidlo spoloénosti: MP Real Invest, s.r.o.
HodZovo namestie 4, 811 06 Bratislava

(d’alej iba ,,Spoloénost™)

ICO: 36 531 804
DIC: 2020 152 002
Datum zaloZenia Spolocnosti: 16. aprila 1999
Datum vzniku Spoloénosti: 4. maja 1999

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo€nosti si:

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod v rozsahu vofnych
Zivnosti)

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod v rozsahu
volnych Zivnosti)

- sprostredkovatelska ¢innost

- reklamna €innost

- vydavatelska ¢innost

- prieskum trhu

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych sluzieb

- cinnosti v oblasti nehnutelnosti na zaklade honoraru alebo kontraktu

- sprava nehnutelnosti na zaklade honoraru alebo kontraktu

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

- prevadzkovanie verejnych garazi a odstavnych pldch pre motorové vozidla ( za podmienky, ze
budu sluzit na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo
najomcovi nehnutelnosti) a prevadzkovanie parkovacich automatov

- prevadzkovanie autoumyvarne

- vyroba tepla

- podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym odpadom

Zhodnotenie ¢innosti a predpokladany vyvoj Spolo¢nosti

Spoloénost MP Real Invest, a..s. bola zaloZena v roku 1999 v Bratislave. Tak ako aj v minulosti, tak aj
v tomto roku sa Spolo¢nost' venovala prenajmu obchodnych priestorov v nehnutelnosti Tatracentrum
Bratislava, ktorej je vlastnikom. Tatracentrum je situované v (zkom centre Bratislavy, oproti
prezidentskému palacu. Budova ma vybornu viditelnost a nachadza sa v lokalite, ktora ma
jednoduché napojenie na dialnicu D1 (cca 1 km), ako aj je perfektne pokryta sluzbami mestskej
hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, elektrika).

Spolo¢nost pontika vo svojej budove na prenajom 2 500 m2 kancelarskych pldch (flexibilné rozdelenie
priestorov). Ostatné priestory su dlhodobé obsadené TATRA bankou a predstavuju jej centralu v SR.
Celkova hruba prenajimatelna plocha kancelarii tak prestavuje 15654 m2 na 7 nadzemnych
podlaziach s parkovacim pomerom 1:50.

Spoloc¢nost je vystavena beznym podnikatelskym rizikam.

Spétny pohlad na rok 2022

Spolo¢nost v roku 2022 dosiahla obrat vo vyske 5601 tis. EUR. V porovnani s predchadzajucim
rokom 2021 trzby z prenajmu narastli 0 8,23%, NOI sa medziroéne zvysil z 27% na 30%. V roku 2022

Spoloc¢nost dosiahla zarovei medziroény narast vysledku z hospodarskej €innosti 0 20,94%, ¢o bolo
sposobené narastom vynosov z prenajmu o 8,23%. Tato stupajlica tendencia bola spdsobena taktiez,
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pomal§im tempom rastu nakladov v porovnani s vynosmi. V sledovanom obdobi narast zaznamenali
naklady na spotrebu elektrickej energie a plynu o 59,38% a ostatné naklady na hospodarsku €innost
0 13,05%.

Plan Spolo¢nosti na roky 2023 - 2024

Spolo¢nost predstavuje vysoku funkénost' a spolahlivost' pri poskytovani svojich real estate sluzieb so
silnym zameranim na koncového zakaznika.

V nasledujucich obdobiach sa chce Spolo¢nost orientovat’ predovietkym na stredne az dihodobé

ciele, ktorymi je hlavne stabilizacia objemu trZieb, prostrednictvom &o najefektivnejSieho vyuZzitia
obsadenosti prenajimanych kapacit.

Informacie o finanénej situacii Spolocnosti za roky 2022, 2021 a 2020

B 31.42.2022 31.42.2024 m
MAJETOK Spolérasti A

Neobezny majetok

Dihodoby finanény majetok 176,988 (42.18) 306,000 0.42 304,718
Dihodoby nehmotny majetok 40,585 441 (4.46) 42,480,493 (4.27) 44,375,545
Dihodoby hmotny majetok 17,382,745 (5.06) 18,309,248 (5.47) 19,369,510
Neobezny majetok SPOLU 58,145,174 v (4.83) 61,095,741 (4.61) 64,049,773
Obezny majetok

Zasoby - - - - -
Dihodobé pohladavky 185,312 (3.42}% 191,875 (32.41) 283,883
Kratkodobé pohl'adavky 4,566,242 1,568.65 273,644 13.56} 316,555
Finan&né &ty 64,205 [98.04) 3270673 (35.85) 5,098,469
Obeiny majetok SPOLU 4,815,759 ¥ 28.89 3,736,192 {34.44) 5,698,907
Casové roziiSenie 29,600 (0 44) 29,732 045 29,600
MAJETOK SPOLU 62990533 7 (2.38) 64,661,665 " (7.05) 69,778,280

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 31.12.2022 31.92.2021
Spoloénosti € zmenav % € zmena v % 3

Viastné imanie

Zakladné imanie 4,647,160 - 4,647,160 - 4,647,160
Zakonné rezervné fondy 953,561 - 953,561 - 953,561
Vysledok hospodérenia minulych rokow 7,216,397 (1212} 8,212,079 (12.05) 9,337 267
Vysledok hospodarenia za 4ctovné

obdabie po zdaneni - 834838 (16.14) - 995482 {11.53) - 1,125,188
Viastne imanie SPOLU 11,982,483 4 (6.51) 12,817 317 v {7.21} 13,812 800
Zavazky

Dihodobé zévézky 49 325177 (223} 50,449,875 (1.67} 51,307,758
Krétkodobé zavazky 1,640,092 4.38 1,571,616 (66.08) 4633397
Kratkadobé rezervy 19,293 (11.423 21,780 5.91 20,565
Zavazky SPOLU 50,984 562 r (2.03) 52,043,271 r (7.00) 55,961,720
Casové rozligenie 23,488 2,080.87 1,077 (71.36) 3,760
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLG 62990533 7 {2.88) 54,861,665 (7.05) 68,778,280

Vyvoj majetkovej situacie

Bilanéna hodnota Spolocnosti k 31. decembru 2022 dosiahla vySku 62 990 533 €. Oproti
predchadzajlicemu uctovnému obdobiu sa znizila o 1 871 132 € (t.j. 2,88%). Hlavny pokles bilanénej
hodnoty bol spdsobeny znizenim dlhodobych zavézkov o 2,23% a vySkou medziroéného opotrebenia
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dlhodobého majetku vo forme odpisov. Na druhej strane, zostupnu tendenciu bilanénej hodnoty
ovplyviiuje aj pokles dlhodobych pohladavok o 3,42% a finanénych Uctov 0 98,04 % aj napriek tomu,
Ze sucasne prudko vzrastla hodnota kratkodobych pohfadavok.
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Graf €. 1: Vyvoj majetkovej situacie Spolo¢nosti za obdobie rokov 2020 - 2022

Majetok SpoloCnosti

rok 2022 rok 2021 rok 2020 '
m majetak €62,990,533 €64,861,665 £69,778,280

Vlastné imanie

Vlastné imanie Spoloénosti k 31. decembru 2022 sa oproti predchadzajucemu uétovnému obdobiu
zniZilo o 834 835 €. Dbvody boli nasledovné:

- Dosiahnuta strata za rok 2022 vo vyske -834 835 €

Graf €. 2: Vyvoj vlastného imania Spolocnosti za obdobie rokov 2020 — 2022

Vlastné imanie SpoloCnosti

rok 2022 rok 2021 rok 2020
& Vlastne imanie £11,582,483 €12 817,317 €13,812,800
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Informacie o financnej situacii Spolocnosti za roky 2022, 2021 a 2020

L4 zmenav % € zmenav %

TrZby = predaja majetku - - - (100.00) 2,477,043
Trzby z predaja sluZieb 5,601,022 823 5,175,169 166 5,090,701
Ostatné vynosy z hospodérske &innosti 18,396 100.00 - (100.00) 2,036
Vynosy z HOSPODARSKEJ CINNOSTI 5619418 858 54751690 ' {31.63) 7,669,780
Spotreba materidlu, energie a ostatnych )
neskladovatelnych doddvok 722,841 3938 453,525 262 o0
SluZby 733,833 010) 734,376 11.14 660,753
Oszobné naklady - - = [} -
Dane a poplatky 55,603 (1.51) 56,455 (18.71) 59 447
Odpisy a oprawvné poloZky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému 3270277 100 3,237,857 0.07 3,235,733
hmotnému majetku
Zostatkova cena predaného majetku - - - (100.00) 2,432,694
Opravné poloZky v pohl'adavkam 5824 (202,573 - 5678 (132.96) 17,227
Ostatné naklady na hespodarsku Cinnost 195,705 13.05 173121 136.21) 271,406
Naklady na HOSPODARSKU £ >
CnosT 4,983,883 749 4,649,656 {34.78 7,429,213
Vysledok hospodirenia z I g
HOSPODARSKE) CINNOSTI 635,535 20.94 525543 1928 440,567
Vynosové Uroky 134,401 23422 40,213 74.54 23,039
Ostatné vynosy - £ 1} -
Vynosy z FINANCNEJ CINNOSTI 134401 234.22 40,213 7 74.54 23,039
Kurzové straty - - - - H
Méakladové (roky 861,594 6599 805,310 (3.06} 830,722
Ostatné naklady na finanénd &innost 11,221 ~ (14.33) 13,098 317 12,696
Naklady na FINANCNU CINNDST 872,815 i 6.65 818,408 4 (2.97) 843,418
Vysledok hospodarenia z FINANCNE) 4 5
Cminosn - 738414 {6511) - 778,195 {5.14) - 620,379
r
Vysledok hospodarenia PRED DANOU - 102,879 (59.29) - 252 682 (32.47) - 379,812
Dan z prijmov 731,956 (1.46} 742,801 {0.35} 745376
Vysiedok hospodirenie PO ZDANENI - 8M,835 " (16.94) - 995483 " {11.53) - 1,125,188

Udaje uvedené za jednotlivé obdobia vychadzaju z Udajov uvedenych v uétovnych vykazoch (v stipci beZné Giétovné obdobie),
ktoré boli sti€astou ugtovnych zavierok auditovanych k 31.12.2022, 31.12.2021 a 31.12.2020.
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Graf £. 3: Vyvoj obratu Spoloc¢nosti za obdobie rokov 2020 — 2022

Vyvoj obratu SpoloCnosti

rok 2022 rok 2021 fok 2020
m Cisty abrat €5,601,022 €5,175,169 £5,080,7C1

Finanéné ukazovatele

: o 31.12.2022 31.12.2021
Finanény ukazovatef
zmena v % zmena v %

Cisty operativny vynos (NOI) 30% 11% 27% -47% 51%
Ziskova marza -15% -23% -19% 29% -15%
EBITDA (v celych €) 3 905 812 4% 3763 370 2% 3 676 300
Cisty pracovny kapital (vcelych €) 3 156 374 47% 2142796 106% 1044 945
Celkova likvidita 2,88 22% 2,36 92% 1,23
Stupen samofinancovania 0,19 4% 0,20 0% 0,20
Miera zadizenosti (leverage) 4,26 5% 4,06 0% 4,05
Doba inkasa pohladavok 158 658% 21 2% 20
Doba uhrady zavazkov 118 -52% 244 43% 170
index krizy 0,235 -5% 0,246 0% 0,247
NOI (in detall 30% 27% 51%
'JIEEH_
Vynosy z prenajmu 5 601 022 5175 169 5090 701
Vynosy z predaja inych sluZieb 18 396 - 2 036
Vynosy z predaja majetku - - 2477 043
Vynosy spolu 5619 418 - 5175 169 - 7 569 780
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok 722 841 453 525 441 953
Sluzby 733 633 734 376 660 753
Osobné naklady - - -
Dane a poplatky 55 603 56 455 6Y 447
ZC predaného DM - - 2 432 694
Ostatné naklady na hospodérsku €innost' 195 705 173 121 271 406
Naklady spolu 1707 782 - 1417 477 - 3876 253

Cisty operativny vynos medziro&ne vzrastol z 27% na 30%. Spolocnosti sa zaroven znizila ziskova
marza, &o bolo spdsobené hlavne rastom nakladov na spotrebu materidlu a energie 0 59,38% a
narastom nakladovych Urokov z Uverov o0 6,99%, aj napriek rasticemu vyvoju vynosov z predaja
sluZieb.
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Vroku 2022 sa stupefi samofinancovania znizil 0 4% v dbsledku vykazanej straty za uétovné
obdobie.

Ukazovatele likvidity (L1, NWC) su dlhodobo na velmi dobrej trovni.

Vroku 2022 sa vyrazne zhorSila doba inkasa pohladavok z obchodného styku oproti minulému
obdobiu 0 137 dni.

Spoloénost zaznamenala zlep§enie doby Uhrady zavazkov v beznom roku o 126 dni.

Vysporiadanie straty Spolo¢nosti

Spolo€nost dosiahla k 31.12.2022 stratu vo vySke — 834 835 EUR, ktora bude kryta z nerozdelenych

ziskov minulych obdaobi.

Informacie o udalostiach osobitného vyznamu po skonceni Gi¢tovného obdobia

Po 31. 12. 2022 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoCnosti,
ktoré su predmetom uétovnictva.

Ostatné informacie

Spoloénost nevykonavala v roku 2022 aktivity v oblasti vyskumnej a vyvojovej ginnosti.

Spoloénost v obdobi, za ktoré sa zostavuje tato vyrocna sprava, neobstaravala Ziadne vlastné akcie,
dodasné listy alebo obchodné podiely, ani akcie, do¢asné listy alebo obchodné podiely materskej
uétovnej jednotky.

V priebehu uétovného obdobia nastala zmena akcionarov Spolo¢nosti.

Spoloénost je pravnym nastupcom v désledku zliéenia, z ¢oho vznikol Spolognosti nehmotny majetok
goodwill.

Spolo€nost nema organizaénu zlozku v zahranici.
Spolognost nemala k 31. decembru 2022 zamestnancov.

Podnikatel'ské aktivity Spolo&nosti nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie.
Priloha €. 1 k vyro€nej sprave:

Sprava nezavislého auditora o overeni Uctovnej zavierky zastavenej k 31. decembru 2022,






SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti MP Real Invest, s.r.o.

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskutoénila som audit priloZenej Gctovne]j zavierky spolo¢nosti MP Real Invest, s.r.o., HodZovo namestie 4,
811 06 Bratislava, ICO 36531 804 (dalej len ,Spolo¢nost), ktora obsahuje sivahu zostaveni k
31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
sihrn vyznamnych Gétovnych zdsad a Gétovnych metod a dalSie vysvetlujuce informdcie, s vykézanou
bilan¢nou sumou vo vyske 62 990 533 EUR a vysledkom hospodarenia vo vyske 834 835 EUR (strata).

Podl'a m6jho nazoru, priloZena u¢tovnd zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situdcie spolo€nosti
MP Real Invest, s.r.0. k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zakon o uétovnictve®).

Zdklad pre ndazor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych §tandardov (International Standards on Auditing -
ISA). Zodpovednost’ auditora podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost' auditora za audit
i¢tovnej zavierky. Od Spoloénosti som nezavisla podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon
o §tatutarnom audite*) tykajicich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora, relevantnych pre mdj audit
uctovnej zavierky a splnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som presvedcena,
Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytujii dostato¢ny a vhodny zédklad pre mdj nazor.

Zodpovednost §tatutdrneho orgdnu za uctovny zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gdtovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zékona o t&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie iétovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zavierky je Statutérny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrzite pokracovat’ vo svojej €innosti, za opisanie skutoCnosti tykajicich sa nepretrzitého pokraovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v €innosti v uctovnictve,
ibaZze by mal v umysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit’ jej Cinnost, alebo by nemal inu realisticka
moznost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie
je uistenic vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych
§tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknut' v dosledku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju viedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo
v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoCnené na zéklade tejto Gctovnej
zavierky.






Okrem toho, na zaklade mojich poznatkov o @i€tovnej jednotke a situécii v nej, ktoré som ziskala poéas auditu
uétovnej zévierky, som povinna uviest, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktorti som
obdrzala pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuji zistenia, ktoré by som mala

uviest’.

V Bratislave, diia 20.012.2023

islo licencie
CIR I'Iiflli‘l IVANY
AUDITOR

Ing. Jarmila Sandtnerova
Auditor, licencia &. 787
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| (022)- 10BZ. BIRAS

i 16661

@ 2020152002|eoscsszeoal NN
[FH U
Ozna- ST T c;m Sy ___Beiné (Etovné obdoble | Bezprostredne predchadzajice
b | STRANAAKTN ol pro-tast1 | Newo 2 GEtovs obdobis
| Korekcia - Gast’ 2 I ] Netto 2
szgn.un;gmrgr‘m‘ 98051024 62990533i
(A + T +r
i 350604091 6 48616635
! -
]
A, N%t;bein%maio;?k',ﬂi’ 93188292 5814517 4]
f. +T +r i |
: | R
35043118 61 095741
AL |Dinadoby |03 47389544, 40585441/
nehmotny maj i e ! — i ——
‘ sudet {r. 04 aZr. 10) !
6804103 4 2480493
Al | Aktivovaré nakledy | 04 | | |
| na vyvaj R — B |
| (©012)- 072, OBAY
2. | Softver 'osf 13500, J
| 013)- /073 0O1A/ | - : |
13500 ;
3. | Ocenitefné prava 06 l
(014}- D74, 091/ 1
4”‘%105[;“”3'[')75091Ni07'l 4 7 37 6044 40585441‘I
| - b | . e =
i 6790603 424804093
\
|
s | Ostalng dihodoby 08 ; |
nenmolny majetok g == = .. = : 1_ S—
(019, 01X} - /079, .
07X, 01 A |
— — r.u,xo PO —— — — | N— p—
6 | Cbsteravany | 09 | { !
| dihodoby nehmomy _____E_mm N : e =1 —
majetok I~ T :
{041} - 1093 | | 1
T ]
Poskylnutd |
| na dihodoby | b e - —i= : : -
lnehma!n)'rma]alak [
| (051) - 095N | ‘ l
|
A.";lﬂm:fhmotniiﬁl 45621760 ; 17382745
m | - e ———————pi g S s ———— i
oéet (r. 12 ak ! l
el | 28239015 ‘ 18309248
|
ALY | Pozamky 12] 4 828387 4828387‘
| (031) - 108287 | e ) i il B
1
‘: 4 82 8387
| i
2St2avbyosogzm 13 4 062517717414 12548285‘
(021) - 1081, ‘
{ 280717489 134267707
L
O ™ 14 151940 6073
subory hnutatnych | | — s —— L
sl | | 145867 |

-
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Ug POD 1-01

STRANA AKTIv
b

' |

4. 'Pu‘lovalahﬂﬂrky

| | rvalgch porastov
| (026) - /085, 0920/

hnln
4

Gialo |
rimeku |

e |1

|

15

BeZné (étovne obl!ubie

Brutto - tast 1 !
Korekcla Gast' 2 I

i ] 202015 2002]eosssazaoa| HINIMMMNN —
e et > 2 1 2 0 1]

Bezprosiredne predchidzajuce
(Gtovng ohdobis

Nelto 3

l

5. | Zakledné stadoa |
taZne zvierald

| (028} - /0BG, O9EA/

8. | Ostaing dihedoby |
| hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

7 | Obstardvang
| dihodeby hmotny
| majetok
| (042) - 1094

g, | Poskytoute
* | preddavky na {
| dihodoby hmotny

ma
l lusg}{ﬂaasm

19

374093

Opravna polc2ka |
Kk nadobudnulému
| majetk
(+/- 09?} +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény |
majetok
s0det (r. 22 a2

r. 32)

20

21 |

176988:

306000

AL,

dnotkéch (0614,
20, t - 10864/ |

[ Podieiové cenné |'
2. | papiere a podia
s podielovou oea-rou,
okrem v prapojenych |
¢tovnych Jednotkdch
(OB2A) -mw

_»_ S

e

e ———— e ——————————

3. | Gataine
| realizovaleié cenné
l papiens a podiefy
| (063A) - (096A/

4, | Péiky prepojenym
Gélovngm jednotkdm
(0BBA) - (09BA/ |

26

5 Padittky v rdmei

" | podigiovej acastl
okrem prepojenym
Gftovnym jednolkam
[06&A} 108647/

(=]

. | Ostatné pwt‘.ky
| (087A)-1098A/ |

| 26 |

27 |

50000

150000

Dihevé cannd
papiere a ostatny
dihodoeby finanény
majatoh (0654,

| 069A,06XA) - 0884/

ZBJ:

N _
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Shvaha
UsPOD1-01

ez 02015200z2|c0sssss0a] UMMM "

Ozna-

danla
a

STRANA AKTIV
b

Cldu

riu!lm

Raind (iétovnd uhdoble

__| Bezprostredne pradchadzajice

Brutto - Last 1 Netto

g |

Korekcia - Sast 2

attovng obdobh

— c.— —

Netto 3

8.

o‘i finanény
'ﬁ' 10 zptatkavoy |
dabou nplntnontf

g&& MM OGQA

28

1260988

126988[

156000

10,

Uty v bankéch

5 dobou viazanosti
dihBou ako jeden rok |
(22XA)

Obstarsvanyg
dihodoby finanény
majetok

(043) - /DDGAS

Y — —

y

B.l1.

Poskytnuté
preddavky

| na

finanény majetok
(053) - (096

Obeiny majetok
38 +rd1+r.53+
Jr.66+rT1

- Zasoby
stiet (r. 38 a%
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X

. sl

|

4833132

815759i

3736192

17373}

e

~

| Nedokondens

'| vyroba 8 pololovary
vizstngj vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X4

Wjrobly
(123) - 04/

i BEEE——

o

2vierala
{924y« 195/

| Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- {198, 19X

@

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
{314A) - F391A/

Dihodobé
pohlaedivky

sotel{c 42 +1.46 |
atr 52)

2026865

1853121

17373

191875

B..1.

Pohladivky

z obchodnéha
atyku

sQbat (r. 43 aZ r. 45)

202685

y— 4 - - ==

17 3 7 34}

185312[

191875
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Ozne-
danie

1.a.

b

.c.

J& POD 1 - 01

Stvaha

STRANA AKTIV
b

Pahladévky z obehad-
ného styku vodi

ngrn détovaym
;ednﬂzam (311A,
3124, 313A, 31447,
316A, J1XA) - 1381A/

Clslo

IDI¢2020152002"!CO36531804

BeZnéd (&tovnié obdabbe

ALRIDEn

riadiu |

¢ 1 1
!

43 |

__ Brutto - fast 1

Korekcia - éasl’ 2

Natte 2

—_—

R

Bezprostredne pradchadzajice
Gitovné ahdoble

Netto 3

T F‘E Kaddvky z obchadné~

ku v rdmel podiato-
n,‘ ail okrgm pohfa-
dbwk voﬁ prﬁpajnnym
natkdm
:mA 31 A SlM 3144,

Ostalné pohfadavky
2 abchodného stykis
(3114, 3124, 313A,
3144, 315A, FTRA) -
139148

JI5A, TINAJ-B30IAC |

202685

185312

17373

1918725

2

[ Cista hodnota

zdkazky
(318A)Y

Ostaing pohladdvky
voll prepojenym
Gftovrym |ednotkam
(351A) - 13914/

47

—

Ox=falné pohladivky

v ramci podielovaj
{¢asti ckram pohla-
davok vatl prepofenym
Uttavniym jadnotikém

| (361A) - 3918/

Pohiadévky woti
epoloénikom,
Slanom & zdrueniu
[354A, I65A, IS8A,

s.|

ISXA) - 139144

Pohladévky

2 dsnvatovyeh
oparacii
{373A, 3764)

S, F———

49

R s o SR NENE AP
|
|

Iné pohladévky
(3364, 336A. 33XA.
371A, 3T4A, 3T5A,
J78A) - 13914/

51

8. | CdioZens dafova

pohfadivka
{431A)

52

| R

Kratkodohe
pohfaddvky
sutet (r. 54+ r.58
ak r. 65)

a.n.1.

Pahfeddvky

z ohchodného
styhu

adtet (r. 55 ak r. 57}

53

4

56 62 42

——

r "__] ' 2'

4

i
566242

36414

236440

e 7

236440

2850

1.8

1.b.

Pohfadévky z obGhod-
ného etyku vagi
prepojenym tttovnym
jadnalkam (3114,
312A, 3134, 3144,
154, 31XA) - /381 A0
Poladdvhy z obchodné-
ho slyku v rimei podielo-
vej GCaeti olrem pohfa-
ﬂvdt voli prepojangm

[31A gmiﬁ.-'ii&l\ 3144,

3194, ITKA) - 13N

i
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S.avaha
LEPOD 1 -01

Oana-
Ganle
a

STRANA AKTIV
b

Cuuo =
ﬂadku
c 1.

ez 0z0152002]woassaeoa MMM

Bainé (&tavné obhdable

Bezprostredne predchadzajlce

Bruto - bast 1 _
Korekeia - Easl 2

_Netto 2

ué!avnb obdoble
Netto 3

tc

2

Onlatné pohladavky
z obchodnéhe styku
(3114, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
| 1381Af

Cigta hodnota

zakazky
[3164)

|

-

§7

r
{
=T

58 |

2 3

6 440

236440

222850

| Dstatng pohTadavky

| voli prepojenym
(étovnym jednotkam
(361A) - 1381AL

Qatatné pohl
v rhmeh podielowo
(tasti okremn pahla-

| dévak voli prapojenym
uétovnym jednotkdm

| (351A) - 39147

1

69

4]

Pohladavky voli
spolalnikem, denom
a zdruZeniu (544,
355A, 3584, A5XA,
398A) - 3414/

. | Socidine paistenia

| (336A4)- f391AS

4 316828

316 8 2 8
_1._____.___

™

. Dariavé pohladavky
a dotécie

| (341, 342, 343, 345,
348, 347) - 13A

Pohladavky

2 derivatovych
oparacil
(3734, 3764A)

B.IV.

Iné& ponTadéviy
(3554, JAXA, AT1A,
374A, 375A, 78R,
- 1381

Kratkodoby
finantny majetok
autet {r. 87 akr. 70)

B.vA,

Krélkadoby finanény
m}mak v prepoje-

notkdch 19251!\.
53A, 256A, 25TA,
ZSXA) 12917, 20XA/

mm»ﬁbs- fnandn
o oz krdiko
antného mafoti

20XA) - 2915, 25X

%chgsm {

4.

‘ Viasiné akcie ®
vlastné cbchodng
[ padisly

(252)

Obstaravany
krétkodoby finantny
majetok

(259, 3144) - 129144

Strana 6 =



p— UZPQDv14_7

UcPOD 1-01

o2 020152002

Ilﬂ036531804

AT —

Ozna- &lal BeZné Gdtovné obdoble | Bezprostredne pradchadzajiice
s | STRANARKTY T et | ___NM_J___ ~ittovns obcoble
| || ! Korekcia - 3ast 2 | I Nelto 3
B.V. | Flnanéné utty '71J 6 42065 64205|
LTt T3 '
{ 3270673
BW.A. | Peniaze 72L 6 6 2 6 6 6 2 61 J
(241, 293, 21X} | _ ) . i} =L
l 7425
2. | Uety v bankach 7 | 57579 57579[
| (221A. 22X, +/- 261} | .
i 3263248
!
C. | Casovéroxidanie | 74 | 29600 29600/
i sotat (r. 75 akr. 78) ' |
} 2 97 3 2
Néklady budlgich
€A | gbdabidinadops | 7B l
(3B1A, 3624}  — — S— — = —
N 3 . I SRS S W
2. | Nakiady budicich | 76 29 00 29600 |
obdabi kratkodabe [ | |
| (3B1A. 3824} : . ma LI E 12
3. | Prljmy buddcich 77 r ; i
obdobi dihadobé | | l
t(asm) | |
4. | Prijmy budGeich 78[
obiabi keathadobé . el SR | "SR g S yRctapal |
(385A) L
Oane- | STRANA PASIV Cialo A Bezprostredne
b e o S b M o e prodshadzalcs litovns obdobia 6
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
EROLU YLARTNE |7 | 62990533 64861665
' Viastné Imanie r.B1+r.B5+r. B8 +r. 87+
a i VI e 81 ao| 11982483 12817317
Al. | Zékladné imanie sobet(r. 82e2r.84) | 81 | 4647160 4647160
A1, | Zakiadné Imanis (411 alebo +/- 491) | 82 | 4647160 4647160
2. | Zmena zakladného imania «/- 418 1 83 |
5, | Pohtadavky za upisané viastné imanie . o I
- | 44353)
All. | Emlsnd s (412) | 85 |
Alll. | Ostatnéd kaphaiové fondy (413) | 88 |
’ : 4
AV | Zakonné tezervné fondy r. 88 +r.89 | 87 | 953561 953561
v Z8koangrozarv ond a nodelteng bond | g0 | el 5o 1
AV ylond | g | 953561 953561
Rezenny fond na viasing akcie a viastng |

% ‘ podiely (417A, 421A)

il

fe===MF SR ¢. 18009/2014
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R Y 5 RN |

= fwzo2015z200z2c0ses3xeoa IIMIINI
Ue POD 1 -01
Qs STRANA PASIV | g0 Be2né isttovné obdoble Bezproetrocne predshildegiico (CtSVM
a | b . | 5
| Ostatné fondy zo zlsku r. 01 +r. 82 | 80 |
AN, IQtatuternafondy [423 42X) | 91 |
2. IOslamé fondy (427, 42X} | 92 |
AN Ocefiovacie rozdisly z precensnia 93
T | sUdet(r. 94 akr. 901 1 - -
Cceohovacie rozdiely z precanema |
AMLY hajotku & zévazkov (+- 414) o
Qceliovacia razdisly z kapltslovyich |
2.| geastin (+/- $16) 2
3 | Ocefovacie rozdily z pracenenia ‘ %
* | pal zlG&anl, splynutl a rozdeleni (+/- 4186)
AML !?;;lef:kg?wpcdﬁmniamiuuﬁchmkov \ o7 721665297 82120709
A1 Nerezdeleny zisk minulych rokov (428) | 98 | 8107876 9103358

2. | Neuhradiend strata minulyeh rokew (/-1429) | 99 |
Vyaladok hospodarenia za GEtoynd obdo- | |
zdaneni f4</r, 01 - (r. 81 + 1. 85 ¢ r, 88 | 100
T+r90+r93+r 07+ 1014141} | |

AL [
B Zhvizky r 102+ 118+ 12141 122

¢r

+£.136 41139 + 1. 140 |10$| 50984562 52043271
Dihodobé zaviizky
BL | gtitet(z 103 # r, 07 a2 £, 997) | 102 6151604 5516900
Dihodobé zaviizky z obohadného styku
3"“'\3&&01{”04:“ 108} | 103 202685 301110
: Zamzkyz%oﬁn&m;dtyﬁak;om J = = Beruleci o B =y = X
Aa, ni m
_a[aztumamfm S (S B
Z&vﬂzkyzobcmnﬁhostykuvmmclpodlolo«
1.b. vej a&ast okrem zavazka pc;}en 105
(Eovnym jednotkam (321A. 415A. {m R I — . o
Oslaing zdviizky z obchodného styku
T O S | 108 202685 3011 1 0
2. | Cista hodnota zakazky (3164) | 107 |
5. | Ostatns zévazky vodi prapojengm lwa'
| (tovnym jedrolkdm (4714, 4TXA) |
Ostatng zAvazky v rAmcl pomaiowy atast
akrem zdvazkov vodi ﬂapolonim ttovnym | 100
| jednotkam (4714, 47) 0, L
5. | Ostalné dihodobe zavazky (470A, 47XA}) | 10 |
8. | Dihodobé prijaté preddaviy {(4754) [ 111 | 5008 4 4 8911
7. | Dihodabe zmenky na ahradu (478»\) 112 |
8. IWdaﬂé dihopisy (47 3A/-255A) | 113 |
8. | Zavazky zo socidineno fondu (472) [ 114 |
Iné dihodobé zavikzky
“’-‘ (336A, 3724 474A, ATXA) | "5]
14 l Dihodobé zavaziy z derlvavych operacii I 116 l
| (373A.377A)
12| Odlozeny dafovy zavazok (4B1A} | 117 | 58988 35 516 6 879
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Stvaha
Ug POD 1-01

i ] [ 20201 52002]coses3aeoa (IHNININIAE T

'—-———-—-—.——-.——-—.—_.....—._r___
Bezprostredne prodchadzajice Gctovnd

b fih STRANA PASIV d“;';n Bezné Gitovnsé ohdoble obdobis
a | b .o | 4 s
Bl | Dihodobé razervy 1. 119 + . 120 | 198 |
B4, | Zakonnd rezenvy (451A) [ 19|
2. | Ostalng rezervy (4594, 45XA) | 120 |
8.1. | Dihodobé bankové Gvery (4814, 46XA) | 124 | 4 31 3573 4 4 9329717°58
Krétkodobe zaviizky
BV, Itdhl(r123+r12‘la.ir135) |1zz| 194281 257348
Zaviizky z obchodného styku
Buvy) iy £ ohehooni |123’ 194084 2331094
"~ ] Zavazky z obehodnaho siyku vodi prapojenym
1.8.| GGtovnym jednotiém (321A, 3224, 324A, 124
325A 3287, 32XA, AT5A, ATEA, 4T6A, ATXA
kyzobamdnehos;gluvrﬂmcl lolovej
b, 214, 322A, 3244, 326A,
,_m& 2)&475&4&&.473&.4‘7_)@_ L N . e T T
Ostatné zévazky z obchadného styku
1.c.| (321A. 322A, 3244, 325A, J26A, 32XA, 126 1 4 0 8 4 2 33194
5 T5A, A76A. 4TBA, 4TXA) B =N - Ao o B el )| . = a8 T =an N _ .
2. | &isla hadnala 24kezky (3164) 127 |
3 ‘ Oslaing zdvdzky vati prepoianym aStovvym ’ 1231 6 0 3
| iednothkém (36814, I6XA, 4T1A, 4TXA)
Oslatné za\ra:ky v rédmci podhlwe Utasti ’
4. | okrom zavazk ,?mp? muﬂwnffm 129
jadnotkémgaﬂm BRA,ATIA ATHA) WA
Zavazky vofl spoloénlkom a zdruzeniu (364.
5. | 365, 365, 367 368, 390K, 47BA, 479A) I 13"' 6 6 6 6
6. | Z8vazky vod] zamesinancom 131
©| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zdvizky zo socibtneho poistenia (338A) | 132 |
Dafové rdvizky a doticie
3, ’ (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) l ‘33| 131 23485
g, | Zavazky z derivatovyoh aperacil Im
| (373A, 3TTA)
iné zavdizky
0. | (3728, 376A, 4748, 4754, 4798, 47xA) | 195 |
B.V. | Krithodobé rezervy r. 137 +r. 138 1 438 | 9 2 9 3 21780
B.V.1, | Zékonné rezervy (3234, 4514) | 137 |
2. | Oslalné rezervy {323A, 32X, 4594, 45X4) | 138 | 9209 3 21780
Beiné bankové Gvery oL
B | Tk D1, 233, 27K 481, 463A) | 129 1445811 1314268
Kratkodobe finanéné vypomoci
8.Vl |¢241.249. 24X, 4T3, 11255A) | "0’
Casové rodfsenie
C. | gaestir. 142 a r. 145) | 141 3488 1077
Wdavky buddicich obdob) dihadabe
’ (3B3A) l 142 |
2 Wydavky buducich obdobi kratkodobse 143
© | (3838)
3 Vynosy buduclch obdobi dlhodobe 144
© | (384A)
Vnosy budiicich ohdobi kratkodoba ’ I
4, (3844 145 348 8 1077
b—— MF SR &. 18009/2014 Strana 9




p—— | 'V 1

Vykaz ziskoy a sual
¢ POD 2 - 01 Dic 2 0_2 0152002 ll

€03 6531804

(LT —

| | l_____ o o ;m’aénos_l:___ - s
T i Text Facd L bdonts bezprostredne pma:wau GEtovné
a | b | & | 1 2
. élaty‘ro?m’t(t‘.ﬁst‘t’n‘.l,lr.ﬁpodl‘a lmL 56 01022 51751629
= 111 [ S S Y — B i - !
« | Vynosy z hospodirske] Cinnosti spolu
Jymony & NS | oz | 56109418 51751609
I, | Triby z predaja tovaru {604, 807) | o3 |
. | Triby z predaja viastngch virabkav (801) | 04 |
. | Triby z predaia slutieb (602, 606) | 05 | 56 01022 51751609
v | Zmeny stavu vnlitroorganizacnych zasab 06
| (+) (0étova skupina B1)
V. | Aktivacia {otovs skupina 62} | 07 |
Triby z prodojo dikedabsho nehmatnéha
Vi ma{alku.dlhodobbho hmotngho majstku a 08
maleridly (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodérske] Einnosti
Vil | (344, 645, 646, 648, 655, 657) | oo | 18396
"_‘.ﬁﬁawg .h“‘_raa 14l éi.::mhzgéh 10. 4 9 -8 3883 - ”4__6 “4 ; 6"_5_6 w
| *rn +*0 +*rld s *P +
o lr2ien 2445254126 = N _ L 4 R e——
A Néklady vynaloZend na obstaranie ] 1 I
' | predandho tovanu (504, 50T)
Spotraba materdlu, enevgle a ostalnych
B. | neskladovatefnjch dodavok (501, 502, 503>| 12 722841 4 53525
C. | Opravne polazky k zasabam (+-) (508) | 13 |
D. | Sludby (G3ova skupina 51) [ 14 | 7336 33 7 34376
E. | Osobne naklady {r. 16 82 r. 15) [ 15 |
E.1. | Mzdova naklady (521, 522) | 18 |
|, | Odmany Henam orgénov spaloznostia '_|7‘ ) ) o NS S
- | drugstia (523)
3 l..hlaklady na sacidine polstenia ‘ 18 |
- | (524, 525, 528)
4. | Socidine ndklady (527, 528) I 19 |
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A.

1.

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

VSeobecné informacie o spolo¢nosti

Nazov spolo&nosti: MP Real Invest, s. r. 0. (dalej len Spolo¢nost)
Sidlo spolo€nosti: HodZzovo namestie 4, Bratisliava 811 06

Spoloénost bola zaloZena 16.04.1999 a do obchodného registra bola zapisana 04.05.1999 (Obchodny
register Mestského sudu Bratislava lll, oddiel Sro, viozka 161334/B).

Dnfia 3.6.2022 doslo k zapisu zmeny pravnej formy z MP Real Invest a.s. na MP Real invest s.r.o.

Predmet Cinnosti Spolo€nosti

kupa tovaru na U&ely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod v rozsahu volnych
Zivnosti)

kupa tovaru na uéely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod v rozsahu
volnych Zivnosti)

sprostredkovatel'ska &innost

reklamna ¢&innost

vydavatel'ska €innost

prieskum trhu

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim dopinkovych sluzieb

¢innosti v oblasti nehnutelnosti na zaklade honoraru alebo kontraktu

sprava nehnutefnosti na zaklade honoraru alebo kontraktu

obstaravanie sluZieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

prevadzkovanie verejnych garazi a odstavnych pléch pre motorové vozidla ( za podmienky, Ze
budu sluZit na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo
najomcovi nehnutelnosti) a prevadzkovanie parkovacich automatov

prevadzkovanie autoumyvarne

vyroba tepla

podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym odpadom

Schvalenie tétovnej zavierky zostavenej za predchadzajice obdobie

Uétovna zavierka bola schvalena riadnym .
valnym zhromazdenim. X ANO LINIE

Ugtovna zavierka k 31.12.2021, za predchadzaijlice G&tovné obdobie, bola schvalena uznesenim
valného zhromazdenia Spolo¢nosti dfia 03. 10. 2022.

4,

Zverejnenie Uctovnej zavierky za predchadzajiuce uétovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolo&nosti 31.12. 2021 bola ulozena do registra U&tovnych zavierok diia 30.05.2022.
Sprava auditora o overeni UCtovnej zavierky bola ulozena do registra uctovnych zavierok dna
14.10.2022. Vyroéna sprava bola uloZena do registra Uétovnych zavierok dria 14.10.2022.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatefov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych cinnostiach a Uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.
Ultovna zavierka neposkytuje aani nemdze poskytovat vSetky informacie, ktoré by existujuci

a potencialni investori, poskytovatelia Uverov a po6zic¢iek aini veritelia, mohli potrebovat. Tito
pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.
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5. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky

o Uétovna zavierka Spolo&nosti je zostavena k poslednému dfiu
Gétovného obdobia ako riadna Uétovna zavierka
podia §17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve
za obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022 X ANO I NIE

6. Udaje o skupine

Spoloénost je vlastnena 2 akcionarmi po 50%

- akcionar Gitone Beteiligungsverwaltungs, ktory je vlastneny 100% spolocnostou Holster
Privatstiftung

- akcionar Kilic Holding GmbH, ktory je viastneny 100% spolocnostou Afriba Privatstiftung

B. INFORMACE O PRIJATYCH UCTOVNYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie aétovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolognost bude nepretrzite pokracovat vo
svojej éinnosti.

Vo februari 2022 vypukol na Ukrajine vojensky konflikt, ktory v €ase zostavenia tejto uttovnej zavierky
stale trva. V suvislosti s tym doslo okrem iného k dopadom na podnikanie na Ukrajine a v Rusku z
dévodu vojny a ekonomickych sankcii, k narastu trhovych cien surovin, paliv a energii a k zvySenej
volatilite menovych kurzov. Aj ked kvantifikaciu pripadnych dopadov na Spolo¢nost nie je v siéasnosti
mo2né dostatoéne spolahlivo odhadnut, Spolognost analyzovala mozny vplyv meniacich sa mikro a
makroekonomickych podmienok na vykonnost, finanénu situaciu a &innosti Spolo€nosti a
neidentifikovala neistotu v suvislosti s nepretrzitym pokracovanim vo svojej €innosti.

2. Uttovné zasady a Gétovné met6dy

Spolo&nost uplatnila Gétovné zasady a Gétovné metddy v sulade s platnymi uétovnymi predpismi.
Spoloénost vedie uétovnictvo na zékiade dodrzania casovej a vecnej suvislosti nakiadov a vynosov.
Za zaklad sa beru v$etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum

ich platenia.

Uttovné metddy a véeobecné (i&tovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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3. Zmeny oproti predchadzajucemu uétovnému obdobiu

Perazné vyjadrenie vplyvu
na hodnoty majetku,

Druh zmeny Dévod zmeny Popis zmeny zaviizkov, viastného imania,
vysledku hospodarenia
Spdsob ocefiovania bezzmeny
Postupy uétovania bezzmeny
Usporiadanie poloziek
uctovnej zavierky bez zmeny

Obsahové wmedzenie
poloZiek uctovnej zavierky

bezzmeny

Spdsob odpisovania

bez zmeny

4. Pouzitie odhadov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo€nosti urobil usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyvfiuju aplikaciu uétovnych metod a Gétovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavézkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpokiady st zaloZzené na minulych
skusenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade
ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie ugtovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su

zrejmeé z inych zdrojov. Skuto€né vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale su vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyvriuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje

toto aj buduce obdobia.

Spolocnost' neidentifikovala taku

neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by

existovalo signifikantné riziko, 2e by mohla viest k ich vyznamnej (iprave v nasledujicom uétovnom

obdobi.

5. Informacie o vyznamnych transakciach neuvadzanych v siivahe

V beZznom uétovnom obdobi neboli realizované transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stuvahe a ktoré by

mohli mat vyznamny vplyv na posudenie finanénej situaciu Spolo¢nosti.

6. Spobsob a uréenie ocenenia jednotlivych poloziek majetku a zavazkov

6.1. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sudastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2003 nie st uroky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do

pouzivania.

Sudastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su od 1. jula 2010 droky z cudzich
zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dihodobého nehmotného majetku do pouzivania.
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6.2. Spodsob zostavenia odpisového planu (aétovné odpisy)

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého majetku su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Por.| Druh dihodobého hmotného a Predpokladana Ro¢na odpisova Metdda
cis. nehmotného majetku doba pouzivania sadzba v % odpisovania
1. |Aktivované naklady na wvoj
2. |Software 4 roky 25,00% linearna
3. |Ocenitelné prava
4. |Goodwill 25 rokov 4,00% linearna
Ostatny dlhodoby nehmotny
5. |majetok
6. |Stavby 30 rokov 3,33% linearna
ztoho: finanény prenajom
Samostatné hnutelné veci a
7. |sGbory hnutelnych veci 4 roky 25,00% linearna
ztoho: financny prenajom
8. |Ostatnydlhodoby hmotny majetok 6 rokov 16,67% linearna

6.3. Odpisy dlhodobého nehmotného majetku vychadzaja:

e zpredpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia X

Odpisovat sa zacina:
e prvym ditom mesiaca nasledujicom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny

do pouzivania (]
s prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania X
e inak 1

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) je 2 400 EUR
a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Uétovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

6.4. Odpisy dlhodobého hmotného majetku vychadzaju:

e z predpokladanej doby pouzivania a predpokladaného priebehu

jeho opotrebenia X
e z doby odpisovania stanovenej zakonom o dani z prijmov Ol
Odpisovat sa zatina:
e prvym diiom mesiaca nasledujucom po mesiaci, kedy bol majetok uvedeny
do pouzivania O
e prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania X
e inak O

Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastne nakiady) je 1 700 EUR a
nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Hodnota obstaravanéno dihodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vy$§ke zodpovedajucej opotrebeniu.

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uttovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.
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Opravna poloZka sa tvori na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze nastalo
zniZzenie hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u¢tovnictve. Predpoklad zniZenia hodnoty majetku je
opodstatneny, ak nastala skutoénost, ktora je dévodom na odhad zniZzenia buducich ekonomickych
uzitkov z tohto majetku. Opravna polozka sa U€tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Opravna polozka k odpisovanému dlhodobému majetku, ktorého uzitkova hodnota sa znizuje
opotrebovanim, sa tvori, ak predpokiadané budtice ekonomické Uzitky z tohto majetku su niz8ie ako
jeho ocenenie v Uétovnictve, pri€om ocenenim v Ugtovnictve sa na tieto u€ely rozumie ocenenie po
zohladneni opravok a uz vytvorenej opravnej polozky. Opravna polozka k neodpisovanému
dlhodobému majetku sa tvori, ak predpokladané buduce ekonomické Uzitky z tohto majetku su nizsie
ako jeho ocenenie v uctovnictve. Ocenenim neodpisovaného dihodobého majetku v uctovnictve sa
rozumie ocenenie po zohladneni uz vytvorenej opravnej polozky. Ak predpokladana predajna cena
dihodobého majetku po odpogitani nakladov na predaj je vyssia ako predpokladana hodnota dalSieho
vyuZzitia tohto majetku uétovnou jednotkou, pri tvorbe opravnej polozky sa zohladfuje predpokladana
predajna cena zniZzena o naklady na preda,j.

6.5. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim.

Toto ocenenie sa znizuje prostrednictvom tvorby opravnej polozky k o pochybnym a nevymozitefnym
pohladavkam.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dih8ia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stuéasnou hodnotou pohlfadavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa potita ako sucet suc€inov buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6.6. Peiazné prostriedky a ceniny

Periazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6.7. Naklady budicich obdobi

Naklady buducich obdobi sa vykazuju vo vy$ke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s Gétovnym obdobim.

6.8. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické Gzitky. Rezervy su zavézky s neuréitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania.
Oceriuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislucha. PouZitie rezervy sa Gtuje na tarchu vecne prislusného Uétu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislu§ného udétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uctuje
opaénym uétovnym zapisom ako sa ucétovala tvorba rezervy.

6.9. Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju

obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy$ka v
uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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6.10. Splatna daii z prijmov

Dan z prijmov sa U¢tuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku darovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spoloénosti je vypacitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripo¢itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
do&asnych Uprav dafového zakladu a umorenia straty. Darfiovy zavézok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na daf z prijmov, ktoré Spolo€nost’ uhradila v priebehu roka. V pripade, Zze uhradené
preddavky na daf z prijmu v priebehu roka su vyssie ako dariova povinnost za tento rok, Spolo¢nost
vykazuje vyslednu danova pohladavku.

6.11. OdloZené dane

OdloZené dane (odlozena dariova pohladdvka a odlozeny dafiovy zavézok) sa vztahuju na:

a) doéasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a Uuctovnou hodnotou zavézkov vykazanou v
slivahe a ich danovou zakladrou,

b) moznost umorovat datiovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat' dafiovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,

c) moznost previest nevyuzité danové odpoéty a iné darnoveé naroky do buducich obdobi.

OdloZena dariova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobne, Zze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' vogi buducemu zékladu dane.

Pri vypoéte odloZzenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ase vyrovhania odloZenej dane.

6.12. Vynosy buduicich obdobi

Vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a tasovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

6.13. Vynosy

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v utovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej siuzby. Tento je zisteny na zaklade skutone poskytnutych sluZieb ako

pomernej asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosové Uroky sa t¢tuju rovnomerne v ugtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a €asovo tykaju.
Vynosy z dividend sa zaG&tuju v €ase vzniku prava Spolo€nosti na prijatie platby.

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, €i zakaznik mal vopred na zlavu narok,
alebo ¢&i ide o dodatoéne uznanu zlavu.

6.14. Dotacie zo $tatneho rozpoctu

O naroku na dotéacie zo $tatneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia v8etky podmienky
slvisiace s dotaciou a su€asne, Ze sa dotacia poskytne.

Dot4cia na Uhradu nakladov, ktora kompenzuje konkrétne naklady spojené s €innostou Uétovnej
jednotky, sa u¢tuje do vynosov v Uctovnom obdobi, v ktorom sa Uétuje kompenzovany naklad.
6.15. Prepoéet Gdajov v cudzich menach na euro menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzich menach su prepocitané na euro menu referenénym

vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu.
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Pri uzavierani u€tovnych knih st majetok a zavazky v cudzich menach, okrem prijatych

a poskytnutych preddavkov prepogitané na euro menu referenénym vymennym kurzom k datumu
uétovnej zavierky uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska. Vzniknuté kurzové rozdiely su zuétované v zmysle § 24 platnych postupov uc¢tovania pre
podnikatelov, s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom (étu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepogitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajici diiu uskutoénenia
uétovného pripadu. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z uctu
zriadeného v eurach sa prepogitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepoditavaju.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej meny na

eura pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci driu uskutoénenia uétovného pripadu.

6.16. Porovnatel'né udaje
Niektoré Gdaje za predoslé G&tovné obdobie boli pozmenené pre ich lep&iu porovnatelnost s udajmi

uvedenymi v beznom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovu vysku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajlicom obdobi.

C. INFORMACIE O AKTIVACH

1. Goodwill
Forma obstarania Obstaravacia cena Podiel na realnej Goodwill/Zaporny
majetku hodnote majetku goodwill
zluéenie 67 071 110 19 695 066 47 376 044
Sucet: 67 071 110 19 695 066 47 376 044
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D. INFORMACIE O PASIVACH

1. Udajc o zaviizkoch

1.1. 2Zavézky podra lehoty splatnosti vSeobecne

Struktira zavazkov (okrem bankovych Gverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v
nasledujucom prehfade:

Bezprostredne
predchadzajtce uctovné
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie obdobie

Dlhodobé zavidzky spolu 252 769 350 021
Zavazky so zostatkowou dobou splatnosti

nad péat rokov 50 084 48 911
Zavazky so zostatkowou dobou splatnosti

jeden rok az pat rokov 202 685 301 110
Kratkodobé zavazky spolu 194 281 257 348
Zavazky so zostatkowu dobou splatnosti

do jedného roka vratane 194 281 257 348
Zavazky po lehote splatnosti

Sucéastou vekovej struktiry zavazkov nie je odloZzeny dariovy zavazok (Ucet 481. Tieto informacie su
uvedené v inej €asti poznamok k uctovnej zavierke.

1.2. Popis tvorby odloZzeného daiiového zavizku

Vypotet odloZzeného dafiového zavézku je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Bezprostredne
predchadzajuce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie uétovné obdobie
Docasné rozdiely medzi tictovnou hodnotou
majetku a dafiovou zakladnou, z toho: 28 122 561 24 630 655
odpocitatelné -17 373 -11 5650
zdanitelné 28 139 934 24 642 205
Docasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladiou, z toho: -32 871 -26 469
odpocitatelné
zdanitelné -32 871 -26 469
MoZnost’ umorovat’ dariovu stratu v budicnosti 0 0
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21%
OdloZzena dariova pohl'adavka 0 0
Uplatnena darnova pohladavka 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do viastného imania
QOdlozeny dariovy zavazok 5 898 835 5 166 879
Zmena odloZeného dariového zavazku 5 898 835 5 166 879
Zauétovana ako naklad 731 956 742 801
Zauctovana do viastného imania
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E. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. Trzby za vlastné vyrobky a tovar podfa jednotlivych typov vyrobkov a sluzieb a
hlavnych oblasti odbytu

Trzby za viastné vykony a tovar podfa jednotlivych segmentov, t. j. podfa typov vyrobkov a sluzieb a
podla hlavnych oblasti odbytu su uvedené v nasledujucom prehlade:

Typ sluzieb-prenajom Typ tovarov-predaj majetku
; Bezprostred- Bezprostred-
Oblast odbytu Bezné ne Bezné ne
uctovné predchadza- ucétovné predchéadza-
obdobie juce actovné obdobie juce uctovné
obdobie obdobie
a b c d e
predaj sluzieb 5601022 5175169 0 0
Spolu 5601 022 5175169 0 0

F. UDAJE O NAKLADOCH

1. Naklady za prijaté sluzby, ostatné vyznamné naklady z hospodarskej ¢innosti,
finanéné naklady a naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt

Prehl'ad o nakladoch na prijaté sluzby:

Bezprostredne
Bezné uctovné | predchadzajice
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 733 633 734 376
Opravy a udrziavanie 165 455 178 493
Sprava 137 520 133 644
Prepravne, kuriér 28 0
Sprava PM 53 028 53 028
Telefén 911 893
Poradenstvo expertov 68 993 70 096
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 68 267 76 232
Naklady parkovisko 39 514 39 219
Cistenie, upratovanie 50 627 40 287
Strazna sluzba 112 326 109 161
Ostatné naklady 36 964 33 323
Spolu 733 633 734 376
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Prehl'ad o ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost, finanénych a nakladoch a o nakladoch, ktoré
maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:

Bezprostredne
Bezné uétovné predchadzajuce
Nazov polozky obdobie uctovné obdobie
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej
cinnosti, z toho: 3 527 409 3 461 755
Dane a poplatky 55 603 56 455
- Odpisy DHM 1375225 1 342 805
- Odpisy DNM 1 895 052 1 895 052
ZC predaného DNM 0 0
- Ostatné 201 529 167 443
Finanéné naklady, z toho: 872 815 818 408
Kurzow straty, z toho:
- kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostawje
Uctownd zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 872 815 818 408
Nakladové troky 861 594 805 310
- Ostatné finan&né naklady 11 221 13 098

G. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Spolognost' ma mozné buduce zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Ugtovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe: [JANO X NIE

Spoloénost ma existujice zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju sa v
suvahe, pretoze nie je pravdepodobnost Ubytku pefiaznych prostriedkov:
CJANO X NIE

Spolo&nost ma existujuce zavézky, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju sa v
slivahe, pretoze vyska tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit: [1ANO X NIE

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dariového prava doteraz neboli dostatoéne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budl dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je
mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne
interpretacie prislusnych organov.

H. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

V roku 2023 do$lo k zmene nazvu spoloénika Kilic Holding GmbH na Afriba Holding. Do datumu
podania Gétovnej zavierky nebola tato zmena zapisana do ORSR.

Okrem vyssie uvedenych skutoénosti, po 31. 12. 2022 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny
vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su predmetom uétovnictva.
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I. ZMENY VLASTNEHO IMANIA
O rozdeleni vysledku hospodarenia za uctovné obdobie 2022, strate vo vySke 834 834,70 EUR

rozhodne valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu vainému zhromazdeniu je takyto:
— prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 834 834,70 EUR.
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