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Face Jf to Face Business

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom spoloénosti Vision 2030 j.s.a.:

Sprava z auditu konsolidovanej Gictovnej zavierky

Nazor

Uskuto¢nili sme audit konsolidovanej UGétovnej zavierky Skupiny Vision 2030 j.s.a. a jej dcérskych spolo¢nosti
(dalej len ,Skupina“), ktora obsahuje konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2022, konsolidovany
vykaz komplexného vysledku, konsolidovany vykaz zmien vlastného imania, konsolidovany vykaz penaznych tokov
za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zasad
a uétovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena konsolidovana Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz konsolidovanej
finanénej situacie Skupiny k 31. decembru 2022, konsolidovaného vysledku jej hospodarenia a konsolidovanych
pefiaznych tokov za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podfa Medzinarodnych &tandardov financného
vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou tniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nas$a zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej
uétovnej zavierky. Od Skupiny sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene
a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit konsolidovanej U¢tovnej
z4avierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské
dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za konsolidovanu uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentaciu tejto konsolidovanej uétovnej zavierky podla
medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou Uniou a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej uétovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej Gétovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Skupiny nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie skutonosti tykajlcich sa nepretrzitého pokratovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v €innosti v Uétovnictve, ibaze
by mal v umysle Skupinu zlikvidovat alebo ukoncit' jej ¢innost, alebo by nemal inl realistickii mozZnost nez tak
urobit’.

Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Skupiny.

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej tictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i konsolidovana uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane nazoru.
Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat v
dbsledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto
konsolidovanej Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po€as celého auditu uplatfiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovanej uctovnej zavierky, &i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko
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neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoZze podvod moze zahffiat' tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Skupiny.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych uétovnych zasad a Gétovnych metdd a primeranost G¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, & Statutdrny organ vhodne v Gctovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokradovania v €innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Skupiny nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nadej sprave auditora na sOvisiace informacie uvedené v konsolidovanej uctovne;j
zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat na§ nazor. Nase zavery vychadzaju
z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti v8ak m6zu spdsobit, Ze Skupina prestane pokraCovat v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktdru a obsah konsolidovanej Gctovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, &i konsolidovana G¢tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

o Ziskavame dostato¢né a vhodné auditorské dokazy o finanénych udajoch G&tovnych jednotiek alebo ich
obchodnych aktivitach v ramci Skupiny pre Géely vyjadrenia nazoru na konsolidovan( U¢tovni zavierku.
Zodpovedame za vedenie, kontrolu a realizaciu auditu Skupiny. Ostavame vyhradne zodpovedni za nas
nazor auditora.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poc¢as nasho
auditu zistime.

. Sprava k d'als$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené v konsolidovanej vyroénej sprave, zostavenej podia
poziadaviek zakona o udtovnictve. Na§ vysSie uvedeny ndzor na uctovni zavierku sa nevztahuje na iné
informacie v konsolidovanej vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej G¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi v konsolidovanej vyro¢nej sprave a posudenie, &i tieto informéacie nie st vo vyznamnom nesulade
s auditovanou konsolidovanou uUétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pogas auditu
konsolidovanej uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i konsolidovana vyro¢na sprava Skupiny obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon
0 uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu konsolidovanej Gétovnej zavierky, podla nagho nazoru:

¢ informacie uvedené v konsolidovanej vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2022 su v sulade s konsolidovanou
uctovnou zavierkou za dany rok,
¢ konsolidovana vyroéna sprava obsahuje informacie podla zakona o u¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Skupine a situacii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu konsolidovanej
uétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti v konsolidovanej vyro¢nej sprave,
ktort sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali
uviest.

T/7

TPA AUDIT s.r.o. Ing. Ivan Paule, CA, FCCA
Licencia SKAu &. 304 zodpovedny auditor
Licencia SKAu ¢. 847
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Vision 2030 j. s. a.
a dcérske spolocnosti

Konsolidovana tGctovna zavierka
za obdobie od
1.1.2022 do 31.12.2022

zostavena podl'a )
Medzinarodnych standardov finanéného
vykaznictva ("IFRS") v zneni prijatom EU



Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatnych sicasti komplexného vysiedku

v tis. eur Bod

Pokracujiice ¢innosti

Vlynosy z predaja zdsob (nehnutelnosti) 6
Uctovna hodnota predanych zasob (nehnutelnosti) 6
Zisk/(strata) z predaja majetku zasob

Vynosy z prenajmu 7
Naklady na prenajom 7
Cisty vynos z prenajmu

Zisk z precenenia investicného majetku 15
Zisk z predaja dcérskych spoloénosti 22
Ostatné pre;/édzkové vynosy 8

Opravna polozka k majetku
Ostatné prevadzkové naklady
Prevadzkovy vysledok

(o]

Financné vynosy
Finanéné naklady 9
Cisty finanény vysledok

Zisk pred zdanenim z pokracujlcich ¢innosti
Dari z prijmov 10
Zisk za uctovné obdobie z pokracujtcich ¢innosti

Ukoncované cinnosti
Zisk za (i¢tovné obdobie z ukonéovanych cinnosti 22

Zisk za (i¢tovné obdobie

Ostatné sucasti komplexného vysledku, ktoré sa maju
reklasifikovat’ do hospodarskeho vysledku v nasledujtcich
obdobiach (bez dane)

Komplexny vysledok celkom

Zisk za Guctovné obdobie pripadajici na
- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti
- nekontrolny podiel

Celkovy komplexny vysledok za Gétovné obdobie
pripadajici na :

- asoby s podielom na vlastnom imani materskej spolocnosti
- nekontrolny podiel

31.12.2022 31.12.2021
1411 4629
-925 -3 326
486 1303
3830 2540
-2 116 -1 664
1714 876
4 355 13 945
3082 0
553 510
-123 -56
-2 520 -2 004
7 547 14574
13 8

-1 651 -1492
-1 638 -1 484
5909 13 090
-343 -2 882
5566 10 208
1153 7 382
6719 17 590
-3 0
6716 17 590
3101 14 490
3618 3100
3 098 14 490
3 618 3100

Poznamky uvedené na strandch 7 az 49 tvoria neoddelitenu sticast’ konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky.



Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz finanénej pozicie

v tis. eur

Majetok

Dlhodoby majetok

Investicny nehnutelny majetok ~
Investi¢ény nehnutelny majetok vo vystavbe
Pozemky, budovy a zariadenie

Ostatny dlhodoby majetok

OdloZena dariova pohl'adavka

Nehmotny majetok

Kratkodoby majetok

Poskytnuté Uvery

Zasoby

Pohl'adavky z obchodného styku

Dariové pohl'adavky

Ostatné aktiva

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty

Majetok drzany na predaj
Majetok celkom

Viastné imanie a zavizky
Vlastné imanie
Zakladné imanie

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond

Nerozdeleny zisk (straty)

Translacna rezerva

Vysledok hespodarenia za (¢tovné obdobie

Podiely pripadajice osobdm s podielom na

vlastnom imani materskej spoloénosti

Nekontrolny podiel

Dlhodobé zavazky
Podriadeny dlh

Uvery a poZzicky

Odlozeny dariovy zavazok
Prijaté preddavky
Zavazky z najmu

Ostatné dlhodobé zavazky

Kratkodobé zavazky
Kratkodobé pozicky
Rezervy

Zavazky z najmu
Dariové zavazky

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavéazky priamo slvisiace s aktivami drzanymi na

predaj
Zavazky celkom
Vlastné imanie a zavazky celkom

Bod

13
14
12,
19
11

17
16
18
20
21

22

23

25
24
11

26
24

28

26

22

31.12.2022 31.12.2021
63 279 63 200
102 443 48 700
2513 - 531
3989 948
2427 1259

115 99

174 766 114 737
358 298

105 751 82 228
693 643

142 210

4228 6 048

13 755 27 402
124 927 116 829
0 91 278

299 693 322 844
-1 000 -1 000
-13 709 -14 309
-200 0

-89 817 -75 527

3 0

-3 101 -14 490
-107 824 -105 326
-42 439 -16 415
-150 263 -121 741
-5 652 -5 097
-23 422 -54 318
-13715 -12 437
-4 460 -13 872

-1 197 0

-2 602 -2 575
-51 048 -88 299
-76 412 -40 371
<682 -648

-349 0

-70 -380

-20 869 -7 838
-98 382 -49 237
0 -63 567

-149 430 -201 103
-299 693 ~-322 844

Poznamky uvedeneé na stranach 7 az 49 tvoria neoddelitelnt stcast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz penaznych tokov

v tis. eur

PREVADZKOVA CINNOST
Zisk (strata) po zdaneni z pokradujtcich ¢innosti
Zisk (strata) po zdaneni z ukoncovanych cinnosti
Upravy tykajlice sa:
Odpisy a amortizacia
Tvorba/rozpustenie opravnej polozky
Zisk z predaja dcérskych spolocnostl a priduruZenych
podnikov
(Zisk) / strata z precenenia investicnych nehnutelnosti
Cisté (irokové naklady / (vynosy)
Zmena v rezervach
Dan z prijmu
Zmena v pohladavkach a ostatnom majetku
Zmena zadsob
Zmena prijatych preddavkov
Zmena v zavdzkoch z obchodného styku a'ostatnych
zavazkoch
éisté pefiazné prostriedky z prevadzkovej cinnosti
pred zaplatenim dane z prijmov
Dafi z pnjmu (zap!atena)/vratena
Cisté peniazné prostrledky z prevadzkovej ¢innosti po
zaplateni dane z prijmov

INVESTICNA CINNOST

Obstaranie pozemkov, budov, zariadeni a nehmotného
majetku

Nadobudnutie / investicie do investi¢nych nehnutel'nosti
Splatka poskytnutych Uverov

Prijmy z predaja dcérskej spolocnosti

Pr|]my z predaJa nekontrolného podielu v dcérskej spolocnosti
Cisté peitazné prostriedky z (pouzité v) investiénych
cinnosti

FINANCNA CINNOST

Splatky prijatych Gverov

Prijaté Gvery a pdzicky

Splatky zavazkov z najmu

Kapitalovy prispevok (platba) s viastnikmi spolocnosti
Kapitalovy prispevok (platba) s nekontrolnym podielom
Zaplatené Groky

Zaplatene dw:dendy

Cisté peinazné prostrledky z (pouzité v) fi inancnych
cinnosti

Cisty narast / (pokles) pefiaznych prostriedkov a
perniaznych ekvivalentov

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka
PefaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty reklasifikované
ako.Majetok drzany na predaj

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

Bod

15,22
9,22
28
10,22
18, 20
16

26

12

13
17

24
24

1.1.2022 - 1.1.2021 -
31.12.2022 31.12.2021
5 566 10 208
1153 7 382
290 0

211 55
-3770 0
-4 355 -20 727
1638 2 044

34 51

343 4 804
-2211 -971
-22 564 -27 952
-9412 7726
12 135 808
-20 942 -16 572
-475 -2 576
-21417 -19 148
-727 -253

-49 237 -7 108
-60 167

28 644 0
0 2590

-21 380 -4 604
-19 818 -25 512
25 526 66 068
-105 0
-600 0

27 235 -1 002
-2 983 -986
-105 ~707

29 150 37 861
-13 647 14109
27 402 20 408

0 7 115

13 755 27 402

Poznamky uvedené na stranach 7 az 49 tvoria neoddelitel'nul sGi¢ast’ konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky.



Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej Gctovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2022 do 31.decembra 2022
(v tis. EUR)
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Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej Gictovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2022 do 31.decembra 2022
(v tis. eur)

1. Informacie o Skupine

Vision 2030 j. s. a. ("materska spolocnost” alebo “Vision”) je jednoducha spolo¢nost’ na akcie s registrovanym
sidlom a miestom podnikania Ndmestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava — mestska-¢ast’ Staré Mesto. Spolo¢nost’
bola zaloZena dria 8. oktdbra 2020, kedy bola aj zapisana do obchodného registra- Mestského stidu Bratlslava 111,
oddiel Sja, viozka ¢. 124/B. Identifikacné Cislo organizacie (ICO) je 53 317 602.

Spolocnosti v Skupine nie s neobmedzene rudiacim spolocnikom v Ziadnej spolocnosti. Vision 2030 j. s. a. je
ultimatnou materskou spolo¢nostou Skupiny. Koneénym uzivatel'om vyhod spolocnosti Vision 2030 j. s. a. je Ing.
Marian Hlavacka.

Konsolidovana G¢tovna zavierka Spolo¢nosti za obdobie konciace 31. decembra 2022 obsahuje GctovnU zavierku

materskej spolocnosti a jej dcérskych a pridruzenych spolocnosti (sihrnne nazyvané “Skupina”).

Hlavnymi aktivitami Skupiny si vystavba a nasledny prendjom/ predaj hotovych nehnutelnosti, najma v regiéne
Bratislavského kraja, na zapadnom Slovensku a v Slovinsku. Skupina disponuje zdsobami v podobe bytovych
nehnutefnosti, ktoré si ndsledne predavané jednotlivym zdkaznikom, a kancelarskymi komplexmi, ktoré su
prenajimané firemnym zakaznikom. Skupina je rozdelena do dvoch hlavnych segmentov — kancelarskeho, v ktorom
spoloCnosti prenajimaji kancelarske komplexy, a rezidencného, v ktorom spolo¢nosti predavajli zakaznikom bytové
nehnutelnosti.

Pocet zamestnancov Skupiny je nasledovny:

Nazov polozky 31.12.2022 31.12.2021
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 118 109
Stav zamestnancov ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna ‘ 139 107
zavierka, z toho: ‘
Z toho pocet vedticich zamestnancov: 19 27
Organy Skupiny su:
Predstavenstvo:

4 .
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Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej (ictovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2022 do 31.decembra 2022
(v tis. eur)

2. Vyznamné Gctovné zasady
(a) Vyhlasenie o stlade

Konsolidovand (i¢tovna zavierka bola zostavena podl'a Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva v zneni
prijatom EU (“IFRS”), v.stlade s §22 zdkona NR SR &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve . Konsolidovana Gi¢tovna zavierka
je zostavend za obdobie od 1. januara 2022 aZ 31. Decembra 2022.

(b) Vychodiska pre zostavenie

Konsolidovana Uctovna zavierka bola zostavena na principe historickych obstaravacich cien, pricom investicie
v nehnutel'nostiach oceriované realnou hodnotou boli precenené na ich realnu hodnotu cez vysledok hospodarenia.

Konsolidovana G¢tovna zavierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej Cinnosti.

Konsolidovana Uictovna zavierka je zostavena v tisicoch eur.

Zostavenie G¢tovnej zavierky podla Medzindrodnych &tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU vyZaduje
pouZzitie réznych Gsudkov, predpokladov a odhadov. Tieto maju vplyv na sumy vykazovaného majetku, zavazkov,
vynosov a hakladov. Skutocné vysledky sa vsak pravdepodobne budd odliSovat’ od tychto odhadov. Zasadné Gétovné
odhady a usudky uskutolnené manaZmentom, ktoré nesu znacné riziko spdsobenia vyznamnej Gpravy v budicom
uctovnom obdobi, st opisané v bode 3 — Zasadné Uctovné odhady a predpoklady.

Odhady a suvisiace predpoklady su priebeZne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie (¢tovnych odhadov vztahuje
len k jednému Uctovnému obdobiu, vykéZe sa v tomto obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni s(iéasné aj budice (iétovné
obdobia, vykaZe sa v obdobi, kedy doslo k prehodnoteniu a aj v buddcich obdobiach.

(c) Klasifikacia Kratkodobého vs. Dlhodobého majetku

Skupina vykazuje majetok a zavazky vo vykaze financnej pozicie na zaklade kratkodobej/dlhodobej klasifikacie.
Ma]etok je definovany ako kratkodoby:
Ak sa oCakava, Ze bude predany alebo spotrebovany v normalnom prevadzkovom cykle
Ak je primarne urceny na lcely obchodovania
Ocakava sa, ze sa pouzije do dvanastich mesiacov po obdobi vykazovania
« V pripade vSetkych penaznych prostriedkov alebo ekvivalentov v hotovosti, pokial’ nie st obmedzené na
vymenu alebo pouzité na vyrovnanie zavazku najmenej 12 mesiacov po obdobi vykazovania

Vsetok ostatny majetok definuje Skupina ako dlhodoby.

Skuplna definuje zavazky ako kratkodobé:
Ak sa ocakava, Ze bude splateny v normalnom prevédzkovom cykle
Ak je primarne uréeny na ucely obchodovania
] Ak je vysporiadany do dvanastich mesiacov po obdobi, za ktoré sa sprava podava
+ Ak neexistuje Ziadne bezpodmienecné pravo odlozit’ vyrovnanie zavazku o najmenej dvanast’ mesiacov po
obdobi vykazovania

Skupina klasifikuje vSetky ostatné zavazky ako ‘dlhodobé.

Odlozené dariové pohl'adavky a zavazky su klasifikované ako dlhodoby majetok a zavézky.



Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej tictovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2022 do 31.decembra 2022
(v tis. eur)

(d) Nové znenie standardov IFRS

o mr

i Uplatriovanie novych standardov a interpreticii tykajiicich sa cinnosti spolocnosti, ktoré sii
ucinné pre sticasné obdobie

Viaceré nové Standardy a zmeny Standardov s G¢inné pre roéné obdobia, ktoré sa zacinaju po 1. januari 2022, ale
vyznamne neovplyvnia G¢tovn( zavierku.

0d 1. januara 2022 nadobudli ucmnost’ nasledujlce standardy a interpretacie, ktoré skupina uplatiiuje pri zostavovani
tejto Gétovnej zavierky:

IFRS 16 Najomné koncesie suvisiace s COVID-19 po 30. juni 2021

IAS 16 Zmena a doplnenie IAS 16: Nehnutel'nosti, stroje a zariadenia

IAS 37 Zmena a doplnenie IAS 37: Nevyhodné zmluvy — naklady na plnenie zmluvy
IFRS 3 Zmena a doplnenie IFRS 3 Podnikové kombinacie — odkaz na koncepcny ramec

Rocné vylepSenia 2018 — 2020

ii. Standardy a interpretdcie tykajiice sa &innosti spolocnosti, ktoré este nie sii tcinné

Nasledujlice IFRS standardy a doplnenia boli vydané k 31. decembru 2022 a budl efektivne aZz v nadchadzajlcich
obdobiach. Z tohto dévodu ich Skupina neaplikuje pri zostavovani (¢tovnej zavierky.

Doplnenia k IAS 12 Dane z prijmu — OdloZzena dafi vzt'ahujlca sa k aktivam a pasivam

IAS 12 vznikajlicim z jednej transakcie

IAS 8 Definicia uctovnych odhadov (zmeny a doplnenia IAS 8)

IFRS 16 IFRS 16 Lizing: Lizingova zodpovednost’ pri predaji a spatnom leasingu (dodatky),
IAS 1 Klasifikacia zavézkov ako kratkodobé alebo dlhodobg,

Doplnenia k IAS 1 Prezentacia uctovne] zavierky a vykaz o praxi IFRS 2 — Zverejfiovanie
Gctovnych zasad,

Predaj alebo vklad aktiv medzi investorom a jeho pridruZzenym alebo spoloénym podnikom

IAS 1, IFRS 2

IFRS 10, IAS (novela IFRS 10 Konsolidovana Uictovna zavierka a IAS 28 Investicie do pridruzenych a
28 spolo¢nych podnikov)
IFRS 17 IFRS 17: Poistné zmluvy

Skupina preveruje vplyv tychto vylepSeni na konsolidovant Uctovnu zavierku. Skupina neocakdva, ze prijatie tychto
novych standardov, dodatkov k existujlicim Standardom a novych interpretacii bude mat’ vyznamny vplyv na Uctovnu
zavierku v obdobi prvého uplatnenia. Skupina, neplanuje predc¢asne aplikovat’ Ziadny z horeuvedenych Standardov.

(e) Vychodiska pre konsolidaciu

i Dcérske spolocnosti
Dcérske spolocnosti su tie spolocnosti, ktoré st kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak ma Skupina
pravomoc nad investiciou a zaraver je Skupina angaZovana na variabilnych vynosoch zo svojho podielu na investicii,
alebo ma na tieto vynosy pravo a je schopna ovplyvnit’ vysku tychto vynosov z investicie vyuZzitim svojich pravomoci
nad investiciou. Pravomoci vyplyvajl z prav. Na to, aby mal investor pravomoci nad subjektom, do ktorého investuje,
musi mat’ existujlce prava, ktoré mu umoznuju riadit’ v prislusSnom ¢ase relevantné ¢innosti.
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Poznamky ku konsolidovanej Gétovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2022 do 31.decembra 2022
(v tis. eur)

Medzi priklady prav, ktoré mézu bud’ jednotlivo alebo v kombinacii dat’ investorovi pravomaci, okrem iného patria:

a) prava vo forme hlasovacich prav (alebo potencidlnych hlasovacich prav) v subjekte, do ktorého investuje,

b) prdva menovat, prerad'ovat’ alebo odvolavani kl'i¢ovych ¢lenov manaZzmentu subjektu, do ktorého sa investuje,
ktori st schopni riadit’ relevantné ¢innosti,

¢) prava menovat' alebo odvolavat’ iny subjekt, ktory riadi relevantné cinnosti,

d) prava riadit’ subjekt, do ktorého investuje, aby uskutocfioval transakcie v prospech investora alebo vetoval
akékol'vek zmeny takychto transakcii, a

e) iné prava (ako su rozhodovacie prava Specifikované v zmluve o sprave), ktoré drzitel'ovi umozniuju riadit’ relevantné
innosti.

Konsolidovana uctovna zavierka zahffia podiel Skupiny v inych spolocnostiach na zaklade prava Skupiny kontrolovat/
tieto spolocnosti bez ohl'adu na to, & v skutoCnosti je kontrola uplatfiovana alebo nie. UCtovné zavierky dcérskych
spoloénosti st zahrnuté do konsolidovanej Uctovnej zavierky odo diia vzniku kontroly do dhia, ked’ doslo k zaniku
kontroly.

i. Pridruzené spolocnosti
Pridruzené spolocnosti s tie spolo¢nosti, v ktorych ma Spolo¢nost’ podstatny vplyv, nie viak kontrolu nad financnym
a prevadzkovym hospodarenim. Predpoklada sa, Ze spolo¢nost’ ma podstatny vplyv v inej spolonosti, ked’ disponuje
podielom na hlasovacich pravach od 20 do 49 percent. Konsolidovana Gc¢tovna zavierka zahffia podiel Skupiny na
vykézanych ziskoch a stratach pridruzenych spolo¢nosti podl'a metddy vlastného imania odo dria vzniku podstatného
vplyvu do dnia, ked' doslo k zaniku podstatného vplyvu. Prvotne je investicia vykazana v obstaravacich nakladoch.
Ked' podiel Skupiny na stratach prevysi ictovni hadnotu pridruzenej spolo¢nosti, G¢tovna hodnota takejto spolo¢nosti
je znizena na nulu a vykazovanie buddcich strat je zastavené, okrem pripadov, ked' Skupine v suvislosti s danou

pridruzenou spolocnostou vznikli pripadné zavézky.

i Rozsah konsolidicie

Do konsolidacie k 31. decembru 2022 bolo zahrnutych Styridsatdevat’ spolocnosti (k decembru 2021 tridsat'sedem).
Zoznam vaetkych spolo¢nosti zahrnutych do konsolidacie je uvedeny v bode 5 — Informécie o skupine.

iv. Transakcie eliminované pri konsolidacii

Vzdjomné zostatky Uctov a transakcie v rdmci Skupiny, ako aj vSetky nerealizované zisky vyplyvajlce z transakcii
v ramci Skupiny, su pri zostavovani konsolidovanej Uctovnej zavierky eliminované.

V. Metoda akvizicie
Pri G¢tovani o nakupe dcérskych spoloénosti je v Gétovnictve pouzita metdda akvizicie. Plnenie prevedené v ramci
podnikovej kombinacie sa ocefiuje realnou hodnotou, ktord sa vypocita ako sucet realnych hodnét, ktoré ma
k ddtumu akvizicie majetok prevedeny nadobudatelovi, zavézky, ktoré vznikli nadobldatel'ovi voli byvalym
vlastnikom obstaravaného subjektu a podiely na vlastnom imani emitované nadobudatel'om.

Naklady suvisiace s akviziciou st zatictované priamo do vysledku hospodarenia.

Identifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zavazky obstaravaného subjektu, ktoré splfiaji podmienky vykézania
podla IFRS 3,-sU vykazané v ich redlnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sihrnu prevedeného plnenia, sumy kaZdého nekontrolného podielu
obstardvaného subjektu a redlnej hodnoty, ktorti mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobudatela na
vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatel'ného majetku
a prevzatych zavazkov k datumu akvizicie. V opacnom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnoti a zostavajlca cast’
(pre Ucely tejto Gctovnej zavierky d'alej oznaCovany ako zisk z vyhodnej kipy) je vykazana ako zisk priamo do
vysledku hospodarenia.
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Poznamky ku konsolidovanej Gctovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2022 do 31.decembra 2022
(v tis. eur)

Nekontiolny podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom Cistom majetku obstardvaného subjektu.

vi. Zjednotenie tictovnych metod

Uctovné metédy a postupy aplikované konsolidovanymi spolonostami v ich G¢tovnych zdvierkach boli polas
konsolidacie zjednotené a zhoduju sa s principmi aplikovanymi materskou spolo¢nostou.

(f) Finan¢né nastroje (okrem finanénych zavéazkov)

Finanény néstroj je kazda zmluva, ktorej vysledkom je vznik finanéného majetku jednej zmluvnej strany a finanéného
zavazku alebo majetkového nastroja druhej zmluvnej strany.

i.  Prvotné vykdzanie a ocenenie financného aktiva
Financné aktiva su pri prvotnom vykazani klasifikované v jednej z troch kategdrii ako finantné aktiva nasledne
ocenované amortizovanou hodnotou, redlnou hodnotou cez ostatné slcasti komplexného vysledku a realnou
hodnotou cez vysledok hospodarenia.

Klasifikacia financnych aktiv pri prvotnom oceneni zavisi od charakteristiky ich zmluvnych periaznych tokov a od
obchodného modelu, ktory Skupina pouZiva pri ich sprave. S vynimkou pohladavok z obchodného styku, ktoré
neobsahujll vyznamny komponent financovania, resp. pri ktorych Skupina zvolila zjednoduseny Gctovny postup, (t.j.
sl ratané celoZivotné ofakévané straty), Skupina finanéné aktivum prvotne oceriuje v redlnej hodnote, priom pri
finanénych aktivach nezaradenych do kategdrie nastrojov ocefiovanych v redlnej hodnote cez vysledok hospodarenia
sa redlna hodnota upravuje o transakéné néklady. Pohladdvky z obchodného styku, ktoré neobsahuji vyznamny
komponent financovania, resp. pri ktorych Skupina zvolila zjednoduSeny GCtovny postup, sa ocefiuju transakénou
cenou stanovenou podl'a standardu IFRS 15.

Aby mohlo byt financné aktivum klasifikované a ocenené amortizovanou hodnotou alebo redlnou hodnotou cez
ostatné sticasti komplexného vysledku, musi viest’' k vzniku pefiaznych tokov, ktoré predstavuji ,vyluéne platby istiny
a Urokov (SPPI)" z nesplatenej sumy istiny. Toto postdenie sa oznaCuje ako test SPPI a realizuje sa na Grovni
jednotlivych néstrojov.

Obchodny model Spolocnosti na spravu finanénych aktiv vyjadruje, akym spdsobom Skupina spravuje svoje finanéné
aktiva na vytvéranie peraznych tokov. Obchodny model stanovuje, ¢i pefazné toky vyplynl bud’ z inkasovania
zmluvnych penaznych tokov, alebo z predaja finanénych aktiv, resp. z oboch scenarov.

ii.  Nasledné oceriovanie
Na Ucely nasledného ocefiovania sa finanéné aktiva klasifikuju do Styroch kategorii:
_finanéné aktiva v amortizovanej hodnote (dlhové finanéné nastroje)
financné aktiva ocefiované v redinej hodnote cez ostatné slcasti komplexného vysledku s recyklovanim
kumulovanych ziskov a strat (dlhové financné nastroje)
financné aktiva ocefiované v redlnej hodnote cez ostatné stcasti komplexného vysledku bez recyklovania
kumulativnych ziskov a strat pri oductovani (kapitalové finanéné nastroje)
«  finan¢né aktiva oceriované v redlnej hodnote cez vysledok hospodarenia

iii.  Finanéné aktiva v amortizovanej hodnote (dlhové finanéné nastroje)
Skupina ocefiuje financné aktiva v amortizovanej hodnote, ak st spinené obe tieto podmienky:
finanéné aktivum je drzané v ramci obchodného modelu, ktorého zamerom je drzat’ finanéné aktiva s ciel'om
inkasovat’ zmluvné pefiazné toky a
zmluvné podmienky finanéného aktiva vedd v stanovenych datumoch k pefiaznym tokom, ktoré predstavuju
vyluéne platby istiny a Urokov z nesplatenej sumy istiny.

Financné aktiva v amortizovanej hodnote sa nasledne oceriuju pomocou metddy efektivnej drokovej miery (effective
interest method, v skratke ,EIR") a podliehaju zniZeniu hodnoty. Zisky a straty sa vykazuju vo vysledku hospodérenia
v pripade, ak sa odlctuje, zmeni alebo zniZi hodnota prislusného aktiva.
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Financné aktiva Spolo¢nosti v amortizovanej hodnote zahffiaju ,Pohl'adavky z obchodného styku®, ,Ostatny majetok™
+Poskytnuté Gvery" a ,Peniaze a pefiazné ekvivalenty”

iv.  Financné aktiva oceriované redlnou hodnotou cez ostatné siicasti komplexného vysledku
(dlhové financné nastroje)
Skupina sa rozhodla .ocefovat’ kapitalové nastroje cez ostatné siiCasti komplexného vysledku, ak je splnene ze
kapitalovy nastroj nie je drzany na obchodovanie.

V. Odiictovanie

Financné aktiva (resp. ak je to aplikovatelné, éast’ finanéného aktiva alebo Cast’ skupiny podobnych financnych
aktiv) sa odlctuju, ked":
vyprsia prava ziskat’ penazné toky z tohto majetku, alebo
.+ Skupina previedla svoje prava na pefiazné toky z prislusného majetku, resp. prevezme zavazok vyplatit’ celd
vysku ziskanych penaznych tokov bez vyznamného oneskorenia tretej strane (,pass-through arrangement™);
a bud’
(a) Skupina previedla takmer v3etky riziké a vynosy vyplyvajlice z prisludného majetku, alebo
(b) Skupina nepreviedla v3etky rizika a vynosy vyplyvajlce z prislusného majetku ani si ich neponechala,
previedla v3ak kontrolu nad tymto majetkom

vi, ZniZenie hodnoty financnych aktiv
Skupina vykazuje opravnu polozku na ofakavané straty (ECL) pri vSetkych dlihovych finan¢nych nastrojoch, ktoré nie
sU drzané v redlnej hodnote cez vysledok hospodarenia. Skupina posudzuje kazdi opravnu polozku samostatne.
Vyska ocakavanych strat vychadza z rozdielu medzi vetkymi zmluvnymi penaznymi tokmi splatnymi Spolocnosti na
zaklade zmluvy a vsetkymi pefaznymi tokmi, ktoré Skupina ocCakava, Ze ziska, diskontovanymi pévodnou efektivnou
Urokovou mierou. OCakavané penazné toky budd zahffiat' pefiazné toky z predaja drzaného kolateralu alebo iného
zabezpeCenia, ktoré su sGc¢asta viem si ju pozicat ou zmiuvnych podmienok.

Ocakavané straty z Gverov sa vykazuju v dvoch fazach. Pri Gverovej angazovanosti, bez vyrazného narastu kreditného
rizika od prvotného vykdzania sa tvoria opravné polozky na ocakdvané straty, ktoré vyplyvaji z moznych pripadov
zlyhania v nasledujicich 12 mesiacoch (12-mesaéné ECL). Pri Uverovej angazovanosti s vyraznym narastom
Gverového rizika od prvotného vykazania sa vyZaduje vytvorenie opravnej polozky na tverové straty oCakavané pocas
celkovej zostavaijlicej doby Zivotnosti angazovanosti, bez ohladu na nacasovanie zlyhania (ECL za celd dobu
Zivotnosti).

Skupina uplatfiuje pre pohl'adavky z obchodného styku zjednoduseny pristup vypoctu ECL. Z tohto dovodu Skupina
nesleduje zmeny v Gverovom riziku, ale, naopak, vykazuje opravnu polozku na zaklade hodnoty celozivotnej ECL ku
kaZdému datumu. zostavenia Uctovnej zavierky. Skupina stanovila metddu, ktord je zaloZena na jej historickych
skusenostiach v oblasti strat z pohl'adavok a upravena o oCakavané faktory, ktoré sa tykaju jednotlivych dlznikov a
ekonomického prostredia.

Skupina povaZzuje finanéné aktivum za zlyhané, ak st zmluvné platby 360 dni po splatnosti. V uréitych pripadoch
vSak Skupina mdze povaZovat financné aktivum za zlyhané aj v pripade, ak je na zéklade internych alebo externych
informacii nepravdepodobné, Ze Skupina ziska celli nesplaten zmluvnd sumu bez realizacie kolateralov. Financné
aktivum sa odpisuje v momente, ked' sa vycerpaj( véetky primerané moznosti na znovuziskanie zmluvnych pefiaznych
tokov.

(g) Peiilazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty

Pefiazné  prostriedky apefnazné ekvivalenty pozostavaji  z pefiaznych  prostriedkov v pokladni
a v bankach, kratkodobych vysoko likvidnych investicii s p6vodnou dobou splatnosti tri mesiace a menej a z
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kratkodobych vysoko likvidnych investicii, ktoré s priamo zamenitelné za vopred zndmu sumu penaznych
prostriedkov.

(h) Zasoby

Majetok nadobudnuty alebo stavany na predaj v rdmci beznej podnikatel'skej ¢innosti, skor ako drzany na Gcely
prenajmu alebo kapitalového zhodnotenia, sa povazuje za zasoby a oceriuje sa v obstaravacej cene (nakupované
zasoby) respektive vo vlastnych ndkladoch (zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistej realizacnej hodnote
podla toho, ktora je nizsia.

Nakiady zahrfiaju:
Vlastnicke a najomné prava k pode
Sumy zaplatené doddvatel'om za vystavbu

« Naklady na prijaté Gvery a pdZicky, naklady na planovanie a projektovanie, naklady na zariadenie staveniska,
pravne sluzby, dane z prevodu nehnutel'nosti, rezijné naklady a d'alSie suvisiace naklady

Nevratné provizie vyplacané obchodnym alebo marketingovym zastupcom za predaj nehnutelnosti st vykadzané v
nakladoch po ich uhradeni.

Cistd realizovatelnd hodnota je odhadovand predajné cena v beZnom podnikani zaloZena na trhowych cenach k
datumu vykazovania a diskontovand s ohfadom na &asovi hodnotu pefiazi, ak je vyznamnd, po odpoditani
odhadnutych nakladov na dokoncenie a odhadnutych nakladov potrebnych na uskutocnenie predaja.

Naklady vynaloZené na vystavbu majetku uréeného k predaju uvedené vo vykaze financnej pozicie sa uréuju podla
nakladov vynalozenych na predany nehnutelny majetok a rozdelenie akychkol'vek nespecifickych nakladov na zaklade
velkosti predaného majetku.

Podrobnosti o ocefiovani zasob su Specifikované v bode 3 b) - Zasadné Uctovné odhady a predpoklady, Odhad Cistej
realizovatel'nej hodnoty pre nehnutel'ny majetok

(i) Zapodcitavanie

Finanény majetok a zavézky sa vzajomne zapocitavajl a ich Cistd hodnota je vykdzana v slvahe vtedy, ked’ ma
Skupina pravne vymozitel'ny narok na vzajomny zapocet vykazanych hodnét a ked’ existuje Umysel vysporiadat
transakcie na zakladeich istého rozdielu.

(i) Znizenie hodnoty (Impairment)

U¢tovna hodnota majetku Skupiny iného ne? zasob (pozri G&tovn( zésadu h), investiéného nehnutelného majetku
(pozri Uctovnu zasadu m), finanénych nastrojov (pozri G¢tovnll zadsadu f) a odloZenej danovej pohl'adavky (pozri
Gictovnu zasadu q) je prehodnocovana ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, aby sa zistilo, Ci
existuje objektivny indikator zniZenia jeho hodnoty. Ak existuje akykolvek takyto naznak, je odhadnuta navratna
hodnota tohto majetku. Nehmotny majetok, ktory ma neobmedzenld Zivotnost, nie je predmetom amortizacie
ZniZzenie hodnoty takéhoto majetku sa kazdorocne preveruje ako sucast’ jednotky generujlicej hotovost’, ku ktorej
tento majetok patri.

O zniZeni hodnoty majetku sa (ctuje vtedy, ked' iétovna hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujlicej
hotovost, presiahne jeho navratni hodnotu. Straty zo zniZenia hodnoty st vykazané vo vysledku hospodarenia.

Navratna hodnota ostatného majetku je hodnota, ktord je vysSia spomedzi jeho realnej hodnoty znizenej o naklady
na predaj a hodnoty z pouzitia (angl. value in use). Pri stanovovani navratnej hodnoty sa odhadované budiice
periazné toky diskontuji na ich stc¢asnl hodnotu pouZitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktord odraza
sti¢asné trhové ocenenie asovej hodnoty pefazi a rizika Specifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje

13



Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej G¢tovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2022 do 31.decembra 2022
(v tis. eur)

do znaénej miery samostatné periaZzné toky, sa ndvratna hodnota uréuje pre skupinu jednotiek generujtcich hotovost
(angl. cash generating unit), do ktorej tento majetok patri.

Pre ostatny majetok sa strata zo zniZenia hodnoty zrusi alebo zniZi, ak existuje indikator, Ze toto znizenie hodnoty
uZ nie je opodstatnené a doslo k zmene predpokladov pouZzitych pri stanoveni navratnej hodnoty. Strata zo znizenia
hodnoty méze byt zruSena alebo zniZena len do takej vysky, aby Uctovna hodnota neprevysila Gctovni hodnotu,
ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov a amortizacie, ak by nebola vykazana strata zo zniZenia hodnoty.
V pripade goodwillu nie je moZné stratu zo znizenia hodnoty nasledne znizit'.

(k) Pozemky, budovy a zariadenie

i Viastny majetok

Jednotlivé poloZky majetku st ocefiované obstardvacimi cenami znizenymi o opravky (pozri nizSie) a o straty zo
zniZenia ich hodnoty (pozri G¢tovn( zdsadu j). Obstaravacia cena zahfha naklady, ktoré priamo suvisia s obstaranim
majetku. Hodnota majetku vytvoreného vlastnou d&innostou zahfiia naklady na materidl, priame mzdové
naklady, ostatné naklady priamo sdvisiace s uvedenim majetku do pouzivania a naklady na odstranenie a rozobratie
zariadenia a uvedenie miesta, kde sa nachadza, do pdvodného stavu. V pripade, Ze jednotlivé Casti dlhodobého
hmotného majetku maji rozdielne doby Zivotnosti, tieto komponenty dlhodobého majetku st Uctované ako
samostatné polozky (hlavné komponenty) dlhodobého hmotného majetku.

il.  Nasledné naklady
Nasledné naklady st aktivované len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze Skupine z nich budu plynit’ budice ekonomické
UZitky obsiahnuté v prislusnej polozke dlhodobého majetku a prislusné naklady je mozné spolahlivo merat’. Vsetky
ostatné ndklady, vratane beznej Udrzby dlhodobého majetku, s zlctované do vysledku hospodarenia v obdobi,
s ktorym stvisia.

i Odpisy
Odpisy st Gctované do vysledku hospodarenia na linearnej baze pocas odhadovanej Zivotnosti jednotlivych poloziek
dlhodobého majetku. Pozemky sa neodpisujli. Odhadované Zivotnosti s nasledovné:

- Budovy a 20 - 40 rokov
- Jednotlivé hnutel'né veci a stbory hnutelnych veci
Zariadenie : 4 - 12 rokov
Vozidla 4 - 5 rokov

Metddy odpisovania, odhadovana Zivotnost’ a zvyskova hodnota (angl. residual value) sa kazdorocéne prehodnocuju
ku driu, ku ktorému sa zostavuje Ultovna zavierka. Kazda vyznamna Cast’ dihodobého hmotného majetku, ktorej
obstaravacie naklady st vyznamné v pomere k celkovym obstardvacim nakladom predmetnej polozky, je odpisovana
samostatne.

iv. Kapitalizované finanéné néklady
Finanéné naklady stvisiace s majetkom, ktory vyZaduje vyznamné ¢asové obdobie na uvedenie do stavu potrebného
na jeho pouZitie alebo predaj, Skupina aktivuje ako sucast’ obstaravacej ceny majetku.

(1) Nehmotny majetok
i.  Goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovych kombinacidch

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sihrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolného podielu
obstaradvaného subjektu a redinej hodnoty, ktorti mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobudatel'a na
vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatelného majetku
a prevzatych zavazkov k datumu akvizicie. Goodwill z nadobudnutia dcérskych spolocnosti je zahrnuty do
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nehmotného majetku. Goodwill z nadobudnutia pridruZenych spolocnosti je zahrnuty v investiciach do pridruZenych
spolocnosti.

Goodwill je kazdoroCne prehodnoteny na znizenie jeho hodnoty a je oceriovany v obstaravacej cene po odpoéitani
akumulovanych strat zo zniZenia jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia urcitej spoloCnosti zahffiaju Gctovnu
hodnotu goodwillu, ktory sa tyka predanej spolocnosti. Zisk z vyhodnej kipy, ktory vznikne pri nadobudnuti, je
prehodnoteny a akykol'vek zvySok zdporného goodwillu po prehodnoteni je UCtovany priamo do vysledku
hospodarenia.

ii.  Softvér a ostatny nehmotny majetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykazany v obstaravacej cene po odpocitani opravok
(pozri nizSie) a strat zo zniZenia jeho hodnoty (pozri Gctovnll zasadu j). Doba Zivotnosti tohto majetku sa pravidelne
prehodnocuje.

iil. Amortizdcia
Amortizacia je Uctovana do vysledku hospodarenia na linearnej baze polas odhadovanej Zivotnosti nehmotného
majetku od datumu jeho uréenia na pouzivanie. Odhadované Zivotnosti su nasledovné:
Software 4 - 5 rokov
Licencie kazda polozka pouziva viastny odpisovy plan

(m) Investicny nehnutel'ny majetok

Investicny nehnutelny majetok predstavuje majetok drZzany Skupinou za Ucelom ziskania vynosov z prendjmu alebo
jeho kapitalového zhodnotenia, alebo za obidvoma tymito Uelmi. Investicny nehnutelny majetok je vykazany v
realnej hodnote, ktord je uréena nezavislym stidnym znalcom alebo manazmentom. Realna hodnota je zaloZena na
stcasnych cenach podobného majetku na aktivnom trhu v tej istej lokalite a za tych istych podmienok, alebo ak nie
st tieto dostupné, tak sa pouzijli vseobecne aplikovatelné oceriovacie modely ako napriklad vynosova metdda. Kazdy
zisk alebo strata vyplyvajlice zo zmeny redlnej hodnoty st vykdzané vo vysledku hospodarenia.

Majetok, ktory je postaveny alebo vyvinuty za tcelom jeho budtceho vyuZitia ako investicny nehnutelny majetok je
oceneny v redlnej hodnote za predpokladu, Ze sa tato da spolahlivo urdit’.

Dany majetok sa po prvotnom vykazani, vykazuje v redlnej hodnote. Zisky alebo straty vyplyvaijlice zo zmien redlnej
hodnoty su zahrnuté vo vykaze ziskov a strat v roku, v ktorom vznikli, vratane zodpovedajticeho dafiového ucinku.

Prevody z a do investiéného nehnutel'ného majetku su realizované iba vtedy, ked’ d6jde k zmene vo vyuzivani. Pri
prevode z investitného nehnutelného majetku na nehnutelnost’ obyvanl viastnikom sa za nasledné Uctovanie
povazuje redlna hodnota k datumu zmeny pouZitia. Ak sa nehnutelnost’ obyvana vlastnikom stane investi¢nou
nehnutelnost'ou, skupina Gétuje o takomto majetku v stlade so zasadami stanovenymi v polozke dlhodoby hmotny
majetok, a to az do datumu zmeny pouzitia.

K odlé¢tovaniu investiéného nehnutelného majetku dochadza v momente, ked' bol dany majetok vyradeny alebo
trvalo vyradeny z pouZivania a neo¢akdva sa, Ze by z jeho vyradenia vyplynula budica ekonomicka vyhoda. Rozdiel
medzi ¢istym vynosom z vyradenia a Uctovnou hodnotou majetku by mal za nasledok bud’ zisk alebo stratu pri
vyradeni alebo vyradenie investiéného majetku. Vsetky zisky alebo straty sa vykazujl vo vykaze ziskov a strat v roku
vyradenia.

Podrobnosti 0 oceneni investichého nehnutefného majetku s blizsie Specifikované v bode 3(a) — Zasadné (ctovné
odhady a predpoklady, Ocenenie investitného nehnutelného majetku.

Vynosy alebo straty z vyradenia investicného nehnutelného majetku sa Gctuji ako rozdiel zisku z vyradenia
a Uctovnej hodny daného majetku v poslednom ukondenom Uc¢tovnom obdobi.
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Majetok je presunuty do investicii jedine v pripadoch, kedy je jasna zmena vo vyuZiti nehnutel'nosti, a to bud’ ak
vlastnik ukonéi vyuzivanie nehnutelnosti. Majetok je presunuty z investi¢ného nehnutel'ného majetku v pripadoch,
kedy je jasna zmena vo vyuZiti nehnutel'nosti, a to bud’ ak vlastnik zaéne vyuZivat’ nehnutelnost’ na vlastné tcely
alebo sa zacne s pripravami k Uprave nehnutel'nosti tak aby bola vhodna na predaj.

Viynosy z prendjmu z investi¢ného nehnutel'ného majetku sa Gctuju tak, ako je to opisané v Uctovnych zésadéach v
bode (u).

(n) Rezervy

Skupina v slvahe zauctuje rezervu, ak existuje zakonna, zmluvna alebo mimozmluvna povinnost’ ako désledok
minulej udalosti a je pravdepodobné, Ze pri vysporiadani tejto povinnosti ddjde k Ubytku ekonomickych UZzitkov
a tento Ubytok je mozné spolahlivo odhadnut. Dlhodobé rezervy, pri ktorych by malo diskontovanie na stcasnu
hodnotu vyznamny dopad na Uctevnu zavierku, sd diskontované na ich stcasnl hodnotu.

Skupina nelctuje Ziadne dlhodobé rezervy. Zavazok Skupiny vyplyvajlci zo zamestnaneckych poZitkov predstavuje
na nediskontovanej bdze a si vykazané ako naklady v ¢ase vykonania prace zamestnancami. V pripade, ze Skupina
ma zakonnu alebo zmluvnl povinnost’ ako désledok minulej préce vykonanej zamestnancami a vySku zavézku je
mozné spolahlivo odhadnit, vykdze sa zavdzok vo vySke odhadovanej kratkodobej pefiaznej odmeny alebo
planovaného podielu na zisku. Rezerva na zavéazky vyplyvajlce zo zamestnaneckych pozitkov bola otvorena
a ocenena na zaklade zmluvnych narokov zamestnancov.

ZvySok kratkodobych rezerv tvoria zavézky vyplyvajlce z nevyfakturovanych dodavok, stidnych sporov a zaru¢nych
oprav. Skupina uskutocnila tvorbu a ocenenie rezervy na nevyfakturované dodavky na zaklade narokov vyplyvajucich
zo zmldv. Tvorbu a ocenenie rezervy na stdne spory uskutocnila Skupina na zaklade mimostdnej dohody. Rezerva
na zarucné opravy bola vykonand na zaklade zmluvnych povinnosti. Ocenenie rezervy skupina stanovali odbornym
odhadom, ktory vychadza zo zaruénych oprav v minulych obdobiach a zohl'adnenia nakladov potrebnych na
odstranenie tychto reklamovanych skor a vad.

(o) Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a ndklady st Gctované vo vysledku hospodérenia v obdobi, 's ktorym sivisia pouzitim metédy
efektivnej Urokovej miery. Vietky naklady na Uvery a poZzicky st vykazané vo vysledku hospodarenia, okrem pripadov
kapitalizovanych finan¢nych nakladov, pozri G¢tovn( zasadu (/) a (m)

(p) Vynosy z prendjmu

Vynosy z prendjmu investiéného nehnutelného majetku st uctované vo vysledku hospodarenia na linedrnej baze
pocas doby prendjmu.

(q) Dan z prijmov
Dafi z prijmov bezného Gc¢tovného obdobia sa sklada zo splatnej a odloZzenej dane.

Splatna dafi je ofakévany dariovy zavizok zo zdanitelhého prijmu bezného Uctovného obdobia s pouZitim darovych
sadzieb, ktoré boli platné ku driu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka a vSetky Upravy darfiového zavazku
v stivislosti s predchadzajiicimi Uétovnymi obdobiami.

OdloZena dari je Uctovand s pouZitim sivahovej metddy a je vypocitand zo v3etkych docasnych rozdielov medzi
Gétovnymi hodnotami majetku a zavazkov stanovenych pre (cely finanéného vykazovania a hodnotami, ktoré sa
pouZivajl pre dariové Gcely. Nasledovné docasné rozdiely neboli zohl'adnené: prvotné vykazanie majetku a zavézkov,
ktoré neovplyviiuje Uctovny ani dariovy zisk a rozdiely tykajlce sa investicii v dcérskych spoloénostiach, pre ktoré je
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pravdepodobné, Ze sa v dohl'adnej budtcnosti nezrusia. Pri prvotnom vykazani goodwillu sa nevykazuju Ziadne
odlozené dane. Vyska odloZenej dane je zaloZena na ocakavanom spdsobe realizacie alebo zictovania Uctovnej
hodnoty majetku a zavazkov, s pouzitim dariovych sadzieb platnych ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, resp. k tomuto diiu schvalenych.

Dari z prijmov sa Uctuje priamo do vysledku hospodarenia okrem tej Casti, ktora sa tyka poloZiek vykazanych priamo
vo vlastnom imani. V takom pripade sa dafi z prijmov Gctuje vo vlastnom imani.

OdloZena darova pohladdvka a zavazok st vzajomne zapoditané, ak existuje pravne vynutitelné pravo zapocitat’
splatny dariovy zavdzok a pohl'adavku a tieto sa tykaju rovnakého dariového Uradu a rovnakého dariového subjektu.

OdloZena dariova pohl'adavka sa vykazuje iba do vysky pravdepodobnych budticich zdanitelnych ziskov, proti ktorym
bud( mact’ byt’ nevyuzité dariové straty a kredity zapoCitané. Odlozena dariova pohl'adavka je znizend o hodnotu,
pre ktort je pravdepodobné, Ze prislusné dariové vyuZitie nebude v budiicnosti realizovaterné.

(r) Zavéazky z obchodného styku a ostatné zavizky

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavdzky sl vykazané v umorovanej hodnote. (pozri bod (y) Financné
zavazky).

(s) Preddavky najomnikov (zalohy)

Zalohy su prvotne ocefiované v redlnej hodnote a v dalSich abdobiach sd oceriované v umorenej hodnote ak si
materialne. Rozdiely medzi redlnou a nominalnou hodnotou st komponentom vynosov z operativnych lizingov a
priamoumerne vykazované pocas dizky trvania prenajmu.

(t) Vykazovanie vynosov

Skupina uctuje o trZzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické Uzitky budd plynat’ Skupiny a tieto
trzby sa daju spolahlivo ocenit’. Trzby st tctované v redlnej hodnote pohl'adavky a zarover sa zohl'adiiuju platobné
podmienky, dane a cla ktorym podliehajl. Skupina sa povazuje za principala vo vsetkych jej prijmovych oblastiach,
kedZe pri vécsine vynosoch ma hlavni zodpovednost, ma Sirsi rozptyl cien a zaroven je vystavena riziku zasob a
kreditnému riziku.

NiZSie si popisané kritéria ktoré musia byt spinené pred (ctovanim o vynosoch.
(u) Vynosy z prenajmu — operativny lizing

Vynosy z prendjmu investiéného nehnutel'ného majetku st Uctované vo vysledku hospodarenia na linedrnej baze
poéas doby prendjmu a zahrnuté do vynosov vo vykaze ziskov a strat z dévodu jeho prevadzkovej povahy, s vynimkou
priimov z podmieneného prenajmu, ktoré sa vykazujl v éase jeho vzniku. Poiatoéné priame néklady, ktoré vznikli
pri dojednavani a sprostredkovani operativneho lizingu, sa vykazuji ako naklad pocas doby lizingu na rovnakom
principe ako vynosy z lizingu.

Najomné stimuly pre ndjomcov sl vykazované ako rovnomerné zniZzenie vynosov z prenajmu pocas doby prenajmu.
Doba trvania lizingu je neodstupitel'né obdobie najmu spolu s akoukol'vek d'alSou lehotou, pocas ktorej ma najomca
moznost’ pokradovat’ v prendjme, ked’ si je prenajimatel’ na zaciatku najmu primerane isti, Ze najomca tito opciu
uplatni

Platby prijaté od ndjomcov za ukoncenie ndjomného alebo kompenzécie za poskodenie majetku sa vykazuji vo
vykaze ziskov a strat, v momente vzniku prava na ich prijatie.

{(v) Predaj dokonceného majetku
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Majetok je definovany ako predany, v momente prenosu vyznamnych rizik z predavajiceho na kupujlceho, zvyCajne
v momente zapisu do katastra a/alebo odovzdania nehnutel'nosti viastnikovi, podla toho, ktoré nastane skér. V
pripade podmienenych vymen sa predaj vykazuje iba vtedy, ak st spinené vietky vyznamné podmienky. Standardné
platobné podmienky sti 14-30 dni. V zmluve sa Standardne nenachadzaju d'alie zavézky ani zaruky.

Viynosy sa vykazuj v hodnote transakénej ceny. Transakénd cena je suma protihodnoty, na ktor( Skupina olakava,
ze bude mat’ narok vymenou za prevod kontroly nad sl'ibenym tovarom alebo sluzbami na zakaznika, s vynimkou
sum vybranych v mene tretich stran.

Prijaté preddavky vykazané v konsolidovanom Vykaze financ¢nej pozicie predstavuju zmluvny zavazok.

(w) Predaj nehnutel’'nosti vo vystavbe

Ak je nehnutelnost’ vo vystavbe a dohoda o predaji tohto majetku po dokondeni vystavby bola uzatvorend, Skupina
zvaZzl, ¢i zmluva obsahuje:
Zmluvu o vystavbe nehnutel'nosti.
alebo
Zmluvu o predaji dokonéenej nehnutelnosti
Ak sa zmluva vztahuje k stavbe nehnutelnosti, vynosy sl vykazované pomocou metddy percenta dokonéenia v
priebehu vystavby.

Ak sa zmluva vztahuje k predaju dokonCenej nehnutelnosti, vynos je vykazany v momente prevodu vyznamnych
rizik a vyhod plyndcich z vlastnictva nehnutel'nosti z predavajliceho na kupujldceho. Ak st vak pravne podmienky
zmluvy také, Ze stavba predstavuje priebezny presun rozpracovanej vyroby na nakupcu tak st vynosy vykazané
pomocou metddy percenta dokoncenia vykazovania vynosov a vynosy sl vykazované podla toho ako postupuje
stavba. PriebeZny presun rozpracovanej vyroby na kupujlceho sa uplatfiuje, ked": ‘
- Kupujuci kontroluje prebiehajtice prace, zvyCajne vtedy, ked’ pozemok, na ktorom sa realizuje vystavba, je
vo vlastnictve konecného zékaznika
Vsetky vyznamné rizika a vyhody plynce z vlastnictva nedokoncenej prace v si¢asnom stave sa prevadzaju
na kupujlceho v priebehu vystavby, zvylajne vtedy, ked’ kupujlci nemdze vratit' nelplny majetok spat’
skupine.
V takychto situdcidch sa percento dokonéenej prace meria na zaklade nakladov vynaloZenych do konca vykazovaného
obdobia, ako podiel na celkovych oCakdvanych nakladoch.

Vynosy sa vykazuju v hodnote transakénej ceny. Transakéna cena je suma protihodnoty, na ktort Skupina o¢akava,
Ze bude mat’ narok vymenou za prevod kontroly nad slibenym tovarom alebo sluzbami na zakaznika, s vynimkou
sim vybranych v mene tretich stran.

Prijaté preddavky vykazané v konsolidovanom Vykaze finan¢nej pozicie predstavujli zmluvny zavazok.

(x) Dividendy

Dividendy sa vyké&zu vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zavazok v obdobi, ked’ st schvalené.

(v) Financné zavéazky

Skupina vykazuje finanéné zavazky ako ostatné financné zavézky. Finanéné zavdzky ocefiované realnou hodnotou
cez vysledok hospodarenia Skupina neeviduje.

V konsolidovanom vykaze financnej pozicie Skupiny st ostatné financné zavazky vykazané ako prijaté Gvery a
p6zicky, vydané dlhopisy, zavizky z obchodného styku, ostatné zavazky a zavézky zo splatnej dane.
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Finan¢né zavazky su vykazované Skupinou v deri obchodu. Finanéné zavazky sa pri prvotnom vykazani ocefuju
redlnou hodnotou vratane transakénych nakladov.

Nasledne po prvotnom vykazani sa finanéné zavazky ocefuji v umorovanej hodnote. Pri ocefiovani umorovanou
hodnotou je rozdiel medzi obstaravacimi nakladmi a nominalnou hodnotou vykazovany vo vysledku hospodarenia
pocas doby trvania prislusného majetku alebo zavazku s pouzitim metddy efektivnej Grokovej miery.

Finanéné zavazky su odG¢tované vtedy, ked’ povinnost’ Skupiny Specifikovana v zmluve zanikne uplynutim Casu, je
vyrovnana, alebo zrusena.

Skupina vykazuje Cast’ p6ziciek ako podriadeny dlh. V tomto kontexte, si podriadené voci bankovym Uverom ktoré
boli poskytnuté .skupine. To znamend, Ze v pripade likvidacie by boli tieto pdZi¢ky zaplatené iba v pripade, ak
bankové Gvery uz st vysporiadané.

Nakiady na prijaté Gvery a poZicky priamo priraditené k nadobudnutiu alebo vystavbe nehnutelnosti, ktoré si
nevyhnutne vyzadujd znacny ¢as na pripravu na zamyslané pouZitie alebo predaj, sa kapitalizuji ako stcast’
obstaravacej ceny majetku. Kapitalizacia sa zacina, ked”:

(1) Skupina vynalozi vydavky na obstaranie majetku;.

(2) Skupina vzniknu naklady na prijaté dvery a pozicky;

(3) Skupina vykonava cinnosti, ktoré st nevyhnutné na pripravu majetku na jeho zamysl'ané pouZitie alebo predaj.

VSetky ostatné naklady na prijaté Gvery a pdZicky sa Gctuji do ndkladov v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady na
prijaté Gvery a pozicky pozostavajl z drokov a ostatnych nakladov, ktoré Gc¢tovnej jednotke vznikna v stvislosti s

poZitanim financnych prostriedkov. Naklady na prijaté Gvery a p6zicky vzniknuté v slvislosti s investiciami do
nehnutelnosti vo vystavbe sa (¢tujit do nakladov v Case ich vzniku.

Kapitalizovany drok sa vypotita na zaklade véZenych priemernych nakladov na prijaté Gvery a pdZicky Skupiny po
Uprave o pdzicky suvisiace s konkrétnym vyvojom. Ak st pdZicky spojené so Specifickymi s vyvojom, kapitalizovana
investicie. Uroky sa kapitalizujti od zadiatku do datumu dokon&enia, t. j. ked' sa v podstate celd vystavba prace st
ukoncené. Kapitalizacia finanénych nakladov sa pozastavi, ak existujui dlhie obdobia, ked' je vyvojova &innost’
prerudend. Uroky sa kapitalizujli aj z obstaravacej ceny pozemku alebo nehnutel'nosti nadobudnutého pecidlne na
rekonstrukciu, ale len v pripade, ze ¢innosti potrebné na pripravu majetku na rekonstrukciu prebiehaju.

(z) Odhady redinych hodnét

Nasledovné odseky opisuju hlavné metddy a predpoklady pouZité pri odhadoch realnych hodn6t investicného
majetku, financného majetku a zavézkov uvedenych v bode 15 — Ocefiovanie redlnej hodnoty:

i.  Investicny nehnutelny majetok
Investiény nehnutelny majetok je vykazovany v redinej hodnote. Ocefiovanie redlnej hodnoty vyZaduje vyuZitie
profesiondlneho Usudku do velkej miery a je blizSie popisané v bode 3 — Z&sadné (i¢tovné odhady a predpoklady

ii.  Uvery a pozicky
Pre Uvery a p0Zzicky bez uréenej lehoty splatnosti bola realna hodnota uréena ako suma zavazkov splatnych k datumu,
ku ktorému sa zostavuje konsolidovana Uétovna zavierka. Pre Gvery a pdzicky s dohodnutou lehotou splatnosti je
redina hodnota stanovena na zaklade diskontovanych pefiaZnych tokov pouZijuc aktudlne drokové sadzby ponukané
v sticasnosti na Uvery a pdzicky s podobnou lehotou splatnosti.

" Jii.  Pohl'addvky/zdvézky z obchodného styku, ostatné pohladavky a ostatny majetok/zavéazky
Pre pohladavky/zavazky so zostatkovou dobou splatnosti mensou ako jeden rok sa predpoklada, Ze ich nominalna
hodnota predstavuje zaroven aj realnu hodnotu.

I.  Poskytnuté dvery
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Redlna hodnota sa uréuje na zaklade diskontovanych ocakavanych budlcich pefiaznych tokov istiny a Urokov.
Ocakavané budlice pefiazné toky sa odhadujl s prihliadnutim na kreditné riziko a akékol'vek ndznaky znizenia
hodnoty. Odhadované redlne hodnoty Gverov odrazajli zmeny tverového stavu od prvotného vykazania, ako aj
zmeny Urokovych sadzieb Uverov s pevnou Urokovou sadzbou.

(aa) Prenajom majetku

Skupina ako najomca

Postdenie toho, ¢i zmluva predstavuje alebo obsahuje lizing, zavisi na podstate danej zmluvy a vyZaduje postdenie,
¢i splnenie zmluvy zavisi na pouZiti Specifického, jednoznacne identifikovatel'ného aktiva alebo & zmluva poskytuje
pravo na pouzivanie aktiva na nejaké ¢asové obdobie vymenou za protihodnotu. Najomca ma pravo riadit’ uzivanie
aktiva a ziskavat’ podstatné ekonomické Uzitky z jeho pouzivania.

Spolocnost’ neuplatfiuje IFRS 16 na lizingy nehmotnych aktiv, kratkodobe lizingové zmluvy (kratSie ako jeden rok) a
na lizingy, pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu.

" Spolocnost’ ako ndjomca zadétuje ku driu vzniku lizingu aktivum s pravom na uZivanie a lizingovy zavézok.

Aktivum s prdvom na uZivanie sa pri prvotnom zauctovani oceni obstaravacou cenou a je vykazané v konsolidovaom
vykaze finanCnej pozicie na riadku ,Pozemky, budovy a zariadenie®. Aktivum s pravom na uZivanie je nasledne
ocefiované uplatnenim modelu ocenenia obstardvacou cenou. Doba odpisovania sa rovnd dobe predpokladane;
pouZitelnosti podkladového aktiva alebo dobe lizingu. Odpisované aktiva s pravom na uZivanie si testované na
znizenie hodnoty kedykol'vek nastani udalosti alebo zmeny podmienok, ktoré by mohli znamenat, Ze Gctovna
hodnota nemusi byt spatne ziskatel'ha, minimalne vSak ku diiu zostavenia (ctovnej zavierky.

Lizingovy zavazok sa pri prvotnom zaUctovani oceni sti¢asnou hodnotou buddcich lizingovych splatok a je vykazany
v konsolidovaom vykaze finan¢nej pozicie na riadkoch ,Zavézky z ndjmu®. Nasledne je lizingovy zavézok zvySovany
o prisludny Grok vypocitany na zaklade prirastkovej trokovej sadzby a zniZovany o lizingové splétky. Urok je vykézany
v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a iného komplexného vysledku na riadku ,Finanéné naklady"

avwvr

zmluvu vypovedat’ zo strany najomcu alebo prenajimatela (so zohl’adnenlm predchadzajucich zvykov a
hospodarskych dévodov tychto zvykov). Daba Zivotnosti pre lizingové prendjmy na dobu urditd zodpoveda zmluvnej
dobe.

Celkové splatky za prenajom pri uplatneni vynimiek (lizingy nehmotnych aktiv, kratkodobé lizingové zmluvy a lizingy,
pri ktorych ma podkladové aktivum nizku hodnotu) sa vykazu ako naklad rovnomerne pocas.doby lizingu v

konsolidovanom vykaze ziskov a strat a iného komplexného vysledku.

Skupina ako prenaiimatel’

Lizingy, ktorymi Skupina neprevadza v podstate vSetky rizikd a Uzitky plyntce z vlastnictva podkladového aktiva, st
klasifikované ako operativny prenajom. Vynosy z takéhoto prenajmu sa Gctuji na rovnomernom zaklade pocas doby
trvania lizingu a st zahrnuté vo vynosoch vo vykaze ziskov a strat podla svojej podstaty. Pociatocné priame naklady
slivisiace s uzatvorenim operativneho prendjmu sa zahfiaju do hodnoty prenajimaného aktiva a vykazuju sa poCas
doby trvania lizingu na rovnakom zaklade ako vynosy z prendjmu. Podmienené ndjomné sa vykazuje ako vynos v
obdobi, v ktorom bolo nadobudnuté.,

Klasifikacia prenaimu nehnutel'nosti — Skupina ako prenajimatel’

Skupina uzatvorila najomné zmluvy na nehnutel'nosti, ktoré vykazuje v polozke ,Investi¢ny nehnutel ny majetok".
Investicidm v nehnutelnostiach sa blizsie venuje bod (m), vynosom z nich bod (u).
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3. Zasadné ictovné odhady a predpoklady

Zostavenie Uctovnej zavierky podla Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyzaduje pouZitie uréitych zasadnych U¢tovnych odhadov. Takisto si vyZaduje, aby manazment v procese aplikacie
Gctovnych zasad spolocnosti pouZil svoj sudok. Tieto Uctovné odhady budl preto zakonite iba zriedka zhodné so
skutolnymi vysledkami. Odhady a predpoklady, ktoré nesud znacné riziko spdsobenia vyznamnej Upravy Uctovnej
hodnoty majetku a zavézkov v budicom Gctovnom obdobi, st opisané v dalSom texte. Odhady a predpoklady su
priebeZne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie Uétovnych odhadov vzt'ahuje len k jednému Gcétovnému obdobiu,
vykaze sa v tom obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sti¢asné aj budlce Gctovné obdobia, vykaze sa v abdobi, kedy
doslo k prehodnoteniu a aj v budtcich obdobiach.

(a) Ocenenie investi¢éného nehnutel'ného majetku

Investi¢ny nehnutel'ny majetok je vykazovany v redlnej hodnote. Redlna hodnota investicného nehnutel'ného majetku
je ur€ena bud’ manazmentom alebo majetok ocefiuje nezavisly znalec (pozri Vyznamné uctovné zasady, bod m), v
obidvoch pripadoch je ocenenie zaloZené na aktualnych trhovych hodnotdch a podmienkach. Trhova hodnota
predstavuje odhadovant hodnotu, za ktord by bolo mozné majetok v deri ocenenia vymenit’ medzi potencidlnym
predavajlcim a potencidlnym kupujlcim, a to vo forme transakcie na baze nezavislych stran po primeranom
marketingu, v ktorom kazda zo z(¢astnenych stran kona informovane, obozretne a bez printtenia.

V pripade absencie aktualnych trhovych cien sa pri oceneni berl do ivahy odhadované Cisté pefiazné toky z prenajmu
majetku a vynos z kapitalizicie, ktory odraza Specifické riziko viastné danému trhu a tiez pefiaznym tokom plyndcim
z majetku. Ocenenie odraza (ked' je to relevantné) typ najomnikov uZivajlicich majetok alebo zodpovednych za
splnenie zavazkov z najmu alebo potencidlnych uZivatel'ov v pripade ponechania majetku néprenajatého, vSeobecné
trhové vnimanie bonity najomnikov, rozvrhnutie zodpovednosti stvisiacich s Udrzbou a poistenim maJetku medzi
Skupinu a najomcov a zostavajlicu Zivotnost’ majetku.

K 31. decembru 2022 vedenie spolo¢nosti na zdklade stcasnych trhovych podmienok precefiovalo hodnotu investicii
vo vlastnictve. Hlavné metddy a predpoklady pouZité pri odhade realnej hodnoty investicii do nehnutelnosti a
investicii do nehnutefnosti vo vyvoji si uvedené v bode 15 Ocefovanie redlnej hodnoty - Investicny nehnutelny
majetok a Investi¢ény nehnutelny majetok vo vystavbe.

(b) Odhad ¢istej realizovatel'nej hodnoty pre zasoby
Zasoby sa vykazujl v obstardvacej cene alebo Cistej realizovatel'nej hodnote (NRV), podla toho, ktora je nizsia.

Cistd realizovatelnd hodnota majetku uréeného na predaj je posudzovand podla trhovych podmienok a cien ktoré
existuju pocas reportovaného obdobia. Je uréena Skupinou na zaklade transakcii podobnych nehnutel'nosti v danom
trhovom regidne a segmente realitného trhu. Cista realizovatelnd hodnota majetku vo vystavbe je posudzovana
podl'a trhovych podmienok a podobnych, uz ukonéenych nehnutel'nosti, ponizena o naklady potrebne na dokoncenle
vystavby a ¢asové rozliSenie hodnoty penazi v dobe ukoncenia vystavby.

(c) Goodwill a testovanie zniZenia hodnoty

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoslo k zniZeniu hodnoty goodwillu. V
pripade, Ze nie je zisteny indikator mozného zniZenia hodnoty, Skupina v stlade s IAS 36 testuje goodwill vykazany
pri podnikovej kombinacii pofas bezného Uctovného obdobia a goodwill vykazany uz v minulych obdabiach, na mozné
znizenie hodnoty raz roéne k 31. decembru teda ku diiu, ku ktorému sa zostavuje rofna konsolidovand dctovna
zavierka.

V defi akvizicie je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkdm generujticim hotovost’ (angl. cash-generating
unit, CGU), pre ktoré sa ocakdva, Ze budl.mat’ UZitok zo synergickych efektov vznikajlcich pri podnikovych
kombinaciach.
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Potencidlne zniZenie hodnoty goodwill-u je urfené porovnanim navratnej hodnoty CGU a jej Uctovnej hodnoty.
Navratnd hodnota je uréend hodnotou z pouZitia (angl. value in use). Hodnota z pouZitia bola odvodena od
obchodného planu pripraveného manazmentom. Kl'G¢ovym predpokladom, ktory bol zéroven aj najviac citlivym
faktorom pri uréeni navratnej hodnoty, boli ofakavané trzby vyhodnotené manazmentom, ziskovost’ (EBITDA) a
naklady kapitdlu pouzité ako diskontny faktor pre budlice Cisté periazné toky. OCakavané trzby ako aj ziskovost' st
zaloZené na zmenéch v cielovych skupinch zakaznikov, posilnenom marketingu a zvySenej kvalite poskytovanych
sluZieb.

4. Podnikové kombinacie a akvizicie nekontrolnych bodielov
Akvizicie v roku 2022

V roku 2022 sa neuskutocnili Ziadne akvizicie. Predaj majetku Blumental Office I, Blumental Office II a Blumental
property bol ukonceny v druhom polroku 2022 (bod 22). 50% akcii spolocnosti CC Ro a CC Ksi bolo v roku 2022
predanych nekontrolnym podielom.

Skupina zarover poas roka 2022 zaloZila nasledovné spolo¢nosti:
1. V auguste 2022 CC San so zakladnym imanim 5 tis. EUR.
V auguste 2022 CC Héta so zakladnym imanim 5 tis. eur.
V auguste 2022 CC Digama so zakladnym imanim 5 tis. EUR.
V septembri 2022 LAMBDA 1 so zakladnym imanim 5 tis. EUR.
V juli 2022 LAMBDA 2 so zakladnym imanim 5 tis. EUR.
V auguste 2022 LAMBDA 3 so zakladnym imanim 5 tis. eur.
V auguste 2022 LAMBDA 4 so zakladnym imanim 5 tis. eur.
V auguste 2022 LAMBDA 5 so zakladnym imanim 5 tis. eur.
V jlni 2022 CC Koppa so zakladnym imanim 8 tis. EUR. Nasledne v priebehu roka bolo 50% akcif predanych
spolocnosti Hartenberg Holding. -
10. V juni 2022 CC Psi so zakladnym imanim 8 tis. EUR.
11. V marci 2022 Corwin CZ so zakladnym imanim 1 tis. eur.
12, V aprili 2022 CC Sampi so zakladnym imanim 1 tis. eur. .
13. V Novembri 2022 CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV so,zakladnym imanim 0 tis. eur.

©ONOUSWN

K 31.12.2022 prispevok nekontrolnych podielov do ostatnych kapitalovych fondov predstavoval sumu 27 300 tis.
eur. '
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Akvizicie v roku 2021

Dria 27.08.2021 Skupina nadobudla 100 % vlastnictvo spolocnosti Kennis Investment Inc., so sidlom na Cypre
s vyskou vlastného imania 15 126 tis. eur. Skupina posudila nadobudnutie Kennis Investment Inc. ako akviziciu
podniku z ktorej vyplynul zisk z vyhodnej kipy vo vyske 20 tis. eur. Ku driu akvizicie spolo¢nost’ nevlastnila Ziaden
dihodoby a kratkodoby majetok ani zavazky, okrem hotovosti. Od datumu akvizicie Skupina rozhodla o zniZeni
vlastného imania spolo¢nosti o sumu 15 096 tis. eur. K stivahovému dnu Skupina vytvorila k investicii v tejto
spolocnosti opravn( poloZzku vo vyske 10 tis. eur, ktora zohl'adriuje dosiahnut stratu za Gétovné obdobie.

Datum Navysenie Skl:joc::‘el
I obstarania o / (Gibytok) PRy
v ts. eur , . Obstaravacia cena R po
(ziskania penaznych :
obstarani

kontroly) tokov 2
Yo

Nakup dcérskych spolocnosti

Kennis Investment Inc. - 27.08.2021 15 106 20 100%

Prirastky v ddsledku obstarania podniku vy roku 2021 mali nasledijuci efekt na majetok a zavazky Skupiny:

, Kennis Investment
v tis. eur

. Inc
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 15 126
Cisty identifikovatel'ny majetok a zavizky 15 126
Prevedené plnenie -15 106
Zisk z vyhodnej kipy 20
Zaplatena protihodnota, vysporiadand v peniazoch - bezhotovostna transakcia 15 106
Obstarana hotovost’ 15126
Cisty periazny prijem / (vydavok) 20

Dria’ 28.04.2021 spolocnost’ Pinegreen Holdings Limited (PG) predala 25 % podiel na spoloc¢nosti Corwin Finance
spolo¢nosti Corwin SK: Akvizicia prebehla za realnu hodnotu individualnych aktiv a zavazkov v hodnote 14 tis. eur.
KedZe sa jednalo o transakciu v rdmci spoloénej kontroly nevznikol Ziaden goodwill a transakcia nemala dopad na
financnu poziciu ani vykonnost' Skupiny.

Zaroven Skupina v priebehu roka 2021 zalozila nasledovné spolocnosti:
1.V aprili 2021 CC Omikron s.r.o0. s vyskou zakladného imania 5 tis. eur.
2.V maji 2021 CC ni d.0.0. s vyskou zakladného imania 7,5 tis. eur. Nasledne v priebehu roka doslo k predaju

50% podielu Hatenberg Holding-u v realnej hodnote individualnych aktiv a zavazkov.

3. V maji 2021 CC Pi s.r.0., CC Ro S.r.0., CC Ksi s.r.0. s vySkou zdkladného imania 5 tis. eur.

V auguste 2021 CC Chi s.r.0, CC Fi s.r.0., Corwork s.r.0. s vyskou zakladného imania 5 tis. eur.

5. V oktdbri 2021 Vilharia Offices II d.0.0. s vySkou zakladného imania 7,5 tis. eur. Nasledne v priebehu roka
doslo k predaju 45% podielu Hatenberg Holding-u v realnej hadnote individudlnych aktiv a zavazkov.

6. V novembri 2021 CC Sigma d.0.0. s vyskou zakladného imania 7,5 tis. eur. Nasledne v priebehu roka doslo
k predaju 50% podielu Hatenberg Holding-u v redinej hodnote individualnych aktiv a zavézkov.

»

Okrem vySie uvedenych predajov novozaloZenych spolocnosti Skupina predala 45% podiel na spolocnosti Vilharia
Offices I za sumu 6 628,5 tis eur. Redlna hodnota individualnych aktiv a zavazkov bola k datumu predaja vo vyske
13 534 tis. eur.
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5. Informacie o skupine

Informacie o dcérskych spoloénostiach
Konsolidované financné vykazy Spolocnosti zahffiaju:

Meno Aktivita
Corwin Real Estate Fund Financovanie
SICAV, a.s.

Kennis Investment Inc. Financovanie
Corwin Group Limited Financovanie
Pinergreen Holdings LTD Financovanie
Corwin j.s.a Financovanie
CC Pi s.r.o. Rezidencna
CCRo S.r.0. Rezidencna
CC Ksi s.r.0. Rezidenéna
CC Fi s.r.0. Rezidencna
CC Chi s.r.0. Rezidencna
Corwork, s.r.o. Prendjom

CC Private s.r.o. Financovanie
Flexi Office s.r.o. Prenajom

CC LAMBDA, s.r.0. Prenajom
Blumental Office II s.r.o. Prendjom
Blumental Office I s.r.o. Prenajom
Einpark Office, a.s. , Prendjom
Blumental property s.r.o. © Prenajom
Einpark rezidencia, a.s. Rezidentna
Blumental rezidencia 1II,

S.r.o. Rezidencna
Dubravy Rezidencia, s.r.o.  Rezidentna
Blumental rezidencia I,

s.r.o. Rezidentna
GUTHAUS s.r.o. Rezidenéna
CC Theta s.r.0. Rezidentna
Corwin SK a.s. Sluzby
Corwin Finance s.r.o. Financovanie
Corwin Home, s.r.0. Sluzby

Lis Anker, s.r.0. Vystavba
Corwin SI d.o.o. Viystavba

Lis Anker SI d.o.o0. Vlystavba
Zahrady Devin II, s.r.o. Rezidencna
CC Omikron s.r.o. Financovanie
Kvartet rezidence d.o.o. Rezidenéna
Vilharia Offices I d.o.o0. Prenajom
Vilharia Offices II d.0.0. Prendjom .
CC Sigma d.o.o0. Rezidenéna
CC ni d.o.o. , Rezidenéna
LAMBDA 1 s.r.0. Sluzby
LAMBDA 2 s.r.0. Sluzby
LAMBDA 3 s.r.0. Sluzby
LAMBDA 4 s.r.0. Sluzby
LAMBDA 5 s.r.0. Sluzby

CC San s.r.o. Sluzby

Sidlo

CR

Cyprus
Cyprus
Cyprus

SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR
SR

SR
SR
SR

SR
SR
SR
SR
SR
SR
SI
SI
SR
SR
SI
SI
SI
SI
SI
SR
SR
SR
SR
SR
SR

%
Vliastného
imania 2022

100%

0%
0%
0%
100%
100%
50%
50%
100%
100%
100%
90%
90%
90%
0%
0%
90%
0%
90%

90%
90%
90%

90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
50%
50%
45%
45%
90%
90%
90%
90%
90%
100%

%
Vlastného
imania 2021

0%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%

90%
90%
90%

90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
50%
50%
45%
45%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
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Meno Aktivita Sidlo
CC Héta s.r.0. Sluzby SR
CC Digama s.r.0. Sluzby SR
Corwin CZ s.r.o. Sluzby CR
CC Sampi s.r.0. Sluzby CR
CC Koppa d.o.o. Prenajom SI
CC Psi d.o.0. Sluzby ' SI

%
Viastného
imania 2022
100%

100%

100%

100%

45%

90%

%
Viastného

imania 2021

0%
0%
0%
0%
0%
0%

Skupina nie je stcastou d'alSieho konsolidovaného celku. Skupina nema Ziadne obmedzenia v pristupe ku aktivam
alebo vyrovnaniu zavazkov. Skupina posudila, Ze splfia podmienky kontroly nad dcérskymi spolocnost'ami opisané
v bode 2 - Vyznamné uctovné zasady, napriek tomu, ze v niektorych vlastni menej ako 50% vlastného imania.

6. Vynosy z predaja nehnutel'nosti

v tis. eur _

Vynosy z predaja zasob (nehnutelnosti))
Uétovna.hodnota predanych zasob (nehnutel'nost)
Zisk/(strata) z predaja majetku zasob

7. Vynosy z prenajmu

v tis. eur
Vynosy z prenajmu
Naklady na prenajom

Energie a iné komundaine sluzby
Developerské sluzby

Ostatné sluzby

Dari z nehnutelnosti

Cisty vynos z prenajmu

31.12.2022 31.12.2021
1411 4629

-925 -3 326

486 1303
31.12.2022 31.12.2021
3830 2 540

-2 116 -1 664

-854 -626

-569 -585

-531 -371

-162 -82

1714 876

Skupina uzavrela zmluvy o operativhom lizingu na svoje portfolio investicii do nehnutel'nosti, ktoré pozostava z
urcitych kancelarskych priestorov. Tieto lizingové zmluvy majl dobu trvania od 5 do 10 rokov. Vsetky lizingy
obsahujd klauzulu, ktora umozriuje kazdorocnl reviziu ndjomného smerom nahor podla previadajlcich trhovych
podmienok. Prehl'ad ocakavanych minimalnych dhrad najomného zo zmldv platnych ku koncu Gc¢tovného obdobia

uvadzame nizsie.

Budice minimalne Ghrady najomného plyniice z ndjomnych zmliv

v tis. eur

Do jedného roka -

Viac ako 1 rok, ale menej ako 2 roky
Viac ako 2 roky, ale menej ako 3 roky
Viac ake 3 roky, ale menej ako 4 roky
Viac ako 4 roky, ale menej ako 5 rokov
Viac ako 5 rokov

Spolu

31.12.2022 31.12.2021
3989 2393
4169 2817
3298. 2798
3077 2 469
2534 2 460
2 376 1714
19443 14 651
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8. Ostatné prevadzkové vynosy a naklady

v tis. eur 31.12.2022 31.12.2021
QOstatné vynosy 553 510
Znehodnotenie aktiv -123 -56
Ostatné prevadzkové naklady -2 520 -2 004
Prevadzkovy vysledok -2 090 -1 550

Ostatné prevadzkové vynosy v roku 2022 st tvorené najmé proviziami v hodnote 185 tis. eur, prijatymi pokutami
a penale v hodnote 136 tis. eur a poistnymi pineniami 31 tis. eur.

Ostatné prevadzkové naklady v roku 2022 st tvorené najmé nakladmi na beznd prevadzku v hodnote 755 tis. eur,
nakladmi na poradenské, pravne, manaZérske a ostatné sluzby 1 236 tis. eur, z toho naklady na overenie ctovnej
zavierky su vo vyske 49 tis. eur

Ostatné vynosy v roku 2021 st tvorené najmé provitiami v hodnote 332 tis. eur a obratovymi bonusmi v hodnote 46
tis. eur a poistnymi plneniami 40 tis. eur.

Ostatné prevadzkové naklady v roku 2021 s tvorené najmé nakladmi na obstaranie novych nehnutel'nosti a idrzbu
v hodnote 158 tis. eur, ndkladmi na beZnt prevadzku v hodnote 290 tis. eur, nakladmi na poradenské, pravne,
manazérske a ostatné sluzby 1 166 tis. eur, z toho ndklady na overenie U¢tovnej zavierky st vo vyske 29 tis. eur
a iné neauditorské sluzby 1 tis. eur.

9. Cisty finanény vysledok

v lis. eur 31.12.2022 31.12.2021

Financné vynosy 13 8
Finanéné naklady -1 651 -1 492
Cisty finanény vysledok -1 638 -1 484

Finanéné naklady sd tvorené najma urokovymi nakladmi z bankovych a inych lverov.

10. Dan z prijmu a odlozena darni

v tis. eur 31.12.2022 31.12.2021
Splatna dari -233 -698
Odlozena dan -110 -2 184
Celkova dan z prijmov -343 -2 882

OdloZené dane z prijmov st vypoditané pouZitim uzakonenych dafiovych sadzieb, ktorych platnost’ sa predpoklada
v obdobi, v ktorom sa pohl'addvka zrealizuje alebo zavazok vyrovna.

Na vypolet odloZenej dane z dodasnych rozdielov vzniknutych v Slovenskej republike, Ceskej republike, Slovinskej
republike a na Cypre, Skupina pouzila v Slovenskej republike pre rok 2022 sadzbu 21%, v Slovinskej republike
a v Ceskej republike 19%, a na Cypre 12,5%, vyplyvajlicu zo sadzby dane z prijmov pravnickych osdb platnej v defi,
ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zavierka.
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Odsuhlasenie efektivnej darovej sadzby

v tis. eur 31.12.2022 31.12.2021
% abs % abs

Zisk/(strata) pred zdanenim 5909 13 090
Darlova sadzba 21,00% 1241 21,00% 2749
Dariovo neuznané naklady 4,45% 262 1,31% 172
Nedariové vynosy -16,79% -992 0,00% 0
Splatna dan: zrazkova dan z trokov 0,03% 2 0,07% 9
Pouzitie predchadzajucich - o

neuplatnenych dafiovych strat gL 0 T i
Ostatné -0,06% -3 0,06% 8

Ina sadzba dane -2,83% -167 -0,50% -66
Celkom 5,80% 343 22,02% 2882
Pohyby odloZeného daiiového zavazku (netto) pocas obdobia 2022 a 2021

Zostatok k Vvkézané Vykazané vo Reklasifikované Zostatok k
T 1.1.2022 w‘)’ e VVkazeziskova ako stiéast’ 31.12.2022
V ts. eur zisl‘(,Zv a strat v ramci majetku
; strat ukondovanych drzaného na
dinnosti predaj

Dlhgdoby hmotny a nehmotny 34 5 0 0 39
majetok

Investi¢ny nehnutelny majetok -11 646 -679 0 0 -12 325
Zasoby -317 160 0 0 -157
Straty zo zniZenia hodnoty

pohladdvok z obchodného _ 14 16 0 0 30
styku a ostatného majetku

Rezervy a zavazky 309 88 0 0 397
Darové straty 401 126 0 0 527
Iné dodasné rozdiely 27 174 0 0 201
Celkom, netto -11 178 -110 0 0 -11 288
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(v tis. eur)

2021
v tis. eur

Dlhodoby hmotny a
nehmotny majetok

Investiény nehnutelny
majetok

Zasoby

Straty zo znizenia
hodnoty pohl'adavok z
obchodného styku a
ostatného majetku

Rezervy a zavazky
Dariové straty

Iné docasné rozdiely
Celkom, netto

Zostatok k Vykazané vo

Vykazané vo

Reklasifikované

Zostatok k

Vid' bod. 11 — OdloZend darfiova pohl'adavka, odlozeny darovy zavazok

11. OdloZena danova pohl'adavka, odloZeny dafovy zavazok

v is. eur

Docasné rozdiely
priraditelné k:
Dlhodoby hmotny a
nehmotny majetok
Investiény nehnutelny
majetok

Zasoby

Straty zo znizenia
hodnoty pohl'adavok z
obchodného styku a
ostatného majetku
Rezervy a zavazky
Darlové straty

Iné docasné rozdiely
Vzajomné zapoditanie

1.1.2021 vykaze vykaze ziskov a ako sicast” 31.12,2021
ziskov a strat strat v ramci majetku
ukonéovanych drzaného na
¢innosti predaj
1 33 0 0 34
-18 220 -2 820 -1 656 11 050 -11 646
-623 306 0 0 -317
21 -7 0 0 14
174 134 22 -21 309
272 143 7 -21 401
0 27 0 0 27
-18 375 -2184 -1627 11 008 -11 178
OdloZend dafiova pohl'adavka (zavazok) boli tiétované k nasledovriym polozkam:
Pohl'addvka Pohl'adavka  Zavazok Zavazok Spolu Spolu
31.12. 31.12. 31.12, 31.12. 31.12. 31.12.
2022 2021 2022 2021 2022 2021
39 34 0 0 39 34
2 7‘}9 646 -15 074 -12291 -12325 -11646
835 236 -992 -553 -157 -317
30 14 0 0 30 14
397 308 0 0 397 309
527 401 0 0 527 401
780 120 -579 -93 201 27
-2 930 -500 2930 500 0 0
2427 1259 -13 715 -12437 -11288 -11178

Celkom
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12. Pozemky, budovy a zariadenia

Aktiva s

Vozidla Pozemky a budovy pravom na Celkom
v tis. Eur pouzivanie
Obstardvacia cena
Pociatocny stav (1. Januar 2021) 153 321 0 474
Prirastky 151 103 0 254
Ubytky -89 0 0 -89
Zostatok (31. December 2021) 215 424 0 639
Podiatocny stav (1. Januar 2022) 215 424 0 639
Prirastky 577 149 1 644 2 370
Ubytky -53 0 0 ~53
Zostatok (31. December 2022) 739 573 1644 2956
Opravky a stratly zo zniZenia
hodnoty majetku
Pociatoény stav (1. Januar 2021) 0 0 0 0
Odpisy bezného obdobia -101 -96 0 -197
Odpisy zostatkovej ceny
vyradeného majetku &) 0 v )
Zostatok (31. December 2021) -12 -96 0 -108
Pociato¢ny stav (1. Januar 2022) -12 -96 0 -108
Odpisy beZného obdobia -180 -110 -98 -388
Ubytky 52 1 0 53
Zostatok (31. December 2022) ~-140 -205 -98 -443
Zostatkova hodnota .
1. Januar 2021 153 321 0 474
31. December 2021 203 328 0 531
1. Januar 2022 203 328 (1} 531
31. December 2022 599 368 1 546 2513

Aktiva s pravom na pouzivanie predstavuji kanceldrie, ktoré si skupina prenajima.

NevyuZity majetok
,Za obdobia konéiace 31. decembra 2022 a 31. decembra 2021 Skupina nedrzala Ziadrie nevyuZité pozemky, budovy
a zariadenia.

Strata zo zniZenia hodnoty
Za obdobia konéiace 31. decembra 2022 a 31. decembra 2021 Skupina nevykazala stratu zo zniZenia hodnoty
pozemkov, budov a zariadenia.
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Kapitalizované financné naklady
K 31. decembru 2022 a31. decembru 2021 Skupina nekapitalizovala Urokové naklady do pozemkov, budov

a zariadeni,

ZaloZeny majetok
K 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 Skupina nezaloZila svoje pozemky, budovy a majetok tretim stranam.

K 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 neboli podpisané zmluvy na nakup pozemkov, budov a zariadeni, ktoré
by nebol zohl'adnené vo financnych vykazoch.

13. Investi¢ny nehnutel'ny majetok

v tis. eur 31.12.2022 31.12.2021

Pociatoény stav k 1.1.2022 / 1.1.2021 63 200 130 284
Technické zhodnotenie 851 2 886
Precenenie majetku =772 13 188
Ponizené: klasifikované ako drzané na predaj 0 -83 158
Zostatok k 31.12.2022 / 31.12.2021 63 279 63 200

Cely investi¢ny nehnutelny majetok je klasifikovany ako Urover 3 v hierarchii realnych hodndt (vid'. bod 15).
VSetky investitné nehnutelné majetky st na Uzemi Slovenskej republiky a Slovinskej republiky.

V obdobi konciacom k 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 neboli dokonéené Ziadne nové investiéné projekty.

Cely investicny nehnutel'ny majetok je zaloZeny ako zdbezpeka pre bankové financovanie a je poisteny voi Skoddm
na majetku, preruseniu prevadzky, zodpovednosti za Skodu v celkovej hodnote 39 000 tis. eur.

K 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 neboli podpisané zmluvy na nakup investicného nehnutel'ného majetku,
ktoré by nebol zohl'adnené v konsolidovanej (iétovnej zavierke.

14. Investi¢ny nehnutel'ny majetok vo vystavbe

v Us. eur 31.12.2022 31.12.2021
Pociatocny stav k 1.1.2022 / 1,1.2021 48 700 36 698
Kapitalové naklady (vratane kapitalizovanych odpisov) 48 387 4221
Kapitalizované droky 229 242
Uprava ocenenia pocas roka ; 5127 7 539
Zostatok k 31.12.2022 / 31.12.2021 102 443 48 700

Cely investiény nehnutelny majetok vo vystavbe je klasifikovany ako Uroveri 3 v hierarchii redlnych hodnét (vid'. bod
15). VSetky investicné nehnutelné majetky vo vystavbe sli na Uzemi Slovenskej republiky, Ceskej republiky
a Slovinskej republiky.

Cely investiény nehnutel'ny majetok vo vystavbe je zaloZeny ako zabezpeka pre bankové financovanie a je poistené
stavebno-montaZznym poistenim vo vyske 20 550 tis. eur.
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K 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 neboli podpisané zmluvy na nakup investicného nehnutefného majetku,
ktory by nebol zohl'adneny v konsolidovanej uctovnej zavierke. :

15. Ocefiovanie redlnej hodnoty - Investi¢ny nehnutel'ny majetok a Investiény nehnutel'ny majetok vo
vystavbe

Redlna hodnota nedokondenej investicie do nehnutelnosti bola stanovena pomocou metddy zostatkového ocenenia
a metddy diskontovanych pefiaznych tokov. ManaZment zamestnal nezavislych znalcov na vykonanie ocenenia
redlnej hodnoty po akvizicii. Aby boli zohl'adnené zmeny v kl'iovych vstupoch pre vypocet, manaZzment Skupiny
prehodnocuje ocenenie kazdy rok. Pouzity ocefiovaci model je v sulade s odpordcaniami Vyboru pre medzinarodné
Standardy ohodnocovania (IVSC). Tieto ocefiovacie modely st v stlade so zasadami uvedenymi v IFRS 13. K datumu
zostavenia Uctovnej zavierky sa Uctovna hodnota financnych nastrojov aproximuje ich realnu hodnotu.

Zmeny v metdédach ocenovania
Podas roku 2022 a 2021 nedoslo k Ziadnym zmenam v metddach ocefiovania.

Najvyssie a najlepsie vyuZitie
Pre vSetky investicie do nehnutelnosti ocefiované redlnou hodnotou, sa stii¢asné uzivanie nehnutelhosti povaZuje za
najvyssie a najlepsie vyuZitie.

Hierarchia realnych hodndt
Nasledujlica tabulka zobrazuje analyzu redinych hodnét investicii v nehnutelnostiach vykazanych vo vykaze o
finan¢nej pozicii podla Urovne hierarchie realnych hodnét:

Celkovy zisk / (strata) za
obdobie vo vykaze ziskov

31.12.2022 Uroveiil Urover 2 Uroveri 3 Celkom a strat
Slovenské kancelarie 0 0 93 856 93 856 5348
Slovinské kancelarie 0 0 71 865 71 865 -993
Celkom 0 0 165 721 165 721 4 355
. Celkovy zisk / (strata) za
obdobie vo vykaze ziskov
31.12.2021 Uroveril Uroveii2 Urovei3  Celkom a strat
Slovenské kancelarie 0 \ 0 93 400 93 400 9 906
Slovinské kancelarie 0 0 18 500 18 500 4 039
Celkom 0 0 111 900 111 900 13 945

Prevody medzi uroviiami hierarchie
Pocas rokov 2022 a 2021 sa neuskutocnili Ziadne prevody medzi Groviiami 1 a2 a 3.

Zisky a straty za opakované precenenie redlnou hodnotou, kategorizované v ramci Urovne 3 hierarchie redlnej
hodnoty, predstavuju 4 355 tis. eur a sU vykadzané v konsolidovanom vykaze ziskov a strét v riadkoch ,Zisk z
precenenia investiéného majetku®.

Véetky zisky a straty zaznamenané v zisku alebo strate za opakujuce sa ocenenia redlnou hodnotou kategorizované

v rdmci drovne 3 hierarchie redlnej hodnoty sa daju pripisat’ zmenam v nerealizovanych ziskoch alebo stratach
tykajlcich sa investicii v nehnutel'nostiach (dokonéenych a nedokonéenych) drzanych na konci U¢tovného obdobia.
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Metd6dy ocerovania pouzité na odvodenie readlnych hodnét urovne 2 a Grovne 3

Nasledujlica tabulka uvadza pre kazdu triedu investicnych nehnutel'nosti

- Ocenenie realnou hodnotou na konci vykazovaného obdobia

= Uroveri hierarchie reélnej hodnoty (napr. Urovedi 2 alebo Grovefi 3), v rAmci ktorej si ocenenia redlnou
hodnotou kategorizované v celom rozsahu.

- Opis pouzitych metdd oceriovania .

- Vstupy pouzité pri ocefiovani realnou hodnotou vratane rozsahu najomného tctovaného réznym jednotkam
v ramci tej istej budovy

= Pre ocenenia redlnej hodnoty Urovne 3 definuje kvantitativne informacie o vyznamnych nepozorovatelnych
vstupoch pouZitych pri ocefiovani realnou hodnotou

31.12.2022
Typ Trieda Realna a & . KI'icové vstupné parametre Rozsah
majetku majetku hodnota K O v vypoctu (Vazeny priemer)
- Vlystupny vynos < 6,04 - 6,54 %
SK ) Diskontovany pefiasny Najom za m2 < EUR 14,55 - 24,38
Dokonéené Uroven 3 63 278 toky P 7 Miera neobsadenosti < 5,46 - 31,7%
kancelarie - DIZka zazmluvneného < 5-10 rokov
prenajmu
SK )
Kancelarie  Urovefi 3 30578 Rezidudlna hodnota - Najom za m2 <EUR 13,5- 18
vo vyst.
SI ) ,
Kancelarie Urovefi3 71865  Rezidudlna hodnota - Najom za m2 . <EUR15-19
vo vyst.
31.12.2021
Typ Trieda Redlna q - . KI'Gcové vstupné parametre Rozsah
majetku majetku  hodnota SRR CTR O vypoctu (Vazeny priemer)
- Viystupny vynos < 6,04 - 6,54 %
SK ) Diskontovany pefiasny Najom za m2 < EUR 14,55 - 24,38
Dokoncené Uroven 3 63 200 toky P Ve Miera neobsadenosti < 5,46 - 31,7%
kancelarie ’ - DIzka zazmluvneného < 5 - 10 rokov
prenajmu
SK , :
Kancelarie  Uroven 3 30200 Rezidudlna hodnota - Najom za m2 <EUR12,5-17
vo vyst.
SI )
Kancelarie  Uroveii 3 18 500 Rezidudlna hodnota - Najom za m2 <EUR 16 - 18
vo vyst.

Popisy a definicie :

Uvedend tabulka obsahuje nasledujice popisy a definicie tykajice sa metdd ocenovania a klidovych

nepozorovatelnych vstupov vykonanych pri uréovani realnych hodnoét.

Reziduélna (zvyskova) hodnota '

Pri metdde kapitalizcie prijmu sa redlna hodnota nehnutelnosti odhaduje na zdklade normalizovaného cistého

prevadzkového prijmu generovaného danou nehnutelnostou, od ktorého sa odpotita redlna hodnota nékladov na

dokonéenie nehnutel'nosti. Naklady na dokonéenie zahffiaji naklady na projekt, profesijné poplatky, marketingové
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naklady a finanéné naklady. Financné naklady sa ocenuju na zaklade Specifickej marze navysenej o pohyblivd sadzbu.

Vynosy a naklady boli ocenené nezavislym znalcom C&W.

Diskontované penaZné toky

Pri pouziti metddy diskontovanych penaznych tokov je redlna hodnota odhadovana na zaklade presnych
predpokladov zohl'adriujlcich benefity a zavazky pochadzajlice z vlastnictva daného majetku pocas jeho Zivotnosti,
vratane vystupnych vynosov. V tomto je zahrnuta projekcia série periaznych tokov ktoré st diskontované trhovou
diskontnou sadzbou. Trvanie pefiaznych tokov a 3pecifické detaily ako prijem a vydaj pefazi s urcené podla
informacii  vyplyvajicich z ndjomnych zmldv, datumov obnovenia ndjmu, planovanych oprdv, renovacii
a zariad'ovania. V pripade nehnutelnosti vo vystavbe sa zohl'adiuji odhadované vydavky spojené s vystavbou,
plédnovanim, marketingom a predajom. Specifické rizikd spojené s vystavbou ako planovanie, (iprava terénu, licencie

a stavebné povolenia s hodnotené separatrie.

Diskontna sadzba

Sadzba pouZzita na diskontovanie Cistych pefiaznych tokov generovanych z prenajmu pocas obdobia analyzy.

16. Zasoby

v tis. eur

Pocdiato¢ny stav k 1.1.2022 / 1.1.2021
Kapitalové naklady (vratane kapitalizovanych odpisov)
Kapitalizované Groky

PoniZené: Klasifikované ako drzané na predaj

Ubytky (vykézané pri predaji)

Zostatok k 31.12.2022 / 31.12.2021

17. Uvery poskytnuté

v tis. eur
Kratkodobé Uvery
Dlhodobé Gvery
Celkom

Uétovna hodnota Uverov zodpoveda ich redlnej hodnote.

18. Pohl'adavky z obchodného styku

v lis. eur

Pohl'adavky z obchodného styku
Ostatné pohl'adavky

Opravné polozky k pohl'adavkam
Celkom

Kratkodobé
Dlhodobé °
Celkom

31.12.2022 31.12.2021
82228 53 434
23 401 31 405
1047 716
0 -1
-925 -3 326
105 751 82228
31.12.2022 31.12.2021
358 298
0 0
358 298
31,12.2022  31.12.2021
672 676
186 9
-165 -42
693 643
858 685
0 0
858 685
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Rozdelenie pohl'adavok na zaklade splatnosti je nasledovné:

v tis. eur | 31.12.2022 31.12.2021

Brutto  Opravna polozka Netto Brutto Opravna polozka Netto
v lehote splatnosti 514 0 515 571 0 571
po lehote splatnosti do
30 dni i 107 1 106 21 0 21
po lehote splatnosti od
30 dni do 180 dni (i 34 ' 21 0 2}
po lehote splatnosti od
180 dni do 365 dni i > o 2 0 2
po lehote splatnosti \
viac ako 365 dni & & e & i g
Celkom 858 165 693 685 42 643

K 31. Decembru 2022 a31. Decembru 2021 hodnota opravnych poloZiek pozostavala z opravnych poloZiek

k pohl'adavkam z obchodného styku,

Pohyby v opravnej polozke k pohladavkam boli nasledovné:

v lis. eur 31.12.2022 31.12.2021
ZadiatoCny stav 42 64
Tvorba 123 24
Zruenie 0 -46
Zostatok k 31. decembru 165 42
19. Ostatné dlhodobé aktiva
v tis. eur 31.12.2022 31.12.2021
Poskytnuté preddavky 113 52
Ostatny dlhodoby majetok 2 856 118
Casové rozlisenie najmu 1020 778
Celkom ‘ 3 989 948
Ostatny dihodoby majetok tvori dthodobd Cast’ predaja akcii vo vyske 2 421 tis. EUR. Poskytnuté preddavky suvisia
s investi¢nymi nehnutelnost'ami vo vystavbe.
20. Ostatné aktiva
5 31.12.2022 31.12.2021
v lis. eur
Naklady buddcich obdobi 870 381
Ostatny kratkodoby majetok 2329 4 342
Casové rozlisenie najmu 272 272
DPH pohl'adavky 757 1053
Celkom 4 228 6 048

Ostatny kratkodoby majetok v roku 2022 zahffia najma dodavatel'ské zalohy, ktoré budi vyuZité v roku 2023 a
kratkodobU ¢ast’ predaja akcii vo vySke 888 tis. eur (Bod 22). Ostatny kratkodoby majetok v roku 2021 zahffia najméa
pohl'adavky z predaja obchodného podielu v hodnote 4 050 tis. a notarsku Uschovu v hodnote 111 tis. eur.
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21. PeiiazZné prostriedky a peiiazné ekvivalenty
v tis, eur

Bezné (cty v bankach

Ostatné periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty
Celkom

Uctami v bankdch mdZe Skupina volne disponovat.

22. Aktiva drZzané na predaj a ukoncované ¢innosti

31.12.2022 31.12.2021
13 753 27 397

2 5

13 755 27 402

V oktdbri roku 2021 Skupina verejne ohlasila rozhodnutie predat’ spolocnosti Blumental Office I, Blumental Office II
a Blumental’ property. Tieto spoloénosti boli viastnené Skupinou podielom vo vyske 90% a patrili do Kanceldrskeho
segmentu v ramci Skupiny. Toto rozhodnutie bolo nasledne aj schvalené jednotlivymi valnymi zhromazdeniami
dcérskych spoloénosti. Predaj spoloénosti nastal do diia vydania tejto Uctovnej zavierky. Vzhladom na spinenie
vietkych poZiadaviek Standardu IFRS 5 boli tieto spoloénosti preklasifikované ako drzané na predaj a vykazané na
samostatnych riadkoch vykazu o finanénej situdcii a komplexného vysledku. Predajnd transakcia bola uzavreta

16.08.2022.

NiZsie je uvedeny prehl'ad vplyvu ukonCovanych cinnosti na zisk bezného obdobia za rok 2021 a prvi polovicu roka

2022:

16.8.2022 31.12.2021
Vynosy z prenajmu ‘ 2 807 4377
Naklady na prenajom -695 -1129
Zisk z precenenia investi¢ného majetku 0 6 782
Ostatné vynosy : 16 65
Ostatné prevadzkové naklady -108 -231
Finan¢né naklady -520 - -560
Dari z prijmov -347 -1922
Zisk za Gétovné obdobie z ukoncovanych cinnosti 1153 7 382

35



Vision 2030 j. s. a. :

Poznamky ku konsolidovanej Gctovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2022 do 31.decembra 2022
(v tis. eur)

Hlavné skupiry majetku drZaného na predaj a zavazkov vztahujlcich sa na majetok drzany na predaj k 31.12.2021
a 16.8.2022 st nasledovné: .

Majetok . 16.8.2022 31.12.2021
Investi¢ny nehnutel'ny majetok 83 697 83 158
Investi¢ny nehnutelny majetok vo vyst. 9 0
Ostatny dihodoby majetok 0 364
Zasoby 0 1
Pohl'adavky z obchodného styku 391 290
Darové pohladavky 0 34
Ostatny majetok ‘ ’ 19571 316
Periazné prostriedky a penazné ekvivalenty 6 683 7 115
Majetok celkom 110 351 91 278
Zavazky

Uvery a pditky 49 434 . 48216
Prijaté preddavky 974 829
Kratkodobé pozicky 0 2089
OdloZeny danovy zavazok 11 095 11 008
Rezervy : 49 105
Datiové zavazky ‘ 285 . 146
Zavazky z obchodného styku a ostatné zévazky 643 1174
Zavazky celkom 62 480 63 567

Ostatné aktiva zahffiaji Gvery poskytnuté spolognostiam skupiny, ktoré boli eliminované spolu s ostatnymi
medzipodnikovymi zostatkami k predchadzajicemu datumu vykazovania.

Zisk alebo strata z predaja spolocnosti:

Prijem z predaja spolocnosti 46 916
Cista hodnota predanych aktiv -47 871
Znizenie nekontrolnych podielov 4724
Transakéné naklady _ -687
Zisk/strata z predaja 3 082

Pefiazné toky plyntice z ukondenych &nnosti za obdobie od 1.1.2022 do 16.8.2022 st nasledovné:

Zisk (strata) po zdaneni z ukonéenych &innosti 1153
CIStE penazne prostriedky z prevadzkovych ¢innostf po zaplateni dane z prumov 901
Clste penazne prostriedky z/(pouZité) v investicnych innostiach -357
Clste pefazné prostriedky z/(pouzité) vo finanénych cinnostiach -976
Cisté zvySenie/(znizenie) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych

ekvivalentov =432
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23. Viastné imanie

Zakladné imanie

K 31. decembru 2022 vyska celkového zékladného imania Skupiny predstavuje 1 000 tis. eur (1 000 eur k 31.
decembru 2021). Ostatné kapitalové fondy k 31. decembru 2022 su vo vySke 13 709 tis. eur (14 309 eur k 31.
decembru 2021). Viastné imanie bolo v plnej hodnote uhradené k 31. decembru 2022.

Rozdelenie akcii

Trieda A

Potet: 1

Menovita hodnota: 99 EUR

Hlasovacie pravo: ano _
Pravo na zisku a likvidaénom zostatku: nie:

Trieda B

Podet: 100

Menovita hodnota: 9 999 EUR

Hlasovacie pravo: nie

Pravo na zisku a likvidacnom zostatku: ano

Trieda C

Pocet: 1

Menovita hodnota: 1 EUR

Hlasovacie pravo: nie

Pravo na zisku a likvidacnom zostatku: nie

24. Uvery a pdzicky

v tis.eur

31.12.2022 31.12.2021
Venre!/l(arggorfa IIlVESI?CH v nehnutelhy majetok a Previdzka _fn/ vesticny nehnutelny majetok a Prevédzka
financovania zasoby zdasoby
Banka : 89 795 20 60 216 16 329
Investor 7 435 2 584 8339 6 505
PridruZena
spolocnost’ v ¢ g e o
Spolu 97 230 2 604 71 855 22834
phalle 2,80%-7,00% - 1,30%-9,73% 0-1,65%

urokovej sadzby

Skupina mé variabilné Gvery od banky a fixné Gvery od ostatnych subjektov. Variabilné Givery maji index 3M a 6M
EURIBOR. Pre kanceldrske projekty je trok splatny na zmluvnom zaklade. V pripade rezidencnych projektov sa droky
kapitalizujti do Gverov aZ do ukondenia projektov. Uétovna hodnota tverov zodpoveda ich reéinej hodnote. Bankové
Uvery a dlhopisy spolo¢nosti Einpark Office, a.s., CC LAMBDA, s.r.0., CC Omikron s.r.0., CC THETA, s.r.0. GUTHAUS
s.r.o., Kvartet rezidence d.o.0., Corwin SI d.0.0., Corwin Finance s.r.0., sl zabezpefené investiciami
v nehnutel'nostiach; pohl'addvkami, obchodnymi podielmi v tychto Spoloénostiach — okrem podielov v CC Omikron
s.r.o. a Einpark Office, a.s.. Zavizky z vlastného imania tychto spolocnosti, charakterom (popisané v bode 25 —
Podriadeny dlh) st podriadené bankovym Uverom ~ okrem CC Omikron s.r.o.
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Verejne vydané dlhopisy

K 31.12.2022 boli na verejnom trhu obchodované dlhopisy v nominalnej hodnote 5 380 tis. eur. Vo vySSie uvedenej

tabul'ke ,Uvery a pdZicky" st dlhopisy uvedené ako financovanie ziskané od investora.

Detaily k jednotlivym dlhopisom s uvedené v tabulke nizSie:

AVeV

v lis. eur ISIN Datum Ditum | Mena | Nomindl | Uroko | Efektiv | Zostatko | Zostatko
emisie | splatno | emisi na va na va va
sti e hodnota | sadzba | drokov | hodnota | hodnota
' emisie | p.a.v | amiera | k31.12. | k31.12.
Nazov v povod % p.a.v 2022 2021
nej %
mene v
tisicoch
Dlhopisy CC
Omikron | SK#00001 | 30.07.20 | 30.07. | )0 | 5389 2,8 2,8 5 443 5 456
2026 9519 21 2026
Celkom 5443 5456
Kratkodobé 63 106
Dihodobé 5 380 5 350
Celkom 5443 5456

Vsetky dihopisy predstavuja zaknihovany cenny papier na dorucitela a ich vydanie bolo schvalené Narodnou bankou
Slovenska. PefaZné prostriedky z dihopisu boli pripisané na dcet Skupiny priebeZne v celkovej sume'5 380 tis. eur.

Emisia dlhopisu je spojend s pravidelnou vyplatou kupdnu, ktord Skupina zabezpecuje z vlastnych prostriedkov.

Z celkovej hodnoty zavazku vo vyske 5 443 tis. eur predstavuje-kratkodoba Cast’ hodnotu 63 tis. eur, ktora obsahuje

zavazok z kupdnu splatny v obdobi 7 mesiacov po 31. decembri 2022.

Realna hodnota dlhopisov bola vycislena na 4 894 tis. eur. Dlhopisy su kategorizované ako Uroveri 3 v hierarchii -
realnych hodn6t pomocou modelu diskontovanych pefiaznych tokov, pricom hlavnym vstupom je zmena trhovych

sadzieb pouzita pri vypocte novej diskontnej sadzby.

Zabezpeka

Na zabezpelenie vydanych dlhopisov bolo zriadené zaloZné pravo (,Zaloh") k nehnutel'nostiam, hnutelnym veciam
a Casti pohl'adavok vo vlastnictve Skupiny v celkovej vyske 13 500 tis. eur. Jedna sa o majetok, ktory nie je pouzity

na zabezpecenie inych zavazkov Skupiny.

25. Padriadeny dlh

v lis. eur

Podriadeny dlh - zmenky
Podriadeny dlh - (Gver
Podriadeny dlh - dlhopis
Spolu podriadeny tiver

31.12.2022 31.12.2021
4 650 4 395

600 300

402 402

5 652 5097
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26. Zaviazky z obchodného styku a ostatné zavazky
v lis. eur

Zavazky z obchodného styku
Uty &asového rozlisenia
DPH zavazky
Nevyfakturované dodavky
Ostatné zavazky z obchodného styku
Prijaté preddavky

Zavazky voci zamestnancom
Ostatné zavazky

Socialny fond

Zadrzné

Celkom

Kratkodobé
Dihodobé
Celkom

31.12.2022 31.12.2021
3183 2988
466 150
317 929

74 63

32 73

13 543 0
554 339

80 1467

39 22

2 581 1 807
20 869 7 838
20 869 7 838
2 602 2575
23 471 10413

K 31. decembru 2022 zévizky po lehote splatnosti boli vo vyske 570 tis. EUR, z toho omeskanie do 30 dni je vo
vyske 533 EUR (k 31. decembru 2021: 94 tis. EUR). Zavizky z obchodného styku nie s Uro¢ené a su zvycajne
splatné do 30 dni. Ostatné zavazky z obchodného styku tvoria prijaté preddavky vo vyske 13 543 tis. eur slvisiace

s rezidenénym segmentom na predaj pocas jedného roka.

27. Zmeny v zavizkoch vyplyvajice z financénych aktivit

Zmena
v tis. eur Pefiazné Preklasifikovanie realnej
1.1.2022 toky napredaj hodnoty Ostatné 31.12.2022
Podriadeny dlh 5097 264 0 0 291 5652
Uvery a pozicky 94 689 2461 0 0 2 684 99 834
Zavézky z prendjmu 0 -105 0 0 1651 1 546
Celkové zavazky
z finaénych 99 786 2620 0 0 4 626 107 032
aktivit
. Zmena
v iis. eur Pefiazné Preklasifikovanie realnej
1.1.2021 toky napredaj hodnoty Ostatné 31.12.2021
I?odriaden\? dih 19 622 0 0 0 -14525 5097
Uvery a pbZzicky 102 702 39 570 -50 305 0 2722 94 689
Celkové zavizky
z finacnych 122 324 39 570 -50 305 0 -11803 99 786

aktivit

Ostatné zmeny zavézkov z finangnych cinnosti predstavuji najmé trokové naklady a prvotné vykazanie zévazku z

prenajmu.
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28. Rezervy
v lis, eur 31.12,2022 31.12.2021
1. Januara -648 -702
Tvorba pocas roka -591 -648
Pouzitie 399 702
Stornované nevyuzité sumy 158 0
31 Decembra -682 -648
Kratkodobé -682 -648
Dlhodobé 0 0
Celkom © -682 ~648
Nevyfakturované Suadne Zamestnanecké kﬁ::::;l::aeny Zaruéné
dodavky spory pozitky (Bod 22) opravy
Stav k 1. januaru 2022 288 110 169 0 81
Tvorba pocas roka 190 94 172 82 52
Pouzitie -240 -110 0 0 -49
Rozpustenie -1 0 -125 0 -32
Stav k 31. decembru 2022 237 94, 217 82 52
Kratkodobé 237 94 217 82 52
Dlhodobé 0 0 0 0 0
29. Nekontrolné podiely
vis. eur
Zostatok k 1.1.2021 9 151
Ciastodna akvizicia dcérskej spolocnosti -263
Ciastogny predaj dcérskej spolo¢nosti 6 136
Dividendy prisidichajlce na nekontrolny podiel -707
Ostatné prispevky do fondov -1 002
Podiel na zisku 3100
Zostatok k 31. 12.2021 16 415
v tis. eur ‘
Zostatok k 1.1.2022 16 415
Predaj dcérskej spolocnosti -4 724
Dividendy prisliichajtice na* nekontrolny podiel -105
Ostatné prispevky do fondov 27 235
Podiel na zisku 3618
Zostatok k 31. 12.2022 42 439
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v tis. eur Hodnota Rozdelenie zisku za rok 2022
nekontrolného pripadajiiceho nekontroinym
podielu k 31.12.2022 podielom

CCRo S.r.0. -2 0

CC Ksi s.r.0., -2 0

CC Private s.r.o. 11 12

Flexi Office s.r.o. -1 0

CC LAMBDA, s.r.o. -1 005 279

Blumental Office II s.r.o. 0 -64

Blumental Office I s.r.0. 0 -66

Einpark Office, a.s. -2 825 6

Blumental property s.r.o. 0 -16

Einpark rezidencia, a.s. -17 6

Blumental rezidencia II, s.r.o. -35 0

Dubravy Rezidencia, s.r.o. -72 -1

. Blumental rezidencia I, s.r.o. -13 -1

GUTHAUS s.r.o. -313 44

CC Theta s.r.o. -231 0

Corwin SK a.s. 1995 66

Corwin Finance s.r.o. -70 27

Corwin Home, s.r.o. 9 9

Lis Anker, s.r.o. -68 -5

Corwin SI d.o.o0. -8 -30

Lis Anker SI d.o.o. -24 15

Zahrady Devin II, s.r.o. 81 1

CC Omikron s.r.o. 26 17

Kvartet rezidence d.o.o. -1 029 20

CC Koppa d.o.0. -12 573 -8

Vilharia Offices I d.o.o0. -12 621 . -1 370

Vilharia Offices II d.o.0. -192 1750

CC Psi d.o.o0. -1 0

CC Sigma d.o.o. (Linhartov kvart) -8 811 -4 332

CC ni d.o.0. {(Masarykova rezidence) -4 648 23

Spolu -3 618

-42 439

Sumarizované finanéné informacie o majetku, zavézkoch, zisku alebo strate dcérskych spolocnosti s nekontrolnymi

podielmi:
v tis. eur 31.12.2022 31.12.2021
Kratkodoby majetok 77 743 116 540
Dlhodoby majetok 173 179 114 736
Majetok drZany na predaj 0 91 278
Kratkodobé zavazky -05 287 -45 383
Dlhodobé zavazky -64 713 -104 226
Zavazky priamo slvisiace s aktivami drzanymi na predaj 0 -63 567
Zisk/(strata) z predaja majetku zasob 486 1303
Cisty vynos z prendjmu ) 1714 875
Prevadzkovy vysledok 12 326 14 637
Cisty financny vysledok -3 212 -8 664
Zisk za Uctovné obdobie z pokracujlcich Cinnosti 8 700 3322
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30. Informacie o riadeni rizika
Skupina je vystavena riziku v nasledujlcich oblastiach:

- lverové riziko

- riziko likvidity

- trhové riziko

- operacné riziko

- kapitalové riziko
Manazment ma celkovi zodpovednost' za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny. ManaZment skupiny
identifikuje finanéné rizika, ktoré mézu mat’ nepriaznivy vplyv a prostrednictvom aktivneho riadenia rizik ich
zmierfiuje. Ciel'om Skupiny je prostrednictvom aktivneho riadenia rizik riadit’ a identifikovat’ vSetky financné rizika,
ktoré mdzu mat’ nepriaznivy vplyv na obchodné ciele a zabranit’ tak finanénym stratdm a ujmam na dobrom mene

Skupiny.

Uverové riziko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovsetkym pri pohl'adavkach z obchodného styku, pohl'adavkach z prendjmu,
ostatnych pohl'adavkach a poskytnutych tveroch. Objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny Uctovnou hodnotou
tohto majetku v konsolidovanom vykaze financnej pozicie v pripade, Ze nie je vystavena Ziadna forma rucenia.
Uctovna hodnota pohl'adévok, preddavkov a poskytnutych tverov vyjadruje najvy$siu moZnd Gétovnl stratu, ktora
by musela byt zalc¢tovand v pripade, Ze protistrana Uplne zlyha pri plneni svojich zmluvnych zavazkov a vSetky
zabezpeky a zaruky by mali nulovi hodnotu. Tato hodnota preto vysoko prevysuje ocakdvané straty, ktoré su
obsiahnuté v rezerve na nedobytné pohl'adavky. Pred uzatvorenim vyznamnych zmldv, vedenie Skupiny na svojich
pravidelnych zasadnutiach vyhodnocuje tverové riziko suvisiace s protistranou. V pripade identifikacie vyznamnych
rizik, Skupina k uzavretiu zmluvy nepristtpi.

K 31. decembru 2022, bola Skupina vystavena nasledovnému Gverovému riziku:

Pravnické

v tis. eur osoby Banky Ostatné Spolu
Financny majetok

Uvery poskytnuté : 358 0 0 358
Pohl'adavky z obchodného styku 693 0 0 693
Pefiazné prostriedky a pehazné ekvivalenty 0 13 755 0 13 755
Ostatny majetok 5185 0 0 5185
Celkom : 6 236 13 755 0 19 991
K 31. decembru 2021, bola Skupina vystavena nasledovnému dverovému riziku:

Pradvnické

v tis. eur osoby Banky Ostatné Spolu
Financny majetok

Uvery poskytnuté 298 0 0 298
Pohl'adavky z obchodného styku 643 0 0 643
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 0 27 402 0 27 402
Ostatny majetok 4732 0 0 4732
Celkom 5672 27 402 0 33 074

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika v ramci véeobecného financovania ¢innosti Skupiny a riadenia financnych pozicii. Zahfia riziko
neschopnosti financovat’ majetok v dohodnutej dobe splatnosti a Urokovej sadzbe a taktiez riziko neschopnosti
realizovat’ majetok za rozumni cenu v primeranom ¢asovom horizonte. Jednotlivé spoloCnosti v Skupine pouzivajl
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rozne metody riadenia rizika likvidity. ManaZment Skupiny sa zameriava na riadenie a monitorovanie likvidity kaZdej
spolo¢nosti pod jej kontrolou.

V nasledovnej tabul’ke je uvedena analyza finanného majetku a zavézkov Skupiny zoskupenych podl'a zostatkovej
doby splatnosti. Tato analyza predstavuje najopatrnejsi variant zostatkovych déb splatnosti vratane drokov. Preto v
pripade zavézkov je vykazané najskorsie mozné splatenie a pre majetok najneskorsie mozné splatenie. Majetok a
zavazky, ktoré nemajl stanoven( splatnost, sii vykazané spolu v kategérii ,bez uréenia®.

K 31. Decembru 2022 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:

1 Budici Menej 1rok
Uctovna pehazny ako azs Nad 5 Bez
v tis. eur hodnota tok 1 rok rokov rokov  uréenia
Financné zavizky
Kratkodobé pdZicky 76 412 79 289 79 289 0 0 0
Podriadeny dlh 5652 5652 1037 0 0 4 615
Uvery a pdSicky . 23422 25337 1018 24 319 0 0
Zavazky z prenajmu 1 546 1766 359 1 407 0 0
Zavazky z obchodného styku 19 493 19 493 19 493 0 0 0
Ostatné zavazky bez DPH 2 602 2 602 0 2 446 148 8
Celkom 129 127 112 880 81 345 26 764 148 - 4 623
K 31. Decembru 2021 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:
i Budiici Menej
Uctovna penazny ako 1rokaz5 Nad5 Bez
v tis, eur hodnota tok 1 rok rokov rokov  urcenia
Kratkodobé pozicky 40 371 43 271 43 271 0 0 0
Podriadeny dlh 5097 5762 300 5462 0 0
Uvery a pd¥icky 54318 59975 0 59 975 0 0
Zavézky z obchodného styku 6 398 6398 6398 0 0 0
Ostatné zavazky bez DPH 2575 . 2575 0 2 575 0 0
Celkom 108 759 117 981 49 969 68 012 (1] 0

Urokové riziko .

Operdcie Skupiny st vystavené riziku zmien v Grokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovny sume troéeného
majetku a Uroéenych zavézkov, pri ktorych je Urokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odligna od
sucasnej Urokovej sadzby. Doba, pocas ktorej je pre financny nastroj stanovena pevna Grokova sadzba, preto
vyjadruje obdabie, pocas ktorého je Skupina vystavena riziku zmien v Grokovych sadzbach.

Prehl'ad uvedeny niZSie vyjadruje vystavenie Skupiny riziku zmien v Grokovych sadzbéch na zéklade zmluvnej doby
splatnosti finanénych nastrojov.

K 31. decembru 2022 a k 31. decembru 2021 ma Skupina nasledovny majetok a zavézky viaZuce sa na Urokovd
sadzbu: “

v tis, eur 31.12.2022 31.12.2021
Ué&ovna hodnota
Nastroje s variabilnou . 89 795 76 545

Urokovou sadzbou

43



Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej Gictovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2022 do 31.decembra 2022
(v tis. eur)

Analyza senzitivity pre ndstroje s variabilnou Urokovou sadzbou
Zmena o 100 bazickych bodov v drokovych sadzbach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodarenia a cash
flow senzitivitu:

v Iis. eur Zisk (Strata)

100 bb rast 100 bb pokles
31.12,2022
Nastroje s variabilnou
ljrokovJou sadzbou Seh ks ) B
Vplyv (898) 898
v tis. eur Zisk (Strata)

100 bb rast 100 bb pokles
31.12.2021
Nastroje s variabilnou
trokovou sadzbou 76 545 76 545
Vplyv (765) 0

Urodené zévidzky Skupiny su Grodené variabilnou Grokovou sadzbou odvoldvajlicou sa na EURIBOR. Skupina
variabilnG Urokovt sadzbu povaZuje za samoriadenie Urokového rizika. Ked' je ekonomicka expanzia, tak EURIBOR
rastie, ale zaroveri rastie ekonomicka vykonnost’ obyvatel'stva a Skupina ma lepsie trzby a zisky. Ked' je ekonomicka
recesia, tak sa to sprava presne opacne.

Operacné riziko

Operacné riziko je riziko straty vyplyvajlcej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznikd pri vSetkych aktivitach Skupiny a ¢elia mu vSetky spolocnosti v ramci
Skupiny. Operacné riziko zahffia aj riziko suidnych sporov.

Ciel'om Skupiny je riadit’ operacné riziko tak, aby sa zabranilo finannym stratam a ujmam na dobrom mene Skupiny
v ramci efektivity ndkladov vynaloZenych na spinenie tohto ciel'a a vyhnut' sa pritom opatreniam braniacim iniciative
a kreativite

Hiavni zodpovednost’ za implementaciu kontrol stvisiacich s riadenim operaéného rizika ma manaZment Skupiny.
" Této zodpovednost’ je podporovand vypracovavanim Standardov na riadenie prevadzkového rizika spolocného pre
celt Skupinu. Operadné riziko sa riadi systémom smernic, zapisov z porady a kontrolnych mechanizmov.

Riadenie kapitalu

Spolocnost’ definuje kapitdl ako viastné imanie. Manazment Skupiny riadi kapitél tak, aby zabezpedil schopnost
pokracovat’ v innosti ako zdravo fungujlci podnik pri maximalizacii rentability pre akcionarov. Kapitalové riziko riadi
pomocou optimalizacie pomeru medzi cudzimi a vlastnymi zdrojmi. V pripade identifikovania nepriaznivého pomeru
medzi cudzimi a vlastnymi zdrojmi, akcionari spolocnosti vykonaju vklad do zékladného imania a/alebo vklad do
ostatnych kapitalovych fondov. Zamerom manazmentu je udrziavat’ silnd kapitdlovl zakladriu, ktora je zakladom
budticeho rozvoja. Stratégia riadenia kapitalu zostala nemenna v porovnani s predchadzajicim obdobim. Pokles
ostatnych akciovych fondov v roku 2022 bol spésobeny podia rozhodnutia akcionarov dal$im znizenim kapitélovych
fondov, pri¢om narast bol spdsobeny zmenou viastnictva dcérskych spolo¢nosti.
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31. Spriaznené osoby

Identifikdcia spriaznenych oséb

Skupina je vo vzt'ahu spriaznenej osoby ku svojim akciondrom, ktori maju v Skupine podstatny vplyv, k 31. decembru
2022 a 31. decembru 2021 sa uskutocnili nasledovné transakcie so spriaznenymi osobami:

Stav pohl'adavok a zavazkov k 31.12.2022
Transakcia Kategéria
Pridruzené spolocnosti Akcionari a kl'i¢ovy riadiaci Iné spriaznené osoby
personal
Kratkodobé p6zicky 0 0 1991
Podriadeny dih 0 5215 437
Ostatny majetok 0 0 2421
Spolu 0 5215 4 850
- Stav pohl'adavok a zavazkov k 31.12.2021
Transakcia Kategoria
Akcionari a kl'iCovy riadiaci
Pridruzené spoloCnosti personal Iné spriaznené osoby
Krétkodobé pd¥icky 0 0 3300
Podriadeny dlh 0 4 695 402
Ostatny majetok 0 0 4 050
Spolu 0 4 695 7 752
Naklady a vynosy z transakcii so spriaznenymi 01.01.2022-
osobami 31.12.2022
Transakcia Kategdria
Akcionari a kl'ticovy riadiaci
Pridruzené spolocCnosti personal Iné spriaznené osoby
Naklady na sluzby 0 75 0
Uroky 0 0 51
Ostatné vynosy 0 -16 0
Spolu 0 59 51
Naklady a vynosy z transakcii-so spriaznenymi 01.01.2021-
osobami 31.12.2021
Transakcia Kategdria
Akcionari a kl'i¢ovy riadiaci
PridruZené spolocnosti personal Iné spriaznené osoby
Naklady na sluzby 0 50 0
Uroky 0 245 36
Spolu 0 295 36

Prehl'ad spriaznenych osdb:

(1) Spolognosti, ktoré spolone oviddaju alebo maju podstatny vplyv na uctovni ]ednotku a jej dcérske a

pridruzené spolocnosti,

(2) Spolo¢ne ovladané spolocnosti, v ktorych je Skuplna spolacnikom,

(3) Pridruzené spolocnosti,

(4) Clenovia vrcholového manaZmentu spolocnost| alebo akcionarov Skupiny
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Vision 2030 j. s. a..

Poznamky ku konsolidovanej Gctovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2022 do 31.decembra 2022
(v tis. eur)

33. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka

Skupina ma dostatocné finanéné zdroje na to, aby pokracovala vo svajich obchodnych operaciach, vratane vyrovnania
kratkodobych zévazkov. Vedenie spolocnosti Skupiny analyzuje tito dynamicky sa rozvijajlcu situaciu vzhl'adom aj
na prebiehajlicu vojnu na Ukrajine a vysoku inflaciu, avsak k datumu uverejnenia tejto spravy nevidi Zziadne zasadné
problémy s pokrafovanim v poskytovani sluZieb v buddcnosti. Skupina ma stabilnd financnd situaciu, ktora umoznuje
vyvaZeny pristup k vyzvam, ktoré prina3a suCasna kriza, a bude priebeZne sledovat’ vyvoj a prispdsobovat’ svoje
¢innosti meniacim sa trhovym podmienkam.

Odovzdavanie produktov klientom z projektu GUTHAUS sa zacalo vo februari 2023.

Koncom marca 2023 skupina uzavrela transakciu v stvislosti s akviziciou projektu na ¢eskom trhu.

Okrem vyssie uvedeného sa do dria zostavenia tejto konsolidovanej Gétovnej zaV|erky, t. j. do 15.12, 2023 nevyskytli
Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na tito konsolidovanu uctovnl zavierku.

34. Podmieneny majetok a podmienené zavazky

Prijaté bankové zaruky s vo vyske 2 756 tis. eur (2021: 2 908 tis. eur)

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dariového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budud dariové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mazné kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked’ budi k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.

Isany
Predseda predstavenstva
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1. Profil spoloénosti

Spolocnost’ Vision 2030 j. s. a. vznikla 8. oktobra 2020 zapisom do
Obchodného registra Okresného siidu Bratislava I.

Vision 2030 j.s.a je jednoducha spolocnost na akcie. Spolocnost
zostavuje konsolidaciu za vsetky spolocnosti v ramci skupiny ako ich ultimatna
materska spolocnost. Skupina posobi v oblasti developmentu nehnutelnosti
v sektore komercnych a rezidencnych nehnutelnosti na Slovensku, Slovinsku
a Cesku. Skupina mala ku koncu roka 2022 celkovo 139 zamestnancov, z toho na
Slovensku 117 zamestnancov, v Slovinsku 21 zamestnancov av Cesku 1
zamestnanca. .

2. Konsolidovana uctovna zavierka

2,1 KONSOLIDOVANA SUVAHA

V roku 2022 dosiahla Skupina bilanénd sumu 299,7 miliénov EUR, Co je
v porovnani s rokom 2021 pokles o 23,2 miliénov EUR.

V ramci dlhodobého majetku Skupina vykazala investicny majetok v sume
63,3 milidénov EUR, ktory v porovnani s rokom 2021 nezaznamenal vyznamnu
zmenu. NajvyznamnejSou ¢ast'ou dlhodobého majetku je investiény majetok vo
vystavbe v hodnote 102,4 miliona EUR, ktory medzirocne narastol o 53,7
milionov EUR. Narast hodnoty bol spdsobeny najma novymi akviziciami v
Slovinsku ako aj pokracujlcimi investiciami do vystavby projektov v Slovinsku
a na Slovensku a zaroven ich precenenim na realnu hodnotu.

Skupina vykazuje v ramci obezného majetku predovsetkym zasoby v sume
105,8 milidnov EUR, ktoré tvoria nehnutelnosti uz dokoncené ako aj
nehnutelhosti vo vystavbe urcené na predaj. Celkova hodnota zasob medzirocne
narastla o 23,5 miliona EUR, k ¢omu vyznamne prispela pokracujlca vystavba
na projektoch na Slovensku a v Slovinsku. V porovnani s predchadzajicim rokom
Skupina zaznamenala pokles stavu penaznych prostriedkov vo vyske 13,6
miliénov EUR.

Na strane pasiv je vlastné imanie vo vyske 150,3 milionov EUR.
SpoloCnost vykazala zisk po zdaneni vo vySke 6,7 milionov EUR. Zakladné
imanie skupiny je vo vyske 1 milién EUR.

Zavazky skupiny predstavuju 149,4 milionov EUR. Ztoho dlhodobé
zavazky predstavuju 51 milionov EUR, ¢o v porovnani s rokom 2021 predstavuje
pokles o 37,3 miliona EUR. NajvyznamnejSou polozkou dlhodobych zavazkov su
bankové Gvery vo vyske 18 milionov EUR. V roku 2021 Skupina vykazovala
dlhodobé bankové Uvery vo vyske 54,3 miliona EUR. Kratkodobé zavazky skupiny
st vo vySke 98,4 miliona EUR, o predstavuje narast oproti roku 2021 o 49,1
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miliéna EUR. Pokles dlhodobych zavézkov a narast kratkodobych zavazkov bol
sposobeny predovSetkym preklasifikovanim bankovych Gverov z dlhodobych na
kratkodobé.

SUVAHA v tis. EUR
2022 2021

Majetok 299 693 322 844
Dlhodoby majetok 174 766 114 737
Investicny nehnutelny majetok 63 279 63 200
Investicny nehnutelny majetok vo vystavbe 102 443 48 700
Ostatny dlhodoby majetok 9 044 2 837
Kratkodoby majetok 124 927 116 829
Zasoby 105 751 82 228
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 13 755 27 402
Ostatny krdtkodoby majetok 5 421 7 199
Majetok drZzany na predaj 0 91 278
Vlastné imanie a zavazky 299 693 322 844
Vlastné imanie 150 263 121 741
Zdvizky 149 430 201 103
Dlhodobé zavazky 51 048 88 299
Podriadeny dlh 5 652 5097
Uvery a pozicky " 23422 54 318
Ostatné dlhodobé zavizky 21 974 28 884
Kratkodobé zavazky 98 382 49 237
Kratkodobé pdZicky 76 412 40 371
Ostatné kratkodobé zavazky 21970 8 866
Zavdzky priamo suvisiace s aktivami na predaj 0 63 567

2.2 VYKAZ ZISKOV A STRAT

Skupina vykazala v uctovnom obdobi roka 2022 obrat vo vyske 5,2 miliéna
EUR. Obrat skupiny bol dosiahnuty z aktivit, ktoré si hlavnym predmetom
podnikania skupiny, teda z predaja produktov vlastnych projektov ako aj z
prenajmu priestorov v projektoch, ktoré skupina vytvorila. V spojitosti s
predmetnymi aktivitami skupina vynalozila naklady vo vyske 3 miliony EUR, z
toho 0,9 miliéna EUR predstavuji naklady na predané nehnutelnosti a naklady
vo vyske 2,1 miliona EUR vznikli v sGvislosti s prenajmom priestorov. Z tychto
hlavnych ¢innosti Skupina dosiahla realizovany zisk vo vyske 2,2 miliéna EUR.

Celkovy zisk skupiny z pokracujucich ¢innosti po zdaneni bol za rok 2022

vo vyske 5,6 miliona EUR. Vyznamne k tomu prispel zisk z precenenia
investicného majetku, ktory presiahol hodnotu 4,4 miliona EUR.: '
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VYKAZ ZISKOV A STRAT v tis. EUR

2022 2021
Cisty obrat 5 241 7 169
Vynosy z predaja zasob (nehnutelnosti) 1411 4 629
U&tovna hodnota predanych zésob (nehnutelnosti) - 925 - 3326
Vynosy z prenajmu 3830 2 540
Naklady na prenajom - 2116 - 1664
Zisk z precenenia investi¢ného majetku 4 355 13 945
Zisk z predaja investiéného majetku 3082 0
Ostatné vynosy 553 510
Ostatné prevadzkové naklady - 2520 - 2004
Opravna polozka k maietku - 123 - 56
Prevadzkovy vysledok 7 547 14 574
Finanéné vynosy 13 8
Finan¢né naklady - 1651 - 1492
Cisty finanény vysledok - 1638 -1 484
Dan z prijmov - 343 -2 882
Zisk za Guctovné obdobie z pokradujlucich
ginnosti _ 5 566 10 208
Zisk za uctovné obdobie z ukoncovanych
Cinnosti U g8 e
Ostatné sucasti komplexného vysledku, ktoré sa
maju reklasifikovat’ do hospodarskeho vysledku v -3 0
nasledujlcich obdobiach (bez dane)
Komplexny vysledok celkom 6716 17 590

3. Dosiahnuté vysledky skupiny

3.1 Vynosy z predaja nehnutelnosti

Vynosy z predaja produktov (nehnutelnosti) boli v roku 2022 v sume 1,4
miliéna EUR. V roku 2022 skupina dopredavala byty a nebytové priestory.

3.2 Vynosy z prenajmu

NajvysSie vynosy z prendajmu kancelarskych a obchodnych priestorov
v roku 2022 dosiahla Skupina v objekte Einpark, ktoré boli vykazané v celkovej
vyske 3,1 miliéna EUR. Vynosy z prenajmu v priebehu roku 2022 kontinualne
rastli vd'aka postupnému obsadzovaniu priestorov.

3.3 Zisk z precenenia investicného majetku

Zisk z precenenia majetku dosiahol v roku 2022 hodnotu 4,4 miliéna EUR,
¢o predstavuje narast hodnoty investicnych nehnutelnosti v roku 2022 o 3,2 %.
Tento narast koresSponduje s narastom cien na trhu nehnutelnosti v roku 2022
a je vysledkom zvySujlcich sa cien prendajmu ako aj postupného zvysSovania
obsadenosti v predmetnych projektoch.
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4. Statutarny orgén :

Ing. Marian Hlavacka - predseda predstavenstva

5. Navrh vysporiadania zisku v EUR :

V roku 2022 vykazala SpoloCnost’ Vision 2030 podla individualnej uctovnej
zavierky zisk v celkovej vyske 14,5 miliona EUR. Valné zhromazdenie rozhodlo
o prelctovani dosiahnutého vysledku hospodarenia na Ucet 428 nerozdelené
zisky minulych obdobi. '

' Vysledok hospodarenia za rok 2022 14 526 079 EUR

6. Vyvoij skupiny a osobitné informacie

6.1 Vyvoj skupiny

Skupina ma za sebou niekolko Uspesnych projektov. V sucasnosti
pokraCuje na dvoch velkych projektoch ato v rezidencnych projektoch
v Bratislave a v Lublane v Slovinsku. Uvedené projekty zabezpecuju trvaly rast
trzieb ako i kontinuitu pokracovania podnikatelskej &innosti Skupiny pre d'alsie
obdobia. Z tohto dovodu, ako i z makroekonomického pohladu vyvoja na trhu
nehnutelnosti (napriek uréitému spomaleniu na trhu nehnutelnosti v désledku
narastu trhovych Grokovych sadzieb), trhu prace a inych makroekonomickych
ukazovatelov aktualne nevidime vyznamné rizika ohrozenia Skupiny.

Prehlad vybranych ukazovatelov:

2022 2021
Likvidita okamzita 0,14 0,56
Likvidita bezna 0,18 0,68
Likvidita celkova 1,25 2,37
Celkova zadlzenost 49,86% 59,39%
Rentabilita celkového kapitalu 1,86% 4,41%
(ROA)

Likvidita okamZitd = finanéné Uéty /! krdtkodobé zdvizky

Likvidita beZnd = (financné ucty + krdtkodobé pohladdvky) / krdtkodobé zdvizky

Likvidita celkovd = (finanéné Ulty + krdtkodobé pohladdvky +zdsoby) / krdtkodobé zdviizky
Celkovad zadlZenost' = zdviizky/! spolu majetok

Rentabilita celkového kapitdlu = vysledok hospoddrenia za tiltovné obdobie po zdaneni /
majetok

Ukazovatel okamzitej likvidity sa oproti predchadzajucemu G¢tovnému
obdobiu zniZil. Pokles bol sposobeny znizenim penaznych prostriedkov a zvyseni
kratkodobych zavazkov. Bezna likvidita sa medzirocne znizila z 0,68 na hodnotu
0,18 pricom zniZenie tohto ukazovatela je takisto vysledkom zniZenia objemu
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penaznych prostriedkov, ktoré ma skupina k dispozicii a zvySenia kratkodobych
zavazkov. Hodnota tohto ukazovatela vSak nereflektuje skutoénost, Ze v ramci
kratkodobych zavazkov si vykazané kratkodobé podzicky obsahujuce Gver za
nehnutelnost’ Guthaus. Tento Uver bude splateny z prijatych klientskych
platieb. Ak by sa eliminovala tato skutocCnost' ukazovatel okamzitej likvidity by
bol podstatne vyssi. Rovnaky vyvoj sme identifikovali aj v pripade celkovej
llkv1d1ty, pricom v tomto pripade doslo miernejsiemu poklesu oproti minulému
roku, k comu vo vyznamne] miere prispel narast hodnoty zasob. Hodnota 1,25
vyJadrUJe skutocnost’, ze kratkodoby majetok skupiny prevysuje jej kratkodobe
zavazky o 25 %, Cize skupina je schopna plnit’ si svoje zavazky.

Celkova zadlzenost' v roku 2022 dosiahla hodnotu 49,86%, Co predstavuje
pokles oproti roku 2021 o0 9,5%.

Rentabilita celkového kapitalu bola v roku 2022 na urovni 1,86%, Co
predstavuje pokles oproti roku 2021 o 2,55%.

6.2 Rizika, ktorym je Skupina vystavena

Skupina je vystavena najma nasledujdcim rizikam a neistotam :

- Gverové riziko
riziko likvidity
trhové riziko -

- operacné riziko

- kapitalové riziko

_ Manazment ma celkovli zodpovednost' za stanovenie a kontrolu riadenia
rizik Skupiny. Manazment skupiny identifikuje finanéné rizika, ktoré mézu mat’
nepriaznivy vplyv a prostrednictvom aktivneho riadenia rizik ich zmierfiuje.
Cielom Skupiny je prostrednictvom aktivneho riadenia rizik riadit a
identifikovat' vsetky financné rizika, ktoré mozu mat' nepriaznivy vplyv na -
obchodné ciele a zabranit' tak finan¢nym stratdm a ujmam na dobrom mene
Skupiny. /

Uverové riziko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovsetkym pri pohladavkach z
obchodného styku, pohladavkach z prenajmu, ostatnych pohladavkach a
poskytnutych Gveroch. Objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny
Gctovnou hodnotou tohto majetku v slvahe v pripade, Ze nie je vystavena
Ziadna forma rucenia. U¢tovna hodnota pohladavok, preddavkov a poskytnutych
Uverov vyjadruje najvyssiu mozni Gétovnu stratu, ktora by musela byt
zalGc¢tovana v pripade, Ze protistrana uplne zlyha pri plheni svojich zmluvnych
zavazkov a vSetky zabezpeky a zaruky by mali nulovll hodnotu. Tato hodnota
preto vysoko prevysuje ocakavané straty, ktoré su obsiahnuté v rezerve na
nedobytné pohladavky. Pred uzatvorenim vyznamnych zmllv, vedenie Skupiny
na svojich pravidelnych zasadnutiach vyhodnocuje Uverové riziko savisiace s
protistranou. V pripade identifikicie vyznamnych rizik, Skupina k uzavretiu
zmluvy nepristupi.
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Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika v ramci vieobecného financovania ¢innosti Skupiny
a riadenia financnych pozicii. Zahrina riziko neschopnosti financovat' majetok v
dohodnutej dobe splatnosti a Grokovej sadzbe a taktiez riziko neschopnosti
realizovat majetok za rozumnd cenu v primeranom casovom horizonte.
Jednotlivé spolocnosti v Skupine pouzivaju rézne metddy riadenia rizika
likvidity. Manazment Skupiny sa zameriava na riadenie a monitorovanie likvidity
kazdej spolocnosti pod jej kontrolou.

Urokové riziko

Operacie Skupiny st vystavené riziku zmien v Urokovych sadzbach. Objem
tohto rizika je rovny sume Uro¢eného majetku a UroCenych zavézkov, pri
ktorych je (rokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odliSna od
stcasnej urokovej sadzby. Doba, pocas ktorej je pre financny nastroj stanovena
pevna uUrokova sadzba, preto vyjadruje obdobie, pocas ktorého je Skupina
vystavena riziku zmien v Grokovych sadzbach.

Urocené zavizky Skupiny st (rocené variabilnou trokovou = sadzbou
odvolavajucou sa na EURIBOR. Skupina variabilnu Grokovu sadzbu povazuje za
samoriadenie (rokového rizika. Ked' je ekonomicka expanzia, tak EURIBOR
rastie, ale zaroven rastie ekonomicka vykonnost obyvatelstva a Skupina ma
lepsie trzby a zisky. Ked’ je ekonomicka recesia, tak sa to sprava presne
.opacne.

Operacné riziko

Operacné riziko je riziko straty vyplyvajucej zo sprenevery,
neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti alebo zlyhania
systémov. Toto riziko vznika pri vietkych aktivitach Skupiny a ¢elia mu vietky
spoloc¢nosti v ramci Skupiny. Operacné riziko zahfia aj riziko sudnych sporov.

Cielom Skupiny je riadit’ operacné riziko tak, aby sa zabranilo finanénym
stratam a ujmam na dobrom mene Skupiny v ramci efektivity nakladov
vynaloZenych na splnenie tohto ciela a vyhnut' sa pritom opatreniam braniacim
iniciative a kreativite.

Hlavni zodpoyednost' za implementaciu kontrol slvisiacich s riadenim
opera¢ného rizika ma manazment Skupiny. Tato zodpovednost je podporovana
vypracovavanim standardov na riadenie prevadzkového rizika spolo¢ného pre
cell Skupinu. Operaéné riziko sa riadi systémom smernic, zapisov z porady a
kontrolnych mechanizmov.

Riadenie kapitalu

Spolocnost’ definuje kapital ako vlastné imanie. Manazment Skupiny riadi
kapital tak, aby zabezpelil schopnost pokracovat v Cinnosti ako zdravo
fungujlci podnik pri maximalizacii rentability pre-akcionarov. Kapitalové riziko
riadi pomocou optimalizdcie pomeru medzi cudzimi a vlastnymi zdrojmi.
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Zémerom manaZmentu je udrZiavat silnd kapitalovd zakladnu, ktora je
zakladom buduceho rozvoja.

6.3 Ostatné povinné informacie

Ked'Ze sa skupina aktualne nevenuje vyskumu a vyvoju, tak v roku 2022
ani nevynaloZila Ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja.

Skupina nema Ziadnu organizaén( zlozku v zahranié&i. V Slovinsku a Cesku
skupina podnika prostrednictvom dcérskych spolocnosti zaloZenych podla
lokalneho prava.

Skupina v roku 2022 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy
alebo vlastné obchodné podiely.

Odpadové hospodarstvo a ekoldgia - skupina realizuje svoje zakazky
v silade s predpismi a nariadeniami tykajucich sa odpadového hospodarstva
a vplyvu zakaziek na Zivotné prostredie.

6.4 Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni Giétovného
obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroéna sprava

Skupina ma dostatocné financ¢né zdroje na to, aby pokracovala vo svojich
obchodnych operaciach, vratane vyrovnania kratkodobych zavdzkov. Vedenie
spolo¢nosti Skupiny analyzuje tuto dynamicky sa rozvijajicu situaciu vzhladom
aj na prebiehajicu vojnu na Ukrajine a vysokd inflaciu, aviak k datumu
uverejnenia tejto spravy nevidi Ziadne zasadné problémy s pokraéovanim vo
svojej Cinnosti. Skupina ma stabilni finanénl( situaciu, ktord umoznuje
vyvazeny pristup k vyzvam, ktoré prinasa sucasna kriza priebezne sleduje vyvoj
a prispbsobuje sa meniacim trhovym podmienkam.

Vo februari 2023 sa zacalo odovzdavanie produktov v projekte GUTHAUS.

Na konci marca 2023 Skupina uzavrela transakciu v sUvislosti s akviziciou
projektu na ceskom trhu.

Okrem vysSie uvedeného sa do dna zostavenia tejto konsolidovanej

vyrocnej spravy, nevyskytli Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mohli mat’ vplyv
na tuto vyrocnu spravu.

Bratislava, 15.12.2023
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Ing. Marian Hlavacka - Predseda predstavenstva
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