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KONSOLIDOVANY VYKAZ KOMPLEXNEHO VYSLEDKU

za rok konciaci 31. decembra 2022

Poznamky 2022 2021
Vynosy 3,4,35 157 836 468 133 056 041
Ostatné vynosy 3,35 588 848 985 253
Aktivované vlastné vykony 35 39 326 31 329
Zmena stavu vlastnych zasob 353 270 (1 238 233)
Spotrebovany material a suroviny 36 121 763 899 100 999 284
Osobné naklady 36 15 746 903 14 223 598
Odpisy a znizenie hodnoty dlhodobého
majetku 11,12 2 889 536 2 760 953
Ostatné naklady 36 5847 317 4421 572
Finan¢né vynosy 35 16 601 311 470 013
Financné naklady 6 17 052 288 364 849
Zisk pred zdanenim 7 12 119 280 10 534 147
Dan z prijmov 7 2 546 045 2 286 307
Zisk za uctovné obdobie 9 573 235 8 247 840
Ostatny komplexny vysledok
Komplexny vysledok za uctovné obdobie celkom 9 573 235 8 249 246
pripadajuci na:
Akcionarov materskej spolo¢nosti 8 6 480 476 5717 208
Nekontrolujuce podiely 32 3092 759 2 532 038




KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNE] SITUACII

k 31. decembru 2022

Poznamky 2022 2021
MAJETOK
NeobeZny majetok 32692 722 41 720 823
Dlhodoby nehmotny majetok 10 43 360 32 344
Dlhodoby hmotny majetok 11 19 835 761 22 041 603
Investicie do nehnutelnosti 12 12 537 851 10 490 627
Ostatny neobezny majetok 16 84 760 9 036 815
Odlozena danova pohladavka 21 190 990 119 434
ObeZny majetok 62 420 411 47 219 732
Zasoby 17 19 872 831 17 514 136
Obchodné a ostatné pohladavky 18 28 398 010 22 100 228
Penazné prostriedky a pefazné
ekvivalenty 19 5 440 801 1782 632
Ostatny finanény majetok 8 708 769 5822 736
Majetok spolu 4 95113 133 88 940 555
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
Vlastné imanie pripadajice na matersku
spoloénost 39 999 841 35 981 753
Zakladné imanie 29 995 900 995 900
Zakonné a ostatné fondy 30 2 990 790 2916 930
Nerozdeleny zisk 31,4 36 013 151 32 068 923
Nekontrolujice podiely 32 8 958 946 7 662 173
Vlastné imanie spolu 48 958 788 43 643 926
NeobezZné zavazky 20 930 906 22 015 498
Dlhodobé uvery 20 630 906 1714 836
Vydané dlhopisy 26 20 000 000 20 000 000
Ostatné po6zicky 27 300 000 300 662
OdloZené danové zavazky 21 0 0
Obezné zavazky 25 223 439 23 281 131
Obchodné a ostatné zavazky 23 11 800 912 11 466 365
Rezervy na zavazky a poplatky 24 140 093 86 965
Zamestnanecké pozitky vr. Rezerv 25 2110 318 1906 921
Dariové zavazky 28 1 953 229 1602 814
Bankové Uvery - kratkodobé 20 9218 887 8 218 066
Kratkodoba ¢ast dlhodobého Gveru 0 0
Ostatné pozicky 0 0
Zavazky spolu 46 154 345 45 296 629
Vlastné imanie a zavazky spolu 95113 133 88 940 555




KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI

za rok konciaci 31. decembra 2022

Zakladn

é Ocenovaci Zakonné a Nerozdelen Nekontrol

imanie e rozdiely ost.fondy y zisk Spolu . podiely Celkom
Zostatok k 31.decembru 2020 995 900 2902 619 28 055 245 31953 764 7 212 518 39 166 282
Prevod zisku do rezerv 14 311 (14 311) 0 0
Zisk za obdobie 5717 208 5717 208 2 532038 8 249 246
Dividendy (2 000 000) (2 000 000) (1 772 036) (3772 036)
Ostatné zmeny 310 781 310 781 (310 347) 434
Zostatok k 31.decembru 2021 995 900 0 2916 930 32 068 923 35981 753 7 662 173 43 643 926
Prevod zisku do rezerv 73 860 (73 860) 0 0
Zisk za obdobie 6 480 476 6 480 476 3092 759 9 573 235
Dividendy (3 000 000) (3 000 000) (2 200 605) (5 200 605)
Ostatné zmeny 537 612 537 612 404 620 942 232
Zostatok k 31.decembru 2022 995 900 0 2 990 790 36 013 151 39 999 841 8 958 947 48 958 788




KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV

za rok konciaci 31. decembra 2022

Nazov polozky Poznamky 2022 2021
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 10 835 190 9 076 809
Upravy o neperiazné operacie:
Odpisy dlhodobého majetku 2 889 536 2 760 953
Odpis zasob 99 316 31979
Odpis pohladavky 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k dlhodobému majetku (345) (430)
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam (8 480) (183 170)
Zmena stavu rezerv 118 372 58 174
Urokové néklady (netto) 540 830 (148 415)
Strata / (zisk) z predaja dlhodobého majetku 9 144 (161 639)
Vynosy z dlhodobého financ¢ného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 158 622 (22 821)
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 14 642 185 11 411 440
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladévok z obchodného styku a
Casového rozlisenia (6 413 503) (1 205 852)
Ubytok (prirastok) zasob (2 449 531) (2 102 415)
(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢asového rozligenia 988 334 1 629 637
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky 6 767 485 9 732 810




Nazov polozky Poznamky 2022 2021
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové penazné toky 6 767 485 9 732 810
Zaplatené Uroky (733 637) (321 598)
Prijaté Uroky 192 807 470 013
Zaplatena dan z prijmov (2 977 923) (1511 347)
Vyplatené dividendy (3 000 000) (2 144 959)
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej Cinnosti 0 0
Cisté pefazné toky z prevadzkovej innosti 248 732 6 224 919
Penazné toky z investic¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku (2 583 438) (3 668 454)
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 13617 169 592
Obstaranie finan¢nych investicii (2 886 033) (427 550)
Poskytnuté dlhodobé po6Zzicky 8 948 400 186 600
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investi¢nej ¢innosti 3 492 546 (3739 812)
Penazné toky z financnej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych
kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Uverov a péziCiek od bank (83 109) (2717 073)
Prijmy / splatky poziciek prijatych od spolo¢nosti v
Skupine 0 0
Splatky dlhodobych zavézkov 0 0
Cisté pefiazné toky z finanénej ¢innosti (83 109) (2717 073)
Kurzové rozdiely k penaznym prostriedkom a
ekvivalentom 0 0
Prirastky (Ubytky) penaznych prostriedkov
a penaznych ekvivalentov 3 658 169 (231 966)
Perflazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku
roka 1782 632 2 014 598
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na
konci roka 5 440 801 1782632




POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
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1. Vseobecné informacie

VEREX HOLDING, a.s. Liptovsky Mikuld$ (dalej len ,, Spoloénost") je akciova spoloénost zapisand v Obchodnom
registri v Slovenskej republika.

Sidlo spolo¢nosti a identifikacné udaje:
VEREX HOLDING, a.s.

Priemyselna 4606

031 01 Liptovsky Mikulas

ICO 36 379 158

DIC 2020126262

Spoloénost je stkromnou akciovou spolo¢nostou. Akcie spolocnosti nie s verejne obchodovatelné. Ziadna
spoloénost Skupiny nie je subjektom verejného zdujmu. Spolo¢nost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom
v ziadnej spoloc¢nosti.

Hlavnou ¢&innostou spoloénosti je spravovanie majetkovych podielov v dcérskych spolo¢nostiach, koncentracia
kapitdlu potrebného pre realizéciu rozvojovych programov a tvorbu synergickych efektov, kde to posobenie
skupiny umoznuje.

Hlavnd ¢&innost dcérskych spoloénosti (dalej len ,Skupina“) je zamerand na obchodnl &innost v oblasti
potravinarstva, elektroinstalacného materidlu, prendjom nehnutelnosti vyroba a predaj vajec a Cistenie a pranie
textilu..

Pocet zamestnancov k 31. 12. 2022 bol v Skupine 727, z toho veducich zamestnancov 45.

2. Uétovné postupy

Tato ¢ast popisuje zakladné ictovné postupy pouZité pri zostavovani tejto Uctovnej zavierky. Pokial nie je uvedené
inak, tieto postupy boli konzistentne pouzité pre vSetky vykazané roky.

2.1 Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

VSetky podniky skupiny su slovenskymi subjektmi, ktoré zostavuju individualnu Gctovnu zavierku v sulade so
zakonom o uctovnictve ¢. 431/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. U¢tovnym obdobim vsSetkych podnikov
skupiny je kalendarny rok.

Konsolidovana uctovna zavierka vychadza z uUctovnych zaznamov vedenych podla slovenskej legislativy
zohladrujlc niektoré Upravy a preklasifikacie tak, aby boli finanéné vykazy v sulade s IFRS. Pri jej zostaveni bol
uplatneny princip historickych cien. UCtovné pravidla, ktoré sa uvadzaju dalej, sa uplatfiovali konzistentne za
vSetky prezentované obdobia.

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania podnikov skupiny.

Vyhlasenie o zhode
Téato konsolidovana Uctovna zavierka bola zostavena diia 24.11.2023. Je ulozena v sidle spolo¢nosti.

Konsolidovana uctovna zavierka bola zostavena v zmysle § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov.

Tato konsolidovana (ctovna zavierka bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre financné
vykazovanie (,IFRS") prijatymi a platnymi v rémci EU. IFRS zahffiaju Standardy a interpretacie schvalené Radou
pre medzindrodné uUc¢tovné Standardy (,IASB“) a Vyborom pre interpretacie medzinarodného financného
vykazovania (,IFRIC").

V sulade so Zakonom o Gctovnictve s Gcinnostou od 1. januara 2005 zostavuje spolocnost konsolidovant Gétovnu
zavierku v sllade s IFRS. V sucasnosti nie su rozdiely v IFRS aplikovanymi Skupinou a IFRS prijatymi EU.

Zasady konsolidacie

Dcérske podniky

Do konsolidovanej uc¢tovnej zavierky boli zahrnuté dcérske podniky, ktoré Spolo¢nost kontroluje, to znamena, ze
priamo alebo nepriamo vlastni viac ako 50 % hlasovacich prav a kontroluje finanénd a prevadzkovu ¢innost za
Ucelom ziskania Uzitkov zo svojich aktivit.

Akvizicie sa uctuju akvizicnou metddou, oceriovanim majetku a zadvazkov redlnou hodnotou pri ich akvizicii,
pricom datum akvizicie je ur¢eny driom prevzatia kontroly.

V r. 2017 spolo¢nost VEREX HOLDING, a., s. predala podiel vo vyske 50 % v spoloénosti NARCIUS, a.s.. Goodwill
(negativny), ktory vznikol pri obstarani dcérskych spolo¢nosti pred ddtumom prechodu vykazovania podla IFRS,
bol v roku 2017 zuctovany s hospodarskym vysledkom minulych obdobi.




Zostatky a transakcie v ramci Skupiny vratane nerealizovanych ziskov a strat sa eliminuju.
Nekontrolujlce podiely zahriiuju zisk, resp. stratu a Cisté aktiva, ktoré Skupina nevlastni. Vykazuji sa samostatne
vo vykaze financnej situacie a vykaze ziskov a strat.

Spolocéné podniky

Spoloénym podnikom je podnik, v ktorom na zdklade zmluvy dvoch alebo viacerych spoloénikov ¢innost podlieha
spoloénej kontrole. Spoloénost VEREX HOLDING,, a.s. . ma spoloénud kontrolu v spoloénom podniku NARCIUS,
a.s.

Pridruzené podniky

Pridruzenym podnikom je podnik, v ktorom ma Spolo¢nost podstatni kontrolu nad jej finanénymi a
prevadzkovymi pravidlami a nie je dcérskym podnikom. Investicie do pridruzenych podnikov sa Uc¢tuji metdédou
vlastného imania, to znamena, Ze podiel v pridruzenom podniku sa vykaze vo vykaze financnej situacie v
obstaravacej cene upravenej o nasledné zmeny v podiele Skupiny na Cistom majetku pridruzeného podniku.
Goodwill suvisiaci s pridruzenym podnikom sa vykaze v uctovnej hodnote podielu a neodpisuje sa. Zisk, resp.
strata za uctovné obdobie zahriuje podiel na vysledku pridruzeného podniku. Zisky a straty z transakcii medzi
Skupinou a pridruzenym podnikom sa eliminuju v rozsahu podielu Skupiny na pridruzenom podniku. V roku 2022
Spoloénost nemala pridruzeny podnik.

2.2 Mena prezentacie

Za menu prezentacie Skupiny bola stanovena mena EURO, nakolko vSetky podniky zahrnuté do konsolidovanej
Uctovnej zavierky su slovenskymi subjektmi.

2.3 Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok je vykazany v historickej obstaravacej cene znizenej o opravky a pripadnu stratu zo
znizenia hodnoty. Pri vyradeni alebo predaji majetku sa obstaravacia cena a opravky oductuju a zisk, resp. strata
z vyradenia sa vykaze v zisku za bezné uctovné obdobie.

Obstaravacia cena dlhodobého hmotného majetku zahrfiuje nakupnu cenu a naklady priamo suvisiace s uvedenim
majetku do prevadzkyschopného stavu. Vydavky vzniknuté po uvedeni dlhodobého hmotného majetku do
uzivania, napr. opravy a udrzba sa uctuju do zisku, resp. straty bezného Uc¢tovného obdobia.

Nedokoncené investicie s vykazané v obstaravacej cene do doby, kym nie je majetok uvedeny do uzivania.
Nedokoncené investicie sa neodpisuju.

Pozemky sa vykazuju v obstaravacej cene upravenej o pripadné znizenie hodnoty. Pozemky sa neodpisuju.

2.4 Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene. Dlhodoby nehmotny majetok je odpisovany pocas
odhadovanej doby Zivotnosti.

2.5 Odpisy

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje pocCas predpokladanej doby ekonomickej zivotnosti.
Odhadnuté Zivotnosti podla hlavnych skupin neobezného hmotného majetku:

Budovy, stavby 20 - 40 rokov
Stroje, zariadenia, dopravné prostriedky 4 - 15 rokov
Dlhodoby nehmotny majetok (software) 4 - 5 rokov

Prenajaty majetok sa odpisuje rovhomerne pocas odhadovanej doby prendjmu alebo pocas doby Zivotnosti
majetku podla toho, ktora doba je kratSia.

2.6 Znizenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku koncu Uctovného obdobia sa uskutocnuje zhodnotenie, ¢i nedoslo k poklesu hodnoty majetku, ak je posudenie
vyzadované alebo udalosti indikuju, Ze Uc¢tovna hodnota majetku nie je navratna. Strata zo zniZzenia hodnoty
majetku sa vykazuje vo vysledku za Uc¢tovné obdobie v sume o ktorl Uctovna hodnota majetku prevysuje jeho
realizovatelnt hodnotu. Realizovatelna hodnota je vy$Sia hodnota bud’ Cistd predajna cena majetku alebo jeho
hodnota z pouZivania. Cistd predajnd cena je suma ziskatelna z predaja majetku za obvyklé ceny. Hodnota z
pouzivania je su¢asna hodnota odhadovanych Cistych buduicich pefiaznych tokov zo staleho pouzivania majetku.

2.7 Majetok na leasing

Leasing sa klasifikuje ako financny leasing vzdy, ked sa podla podmienok kontraktu prendsaju vsetky rizikd a
vyhody vlastnictva na ndjomcu. VSetky ostatné leasingy sa klasifikuju ako operativny leasing. V sucasnosti
podniky v skupine nemaju uzatvorené ziadne leasingové zmluvy.




2.8 Aktiva uréené na predaj

Aktiva urcené na predaj su nederivatové aktiva, ktoré su klasifikované ako urcéené na predaj. Po prvotnom
zalctovani sU ocenované v realnej hodnote. Nerealizované zisky alebo straty sa vykazuju v ostatnom
komplexnom vysledku v poloZke rezerva z precenenia. Pri odlu¢tovani alebo znehodnoteni sa zisk alebo strata,
ktora bola vykazana v ostatnom komplexnom vysledku, vykaze vo vysledku za bezné obdobie.

2.9 Ukondéené ¢innosti

Ukoné&ené ¢&innosti sU jasne oddelitelnd &ast podnikania Skupiny, ktord sa konéi podla planu a ktord predstavuje
oddelenl podstatnl ¢ast podnikatelskej alebo geografickej oblasti ¢innosti. V sG&asnosti v Skupine nebolo
rozhodnuté o ukonceni ziadnej c¢innosti.

2.10 Investicie do nehnutel'nosti

Investicie do nehnutelnosti st budovy a pozemky drzané za Ucelom ziskavania nadjomného. Pri dualnom pouZziti
sa Casti nehnutelhosti klasifikuje ako investicia do nehnutelnosti, ak ¢ast nehnutelnosti vyuzivana pre vlastné
Ucely je nevyznamna. Po prvotnom oceneni v obstaravacej cene sa nasledne na ocenenie pouziva model ocenenia
obstaravacou cenou po odpocitani opravok a pripadnych kumulovanych strat zo zniZzenia hodnoty.

2.11 Zasoby

Zasoby sU vykazané v obstardvacej cene alebo v Cistej realizacnej hodnote podla toho, ktord je nizSia po
zohladneni zniZzenia hodnoty na pomaly obratkové a zastarané polozky. Hotové vyrobky su ocefiované vlastnymi
nakladmi, ktoré s( kazdorocne aktualizované na zaklade skutocnych vyrobnych nakladov. Pri vyskladneni zasob
sa na ocenenie pouziva metdda FIFO. Cistd realizacnd hodnota predstavuje odhad predajnej ceny znizenej o
vSetky odhadované naklady na predaj.

2.12 Derivatové financ¢né nastroje
Skupina nepouZiva derivatové finanéné nastroje za Uc¢elom zaistenia vodi rizikdm, ktoré by mohli vzniknut pri jej
¢innosti.

2.13 Pohl'adavky z obchodného styku

Obchodné a ostatné pohladavky sa po prvotnom vykazani v menovitej hodnote ocenia v hodnote znizenej
o opravné polozky na pochybné pohladavky. Opravna polozka sa Uctuje do vysledku za beZzné obdobie, ak existuje
objektivny predpoklad, Ze nebude mozZné zinkasovat celd dlzn( ciastku v zmysle pévodnych dohodnutych
podmienok. Znehodnotena pohladavka sa odpisSe, ak je povazovana za nevymozitelna.

Pohladavky, ktorych doba splatnosti je kratSia ako jeden rok, sa vykazuju v obeznom majetku. Ostatné
pohladavky sa vykazuju v dlhodobom majetku.

2.14 Ostatny financény majetok

Cenné papiere drzané do splatnosti su ocenené v amortizovanych nakladoch, upravené o pripadné cCasové
rozliSenie vynosovych Grokov. Maju pevne stanovené alebo urcitelné platby a splatnost a Spolo¢nost ich hodla a
je schopna drzat do lehoty splatnosti.

Cenné papiere drzané do lehoty splatnosti so splatnostou do 3 mesiacov st vykdzané v obeZznom majetku.

2.15 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Peniaze a pefiazné ekvivalenty predstavuju pokladni¢nd hotovost, zostatky na beznych Gctoch.

2.16 Rezervy

Rezervy vykazané v konsolidovanej uctovnej zavierke nepredstavuju rezervy na vyplatu dividend. Zahfiaju
zakonny rezervny fond tvoreny zo zisku podla slovenskych prepisov na krytie moZnych buducich strat.

2.17 Dividendy

Dividendy sa uréuju na zéklade individudlnej Gc¢tovnej zavierky materskej spolocnosti. U¢tuji sa v obdobi, v
ktorom ich valné zhromazdenie schvalilo.

2.18 Rezervy ha zavazky a poplatky

Rezervy sa zauctuju vtedy, ked existuje siéasnd pravna alebo konstruktivna povinnost ako vysledok minulych
udalosti, a je pravdepodobné, Ze bude treba pouZit zdroje, ktoré predstavuji ekonomické (Zitky, aby sa
vysporiadala povinnost a je mozné spolahlivo odhadnut sumu povinnosti.
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2.19 Zamestnanecké pozitky

Skupina nema dlhodoby program zamestnaneckych pozitkov. Jednorazové prispevky pri odchode do déchodku,
vernostny prispevok za odpracované roky a odmeny pri zivotnych jubiledch si poskytované zo sociadlneho fondu
podniku, pricom socialny fond je tvoreny len vo vyske povinnej tvorby v sulade s platnymi slovenskymi predpismi.
Objem takto vyplatenych pozitkov v beznom roku je nevyznamna.

2.20 Socialne zabezpecenie a dochodkové schémy

Spoloénost odvadza prispevky na zdkonné zdravotné, nemocenské a déchodkové zabezpelenie a prispevok do
Fondu zamestnanosti z objemu hrubych miezd podla sadzieb platnych pre dany rok. Naklady na socialne
zabezpedenie sa G&tuju do vykazu ziskov a strat v rovnakom obdobi ako prisludné mzdové ndklady. Spoloénost
nema zavézok odvadzat prostriedky z objemu hrubych miezd do tychto fondov nad zdkonom stanoveny ramec.

2.21 Dlhopisy

Dcérska spoloénost CBA VEREX, a. s. v roku 2018 emitovala dlhopisy s ndzvom Dlhopis CBA VEREX 2028,
ISIN: SK 4110002686, séria 01, v pocte 100 ks po 100 000.- €, v menovitej hodnote 10 000 000.- €, splatné
31.01.2028, predcasne splatené dna 30.06.2022.

Dcérska spolo¢nost VEREX REALITY, s.r.0. v roku 2018 emitovala dlhopisy s ndzvom Dlhopis VEREX REALITY
2028, ISIN: SK 4110002678, séria 01, v pocte 100 ks po 100 000.- €, v menovitej hodnote 10 000 000.- €,
splatné 31.01.2028, zaknihované, neverejne obchodovatelné, vydané na meno bez moznosti prevodu. Uroky su
vyplacané v zmysle emisnych podmienok.

Dcérska spoloénost VEREX REALITY, s.r.0. v roku 2022 emitovala dlhopisy s ndzvom Dlhopis VEREX REALITY
2027, ISIN: SK 4000020939, séria 01, v pocte 100 ks po 100 000,- €, v menovitej hodnote 10 000 000,- €,
splatné 01.07.2027, zaknihované, neverejne obchodovatelné, vydané na meno bez moznosti prevodu. Uroky su
vyplacané v zmysle emisnych podmienok.

2.22 Statne dotacie

Statne dotacie sa vykazuju v reainej hodnote, ak existuje primerané uistenie o prijati dotécie a splneni véetkych
podmienok s prijatim dotacie. Dotécia vztahujlca sa k ndkladom sa Uctuje ako vynos, dotacia vztahujlca sa k
obstaravanému dlhodobému majetku sa Uctuje do vynosov podla odhadovanej Zivotnosti prisluSného majetku.

Spoloc¢nosti CBA VEREX, a.s. boli v roku 2022 poskytnuté dotacie na duadlne vzdelavanie Ziakov, dodacie na
podporu pracovnych miest v ramci projektu ,Pracuj, zmen svoj Zivot" a dotacie na testovanie zamestnancov
v suvislosti s pandémiou COVID 19.

2.23 Vynosy

Vynosy sa vykazuju, ak je pravdepodobné, ze do Skupiny budi plynat ekonomické Uzitky spojené s transakciou
a vyska vynosu sa da spolahlivo urcit. Vynosy sa vykazuji po odpoditani dane z pridanej hodnoty, spotrebnej
dane a zlavy, ktora je zakaznikovi poskytnuta.

2.24 Naklady na prijaté Gvery a pozicky

Naklady na prijaté pozicky a uUvery, ktoré su priamo priraditelné k obstaraniu, zhotoveniu alebo vyrobe
dlhodobého majetku, sa aktivuju v obdobi pripravy prisluSného majetku a vzniku nakladov na prijaté Gvery a
pbzicky az do doby uvedenia tohto majetku do uzivania.

Vsetky naklady na prijaté Uvery a p0zi¢ky sa Uctuju do vykazu ziskov a strat v obdobi, kedy vznikli.

2.25 Vyskum a vyvoj

Skupina nema vydavky na vyskumnu &innost a vyvoj.

2.26 Dane
Dan z prijmov zahfna splatnt a odlozenu dan.

Splatna dan sa vypocdita na zaklade zdanitelného zisku za dany rok. Zdanitelny zisk sa odliSuje od zisku, ktory je
vykazany vo vykaze ziskov a strat, pretoze nezahffia polozky vynosov, resp. nakladov, ktoré st zdanitelné alebo
odpocitatelné od zakladu dane v inych rokoch, ani poloZzky, ktoré nie su zdanitelné, resp. odpocitatelné od zakladu
dane. Zavazok spolocnosti zo splatnej dane sa vypocita pomocou danovych sadzieb platnych, resp. uzakonenych,
do datumu zostavenia sUvahy. Platna sadzba dane z prijmov k 01.01.2022 bola 21 %., pri zdanitelnych prijmoch
neprevysujucich sumu 49.790 eur sadzba 15%.

Odlozena dan sa pocita zavézkovou metddou na vsSetky rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a zavézkov a
prislusnym danfovym zakladom pouzitym na vypocet zdanitelného zisku. Odlozené danové zadvazky sa vykazuju
vSeobecne za vsetky zdanitelné docasné rozdiely; odlozené dafiové pohladavky sa vykazu, ak je pravdepodobné,
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Ze vznikne zdanitelny zisk, vod&i ktorému bude moZno uplatnit do¢asné rozdiely odpoditatelné od zakladu dane.
Tieto pohladavky a zavazky sa nevykazuju, ak docasny rozdiel vznikd z goodwillu alebo pri prvotnom vykazani
(okrem podnikovych kombinacii) ostatnych aktiv a zavazkov pri transakcii, ktord neovplyviiuje zdanitelny ani
Uctovny zisk.

U¢tovna hodnota odloZenych dafiovych pohladavok sa posudzuje vzdy k stivahovému diiu a zniZuje sa, ak uz nie

pravdepodobné, Ze vznikn( zdanitelné prijmy, ktoré by postacovali na opatovné ziskanie Casti aktiv alebo ich
celej vysky.

OdloZena dan sa vypocita pouzitim danovych sadzieb, o ktorych sa predpoklada, Ze budd platné v ¢ase zuctovania
zavézku, resp. realizacie pohladdvky. OdloZzend dari sa Uétuje na tarchu alebo v prospech hospodarskeho vysledku
okrem pripadov, ked sa vztahuje na polozky, ktoré sa Gétuji priamo do vlastného imania (na tarchu alebo v
prospech). V takom pripade sa do vlastného imania Gctuje aj prislusna odlozena dan.

Platna sadzba dane z prijmov k 01.01.2022 bola 21 %., pri zdanitelnych prijmoch neprevysujlicich sumu 49.790
eur 15%.

Hlavné docasné rozdiely pre Ucely odlozenej dane vznikaju z rozdielov medzi uctovnou a danovou hodnotou
dlhodobého majetku.

Odlozené danové pohladavky a zdvazky sa navzajom zuctuju, ak existuje pravny narok na zuctovanie splatnych
dafiovych pohladavok so splatnymi dafiovymi zdvézkami, nakolko celd skupina ma povinnost vodi tomu istému
danovému Uradu v sidle materskej spolo¢nosti.

2.27 Ostatné dane

Ostatné dane (napr. dan z nehnutelnosti, dan z motorovych vozidiel a ostatné miestne dane) st zahrnuté v
ostatnych nakladoch.

2.28 Zisk na akciu

Vypocet zakladného zisku na akciu vychadza zo zisku za bezné obdobie a poctu vydanych akcii. So vSetkymi
akciami su spojené rovnaké prava. Neexistuju Ziadne redukujuce potencialne kmeriové akcie.

2.29 Vykazanie segmentov

Segment je odlisitelna ¢ast skupiny zaoberajlica sa vyrobou vyrobkov alebo poskytovanim sluzieb (podnikatelsky
segment) alebo dodavanim vyrobkov a sluzieb v urcitom ekonomickom prostredi (geograficky segment), ktora je
subjektom rizik a vyhod odliSnych od tych, ktorym su vystavené segmenty. Nakolko Skupina pdsobi v
obmedzenom regidne vyhradne v ramci Slovenskej republiky, vykazuje len jeden geograficky segment.

2.30 Podmienené aktiva a zavazky

Podmienené aktiva a zavéazky sa nevykazuju vo vykaze financnej situacie, ale zverejnuju sa v poznamkach, ak je
pravdepodobné, Ze z nich budi plyndt ekonomické Uzitky, resp. moznost Ubytku zdrojov predstavujlcich
ekonomické Uzitky nie je vzdialena.

3. Vynosy

Analyza vynosov Skupiny podl'’a segmentu podnikania

Pokracujlice ¢innosti 2022 2021 2020
Vynosy z obchodnej ¢innosti 155 312 075 128 696 882 121 278 173
Z toho :
MO, VO potraviny 73 175 209 61 426 665 59 583 990
VO B2B elektroinstalacny tovar 75 746 790 63 163 959 57 742 891
Vyroba, nakup a predaj konzumnych vajec 4 882 268 3490 778 3 051 550
Pranie a Cistenie textilu 1 507 808 615 480 899 742
Vynosy z cinnosti v oblasti nehnutel'nosti 2 486 247 3152 255 2 352 787
Ostatné vynosy 588 848 985 253 385 719
Spolu: 158 387 170 132 834 390 124 016 679
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4. Vykazanie segmentov

Geografické segmenty

Nakolko Skupina pOsobi v obmedzenom priestore(lokalite, Uzemi) vyhradne v ramci Slovenskej republiky
vykazuje len jeden geograficky segment.

Segmenty podnikania

Zisk po zdaneni za beZny rok 2022 2021 2020
Segmenty:
MO, VO potraviny 1881 315 1127 954 304 358
VO B2B elektroinstala¢ny tovar 6 159 885 5204 830 3 864 424
Vyroba, ndkup a predaj konzumnych vajec 1 964 (200 545) (410 063)
Cinnosti v oblasti nehnutelnhosti 1239 186 2115533 1 092 638
Pranie a Cistenie textilu 290 885 1474 31 786
Spolu: 9 573 235 8 249 246 4 883 143
Nerozdeleny zisk 2022 2021 2020
Segmenty:
MO, VO potraviny 12 929 623 11 533 643 11 667 256
VO B2B elektroinstalac¢ny tovar 10 437 264 8 888 676 7 442 237
Vyroba, ndkup a predaj konzumnych vajec (1 515 885) (610 608) (1 317 304)
Cinnosti v oblasti nehnutelhosti 13 584 343 12 223 950 9 975 512
Pranie a Cistenie textilu 577 806 33 262 287 545
Spolu: 36 013 151 32 068 923 28 055 246
Aktiva 2022 2021 2020
Segmenty:
MO, VO potraviny 31 865 567 32 581 526 34 883 824
VO B2B elektroinstalac¢ny tovar 43 930 583 39 265 131 32 486 435
Vyroba, nékup a predaj konzumnych vajec 5716 795 5915 667 5541 815
Cinnosti v oblasti nehnutelhosti 12 593 774 10 529 095 11 151 465
Pranie a Cistenie textilu 1 006 414 649 136 745 224
Spolu: 95113 133 88 940 555 84 808 763

5. Ukoncené c¢innosti a restrukturalizacia

Skupina nevykazuje ukoncené Cinnosti ani naklady na restrukturalizaciu.
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6. Financné naklady

2022 2021 2020
Uroky z bankovych Gverov 710 129 316 570 337 784
Uroky zo zavazkov z finan¢ného leasingu 0 0 0
Naklady na pozicky celkom 23 058 5028 8 453
Minus: suma zahrnutd do nakladov obstarania
majetku
Celkom nakladové aroky 733 637 321 598 346 237
Ostatné finan¢né naklady 16 318 651 43 251 (10 293)
Financné naklady celkom 17 052 288 364 849 335 944
7. Dane
2022 2021 2020
Dan splatna 2617 601 2277 551 1 392 066
Dan odlozena (71 556) 8 756 (229 048)
Celkom 2 546 045 2 286 307 1163 018
Vypocet dane z prijmu
2022 2021 2020
€ % € % € %
Zisk pred zdanenim 18 160 713 14 256 416 10 256 416
Dan z prijmu podla danovej 3814819 21 3086901 21 2151625 21

sadzby v SR

Danovy vplyv vysledkov

z pridruz. spoloc.

Dariovy vplyv nakladov

neodpocitatelnych a vynosov (-1 213 790) -7 (805 840) -5 (757 646) -7

odpocitatelnych pri vypocte DZ

Darovy vplyv zo zapoctu

danovej straty

Zvysenie(znizenie) zaciatoc.

stavu odloz.

danového zavéazku zo zmeny

danovej sadzby (1790) (1074)

zj’p'}’" zmeny odlozeneho (71 556) 8 756 (229 048) -2
anového

zavéazku bezného roku

Danovy naklad a efektivna

danova sadzba

16 572 (1 720) (840)

2 546 045 14 2286 307 16 1163 018 12
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8. Zisk na akciu

2022 2021 2020
fllgsé)li na urCenie zaklad. zisku na akciu v materskej 6 480 476 5717 208 2 966 185
Pocet akcii 100 100 100
Zisk na akciu v materskej spoloc¢nosti 64 805 57 172 29 662
9. Goodwill

Goodwill, zisteny pri obstarani dcérskych spolocnosti vo vyske (1 669 091,- €), bol zUctovany s nerozdelenym
ziskom pri prechode na vykazovanie podla IFRS v roku 2004. V roku 2017 bol oductovany negativny goodwill v
sume 130 536,- € z dévodu predaja rozhodujuceho vplyvu v podniku NARCIUS, a.s., tento bol zUctovany s
nerozdelenym ziskom.

10. Dlhodoby nehmotny majetok

Celkom
Obstaravacie naklady
k 1.1.2020 610 668
Prirastky 0
Ubytky 0
k 1.1.2021 610 668
Prirastky 13901
Ubytky 1697
k 1.1.2022 622 872
Prirastky 29 218
Ubytky 2 280
k 31.12.2022 649 810
Opravky
k 1.1.2020 567 269
Odpis 13 067
ZruSené pri vyradeni 0
k 1.1.2021 580 336
Odpis 11 889
Zru$ené pri vyradeni 1697
k 1.1.2022 590 528
Odpis 15922
Zrusené pri vyradeni 0
k 31.12.2022 606 450
Zostatkova hodnota
k 31.12.2020 30 332
k 31.12.2021 32 344
k 31.12.2022 43 360
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11. Pozemky, budovy a zariadenia

ozemiy  stavby  Zrideria  Nedoion  sporn
Obstaravacie naklady
k 01.01.2020 3 055 627 16 348 905 14 459 297 2 104 386 35 968 215
Prirastky 0 334 456 981 117 964 970 2 280 543
stcl)(Ilégnosti decrskes 0 0 0 0 0
Ubytky 0 4 979 364 095 1 608 200 1977 274
Zvysenie z ocenenia 0 0 0 0
k 01.01.2021 3 055 627 16 678 382 15 076 319 1461 156 36 271 484
Prirastky 83 731 553 613 623 196 3 554 845 4 815 385
sN[fcl:Il:)gnosti deerske] 0 0 0
Ubytky 47 640 0 456 180 1 036 250 1 540 070
Zvysenie z ocenenia 0 0
k 01.01.2022 3091718 17 231 995 15 243 335 3979 751 39 546 799
Prirastky 11 376 93 189 1373 823 2 657 275 4 135 663
stci(Iggnosti deerske] 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 397 833 4171991 4 569 824
ZvySenie z ocenenia 0
k 31.12.2022 3103 094 17 325 184 16 219 325 2 465 035 39112638
0
Opravky (o]
k 01.01.2020 5 246 381 9 090 221 14 336 602
Odpisy 587 033 1238519 1 825 552
Strata z poklesu hodnoty 0
Zrusené pri vyradeni 4 978 365 952 370930
Zrusené pri preceneni 0
k 01.01.2021 5 828 436 9 962 788 15 791 224
Odpisy 926 836 1 239 600 2 166 436
Strata z poklesu hodnoty 0
Zrusené pri vyradeni (1) 452 465 452 464
Zrusené pri preceneni 0
k 01.01.2022 6 755 273 10 749 923 17 505 196
Odpisy 846 993 1299 761 2146 754
Strata z poklesu hodnoty 0
ZruSené pri vyradeni 1 375 072 375 073
ZruSené pri preceneni 0
k 31.12.20202 7 602 265 11 674 612 19 276 877
Zostatkova hodnota
k 31.12.2020 3 055 627 10 849 946 5113531 1461 156 20 480 260
k 31.12.2021 3091718 10476 722 4 493 412 3979 751 22 041 603
k 31.12.2022 3103 094 9722919 4544 713 2 465 035 19 835 761
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Strata zo zniZzenia hodnoty

Skupina k datumu 31.12.2022 nevykazala stratu zo zniZzenia hodnoty pozemkov, budov a zariadenia.

Zabezpeka

Skupina ma zaloZené nehnutelnosti v zostatkovej hodnote na zaistenie bankovych Uverov Skupiny.

Zalozné pravo k nehnutel'nostiam k 31.12.2022 k 31.12.2021 k 31.12.2020
Nehnutelhosti v zostatkovej hodnote 2615036 2 828 976 2 997 837

Poistenie majetku

VSetky stavby Skupiny a zariadenia su poistené proti riziku zni¢enia alebo po$kodenia Zivelnou udalostou, resp.
odcudzeniu a poskodeniu prevadzkou v poistovniach Allianz - Slovenskd poistoviia, a.s. a Komunalna poistoviia,
a.s. .

12. Investicie do nehnutel’'nosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuju k 31.12.2022 nehnutelnosti, ktoré su prenajimané tretim stranam
a tieto ich prevadzkuju.

Ocenenie v zostatkovej hodnote

11 962 213
Zvysenie
Znizenie 888 958
K 31.12.2020 11 073 255
Zvysenie
Znizenie 582 628
K 31.12.2021 10 490 627
Zvysenie 2 774 084
Znizenie 726 860
K 31.12.2022 12 537 851

Vynosy z investicii do nehnutelnosti predstavuju vynosy z najmu formou operativneho prenajmu. Priame
prevadzkové ndklady v suvislosti s investiciami do nehnutelnosti predstavuju predovsetkym odpisy a naklady na
poistenie.

Investicie do nehnutel'nosti 2022 2021 2020
Vynosy z investicie do nehnutelhosti 2 486 247 2 243 775 2 352 787
Naklady 917 657 694 230 969 701
Z toho:

Odpisy 727 225 504 005 764 597

Poistenie majetku

Investicie do nehnutelhosti si poistené proti rizikdm po$kodenia alebo zniéenia Zivelnou udalostou v poistovniach
Allianz - Slovenska poistovfia, a.s. a Komunalna poistovfia, a.s. .

Zabezpeka

Skupina ma zaloZené nehnutelnosti v zostatkovej hodnote na zaistenie bankovych Uverov Skupiny.
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Zalozné pravo k nehnutel'nostiam

k 31.12.2022

k 31.12.2021 k 31.12.2020

Nehnutelhosti v zostatkovej hodnote

13. Dcérske spolocnosti

9 071 081

Vsetky dcérske spolocnosti si zahrnuté do konsolidacie. Su to:

9 268 670 10 391 131

Obchodné meno i¢o . Podiel a8  sidlo alebo bydlisko
zakladnom imani

CBA VEREX a.s. 31 645 704 100 % na ZI Priemyselna 4606, Liptovsky Mikulas
VEREX REALITY, s.r.o. 614 378 100 % na ZI Priemyselna 4606, Liptovsky Mikulas
HYDINA HOLDING, s.r.o. 36 373 974 100% na ZI Priemyselna 4606, Liptovsky Mikulas
INVEST LIPTOV, s.r.o. 47 948 353 CBA 100% na ZI Priemyselna 4606, Liptovsky Mikulas
ZerL(')M' pracovne a cistiarne, 34 5gg 347 80 % nazl  Bellova 1294, Liptovsky Mikulag
VEREX ELTO a.s. 31 580 289 70 % na ZI Priemyselna 22, Liptovsky Mikulas
ELTO REALITY, s.r.o. 45 976 678 70 % na ZI Priemyselna 22, Liptovsky Mikulas
VEREX ZILINA,a.s. 36 405 957 VE 70 % na ZI M.Razusa 13, Zilina
OSKO, a.s. 36 044 717 VE 60 % na ZI Zvolenska cesta 14, B.Bystrica
LEVEL.a.s. 36 537 501 VE 70 % na ZI Sv.Michala 4, Levice

Podnikové kombinacie

V roku 2022 spolo¢nost VEREX HOLDING, a.s. nerealizovala Ziadne

spolo¢nostiach.

nadkupy a predaje podielov v dcérskych

Dcérska spolo¢nost CBA VEREX a.s. v roku 2022 kupila 100 % podiel v spolo¢notsti INVEST LIPTOV, s.r.o..

14. Spolocény podnik

Spolo¢nost VEREX HOLDING, a.s. ma spolo¢ny podnik.

Obchodné meno 1o . Podiel N3  sidlo alebo bydlisko
zakladnom imani
NARCIUS, a.s. 45 842 884 50% na ZI Priemyselna 4606, Liptovsky Mikulas

15. Pridruzené spoloc¢nosti

Spolo¢nost VEREX HOLDING, a.s. nema pridruzend spoloénost.

16. Ostatny neobezny majetok

2022 2021 2020
Dlhodobé pdzicky 8 952 400 © 135 000
Ostatny finanény majetok 84 760 84 415 83983
84 760 9 036 815 9 218 983

Ostatny neobeZny majetok
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17. Zasoby

Zasoby tvoria tieto polozky

2022 2021 2020
Material 613 384 617 991 457 825
Nedokoncena vyroba 1 554 585 466 208 1416 030
Hotové vyrobky 23 697 130 811 25017
Zvierata 1019 520 1 007 510 884 861
Tovar 17 159 022 15797 473 13 165 824
Znizenie: opravna polozka 497 377 505 857 689 027
Zasoby celkom 19 872 831 17 514 136 15 260 530

Zabezpeka

Skupina ma zalozené zasoby potravinarskeho tovaru a elektromaterialu na zaistenie bankovych Gverov Skupiny

Zalozné pravo k zasobam

k 31.12.2022

k 31.12.2021

k 31.12.2020

Zasoby v obstaravacej cene

Poistenie zasob

905 120

905 120

905 120

Zasoby sU poistené proti riziku zni¢enia alebo poskodenia Zivelnou udalostou, resp. odcudzeniu a poskodeniu v
poistovniach Allianz - Slovenska poistovfia, a.s. a Komunalna poistovria, a.s. .

18. Obchodné a ostatné pohl'adavky

2022 2021 2020
Obchodné pohladavky 25283 938 18 906 251 15489 113
Tuzemski odberatelia 23 311 709 16 428 178 14 141 484
Zahrani¢ni odberatelia 1972 229 2 478 073 1 347 629
Ostatné pohladavky 3993 164 4044 773 6 640 122
Minus:
opravna pol. na pochybné pohladavky 879 092 850 796 918 090
Obchodné a ostatné pohl'adavky, netto 28 398 010 22 100 228 21 211 145

K 31.12.2022 hodnota opravnych poloziek pozostavala z opravnych poloziek k beznym prevadzkovym

pohladavkam.

Vyvoj opravnej polozky k 31.12.2022 k 31.12.2021 k 31.12.2020
Stav k 01.01. 850 796 918 090 1227 684
Tvorba opravnej polozky 256 129 220 673 221 298
Pouzitie 179 349 142 310 327 729
Rozpustenie opravnej polozky 48 484 145 657 203 163
Stav k 31.12. 879 092 850 796 918 090
Zabezpeka

Zalozné pravo k pohl'adavkam k 31.12.2022 k 31.12.2021 k 31.12.2020
Pohladavky v nominalnej hodnote 11 715 420 8 978 473 8 439 748
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Pohl'adavky podl'a splatnosti

Dohodnuta doba splatnosti pohladdvok z predaja potravinarskeho a ostatného tovaru je 30 - 60 dni,
elektroinstalacného tovaru je 90 dni v priemere. Kratkodobé pohladavky sa neurodia.

Lehota splatnosti k 31.12.2022 k 31.12.2021 k 31.12.2020
Pohladavky v lehote splatnosti 19 902 228 15 051 042 31 698 220
Pohladavky po lehote splatnosti 8 495 782 7 049 186 3 033 692

19. Penazné prostriedky a ostatny financény majetok

Zostatky v bankach a penazné prostriedky predstavuju peniaze, ktoré drzi Skupina a kratkodobé bankové
depozity so splatnostou tri mesiace a menej.

2022

2021 2020
Peniaze 96 567 103 194 74 857
Bankové ucty 5 344 234 1 679 438 1939 741

Ostatny finanény majetok

Spolo¢nost CBA VEREX, a.s. v priebehu roku 2022 nakupila Ostatné realizovatelné CP - zmenky v hodnote
2 853 435,- €, spolo¢nost VEREX REALITY, s.r.0. v hodnote 4.813.553,- € a spolo¢nost INVEST LIPTOV, s.r.o.
v hodnote 1 041 781,- €.

20. Bankové limity a Gvery a Groky z nich

2022 2021
Bankové limity - kontokorenty 18 000 000 15 000 000
Skutocné Cerpanie kontokorentov 8 356 771 7 577 764
Bankové Gvery — investi¢né 1493 022 2 355 138

Uroky z Gverov v %

Uvery su splatné:

0,88 % - 2,00 %

0,88 % - 2,00 %

Do jedného roka 862 116 862 116
V 2. roku 630 906 1493 022
V 3. az 5.roku 0 0
Po piatich rokoch 0 0
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Bankové tvery VEREX ELTO, a.s.

. Uverovy . Cerpanie Cerpanie . .
Bankové limity ramec Splatny do k 31.12.22 k 31.12.21 Poznamka rucenie
Kontokorent VUB 3 000 000 13.02.2023 2 848 062 2 488 374 zésoby, pohladévky, zmenka
Kontokorent TB nehnutel’nqsti LM, NR, pohladavky,
9 000 000 neurditd 3 353 615 2630083  2menka zaruka CBA VEREX

Bankové limity su splatné do 1 roka. Bankovy limit od spolo¢nosti VUB, a.s. vo vyske 3.000.000.- € bol zaisteny
zasobami, pohladdvkami vybranych obchodnych partnerov a zmenkou. Bankovy limit od spolo¢nosti Tatrabanka,
a.s. vo vyske 9.000.000.- € (v roku 2020 vo vyske 6.000.000.- € ) bol zaisteny pohladdvkami vybranych
obchodnych partnerov, nehnutelnostami Nitra, Liptovsky Mikuld$, zmenkou a zarukou poskytnutou spoloénostou
CBA VEREX, a.s. .

Bankové uvery CBA VEREX, a.s.

L Uverovy , Cerpanie Cerpanie Poznamka
Bankove limity = 1 ec Splatny do k 31.12.22 k 31.12.21 ruenie
, zasoby,pohladavk
Kontokorent VUB 5 000 000 28.02.2023 1519 486 1623 953 y, zmenka
Nehnutelny
Splatkovy Gver TB a hnutelny
4 000 000 31.08.2024 1333 320 2133 324 majetok, ruéenie

Kontokorentny Gver VUB mé& povoleny rdmec 5 000 000,- €. K 31.12.2022 bol &erpany vo vy$ke 1 519 486 €.
Uver je zabezpeleny zaloZnym pravom na pohladavky a zasoby a jednosubjektovou blankozmenkou.

Zmluva o splatkovom Uvere TB bola uzatvorena dra 26.08.2019 na Uver vo vyske 4 000 000,- €. Uver je zalozeny
na zaklade ruditelskej listiny s firmou VEREX REALITY, s.r.0. nehnutelnostami a s firmou VEREX ELTO, a.s. formou
zabezpelovanej pohladavky.

Bankové tlvery PeLiM, pracovne a Cistiarne, s.r.o.

e Uverovy , Cerpanie Cerpanie Poznamka
Bankove limity ¢ ec Splatny do k 31.12.22 k 31.12.21 ruenie
AV Nehnutelny
Investicny uver VUB 300 000 25.11.2025 159 702 221 814 majetok

Investi¢ny Gver od spolo¢nosti VUB, a.s. so zostatkom k 31.12.2022 vo vyke 159.702,-€ je zabezpedeny nehnutelnym
majetkom.
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Bankové tivery HYDINA HOLDING, s.r.o.

s Uverovy . Cerpanie Cerpanie Poznamka
Bankove limity ¢ ac Splatny do k 31.12.22 k 31.12.21 ruéenie
Kontokorent VUB 1 000 000 30.11.2023 635 608 835 354 Pohladavky

Kontokorentny tver VUB m& povoleny réamec 1 000 000,- €. K 31.12.2022 bol &erpany vo vyske 635 608,- €.

Uver je zabezpedeny zaloznym pravom na pohladavky .

21. Odlozena dan
O:Igien’é OdloZeny Odlozena dan
a’noya danovy zavazok netto
pohl'adavka
31.12.2022
Odpisy a amortizacia (213 554) (213 554)
Rezerva na naklady na rekultivaciu
Zamestnanecké pozitky 56 320 56 320
Opravné polozky k pohladavkam 32736 32736
Opravné polozky k zasobam 55 740 55 740
Transakcie v ramci skupiny
Docasné nedanové naklady a vynosy 27 474 27 474
Ostatné 232 274 232 274
Celkom 404 544 (213 554) 190 990
31.12.2021
Odpisy a amortizacia (344 156) (344 156)
Rezerva na naklady na rekultivaciu
Zamestnanecké pozitky 38 152 38 152
Opravné polozky k pohladavkam 45 695 45 695
Opravné polozky k zasobam 106 230 106 230
Transakcie v ramci skupiny
Docasné nedanové naklady a vynosy 2 130 2130
Ostatné 271 382 271 382
Celkom 463 589 (344 156) 119 433
31.12.2020
Odpisy a amortizacia (403 061) (403 061)
Rezerva na naklady na rekultivaciu
Zamestnanecké pozitky 29 073 29 073
Opravné polozky k pohladavkam 36 465 36 465
Opravné polozky k zasobam 56 373 56 373
Transakcie v ramci skupiny
Docasné nedariové naklady a vynosy 320 534 320 534
Ostatné 88 806 88 806
Celkom 531 251 (403 061) 128 190

22



22. Povinnosti z finanéného leasingu

Skupina nema ziadne zavéazky vyplyvajlce z leasingovych zmlav.

23. Obchodné a ostatné zavazky

2022 2021 2020
Obchodné a ostatné obezné zavazky 11 800912 11 466 365 9 814 700
v tom:
Obchodné 10 487 556 10 346 269 8 615912
Ostatné 1313 356 1120 096 1198 788
Zavazky podla splatnosti
Lehota splatnosti obchodnych zavédzkov k 31.12.2022 k 31.12.2021 k 31.12.2020
Zavéazky v lehote splatnosti 10 382 009 10 335 415 8 447 616
Zavazky po lehote splatnosti 105 547 10 854 168 296
24. Rezervy na zavazky a poplatky
K 01.01.2020 68 838
Prirastky rezerv 76 216
Pouzitie rezerv 68 838
K 31.12.2020 76 216
Zahrnuté do obeznych zavazkov 76 216
Zahrnuté do neobeznych zavazkov
K 01.01.2021 76 216
Prirastky rezerv 86 965
Pouzitie rezerv 76 216
K 31.12.2021 86 965
Zahrnuté do obeznych zavézkov 86 965
Zahrnuté do neobeznych zavazkov
K 01.01.2022 86 965
Prirastky rezerv 140 093
Pouzitie rezerv 86 965
K 31.12.2022 140 093
Zahrnuté do obeznych zavézkov 140 093

Zahrnuté do neobeznych zavézkov

Rezervy na zavazky a poplatky su vytvorené predovsetkym na sluzby suvisiace s overenim Uctovnej zavierky
a na nahradu skodu vyplycajucu z vedeného sidneho sporu.
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25. Zavazky za zamestnanecké pozitky

2022 2021 2020
Zamestnanecké pozitky 2110 318 1906 921 1 837 826
v tom:

Zamestnanci 868 802 793 345 786 238

Socialne zabezpecenie 625 162 562 466 547 903

Rezervy 616 354 551 110 503 685

Rezerva na

zamestnancov
K 1.1.2020 490 757
Prirastky rezerv 494 828
Pouzitie rezerv 481 900
K 31.12.2020 503 685
Zahrnuté do obeznych zavazkov 503 685
Zahrnuté do neobeznych zavazkov 0
K 1.1.2021 503 685
Prirastky rezerv 547 436
Pouzitie rezerv 500 011
K 31.12.2021 551 110
Zahrnuté do obeznych zavazkov 551 110
Zahrnuté do neobeznych zavazkov 0
K 1.1.2022 551 110
Prirastky rezerv 593 426
Pouzitie rezerv 528 182
K 31.12.2022 616 354
Zahrnuté do obeznych zavazkov 616 354
Zahrnuté do neobeznych zavazkov 0

Rezerva na zamestnancov zahrfiuje ndklady na nevycerpané dovolenky, na ktoré zamestnanci maju narok v
zmysle platnych slovenskych predpisov a maju ich vyéerpat do konca nasledujiceho roka, a na nevyplatené

odmeny za Stvrty Stvrtrok 2022.

Naklady na odstupné, odchodné a pri Zivotnych jubiledch boli v roku 2022 vo vyske 29 696,- €, v roku 2021 vo

vygke 29 974,- €.
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26. Vydané dlhopisy

Dcérska spoloénost CBA VEREX, a. s. v roku 2018 emitovala dlhopisy s ndzvom Dlhopis CBA VEREX 2028,
ISIN: SK 4110002686, séria 01, v pocte 100 ks po 100 000.- €, v menovitej hodnote 10 000 000.- €, splatné
31.01.2028, predcasne splatené dna 30.06.2022.

Dcérska spolo¢nost VEREX REALITY, s.r.o. v roku 2018 emitovala dlhopisy s ndzvom Dlhopis VEREX REALITY
2028, ISIN: SK 4110002678, séria 01, v pocte 100 ks po 100 000.- €, v menovitej hodnote 10 000 000.- €,
splatné 31.01.2028, zaknihované, neverejne obchodovatelné, vydané na meno bez moznosti prevodu. Uroky su
vyplacané v zmysle emisnych podmienok.

Dcérska spoloénost VEREX REALITY, s.r.0. v roku 2022 emitovala dlhopisy s ndzvom Dlhopis VEREX REALITY
2027, ISIN: SK 4000020939, séria 01, v pocte 100 ks po 100 000,- €, v menovitej hodnote 10 000 000,- €,
splatné 01.07.2027, zaknihované, neverejne obchodovatelné, vydané na meno bez moznosti prevodu. Uroky su
vyplacané v zmysle emisnych podmienok.

. . . Menovita v Emisny . .
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Kurz Urok Splatnost
VEREX REALITY 2028 10 000 000 100 100 000 3MEurib+1% 31.1.28
VEREX REALITY 2027 10 000 000 100 100 000 3MEurib+5% 1.7.27

N

27. Ostatné pozicky

Ostatné pozicky neobezné su najma po6zicky od akcionarov. Su nezarucené a urocené vo vyske 1M Euribor + 1-

1,5 % p.a.. Neobezné pozicky su splatné v r. 2023.

28. Danové zavazky

2022 2021 2020
Daflové zavézky spolu 1 953 229 1 602 814 963 763

Danové zavazky zahriuju stav zavazkov k 31. 12. 2022 z titulu splatnej dane z prijmov, dane z pridanej hodnoty
a ostatnych dani (napr. dan z motorovych vozidiel, spotrebnych dani ) v zmysle slovenskych predpisov znizené o
danové pohladavky. VSetky darfiové zavazky su voli slovenskému spravcovi dane a su v lehote splatnosti.

29. Zakladné imanie

Zakladné imanie sa sklada

2022 2021 2020
Pocet v ks 100 100 100
Menovitd hodnota 995 900 995 900 995 900

Zakladné imanie spolocnosti tvori 100 ks akcii s menovitou hodnotou 1 akcie 9 959,- €, t.j. Spolu 995 900,- €.
Akcie st kmenové, na dorucitela, v zaknihovanej podobe a su verejne neobchodovatelné.
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30. Zakonné a ostatné fondy

Rezervy predstavuju povinne vytvoreny rezervny fond v zmysle slovenskych predpisov z vytvoreného zisku.
Rezervny fond je mozné pouzit na krytie strat a nie je mozné ho pouZit na vyplatenie dividend. Zmeny v beZnom

roku su uvedené v tabulke zmeny vlastného imania.

31. Nerozdeleny zisk

2022 2021 2020
Nerozdeleny zisk 36 013 151 32 068 923 28 055 246
v tom:
bezny rok 6 480 475 5717 208 2 966 185
minulé roky 29 532 676 26 351 715 25 089 061
32. Nekontrolné podiely
2022 2021 2020
Nekontrolné podiely
Pociatocny stav 7 662 173 7 212 518 6 994 579
Prirastky 3092 759 2 532 038 1916 958
Ubytky 1 795 985 2 082 383 1 699 019
Konecny stav 8 958 947 7 662 173 7 212518

33. Predaj a obstaranie dcérskej spolocnosti

V roku 2022 spolo¢nost VEREX HOLDING, a.s. nerealizovala Ziadne ndkupy a predaje podielov v dcérskych

spolo¢nostiach.

Dcérska spolo¢nost CBA VEREX a.s. v roku 2022 kupila 100 % podiel v spolo¢notsti INVEST LIPTOV, s.r.o..

34. Podmienené zavazky

Podnik v skupine vedie sidny spor. V zmysle platného rozsudku ma podnik plnit zavézky z neho vyplyvajuce.
Vzhladom k tomu, Ze podnik si uplatfiuje ndhradu Skody a jej vySka presahuje zdvézky vyplyvajlce z platného

rozsudku, podnik tvoril rezervu k zavazkom.

V suvislosti so zaru¢enymi bankovymi Gvermi bolo k 31. 12. 2022 zriadené zalozné pravo na nasledujlici majetok

(v €):

Zalozné pravo 2022 2021
Dlhodoby hmotny majetok 11 686 117 12 669 897
Pohladavky 11 715 420 8 978 473
Zasoby 905 120 905 120
Spolu 24 306 657 22 553 490
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35. Trzby

Vynosy 2022 2021
Trzby za predaj tovaru 145 678 433 121 853 509
Trzby za poskytnuté sluzby 12 158 035 11 202 532
Aktivacia vlastnych vykonov 39 326 31 329
Zmena stavu vnutropodnikovych zasob 353 270 (1 238 233)
Trzby z predaja majetku 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 588 848 985 253
Finan¢né vynosy - Uroky 16 601 311 470 013
Spolu 175 419 223 133 304 403
36. Naklady

Naklady 2022 2021
Naklady na predany tovar 115 587 512 96 814 212
Spotrebovany material 6 176 387 4 185 072
Naklady na sluzby 5041 695 3 889 812

v tom naklady na audit 16 700 17 800
Odpisy 2 889 536 2 760 953
Dane a poplatky 328 137 329 796
Ostatné prevadzkové naklady 375 355 131 946
Mzdy 11 231 038 10 194 666
Odvody za soc. a zdrav. poistenie 3 891 895 3512752
Ostatné socialne naklady 550 470 483 180
Odmeny Statut. organom 73 500 33 000
Opravné polozky 102 130 70 018
Financné naklady 17 052 288 364 849
Dan z prijmov splatna 2617 601 2 277 551
Dan z prijmov odlozena (71 556) 8 756
Spolu 165 845 988 125 056 563

37. Udalosti po datume savahy

Od détumu, ku ktorému je zostavena tato Uctovna zavierka, do dia jej zostavenia nenastali také udalosti, ktoré
by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uctovnej zavierke za rok 2022.
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38. Spriaznené osoby

V priebehu roka Skupina vstupila do transakcii so spriaznenymi osobami:

2022 2021 2020
Transakcie s akcionarmi a kl'Gicovym
manazmentom
Prijaté pozicky
Vratené pozicky
Vyplatené Uroky z poziCiek 3956 3 000 3 006
Dividendy vyplatené 5 200 605 3772035 2 811 254

Zostatok prijatej p6zi¢ky k 31.12.2022 bol vo vyske 300 000,- € a k 31.12.2021 bol vo vyske 300 000,-€.

Odmenovanie kl'icového manazmentu a organov spoloc¢nosti

Clenom Statutarnych a dozornych organov materskej spolo¢nosti VEREX HOLDING, a.s. bola za ich vykon funkcie
v roku 2022 vyplatena odmena 32 400,- €, spolo¢nosti VEREX ELTO, a.s. odmena 33 000, - €, spolo¢nosti VEREX
REALITY, s.r.o. odmena 6 300,- € a spolo¢nosti CBA VEREX, a.s. odmena 24 800,- €.

Predstavenstvo:

Ing. Pavol Mikusiak, predseda predstavenstva

Ing. Jakub Frackowiak, podpredseda predstavenstva
Ing. Milan Mikusiak, podpredseda predstavenstva

Ing. Matus Mikusiak, podpredseda predstavenstva

Dozorna rada:

Ing. Tadeusz Frackowiak, predseda dozornej rady
Ing. Vladimir Kr¢, ¢len dozornej rady

Bc.Alena Babicova, ¢len dozornej rady

Ing. Pavol Mikusiak ml., ¢len dozornej rady

Tng. Pavol Mikugiak Ing. Mati¥ Mikugiak

predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva

V Liptovskom Mikuldsi 24.11.2023
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