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KTT-INVEST, a.s.

I. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno: KTT-INVEST, a.s.

Sidlo: SNP 519, 039 12 Turcianske Teplice

Ico: 36 436 798

DIC 2022106724

Deri vzniku: 3.12.2005

Zapisana v OR: Obchodny register okresného stidu Zilina, oddiel Sa, viozka 10643/L

Statutdrny organ:  Robert Téth - predseda predstavenstva

Mgr. Lubo$ Stvrtecky - ¢len predstavenstva

ZaloZenie spolocnosti

KTT-INVEST, a. s. so sidlom v Turcianskych Tepliciach bola zalozena Zakladatel'skou listinou zo dna
13.10.2005. Zakladatel'skou spolocnost'ou — jedinym spoloc¢nikom bola spolo¢nost’ Slovenské lieCebné
kdpele Turcianske Teplice, a.s.

Pri svojom vzniku mala spolocnost’ pravnu formu s.r.o. Rozhodnutim zo dna 29.10.2007 jediny
spolo¢nik previedol cely svoj obchodny podiel na spoloc¢nost’ TriP International s.r.o. so sidlom
v Bratislave, ul. Hubeného 7.

Nasledne rozhodnutim nového jediného spolocnika zo dia 11.4.2008 doslo k zmene pravnej formy
na akciovu spolocnost’ a k zvySeniu zakladného imania na 1 000 000 Sk.

V stvislosti s prechodom slovenskej meny na euro, na zasadnuti predstavenstva spoloCnosti dna
3.3.2009 bolo prijaté rozhodnutie o premene menovitej hodnoty akcii a menovitej hodnoty zakladného
imania na hodnotu 33 194 €. Sucasna hodnota zakladného imania predstavuje sumu 107 305,61 €
(s poc¢tom 10 ks kmenovych akcii na meno v sume 3 319,40€/ks a 1 ks kmenovej akcie na meno v
sume 74 111,61 €) na zaklade rozhodnutia jediného akcionara o zvySeni zakladného imania z
vlastnych zdrojov z 26.6. 2009.

Rozhodnutim jediného akcionara drna 1.8.2017 boli zvoleni novi Clenovia predstavenstva a dozornej
rady. V priebehu roka 2022 nedoslo k Ziadnej zmene zakladného imania ani Statutarnych organov.

Spolocnost’ nie je sucast'ou konsolidovaného celku a nema dcérske spolocnosti.

Spolocnost’ nema organizacnu zlozku v zahranici.

Hlavny predmet cinnosti

> prevadzkovanie Sportovych zariadeni a zariadeni slUziacich na rekondiciu a regeneraciu

> prevadzkovanie zariadeni sltZiacich na rekondiciu a regeneraciu, fitnes, sauna, bazén, solarium

> prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom

> poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia
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Ostatné cinnosti

> (istiace a upratovacie sluzby

> ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinnych c¢innosti

> Kupa tovaru za Ucelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi a inym prevadzkovatelom Zivnosti
> Sprostredkovatel'ska Cinnost/

> Podnikatel'ské poradenstvo, ¢innost’ organizacnych a ekonomickych poradcov

> poskytovanie stravovacich a ubytovacich sluzieb

> organizovanie kurzov, seminarov a Skoleni, kultirno - spolocenskych a Sportovych podujati

> prenajom hnutel'nych veci - leasing v rozsahu vol'nej Zivnosti

> sprostredkovanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

> vedenie Uctovnictva

> prieskum trhu a verejnej mienky

> prevadzkovanie cestovnej agentury

> prenajom motorovych vozidiel

> sluzby pomocnych technickych prevadzok - sluzby suvisiace so zabezpecenim kvality termainej

vody s vyuzitim zvySkového geotermalneho tepla

reklamné a propagacné Cinnosti

montaz, rekonstrukcia a Udrzba vyhradenych technickych zariadeni

Udrzba motorovych vozidiel a potrieb pre domacnost’

vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych, technickych, spolocenskych a humanitnych vied
prevadzkovanie kultdrnych, spoloenskych a zabavnych zariadeni.

YVVVYYVY

Uvedené ostatné cinnosti spoloCnost’ v roku 2022 nevykonavala, resp. niektoré  vykonavala
v minimalnej miere so zanedbatelnym vplyvom na realizované cinnosti.

II. Charakter a zameranie spolocnosti

V priereze rokov 2006-2009 bolo hlavnym predmetom cinnosti a zaroven zamerom spolocnosti
realizacia investicnych projektov. V ¢asovej postupnosti boli naplanované a zrealizované investicné
diela:

1. Aquapark -aredl pozostavajuci z budovy, bazénov a bazénovych technoldgii (atrakcii
s ozvucenim) a energetickych zariadeni a jeho napojenie na lieCebno-rehabilitacné centrum SPA
2. LieCebny dom Velkd Fatra 2 — ako hotelova pristavba k povodnej budove ubytovacieho
zariadenia Velkad Fatra, taktiez vo vlastnictve spol. Slovenské lieCebné klpele Turcianske
Teplice, a.s.
Aquapark bol dokonceny a uvedeny do prevadzky v roku 2007. Celkovy objem preinvestovanych
prostriedkov predstavoval sumu 7 543 tis €.
Liecebny dom Velkda Fatra 2 bol scasti uvedeny do prevadzky 24.6.2009 rozhodnutim
o predCasnom uZzivani stavby. UZivanie celej stavby bolo povolené kolaudacnym rozhodnutim
pravoplatnym zo dfa 6.10.2009. Objem preinvestovanych prostriedkov k 31.12.2009 predstavoval sumu
8 218 tis €. Strategickym zamerom spoloCnosti bolo zabezpelit' prevadzku Aquaparku a liecebného
domu a ich obsadenost’ v kooperacii so spoloc¢nostou Slovenské lieCebné kupele Turcianske Teplice,
a.s. a to formou poskytnutia ich do dlhodobého prenajmu.

V nasledujucich rokoch 2010-2014 spolo¢nost’ rozsirila svoje posobenie a to v oblasti vyroby
a rozvodov tepla. Povolenie ziskala udelenim certifikdtu z URSO zo dinia 24.3.2009. Investiciou do
inovativnych  zariadeni  energetického avodného hospodarstva vo Velkej Fatre 2 a
odklpenim zariadenia kotolne vo Vel'kej Fatre tak zabezpecila podmienky na vyrobu a predaj tepla od
1.1.2010. Vyrobou arozvodom tepla spoloc¢nost’ docielila komplexnost’ poskytovanych sluzieb
spojenych s prenajmom nehnutel'nosti.
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S rozSirenim Cinnosti vznikla potreba prijat’ novych zamestnancov. Preto v tejto suvislosti
spolocnost’ poZiadala a nasledne ziskala nendvratny financny prispevok vo vyske 188 674,71 EUR na
realizaciu aktivit schvaleného projektu s nazvom ,, Tvorba novych pracovnych miest v spolocnosti KTT-
INVEST, a.s.. Cielom projektu je tvorba novych pracovnych miest aich nasledné udrZanie, zvySenie
adaptability a konkurencieschopnosti spolo¢nosti prostrednictvom zvySovania kvalifikacie zamestnanych
0s0b v oblasti cestovného ruchu a hotelového manazmentu. Projekt sa zacal realizovat’ v 6/2010 a
termin ukoncenia je 5/2011 . Skoliace aktivity novoprijatych zamestnancov prebiehali poCas roka 2011
s terminom ukoncenia 1/2012. V ramci projektu spolo¢nost’ v roku 2010 vytvorila 39 novych pracovnych
miest a Ciastocne vyskolila novoprijatych zamestnancov pre potreby prislusSného pracovného zaradenia.
Spolocnost’ ziskala a vyskolila novoprijatych zamestnancov pre svoj novy liecebny dom ,Vel'ka Fatra 2"
v kipeloch Turcianske Teplice a ide o profesie v oblasti hotelierstva ako manazér ekondém, odborny
referent, vedlca ubytovania, recepcnda, chyzna, upratovacka, vedlca pohostinstva, c¢asnik, barman,
servirka, veduci Udrzby, a prevadzkovy Udrzbar. Nenavratny financny prispevok bol poskytovany po
Ciastkovych platbach na zaklade skutocne vynaloZzenych opravnenych vydavkov formou zalohovych
alebo refundacnych platieb . ,Tento projekt sa realizoval vdaka, podpore z Eurdpskeho socialneho
fondu v rdmci Opera¢ného programu Zamestnanost’ a socialna inkltzia®

V priereze uvedenych rokov bolo preinvestovanych 122,5 tis €. Investicie boli nasmerované do
modernizacie technologickych zariadeni v Aquaparku a to do rozsSirenia vzduchotechniky a vo Velkej
Fatre do rozSirenia kapacity kotolne. Vybudované boli nové detské atrakcie v Aquaparku a dovybavené
hotelové priestory inventarom.

Spolocnost’ neustale skvalitiovala poskytované sluzby spojené s prenajmom, flexibilne sa
prispdsobovala meniacim sa poZiadavkam. V tejto sUvislosti sa spolocnost’ rozhodla ukoncit’ vyrobu
tepla s ucinnostou k 30.6.2014 a energetické zariadenia zaradit' do dlhodobého prenajmu, nadalej vsak
modernizovat’ a zvySovat’ ich kapacitu.

KazdoroCne investuje prostriedky do obnovy alebo rozsirenia technologickych zariadeni
v hotelovom komplexe, do drobnych stavebnych Uprav a inventaru, v roku 2015 -2018 v objeme 521
tis €.

V stvislosti so skvalitfiovanim sluZieb spojenych s prendajmom nehnutelnosti (upratovacie,
technické, zahradnicke a ¢asnicke Cinnosti) spoloCnost’ zvysila poCet zamestnancov z planovanych 47 na
89.

V nasledujicom obdobi od roku 2019 sa Spolo¢nost’ rozhodla zmenit' hlavni Cinnost’ a to
ukoncit’ ¢innost’ - prenajom majetku centra Aquapark a nasledne zriadit' a prevadzkovat' vlastnu
prevadzku: centrum Spa a Aquapark. Driom 1.2.2019 otvorila prevadzku Spa a Aquapark za Gcelom :

- Prevadzkovania Sportovych zariadeni a zariadeni slUZiacich na regeneraciu
a rekondiciu, vnutorné a vonkajsie bazény.

- Poskytovania sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu

- prevadzkovania wellness zariadeni sl(ziacich na regeneraciu.

III. Rok 2022 a nosné zamery na rok 2023

Roky 2020 a 2021 ovplyvnili v znacnej miere v ramci Slovenskej republiky opatrenia v
suvislosti s bojom proti Sireniu virusovej choroby COVID-19 spGsobené koronavirusom SARS-CoV-2. ,
ktoré mali priamy aj nepriamy vplyv na budlcu hospodarsku situaciu spoloCnosti. Vyhlasenim
mimoriadnej situacie, nddzového stavu na Uzemi SR a na zaklade opatreni UVZSR spolocnost’ povinne
uzavrela prevadzku Spa a Aquaparku v termine od 16.3.2020 do 30.6.2020 a od 15.10.2020 do konca
31.5.2021. Nasledne bola prevadzka opatovne uzavreta od 8.11.2021 do 18.1.2022 a do 18.2 2022
v obmedzenom rezime.

Spolocnost’ neprepustila v tomto obdobi Ziadnych zamestnancov z organizacnych dovodov a udrzala
stav v poCte 35 kmenovych zamestnancov. Vplyvom uvedenych opatreni poklesli trzby za rok 2020
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0 46,4 % oproti roku 2019, za rok 2021 o 60 % oproti roku 2019 a za rok 2022 to bol pokles uz len
0 6% oproti roku 2019.

NajvyraznejSiu polozku vstupnych nakladov tvori v roku 2022 narast cien energii, ktory pre
spolocnost’ predstavoval narast o 203,45 % oproti roku 2021.
Medzi dalSie vyznamné polozky patri narast minimalnej mzdy a narast cien vstupnych surovin.

Spolocnost’ v roku 2022 nevynaloZzila naklady na Cinnosti v oblasti vyskumu a vyvoja.

Aj napriek nepriaznivému dopadu zavedenych opatreni na hospodarsku situacii spoloc¢nosti,
narastu energii spolocnost’ pokracovala v rekonstrukcii saunového sveta.

Prioritou spolocnosti v zostavenom finanénom plane na rok 2023 bolo dokoncenie rekonstrukcie
saunového sveta a rozsirenie ponukanych sluzieb klientom SPA&RAQUAPARKU. Tuto prioritu spolocnost’
Uspesne splnila, ked’ po 3 rocnej rekonstrukcii opatovne spustila 6.10.2023 novozrekonstruovanu Cast/
SPA centra — Vitalny svet a tak klientom opatovne pontka rozsirené sluzby v podobne wellnes procedur,
masazi a saun.

Spolocnost’ v roku 2023 do svojho financného planu zahrnula aj nevyhnutné opravy strechy
v SPARAQUAPARK-u, energomostu a opravy obkladov SPA-Casti.

IV. UDALOSTI VYZNAMNEHO CHARAKTERU

V roku 2019 spolocnost’ ukoncila hlavnd cinnost' podnikania - prenajom majetku (aredl
AQUAPARKU). Nasledne zriadila a diiom 1.2.2019 otvorila prevadzku SPA&AQUAPARK za Ucelom
prevadzkovania Sportovych zariadeni, zariadeni slUZiacich na regeneraciu, vnitorné a vonkajsSie bazény,
poskytovanie wellnes a sluzieb rychleho obcerstvenia.

Roky 2020 a 2021 ovplyvnené bojom proti Sireniu virusovej choroby COVID-19 spGsobené
koronavirusom SARS-CoV-2., zasiahli aj do prevadzky SPA&AQUAPARK, ktor( spoloCnost’ na zaklade
UVZSR povinne uzavrela v termine od 16.3.2020 do 30.6.2020 a od 15.10.2020 do konca 31.5.2021.
Nasledne bola prevadzka opatovne uzavretd od 8.11.2021 do 18.1.2022 a do 18.2 2022 fungovala
v obmedzenom rezime.

V. NAKLADY, VYNOSY A HOSPODARSKY VYSLEDOK

Vroku 2022 boli v ramci realizovanych podnikatel'skych aktivit spolocnosti dosiahnuté
nasledovné hospodarske vysledky:

Celkové vynosy spolocnosti v roku 2022 zaznamenali hodnotu 2 798 tis €, naklady dosiahli
hodnotu 2 730 tis €, hospodarsky vysledky v sume 68 tis € Na celkovych vynosoch sa podielali
trzby z predaja sluzieb a tovaru v celkovej hodnote 2 618 tis € (v percentualnom vyjadreni 93,55 %),
ktor( predstavovali trZzby za vstupy do Spa a Aquapark centra (hlavnej Cinnosti spolocnosti) a trzby za
predaj tovarov v baroch a reStauraciach rychleho obcerstvenia. Ostatné vynosy predstavuje dotacia
Covid 19 a dotacia Statu ako kompenzacia zvySenych cien energii.

Tabulka ¢. 1
VYNOSY 2022 vE V%
Trzby z predaja tovaru 485 047 17,34 %
Trzby z predaj vlastnych vyrobkov a sluZieb 2 132 538 76,21 %
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 180 479 6,45 %
Finan¢né vynosy 0 0,00 %
Mimoriadne vynosy 0 0,00 %
Vynosy spolu 2798 064 100 %
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NajvyraznejSiu nakladovi polozku predstavovali naklady na sluzby, energie a material celkovej
Ciastke 941 tis. € ( 34,47 % z celkovych nakladov dosiahnutych v roku 2022). Vyznamnou Castou
nakladov sa stali taktiez osobné naklady 673 tis € (24,63 %) a nakladové Uroky a bankové poplatky vo
vySke 105 tis. € (3,82 %). Na zostavajlicej Casti nakladov sa podielali odpisy 781 tis. € ( 28,60 %).

Tabulka ¢. 2
NAKLADY 2022 vE vV %
Naklady na predany tovar 175 666 6,44 %
Spotreba materialu, energie a sluzieb 940 955 34,47 %
Osobné naklady 672 420 24,63 %
Dane a poplatky 16 558 0,61 %
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 780 724 28,60 %
Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost/ 20 037 0,74 %
Finan¢né naklady 104 323 3,82 %
Dan z prijmov z beznej Cinnosti (splatna a odlozena) 18 892 0,69 %
Naklady spolu 2729 575 100 %

V nasledujicej tabulke je znazorneny hospodarsky vysledok spolocnosti v ¢leneni na
prevadzkovy, financny a mimoriadny hospodarsky vysledok pri zohl'adneni dane z prijmu.

Tabulka €. 3
HOSPODARSKY VYSLEDOK 2022 vE

Vysledok hospodarenia z hospodarskej Cinnosti 191 704

Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -104 322

Vysledok hospodarenia z mimoriadnej ¢innosti -

Dan z prijmov z beznej Cinnosti (splatna a odlozena) 18 892

Dan z prijmov z mimoriadnej ¢innosti (splatna a odlozena) -

Vysledok hospodarenia za Gictovné obdobie 68 490

VI. MAJETOK A ZDROJE KRYTIA

K 31. 12. 2022 predstavoval majetok (aktiva netto) spolocnosti hodnotu 6 814 tis €

Rozhodujucu cast’ majetku tvorili neobezny majetok v celkovej sume 6 167 tis € (90,51 %)
tvoreny dlhodobym hmotnym majetkom. Zvysnl Cast’ majetku tvorilo ¢asové rozliSenie, financné Ucty,
zasoby a pohladavky v sume 647 tis € (9,49 %).

Struktiru majetku v absoldtnom a percentudinom vyjadreni Tabulka ¢. 4
MAJETOK 2022 v E v %
Dlhodoby hmotny, nehmotny majetok 6 166 984 90,51 %
Dlhodoby finan¢ny majetok 0,00 0,00 %
ObeZny majetok zasoby, pohl'adavky a financné Gcty 643 835 9,45 %
Casové rozlienie 2 945 0,04 %
Aktiva spolu 6 813 764 100 %
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Hlavnymi zdrojmi krytia majetku spolocCnosti boli vlastné zdroje ato zakladné imanie
v nezmenenej vyske 108 tis. € (v percentualnom vyjadreni 1,58 % z celkovej hodnoty zdrojov krytia),
vysledky hospodarenia minulych rokov -79 tis € (-1,16 %) a beZzného obdobia v sume 68 tis €
(1,01 %), zakonné rezervné fondy vo vysSke 26 tis € (0,38 %) a cudzie zdroje pozostavajlce z
bankovych Uverov v celkovej sume 2 273 tis € (33,35 %), dlhodobej po6zicky 1 200 tis € (17,61 %)
a ostatnych zavazkov v celkovej sume 3 193 tis € (46,86 %), ktorych stcastou je aj dlhodoby zavazok
z obstarania majetku Spa centra. Zvysnu Cast’ tvorili kratkodobé rezervy vo vyske 18 tis € (0,27 %).

Struktiru zdrojov krytia v absolitnom a percentudlinom vyjadreni Tabulka €. 5
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2022 vE V%

Zakladné imanie 107 306 1,58 %
Zakonné rezervné fondy 25 969 0,38 %
Vysledok hospodarenia minulych rokov -78 665 -1,16 %
Vysledok hospodarenia za Uc¢tovné obdobie 68 490 1,01 %
Zavazky: 6 683 774 98,09 %
z toho rezervy 18 315 0,27 %
bankové Uvery 2 272 677 33,35 %

Ostatné pozicky dihodobé 1 200 000 17,61 %
zavazky ostatné ( kratkodobé a dlhodobé) 3192 782 46,86 %

Casové rozlienie 6 890 0,10 %
Pasiva spolu 6 813 764 100 %

VII. Navrh na rozdelenie zisku

Podl'a riadnej individualnej Uctovnej zavierky za rok 2022 spoloCnost’ vykazala zisk v celkovej
vySke 68 490,10 € (slovom Sest'desiatosemtisicStyristodevat'desiat eur aj desat’ centov).

Predstavenstvo navrhuje, aby riadne valné zhromaZzdenie spolo¢nosti v zmysle ¢l. XXI stanov
spolocnosti zo dia 20.9.2016 a v stlade s ust. § 67 ods. 2 a 3, ust. § 217 ods. 1, druha veta a ust. §
179 ods. 3 a4 vspoj. sust. § 187 ods. 1 pism. e) Obchodného zakonnika rozhodlo, Ze Ciastone
neuhradena strata spolocnosti vykazana za rok 2021 vo vyske 78 665,33 € bude Ciastocne uhradena (v
spolocnosti) z nerozdeleného zisku z roku 2022 nasledovne:

Ciastoéne neuhradend strata z roku 2021 78 665,33
Nerozdeleny zisk z roku 2022 68 490,10
Spolu thrada straty vo vyske 68 490,10

Zvysna Cast’ straty vo vyske 10 175,23 € ostane neuhradena.
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VIII. Vyvoj financnej situacie za obdobie 2019-2022

Struktira nakladov k 31.12, Tabulka &. 6
2019 2020 2021 2022
Naklady vE vE€ vE vE
Naklady na predany tovar 185 389 112 679 94 444 175 666
Spotreba energii, materialu a sluZieb 951 695 740 380 462 493 940 955
Osobné naklady 595 714 577 952 544 595 672 420
Dane a poplatky 17 032 17 123 16 499 16 558
%i?éiludlhodobeho nehmotného a hmotného 840 949 846 574 822 741 280 724
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 19 608 20 141 19 826 20 037
Zostatkova cena HIM a materialu 3966 0 0 0
Finan¢né naklady 115 339 106 669 96 922 104 323
Dan z prijmov z beznej Cinnosti (splatna 12 177 -146 229 142 068 18 892
a odlozena)
Mimoriadne naklady 0 0 0 0
Dan z prijmov z mimoriadnej ¢innosti 0 0 0 0
Naklady spolu 2741869 2275289 1915452 2729575
Struktura vynosov k 31.12. Tabulka &. 7
2019 2020 2021 2022
Vynosy vE€ vE€ vE€ vE€

Trzby z predaja tovaru

Trzby z predaj vlastnych vyrobkov a
sluzieb

Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
Trzby z predaja HIM a materialu
Financné vynosy

Mimoriadne vynosy

450 703 288 567
2319595 1194469
2 646 239 034

12 300
0
0

0
0
0

244 236 485 047
855772 2132 538
278 964 180 479

0 0
264 0
0 0

Vynosy spolu

2785244 1722070 1379 236 2798064
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Prehlad hospodarskych vysledkov za roky 2019-2022 Tabul'ka ¢. 8
2019 2020 2021 2022

Hospodarsky vysledok vE€ vE€ vE€ vE€

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 170891  -592779 -581626 191704

Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -115339 -106669 -96 658 -104 322

Vysledok hospodarenia z mimoriadnej Cinnosti - - - -

Dan z beznej Cinnosti (splatna a odloZena) 12 177 -146 229 -142068 18 892

Dan z mimoriadnej Cinnosti (splatna a ) ) ) )

odlozend)

Xz:fgi:k hospodarenia za uctovne 43375 -553219 -536216 68 490

IX. Uctovna zavierka

Je uvedena samostatne.

Datum zostavenia Uctovnej zavierky: 20.3.2023
Datum overenia UcCtovnej zavierky : 31.3.2023

Datum zostavenia vyrocnej spravy: 1.12.2023

Rd:h-ErtT:hth
Predseda predstavenstva

Clen predstavenstva
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