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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti SKY PARK OFFICES a.s.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Néazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti SKY PARK OFFICES a.s. (dalej len
»Spolocnost“), ktord obsahuje suvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych
zasad a uctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa

k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o UCtovnictve v zneni neskorSich
predpisov (d‘alej len ,,zakon o Uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedenid v odseku
Zodpovednost' auditora za audit Gctovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o Statutarnom
audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ina skutocnost’

Spolognost’ nesp{fia velkostné kritéria pre povinny audit (¢tovnej zavierky v zmysle zakona
o Uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyrocnl spravu. Pre audit i¢tovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolhe.

10. juna 2023 Spoloénost’ zmenila pravnu formu na akciovl spolo¢nost’ a premenovala sa
na SKY PARK OFFICES a.s.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a osdb poverenych spravovanim za Guétovn( zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o UCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje
za potrebné na zostavenie UCtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

8DO Audt, spol. s r.0., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava lll, Section: Sro, File No.; 54967/B,
Identification No.: 44455526, is 8 member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.0., spolocnost s ruenim obmedzenym. registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratistava Il oddiel: Sro, viozka
&islo 54967/8, ICO: 44455526 je Elenom BDO Intemational Limited spoloénosti s ruéenim obmedzenym, registrovanej vo Velke] Britanii a tvori sugast medzinarodnej
siete BDO pozostavajdcej z nezavislych ¢lenskych spoloénosti
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Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat' vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v cinnosti v (Ctovnictve, ibaZze by mal v Umysle Spoloénost
zlikvidovat alebo ukoncit' jej Cinnost’, alebo by nemal inu realisticki moznost' nez tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finan¢ného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit Uc¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou
toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odbévodnene ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého
auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zavierky, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutochujeme auditorské postupy
reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod mdze
zahriat’ tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost' internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych GCtovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené S$tatutarnym
organom,

e Robime zaver otom, i Statutarny organ vhodne v GCtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo€nosti nepretrzite pokracovat v &innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na sUvisiace informacie uvedené v G¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatocné, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dbkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti vsak mozu spdsobit’, Ze Spolocnost’ prestane pokracovat' v nepretrZitej ¢innosti.
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e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah UCtovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytdva uskutonené transakcie
a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

boo pudr/

BDO Audit, spol. sr. o. Ing. Miri
Licencia UDVA €. 339

BOMBALOVA, FCCA
Licendia UDVA ¢. 1004

29. juna 2023
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika

gislo licencie
CERTIFIKOVANY
AUDITOR



B UCTOVNA ZAVIERKA  [IIIITIANND 1

podnikatelfov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.202 2

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaja paliékovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomadrou farbou.
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Dafiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d
2120452521 x s |, @ 12022
d
50746529 mimoriadna X velka 012 2022
SK NACE oriebezng Ereezdpcrﬁzgfgzie o 1 2021
68.20.0 (wznacisax) | obdobie 012 2021

PriloZené sucasti ugtovnej zavierky

X Suvaha (U8 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

SKY PARK OFFICES, a.s

Sidlo aétovnej jednotky
Ulica Cislo
BOTTOVA 1/ 1

PsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &islo zépisu obchodnej spoloénosti

Mestsky sud Bratislava |11, oddiel Sa
., viozka ¢islo 7576/ B
Telefonne &islo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dnia: Schvalena dia; Podpisovy zaznam $tatutarneho organu uétovnej jednotky

alebg/Clena Statutarneho organu Ucétovnej jednotky alebo
02.03.2023(02.03.2023 i

zaznam fyzickej osoby, ktora je l]CIOVn/OU jednotkou:

2

= i
Zaznamy dafového uradu / ¥
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlaéok prezentaénej peciatky dariového tradu I
MF SR &. 18009/2014 Tlaédivo vytlacené z Portalu FS Strana
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Sluvaha

D|c2120452521|

|C050746529J I

r.02+r.33+r.74

Ug POD 1 - 01 | |
g | steanamarv (el ___ Beiné idlovéohdoble Gocprontdne Bk
N ¢ Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
spoumaetok (011 1 5097 9394143892282

7087112

88353219

hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

A |Neovezmymajetok |02 126 151435/119186135
6965300 82425657

Al |Dinodoby | % 51266437 50373494
stcet (r. 04 az r. 10) 8 9 2 9 4 3 0

AL, | Adivovans nakiady | 04 0 0
(012) - 1072, 091V 0 0

2 | o) o7s,ooar | 0 0
0 0

|G | 9884 0
9884 0

“lomom ol 51256553 50373494
883059 0

5. | Ostatny dhodoby | 08 0 0
S 0 0

® c(!)lﬁztiac:i;annghmotny % 0 0
8?? )t?';oga/ 0 0

T : :
e o 0 0

All._| Dinodoby hmotny | 11 74884998 68812641
Pag 6072357 82425657

AN | Pozemly 12 3268692 3268692
0 4076337

2fowm o 1u] 65613514 60284202
5329312 72125711

3. | oo ve 14 3431233 2797858

633375

4699855

MF SR &. 18009/2014
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Uc POD 1-01

Ozna-
tenle

[D.c2120452521|

€o50746529

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné G&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

0

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

12083

11160

10967

71576

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

240350

24

03501

1292193

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

47 2 2

47228

Opravna poloZzka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

159985
0]

0

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

0

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou lUéastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

OO0/ 0 OO0 OO A0 00O O 0

Pézicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6zicky v ramei
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

oo olololoolo

MF SR ¢. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

mc2120452521|

050746529

Ozna-
genle

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
rladku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajluce
uétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

8.

Paiiékt; a ostatny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

0

0

0

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

o

10.

Obstaravany
dlihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan&ny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rn34+r.41+r.53 +
r.66+r 71

33

2283608

227

14273

12181

4422910

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

B.l.1.

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dihodobé
pohl'adavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

227871

2 2

78712

B.I11.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sUcet (r. 43 az r. 45)

42

OO OINOIO|0O|0O OO0 0O 0O 0O 0O 00O O MNVNOUMWO O|O|O

0
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e UZPODV14_5

| UE POD 1 - 01

Slivaha

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné (étovné obdobie

mc2120452521J|éo50746529

Brutto - dast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajtice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

0

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

Ostatné pohtadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

O 0|0 O O 0|0

Ostatné pohiadavky
vod&i prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
agtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolo&nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

227871

N O OO O OO0

22

78712

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

o

Odlozena dafova
pohfadavka
(481A)

52

o

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1953149

194

09686

12181

1221241

B.IN.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sudet (r. 55 az r. 57)

53952

17710

12181

1120229

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ugtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

996583

1b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej uéasti okrem pohla-

davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

OO O ONININ|

0

= MF SR &. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

Ozna-
genle

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

mc2120452521|||cO50746529

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajtice
tétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
131A/

57

539522

4

17710

121812

123646

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

0

0

Ostatné pohiadavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
dévok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 13%1A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dafiové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

101012

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

O OO 0O 0000 0|0 |O

108615

10

86156

Iné pohiadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1790582

179

05820

B.Iv.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan&ny
majetok v prepoje-
nych Gétovnych

jednotkach (251A,

253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Krétkadoby finangny
majetok bez kratkodobé-|
ho finangného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkéach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

O 0O OO0 000 OO0

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70

o

0

G MF SR &. 18009/2014
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T Soere | ULTLRRUD L —
Slvaha
lD|C2120452521_ICO50746529
zna- f Cislo Bezné Gét é obdobi B tred dchadzaju
| sananarv o ___ Bembattombcbobe stooskcin ricehfoesice
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né uéty 71 1025875 1025875
r72+r.73
0 3201669
B.V.1. | Peni 72
P 11233 11233
| 8236
2. | Uéty v bankach 73
e - 101464 2 101464 2
0 3193433
C. Casové rozlisenie | 74 1 9 9 1 8 7 4 1 9 9 1 8 7 4
sucet (r. 75azr. 78)
0 1504652
Néklady budcich
C1- | obdobi dihodobe 75 0 0
(381A, 382A)
| 0
2. | Naklady buducich | 76
i 31248 312438
381A, 382A
' 33880
3. | Prijmy buducich 77
e 848472 848472
. 791910
4. | Prijmy budtcich 78
e 1112154 1112154
oo 67886 2
ngre. STRAN: PASIV rﬁ‘i:& LU M LD predchédzaﬁizzpagf;?:: :bdobie 5
L ATNEMANEAZMZ 79| 1 43892282 883532109
A sz ygg o TR 8OTEETY ) g 67517101 9923263
Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 1837 3254 183732514
A.l1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 183732514 183732514
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83 0 0
Pohfadavk isané viastné imani
3 (/-0/3583) VKYy Za upisane viastne imanie 84 0 0
All. | Emisné azio (412) 85 0 0
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 616190656 0
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r, 89 87 0 0
AIVA. (Z4&‘i1k7o/r\1'nz1rglzde‘;v1rz f;;;g)a nedelitefny fond 88 0 | 0
e — I 0
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. Suvaha
| US POD 1 - 01

me2120452521

€o50746529

+r87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141)

Oznn. STRANA PASIV . Bezné étovné obdobie Bezprostredne ’L’ﬁ:ﬁﬂ;"z“‘j"“’e uctovné
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo 2isku r. 91 +r. 92 90 0
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 O
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 0
Oceil i diel i
av gy o = 1500114 0
Ocefl i diel i
Aviq| Qostovaci ozt zprecanenis | g4 336710 0
Ocef’ i diely z kapitalovych
2| Qpenovase ezdel 2 aptdlonych | gs 0
Ocef i diel i
3| pri slucent, spynutiarozasient (44169 | | — 1 8 3 68 2 5 0
AVIL. X)"gsslid:l;gospodérenia minulych rokov 97 1 0 9 4 6 7 — 3 6 7 6 6 3 8
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 0
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 98 1 0 9 4 6 7 — 3 6 7 6 6 3 8
AVIIL| ble po scanent e r. 01 ~{r.81 o1 85 +..86 | 100 143066 -4773353

Zavazky r. 10241 118 +r.121 +r. 122

OO O 0O 0O 0O 00O O NMNOOININ A WOWINO N PO OWO O|O | O

B. | (1364139 + r. 140 101 7637518 784299056
Dlhodobé zavizky
Bl | sudet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 1704607 17787 333
Dihodobé zavizky z obchodného styku
B11- | sucet (r. 104 az r. 106) 103 104607 1362739
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104 0
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej udasti okrem zavézkov voii prepojenym | 105 0
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1e. (321A, 475A, 476A) 106 1 0 4 6 O 7 1 3 6 2 7 3 9
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107 O
Ostatné zavazky voci prepojenym
3. | Getovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 164245914
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gdasti
4. | okrem zavazkov voti prepojenym uétovnym | 109 0
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavadzky (479A, 47XA) 110 O
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11 0
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 0
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 0
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114 0
Iné dlhodobé zavazky
10.1 (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0
" Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 116 0
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavézok (481A) 117 0

== MF SR &. 18009/2014
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(384A)

a6 2120452521]160507 4 RO AL
UsPOD1-01| | 0 C - 0 6529
Ozna- STRANA PASIV Eislo Be2né Gétovné obdobie Bezproatredne predchadzajice GZtovné
a b c 4 5
BJl. | Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 118 0 0
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119 0 0
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120 0 0
B.Il. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 65409290 53843847
Kratkodobé zavazky
B.V. | suget (r. 123 +r. 127 az r. 135) ez 7417469 2905362
Zavazky z obchodného styku
BV Suget (r. 124 az r. 126) L) 3016772 2905357
Zaviazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
305A, 326A, 32XA. 4'(15A, 476A, 478A, 4TXA) 361072 631923
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
10 o dnatham G5 IA, 958 334A, 3264, | 125 0 0
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) '
Ostatné zdvéazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
(475A,476A,478A,47XA) 2655700 2273434
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127 0 0
Ostatné zavézky vodi prepojenym uctovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 4395150 0
Ostatné zavéazky v ramci podielovej ucasti o .
4. | okrem zavizkov voéi prepojenym uétovnym | 129 O 0
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) |
Zavazky voci spoloénikom a zdruzeniu (364, |
5| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 0 0
Zavazky voci zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7. | zavazky zo socisineho poistenia (336A) 132 0 0
Daiové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) LER) 547 0
Zavazky z derivatovych operacii
91 (373A, 377A) e 0 0
Iné zavazky
101 (372A, 370A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 13D 5000 5
BV. |Kratkodobé rezervy r.137+r.138 | 136 25950 4 450
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 259590 4 450
BeZné bankové uvery
B.VL | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) ) 2476400 38889614
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) L 0 0
Casové rozlisenie -
C. stcet (r. 142 aZ r. 145) Lo 0 | 0
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
cF 142 0 0
Vydavky budticich obdobi kratkodobé
2. | (383A) 143 0 0
Vynosy budticich obdobi dlhodobé
3. | (384A) 144 0 0
4 Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 0 0
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éinnosti (+/-) (r. 02 - r. 10)

e |JZPODv14_10 —
(VAR
ez zskovasialloe 2 12045252 16050746529
Skutocnost’
‘g::;: Text rﬂ:::l bezné GEtovné obdobie bezprostredne %'gggt;ié:zajﬂce uétovné
a b c 1 2
. Cistio?rat(éast’ U&t. tr. 6 podra 01 5955432 2565658
zékona
o Zgé\:ts({.zog:;p:gg;ske] €innosti spolu 02 2 9 0 4 1 7 0 6 4 7 2 9 2 5 4
I. | Trby z predaja tovaru (604, 607) 03 0 0
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04 0 0
lll. | Trzby z predaja sluzZieb (602, 606) 05 5 9 5 5 4 3 2 2 5 6 5 6 5 8
.| By stow snitcorganizsinjen 4500 | o 0 0
V. | Aktivacia (i¢tova skupina 62) 07 0 0
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
Vt. | majetis, dhadobého hmoingho maletkua | 08 279318 2132140
i | Qs e zlomeiieicmost 1 os | 22806956 31456
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
g e 0] 24021521 7517016
Naklad loZzené bstarani
A. pred:nér:/g T:v(;rsn(S&a, gog)arame " 0 0
8. | Reekadovatoinjen docavok (501, 502, 503)| 12 772759 495025
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 O 0
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 1686305 1845440
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 0 0
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 0 0
Ood ¢l El loénosti
2. drur;setcz (sezr:\’c;m organov spolo&nosti a 17 0 0
Naklad ial isteni
3 (524?55 £a52<é<;| ne poistenie 18 O 0
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19 0 O
F. Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 1 2 3 6 2 6 3 7 8 7 5
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
O | permetnery el g dodebems | 21 4923985 3071796
G:1. | o dnodobeno nmotnéno majeku (551 | 22 4923985 3071796
Opravné poloZky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 0 0
hmotnému majetku (+/-) (553)
z kova daného dihodobéh
H. m%?::tkuo; pfeeg:ngr:o:rir?atezmu ?5:1.5:2) 24 2 7 5 7 8 0 2 0 1 4 3 2 3
I ?SEI;EI)Vné poloZky k pohlfadavkam (+/-) 25 1 2 1 8 1 2 0
gt w| 16117254 52557
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 5 0 2 O 1 8 5 — 2 7 8 7 7 6 2
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ps JZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

we2120452521]co507 46529 [IINNINE T

Ué POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo = o
Enia Text o beZné ué&tovné obdobie bezprostredne y.::ggggié:zajuce udtovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
RO6+r07)-(r.11+r. 1241 13 +r.14) | 20 3496368 225193
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
M 4314135 +1r.394r.42+r.43+r.44 | 2 180593 20
Trzby z predaja cennych papierov a
VIl bodielov (661) clL 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X | stiget (r. 32 a2 r. 34) < 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov
LS od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A) e O 0
Viynosy z cennych papierov a podielov ) )

2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33 0 0
prepojenych U&tovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a

3| podielov (665A) 34 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku

X | siget (r. 36 az r. 38) & 0 0

X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36 0 0
"' | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku N

2. | v podielovej tcasti okrem vynosov 37 0 | 0
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A) ]

Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného
3 | majetku (666A) = 0 0
XI. | Vynosove uroky (r. 40 +r.41) 39 O 8
Vynosové uroky od prepojenych
X1 | s&tovnyeh jednotiek (662A) - 0 8
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41 0 0
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 o 7 12
Vynosy z precenenia cennych papierov a
el vynosy z derivatovych operacii (664, 667) = 1 8 O 5 2 6 0
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44 0 0
Néklady na finan&ni €innost’ spolu r. 46
Y 4r4T+rd4B+r.49+r.52+1.53+1.54 | *O 3770115 1985610
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 O O
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L | isa6) 47 0 0
Opravné polozky k finanénému majetku
M. | o iees, 48 0 0
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 3205292 1857283
Nakladove troky pre prepojené uctovné
N1 | jednotiy (562A) 50 1789255 1124508
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 14106037 732775
O. | Kurzové straty (563) 52 133 156
Néklady na precenenie cennych papierov a i -
P | naklady na derivatové operécie (564, 567) | °° 520352 0
Ostatné naklady na finanénu &innost
Q. (568, 569) y 54 4 4 3 3 8 1 2 8 1 7 1
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Vykaz ziskov a strat
Ué POD 2 - 01

me2120452521[co50746520] [IIIMIMIE

(r.56 - r. 57 - 1. 60)

Skutoénost'

2::; Text rﬁ.l:::: bezné Gétovné obdobie bezprostredne pgggg:?:za]ﬂce ustovné
a b c 1 2

| e sy oy Tnanenel | 55 -358956522 -1985590

| Sbatie prea danenim (o3t 37 ¢ 7. 55 1430663 =-4773352
R. | Dafizprijmov (r.58 +r.59) 57 0 1
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 0 1
2. | Dari z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 0 0
s. :;z}/:(‘,dn?k%c:;el(i\;-%ag gsledku hospodarenia 60 0 0

Vysledok hospodarenia za Gétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1 4 3 0 6 6 3 — 4 7 7 3 3 5 3

|— MF SR &. 18009/2014
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Uctovna zdvierka pre malé tctovné jednotky

k 31. decembru 2022

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1ICo [s]o]7]4]6]5][2]9]

DIC [2]1]2]of4[5[2[5]2]1}

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

SKY PARK OFFICES, a.s.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

SKY PARK OFFICES, a.s. (dalej len spolognost), je akciovad spolocnost’, ktord bola zaloZena
zakladatel'skou listinou dria 19.01.2017. Diia 24.02.2017 bola zapisand do Obchodného registra
vedenom na Mestskom sdde Bratislava III, viozka 7576/B. Spolo¢nost’ sidli v Bratislave, Bottova
1/1, 811 09 Bratislava, Slovenska republika, identifikaéné &islo 50746529,

S d¢innostou od 10.6.2023 spolo€nost’ zmenila pravnu formu z s.r.0. na a.s..

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
1. Kidpa tovaru na téely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti
2. Kipa tovaru na u¢ely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
vol'nych Zivnosti
3. sprostredkovatel'skd ¢innost’ v rozsahu volnych Zivnosti
4. faktoring a forfaiting v rozsahu vol'nej Zivnosti
5. marketing, prieskum trhu a verejnej mienky
6. reklamnd, inzertnd a propaga¢nd ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti
7. prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytnutia inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prendjmom
8. dokon¢ovacie stavebné prace pri realizicii exteriérov a interié€rov
9. skladovanie a uskladiiovanie
10. vedenie uctovnictva
11. Eistiace a upratovacie sluzby
12. administrativne sluzby
13. ndkup a predaj nehnutel'nosti
14. sprava a idrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nej Zivnosti
15. prendjom hnutel'nych veci

2. Déatum schvilenia Gétovnej zavierky za predchadzajice tic¢tovné obdobie
U¢tovna zédvierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021, za predchidzajice tétovné obdobie, bola
schvilend rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo¢nosti 19.10.2022.

3. Pravny dévod na zostavenie iétovnej zavierky

Uttovnd zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je zostaven4 ako riadna G&tovna zdvierka podla
§ 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o d¢tovnictve (dalej ,,zakon o tictovnictve*) za ictovné
obdobie od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022.

SKY PARK OFFICE, a.s. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 50 746 529, IC DPH: SK2120452521
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri Mestského
Slovenska republika stidu Bratislava Ill, odd. Sa, Vlozka &islo:

7576/B



Uctovnd zdvierka pre malé Gctovné jednotky

k 31. decembru 2022

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO [slol7]ale6[5]2]9]

DIC [2]1]2]of4[s5][2]5]2]1]

Spolo¢nost’ uplatiiuje ictovné principy a postupy uctovania v silade so zdkonom o Gctovnictve a s
postupmi tc¢tovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v
periaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uttovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa beri v3etky ndklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na ti¢tovné obdobie bez ohl'adu na ddtum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berd sa za zdklad v3etky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvazkov a ktoré si zndme ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kritkodobé pohl'adavky, zdvizky, tvery a pdZicky — pohl'addvky a zavizky sa v stiivahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje tétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a &ast’ dihodobého zdvizku, ktorych
splatnost’ nie je dlh$ia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zdvierka, sa vykazuji
v stivahe ako krdtkodobd pohl'addvka alebo kratkodoby zavizok.

Uttovna zdvierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢innostiach a Gétovnictve aktori analyzuji tieto informdcie s primeranou
pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze poskytovat’ vietky informdcie, ktoré by
existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia tdverov a pdZi¢iek aini veritelia, mohli
potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolocnosti Alto Property j.s.a., Bottova
1/1, 811 09 Bratislava.

5. Informacie o po¢te zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala v iétovnom obdobi 2022 ani v d€tovnom obdobi 2021 Ziadnych zamestnancov.

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajiice ictovné obdobie
Uctovnd zdvierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021 spolu so spravou auditora o overeni Gétovnej
zédvierky k 31. decembru 2021 bola uloZena do registra ic¢tovnych zdvierok diia 31. marca 2022.

7. Schvalenie auditora

Jediny spolo¢nik spolo¢nosti schvdlil a zdroveii poveril auditora — spolo¢nost BDO Audit,
spol. s r. 0., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢&. 399, aby
vykonala audit riadnej individudlnej i¢tovnej zdvierky spolo¢nosti, ktord je zostavend k 31.12.2022.

SKY PARK OFFICE, a.s. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 50 746 529, IC DPH: SK2120452521

811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri Mestského

Slovenska republika sudu Bratislava Ill, odd. Sa, Vlozka &islo:
7576/8



Uttovni zdvierka pre malé tictovné jednotky

k 31. decembru 2022

Poznimky U¢ PODV 3 - 01 ICO [s]o]7]4]6]|s5]2]9]

DIC [2]1[2]of4]s5]2[s5]2]1]

B. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH/ AKCIONAROCH UCTOVNE] JEDNOTKY

| Struktira spoloénikov k 31. decembru 2021 bola takéto:

Podiel na zakladnom imani

Hlasovacie prava

EUR % %
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 18 373 254 100 100
Spolu 18 373 254 100 100
Struktiira spoloénikov k 31. decembru 2022 je takéto:
Podiel na zdkladnom imani{ Hlasovacie priava
EUR % %
ALTO Property j.s.a. 18 373 254 100 85
Spolu 18 373 254 100 85
SKY PARK OFFICE, a.s. TEL.: +421 2 44 455 111
Bottova 1/1 ICO: 50 746 529, IC DPH: SK2120452521
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri Mestského
Slovenska republika sudu Bratislava lll, odd. Sa, Vlozka &islo:

7576/B



Uttovnd zdvierka pre malé Gétovné jednotky

k 31. decembru 2022

Poznamky Ut PODV 3 - 01 1CO [s]of[7]4]6|5][2]9]

DIC [2{1]2]o[4][5[2[5]2]1]

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovnd zdvierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokratovat’ vo
svojej ¢innosti (going concern).

Uctovné metddy a vSeobecné iétovné zdsady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffla cenu obstarania a
ndklady sdvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), zniZenti o dobropisy, skonta,
rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sicast’'ou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie si uroky z tiverov, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou sa oceiuje vlastnymi ndkladmi. Vlastnymi
nakladmi sd vSetky priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢innost’ a nepriame ndklady,
ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost'.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocenuje redlnou hodnotou a ctuje sa na tarchu
t¢tovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so sivztaznym zdpisom v prospech tctu 384
— Vynosy budiicich obdobi a téet ¢asového rozliSenia sa rozpista do vynosov vo vecnej a ¢asovej
stivislosti so zatiétovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom
sa uétuje v uétovej skupine 03 sa uétuje so sivztaznym zdpisom v prospech ictu 648 — Ostatné
vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuji jeho obstardvaciu cenu.
Opravy a udrzba sa d¢tuji do ndkladov

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku
do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné

nadklady) je 2 400 EUR a niz8ia, zad¢tuje do nakladov daného roka na tacet 518.

Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba si uvedené v nasledujiicej
tabulke:
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Predpokladana Metéda Ro¢nd odpisovd
doba pouZivania odpisovania Ro¢na odpisova
v rokoch sadzba

Ocenitel'né prdva (licencia) 4 linedrna 1/4
Distribu¢ny a spojovaci STL plynovod 45 linedrna r 1/45
Administativne budovy 40 linedrna v 1/40
Komunikacie a spevnené plochy 20 linedrna v 1720
Vytahy. klimatizdcia 12 linedrna 1/12
Fit outy ndjomcovia 5-10 linedrna 1/5-1/710

Metédy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku driu, ku ktorému
sa zostavuje 1iétovna zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat' sa za¢ina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je
1 700 EUR a niZ8ia, sa povaZuje za zasoby a iétuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujice;j
tabulke:

Predpokladana Metdda Ro¢nd odpisovd
doba pouzivania odpisovania sadzba
v rokoch
Stavby 20-40 linedrna 1/12 - 1/40
Stroje. pristroje a zariadenia 6.12 linedrna 176 - 1712
Inventar 6 linedrna 1/6
Iny dihodoby hmotny majetok 4 linedrna 1/4

Met6dy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje i¢tovnd zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

V pripade prechodného znizenia dzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravnd polozka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré si povazované za ddleZit€ pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku st:
e technologicky pokrok,
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e vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi
prevadzkovymi vysledkami,

e vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie
Spolo¢nosti,

e zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, Ze na zdklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty
majetku moZno predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v G¢tovnictve, vypoédita zniZenie hodnoty majetku na zdklade odhadov projektovanych ¢istych
diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa ofakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného
predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukdzat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti (pre viac informécif pozri
bod D.15 ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky).

3. Dlhodoby finan¢ny majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost vykazuje podielové cenné papiere a podiely
v prepojenych détovnych jednotkéch, podielove cenné papiere a podiely s podielovou i€ast’ou okrem
v prepojenych Gétovnych jednotkach a ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstaran{ (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vritane
ndkladov stvisiacich s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucastou
obstardvacej ceny cennych papierov nie st troky zidverov na obstaranie cennych papierov
a podielov, kurzové rozdiely a ndklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zdvierka sa dlhodoby finanény majetok oceriuje takto:

e Podielové cenné papiere apodiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruZzenych uctovnych
jednotkach: obstardvacou cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu
v Uctovnictve.

e RealizovateI'né cenné papiere a podiely sa ocefuji redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty
cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nosti a nie st
cennymi papiermi a podielmi v dcérskej, spolo¢nej a pridruZenej \i¢tovnej jednotke sa Giétuji bez
vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na tGcet 414 - Ocerovacie rozdiely
z precenenia majetku a zaviazkov.
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4. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujui ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'addvky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa oceriuji obstardvacou cenou vratane ndkladov
stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZiteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych po6zZickdch a pohladdvkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'addvky alebo
po6zi¢ky dlhsia ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'addvky alebo p6Zicky formou opravnej
polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladdvky. Stcasna
hodnota pohladdvky sa pocita ak sicet siéinov budicich penaZznych prijmov a prisluSnych
diskontnych faktorov.

5. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Vlastné imanie sa sklad4 zo zdkladného imania, zdkonného rezervného fondu, ostatnych kapitdlovych
fondov, vysledku hospoddrenia v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov a
nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sidu.
Pripadné zvySenie alebo zniZenie zdkladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromaZzdenia,
ktoré nebolo ku driu Gétovnej zdvierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zdkladného imania.
Vklady presahujiice zdkladn€é imanie sa vykazuji ako emisné dzZio.

Spoloénost’ vytvéra rezervny fond z ¢istého zisku vykdzaného v riadnej i¢tovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori, a to vo vySke 5 % z Cistého zisku, nie vSak viac ako 10 %
zékladného imania. Rezervny fond spolo¢nost’ kazdoroéne dopliiia vo vyske 5 % z &istého zisku
vyéisleného v roénej uctovnej zdvierke. Takto dopina rezervny fond spolognost az do dosiahnutia
vy8ky rezervného fondu uréenej v zakladatel'skej listine, najmenej na vys$ku 10 % zakladného imania
v zmysle Obchodného zdkonnika.

6. Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Ndklady budicich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktord je potrebna na
dodrZanie zdsady vecnej a ¢asovej sivislosti s tictovnym obdobim.

7. Zavizky

ZavizKy pri ich vzniku sa ocefuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefuji
obstardvacou cenou. Ak sapri inventarizdcii zisti, Ze suma zdvdzkov je ind ako ich vySka
v Giétovnictve, uvedu sa zavizky v iictovnictve a v G¢tovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

V polozke iné zavizky sa vykazuji taktieZ hodnoty zistené pri oceneni finan¢nych derivatov redlnou
hodnotou.

Dlhodobé a kratkodobé tivery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby tver a kratkodoby
zdvidzok sa povazuje aj ¢ast’ dlhodobych tdverov a ¢ast’ dlhodobych zavizkov, ktord je splatnd do
jedného roka od stivahového diia.

8. Rezervy
Rezerva je zdvdzok predstavujici existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych

udalosti a je pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické dZitky. Rezervy sd zdvidzky
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s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a oceiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie
existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zdvierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prislu$ny nikladovy alebo majetkovy dcet, ku ktorému zavizok
prislicha. PouZitie rezervy sa tictuje na tarchu vecne prislu§ného tctu rezerv so sivztaznym zapisom
v prospech vecne prisluSného Gctu zdviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa
Uétuje opaénym dctovnym zdpisom ako sa tictovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa uctuje ako zniZenie
p6vodne dosiahnutych vynosov so sivztaznym zdpisom v prospech Gétu rezerv.

9. Odlozené dane
OdloZené dane (odloZend dariova pohl'addvka a odloZeny darnovy zavézok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku atictovnou hodnotou zdvizkov
vykdzanou v siivahe a ich danovou zdkladiou,
b) moZnost umorovat’ daiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpocitat
danovu stratu od zdkladu dane v budicnosti,
¢) mozZnost previest nevyuZité daové odpocty a iné daflové naroky do budicich obdobi.

OdloZend dafiova pohl'addvka ani odloZeny danovy zdvizok sa neuctuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zadctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku
v iétovnictve, ak v ¢ase prvotného zauétovania nemd tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok
hospodérenia ani na zdklad dane a zdroven nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o ictovny
pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatel'a vkladu podniku
alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej i¢tovnej jednotke pri zliéeni, splynuti alebo rozdelenf),

e docasnych rozdieloch sivisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruZzenych ti¢tovnych
jednotkdch, ak Spoloénost je schopnd ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je
pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely nebudi vyrovnané v blizkej budiicnosti,

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zaictovani goodwillu alebo zdporného goodwillu.

O odlozenej daiiovej pohl'addvke z odpocitateI'nych doc¢asnych rozdielov, z nevyuzitych darnovych
strat a nevyuZitych dafiovych odpoétov ainych dafiovych ndrokov sa dctuje len vtedy, ak je
pravdepodobné, Ze budiici zdklad dane, vo¢i ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutelny.
Odlozena dariovd pohladdvka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zdklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad4, Ze bude platit’
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

V stivahe sa odloZend daiiova pohl'addvka a odloZeny danovy zdvidzok vykazuji samostatne. Ak sa
vztahuji na odloZentd dari z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty dafovy drad, mdze sa
vykazat’ len vysledny zostatok iétu 481 — OdloZeny dafiovy zdviazok a odloZend danova pohl'addvka.

10. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na
dodrZanie z4sady vecnej a ¢asovej sivislosti s iétovnym obdobim.
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11. Dotacie zo Statneho rozpoctu
O néroku na dotécie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa tiétuje, ak je takmer isté, Ze
sa splnia vSetky podmienky stivisiace s dotdciou a stiCasne, Ze sa dotdcia poskytne.

Dotdcie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskor
vykazujii ako vynosy budicich obdobi a do vykazu ziskov a strdt sa rozpustaji ako vynosy
z hospoddrskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej stivislosti so zati¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého
majetku.

Dotécie na dhradu nékladov, ktoré kompenzuji konkrétne ndklady spojené s ¢innostou Spolo¢nosti
sa najskor vykazuji ako vynosy budicich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust'aji ako vynosy
z hospoddrskej ¢innosti v casovej a vecnej stvislosti s vynaloZenim nakladov na prislu$ny ucel.

12. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj
majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa tétuje do
vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

13. Vynosy

TrZzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dar z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu nérok,
alebo ¢i ide o dodato¢ne uznand zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov atovaru sa vykazuji vdeii splnenia doddvky podla Obchodného
zdkonnika, podla Incoterms alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové droky sa ti¢tuji rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji /
na zaklade ¢asového rozliSenia metédou efektivnej drokovej miery.

Vynosy z dividend sa zaictuju v €ase vzniku prava Spolo€nosti na prijatie platby.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tiétovnom obdobi vyznamnii chybu tykajicu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tito chybu na tétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena
strata minufych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospoddrenia v beznom i¢tovnom obdobi. Opravy
nevyznamnych chyb minulych i¢tovnych obdobi sa tictuji v beznom iétovnom obdobi na prislusny
nakladovy alebo vynosovy uicet.

15. Daii z prijmu

Naklad na dan z pri{jmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z tiétovného zisku upraveného o
trvalé alebo do¢asne daifiovo neuznatel'né ndklady a nezdanované vynosy. OdloZené dane (odloZzend
daiiovd pohl'adavka a odloZeny dafovy zdvdzok) sa vztahujd na:
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— docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zdvizkov vykdzanou v
sivahe a ich dariovou zakladriou,

— moznosti umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovi
stratu od zdkladu dane v budicnosti,

— moZnost’ previest’ nevyuzité dafiové odpocty a in€ datfiové naroky do budicich obdobi.

O odloZenom dafiovom zavizku Gétuje spoloénost vzdy, o pohl'adavke dctuje, ak je realizovatel'na.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ v roku 2022 nadobudla Goodwill, ktory vznikol zli¢enim spolo¢nosti Alto RE SPV 4
a SKY PARK OFFICES v obstardvacej hodnote 51.256.552,69 EUR. Tento majetok sa bude
odpisovat’ 38 rokov a 8 mesiacov, v nadvéznosti na zostatkovii dobu odpisovania budovy. K datumu
t¢tovnej zdvierky spolognost’ testovala hodnotu goodwillu na znehodnotenie a neidentifikovala
Ziadne indikatory, ktoré by naznacovali zniZenie hodnoty goodwillu.

2. Dlhodoby hmotny majetok

Na nehnutel'nosti, hnutel'ny majetok a pohl'addavky je v sdvislosti s poskytnutim bankovym dverom
zriadené zalozné pravo v prospech Tatra banky,a.s.

Na zéklade odborného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR
trhovd hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2022 prevy3uje jeho Gétovni hodnotu.

3. Zaviazky

Struktiira zdvizkov (okrem zdvizkov zo socidlneho fondu a odloZeného dafiového zavizku) podla
zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 2096 18 957
Zdavizky so zostatkovou dobou splatnosti do | roka 7415373 2 886 405
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti | az S rokov 1021 384 17 755 596
Zdavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh3ou ako 5 rokov 24 688 31 737
Zavizky spolu 8 463 541 20 692 695

4. Derivaty
Spolo¢nost ma uzatvoreny drokovy swap IRS v TB s nomindlnou hodnotou 67.877.600 EUR
strvanim do 31.12.2027 a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2022 je 3.364.868,27 EUR.

Spolo¢nost’ vykazuje swap medzi zabezpecovacimi derivatmi.

Prehl'ad o derivétoch uréenych na obchodovanie a zabezpeovacich derivatoch:

SKY PARK OFFICE, a.s. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 50 746 529, IC DPH: SK2120452521
811 09 Bratislava Zapisand v Obchodnom registri Mestského
Slovenska republika sudu Bratislava I, odd. Sa, Vlozka &islo:
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Poznamky U¢ PODV 3 - 01

Uctovna zdvierka pre malé Gctovné jednotky

k 31. decembru 2022
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Uttovna hodnota Dohodnutd cena

pohladdvky zdvizku podkladového ndstroja
Derivaty urfené na obchodovanie, z toho: 0 0
Menovd futurita 0 0 0
Zabezpetovacie derivaty, z toho: 3 364 868 0
Urokovy swap 146 142 é 2,855 Y
Urokovy swap 3218726 0o’ 1,730 %
k 31.12.2022 k 31.12.2021

Zmena redinej hodnoty Zmena redlnej hodnoty

vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodadrenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 0 0 0
Menova futurita 0 0 0 0
Zabezpedovacie derivaty, z toho: 0 3 367 105 0 0
Urokovy swap 0 3367 105 0 0
5. Naklady, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt
2022 2021
EUR EUR
Predaj ¢asti podniku 16 076 445 0
Spolu 16 076 445
6. Vynosy, ktoré majii vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
2022 2021
EUR EUR
Predaj ¢asti podniku 22 811 637 0
Spolu 22 811 637 0

Mimoriadne ndklady a vynosy pochddzaji z predaja ¢asti podniku. Spoloé¢nost' SKY PARK OFFICE
predala ¢ast” podniku spolo¢nosti SKY PARK Pamiatka.

SKY PARK OFFICE, as.
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne podmienené zaviazky k 31.12.2022.

2. Ostatné finanéné povinnosti

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne ostatné finanéné povinnosti k 31.12.2022

3. Najaty majetok

Spolo¢nost k 31.12.2022 nemd Ziaden majetok prenajaty formou finanéného prendjmu.

4. Prenajaty majetok

Primdrnou aktivitou spolo¢nosti je prendjom majetku. Tato podnikatel'ska aktivita a taktieZ aktivity
a sluzby spojené s prendjmom majetku generuji gro reportovanych vynosov k 31.12.2022.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31.12.2022 do dia zostavenia Uétovnej zavierky nenastali nasledovné udalosti, ktoré maju

vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti uvadzanych v tejto ictovnej zavierke:

- od 10.06.2023 je zdkladné imanie spolo¢nosti 5 000 000 EUR a zdroveii do§lo k transformadcii
spoloénosti zo spolo¢nosti s ruéenim obmedzenym na akciovi spoloénost’.
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