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VYROCNA SPRAVA

SKY PARK RESIDENCES s. r. o.

za rok 2022



Zakladné udaje o spolo¢nosti :
Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku diiu 31.12.2022:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku diiu vyhotovenia Vyrocnej
spravy:

Predmet ¢innosti:

SKY PARK RESIDENCES s. r. 0.

spolo€nost’ s ru¢enim obmedzenym

15178 643 EUR

15 178 643 EUR

Sprostredkovatel'skd ¢innost” v oblasti obchodu, sluZieb,
vyroby

Kdpa tovaru na ucely jeho predaja koneénému
spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevddzkovatel'om
Zivnosti (vel'koobchod)

Prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych neZ
zdkladnych sluZieb spojenych s prendgjmom

Prendjom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

Cinnost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych
poradcov

Vedenie uc¢tovnictva

Dizajnérske ¢innosti

Prendjom hnutel'nych veci

Cistiace a upratovacie sluzby

Administrativne sluzby

Uskuto¢novanie stavieb a ich zmien

Pripravné préce k realiz4cii stavby

Dokoncovacie stavebné prace pri realizdcii exteriérov a
interiérov

Faktoring a forfaiting

Ktpa a predaj nehnutel'nost{

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej
mienky

Poé¢itatové sluzby a sluzby stvisiace s pocitatovym
spracovanim udajov

Skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave

Sprdva a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
vol'nej Zivnosti



Sidlo spolo¢nosti: Bottova 1/1, Bratislava — mestskd ¢ast’ Staré
mesto 811 09

v

ICO: 51467 674
Deii vzniku spolo¢nosti: 17.3.2018
Auditor: BDO Audit, spol. s . o.

Pribinova 10, 811 09 Bratislava
Licencia SKAU ¢&. 339
ICO: 44 455 526

Spolo¢nici spolo¢nosti:

Spoloénici k 31.12.2021: PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED (100 %)
Spoloénici k 31.12.2022: Alto Real Estate j. s. a. (100 %)

Spolo¢nici ku dilu vyhotovenia

Vyrocnej spravy: Alto Real Estate j. s. a. (99,995 %)

Alto Investments j. s. a. (0,005 %)
Konatelia spolo¢nosti:

Konatelia spolo¢nosti ku diiu

vyhotovenia Vyro¢nej spravy: Ing. Rastislav Valovi¢, PhD.
Erik Péles
Ing. Jan Bryndza

Vyroénd spréava spolo¢nosti SKY PARK RESIDENCES, s. r. 0. je vypracovand v zmysle
zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve a zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik.

Sprava o podnikatel’skej cinnosti ostave majetku spolofnosti SKY PARK
RESIDENCES, s. r. o. za rok 2022

Spoloénost’ SKY PARK RESIDENCES s. r. 0. (d’alej aj ako ,,Spolo¢nost™‘) vznikla zdpisom
do obchodného registra Mestského sidu Bratislava Il diia 17.3.2018.

Spolo¢nost’ v roku 2022 vykondvala podnikatel'skd Cinnost’ v zmysle predmetov ¢innosti
zapisanych v Obchodnom registri, a to najmé uskuto¢fiovanie stavieb a ich zmien, pripravné
prace k realizdcii stavby a prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s ndjmom.



Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2022 je uvedeny vo finan€nych vykazoch
a v pozndmkach k riadnej individudlnej d¢tovnej zdvierke SpoloCnosti za rok 2022, ktoré
tvoria prilohu tejto vyro¢nej spravy.

Pre porovnanie uvddzame tdaje o niektorych ukazovatel'och finan¢nej situdcie Spolocnosti aj
za predchddzajuce obdobie:

Udaje v tabul’ke sii uvedené v celych eurach

Vybrané ukazovatele k31.12.2022 k31.12.2021
Hospoddrsky vysledok
-1713783 + 13 185 445
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 66 979 155 46 955 104
Viasmé imanie 36641061 29912 23]
Zdakladné imanie 15178 643 15178 643

Spolo¢nost’ dosiahla vroku 2022 hospodérsky vysledok, ktorym je strata vo vySke
1713 783 EUR.

Dosiahnutti stratu Spolo¢nosti za tc¢tovny rok 2022 vo vySke 1713 783 EUR navrhuje
predstavenstvo Spolo¢nosti rozdelit’ nasledovne:
- celd suma vo vySke 1713 783 EUR sa predctuje na nerozdelent stratu minulych
rokov.

Konsolidovany celok

Spolo¢nost’ je stcastou skupiny Alto. Ultimdtnou materskou spolo€nostou Spolo¢nosti je
Alto Investments j. s. a. so sidlom Bottova 1/1, Bratislava — mestskd ¢ast’ Staré mesto 811 09.

Spolo¢nost” sa zahfia do konsolidovanej tctovnej zdvierky spolo€nosti Alto
Investments j. s. a., ktord je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti Bottova 1/1, Bratislava —
mestska ¢ast’ Staré mesto 811 09.

Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nemd resp. nemala v roku 2022 priame vydavky na Cinnosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na zivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej Cinnosti Spolo¢nosti a spdsob jej vykondvania,
¢innost’ Spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.



Vplyv na zamestnanost’

Spolo¢nost’ nezamestnédvala v roku 2022 Ziadnych zamestnancov.

Nadobudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovlddajiicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost’ neobstarala akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ovladajiicej osoby.

Stdne spory

Spolo¢nost nie je u€astnikom sidnych sporov, z ktorych by Spolo¢nosti ako Zalovanej strane
vznikol ku diu G¢tovnej zdvierky sucasny zavizok.

Prevadzkové riziko

Ciel'om Spolo¢nosti je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa zabrénilo finanénym stratdim a
ujmam na dobrom mene Spolo¢nosti v rdmci efektivity ndkladov vynaloZenych na splnenie
tohto ciel'a a vyhnuit’ sa pritom opatreniam brdniacim iniciative a kreativite.

Udaj o organizaé¢nej zlozke v zahranié¢i

Spoloénost nemd zriadenud organiza¢ni zloZku v zahranidi.

Vojnovy konflikt na Ukrajine

Prebiehajiica vojenskd operdcia na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej
federacii m6Zu mat’ dopad na eurépske hospoddrstvo a na cely svet. Spolo¢nost’ nemd Ziadnu
priamu expoziciu vo¢i Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na vSeobecni ekonomicku
situdciu si v8ak moéZe vyZzadovat prehodnotenie ur¢itych predpokladov a odhadov. Této
zalezitost moze viest k vyznamnych tdpravdm uG¢tovnej hodnoty urcitych aktiv a pasiv
v nasledujicom G¢tovnom obdobi. V tejto faze nie je vedenie Spolo¢nosti schopné spolahlivo
odhadnit’ dopad.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas uctovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

Spolo¢nost’ od mdja 2022 nie je sucastou skupiny Penta a spolo¢nost’ Penta Real Estate
Holding Limited uZ nie je vlastnikom od madja 2022. Od maja 2022 je Spolo¢nost’ sii¢ast’ou
skupiny Alto a ultimatnou materskou spolo¢nost’ou je spolo¢nost’ Alto Investments j. s. a.



V roku 2022 sa Spolo¢nost’ sa zli¢ila so spolo¢nostou Alto RE SPV 1, s. r. 0. s rozhodnym
diiom 2.5.2022, pri¢om spolocnost Alto RE SPV 1, s. r. 0. zanikla 11.11.2022. Po zlicenf sa
spoloénikom Spolo¢nosti stala (i) spolo¢nost PELORIUM LIMITED, Agias Fylaxeos &
Polygnostou C & I CENTER, Cyperskd republika s podielom 15 % a splatenym vkladom
2276 796 EUR a (ii) spolo¢nost” Alto Real Estate j. s. a., Bottova 1/1 Bratislava s podielom
85 % so splatenym vkladom 12901 847 EUR. S u¢innostou k 16.12.2022 je jedinym
spolo¢nikom Spolo¢nosti Alto Real Estate j. s. a. (zapisané v ORSR az v roku 2023).

Drnia 15.12.2022 Spolo¢nost’ zmenila sidlo spolo¢nosti na Bottova 1/1, Bratislava 811 09.

Spolo¢nosti nie si zndme Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
tctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava.
Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni uc¢tovného roka 2022

Spolo¢nosti nie si zndme Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku
ktorému je zostavend uU¢tovnd zdvierka, ktoré by vyznamnym spdésobom menili G¢tovnu
zdvierku za rok 2022, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost Spolo€nosti
v nasledujicich dc¢tovnych obdobiach.

Dna 4.5.2023 bol v ORSR zapisany novy spolo¢nik Spolo¢nosti - Alto Investments j. s. a.
s 0,005 % obchodnym podielom.

Predpokladany budiici vyvoj Spolo¢nosti v roku 2023

V nasledujicom obdobf sa bude Spolo¢nost” venovat’ svojim doteraj$im aktivitdm.

V Bratislave, dia 28.06.2023

SKY PARK RESIDENCES s. 1. 0.

¢g. Rastislav Valq@vi¢, PhD. = Ing:’ﬁ’m Bryndza
Konatel Konatel



Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea — Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a konatelom spolocnosti SKY PARK RESIDENCES s. r. o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit dc¢tovnej zavierky spoloCnosti SKY PARK RESIDENCES s. r. o. (dalej len
»Spolocnost’“), ktora obsahuje stuvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujl suhrn vyznamnych Gétovnych
zasad a Uuctovnych metaod.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa

k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o (étovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon o Uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uCtovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o Statutarnom
audite“) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky.
Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim za tétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie U¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani UCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
SpoloCnosti nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokrac¢ovania v Cinnosti v GCtovnictve, ibaZze by mal v Umysle Spoloénost’
zlikvidovat' alebo ukoncit’ jej ¢innost', alebo by nemal int realistickdl moZnost’ nez tak urobit'.

BDO Audit, spol. s r.0., a Slovak Imited liabiltty company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava I, Section: Sro, File No.: 54967/B,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company hmited by guarantee, and forms part of the international BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.0., spoloénost s ru¢enim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill. oddiel Sro viozka
&islo 54967/B, 1CO- 44455526, je &lenom BDO Intemational Limited. spoloénosti s rucenim obmedzenym. registrovane;j vo Velkej Britanii a tvori sGtast medzinarodne)
siete BDO pozostavajlcej z nezavislych ¢lenskych spoloénosti
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Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finan¢ného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & UG€tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dbsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v ddsledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat,
ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutoCnené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, podas celého
auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

o lIdentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti UcCtovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocrujeme auditorské postupy
reagujlce na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré si dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod mdze
zahfRat’ tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Uu€elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost' pouzitych uctovnych zasad a Gctovnych metdd a primeranost
Uctovnych odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, &i Statutarny organ vhodne v Ultovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, zZe vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v UCtovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatocné, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti vSak mdzu spdsobit’, Ze SpoloCnost’ prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

o Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah (ctovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢&i (c¢tovna zavierka zachytdva uskutocnené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaja vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o (UCtovnictve. Nas vysSie uvedeny nazor na Uétovnu zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom (Ctovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyroCnej sprave a poslUdenie, ¢i tieto informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Gctovnou zavierkou alebo na$imi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdajl byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje
zakon o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2022 su v sulade s Uétovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu UCtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktorl sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

2o pudit” rrl
BDO Audit, spol. sr. o. Ing. Mirjam BOMBALOVA, FCCA
Licencia UDVA €. 339 Licén¢ia/UDVA ¢. 1004

¢&islo licencie

29. juna 2023
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika

CERTIFIKOVANY
AUNITOR




[ [ ros UCTOVNA zAVIERKA  [IIITWIIAIN 1

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2022

Ciselné adaje sa zarovnavaja vpravo, ostatné tdaje sa pi§u zfava. Nevypinené riadky sa ponechéavaju prazdne.
Udaije sa vyplfaji paligkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifika&né gislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2022
io1 207301309 X riadna _— 24 obdobie

d
51467674 mimoriadna X velka 012 2022
SK NACE priebezna s:azdpcrr?zgze;zie od 1 202 1
41.20.9 (wanacisax) | obdobie 0o 12 2021

Prilozené sucasti uétovnej zavierky
X Savaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

SKY PARK RESIDENCES, s.r.o

Sidlo Guétovnej jednotky

Ulica Cislo
BOTTOVA 1/ 1
PSC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolo€nosti

Registrovana na Mestskom sude BA |||
o dd.| Sro, viliozka ¢., 127033/B

Telefénne Gislo Faxové ¢&islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organy Gétovnej jednotky
alebo ¢lena $tatutarneho organu uétovnigj jednotky alebo
2 1 . 06.20 23 .20 podpisovy zéznay/fyzickejo ~kidra je uctovnou jednotkou:

—
E {4
.

Zaznamy dariového tiradu / / (

l Miesto pre evidenéné gislo Odtlatok prezentacnej peéiatky dafového Gradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tlativo vy

latené z Portalu FS Strana 1
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. Savaha
Uc POD 1 - 01

oe2 120730139 051467674 NI
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?(?1?),\10/}072, 091A/
0 0
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5. | Ostatny dihodoby | 08 0 0
nehmotny majetok
o 0 0
& 3:;?;§;annghmotny % 0 O
?:)ijf)t?i;ogs/ 0 0
7. | predavy 10 0 0
na dlhodgby .
fitet Wviae 0 0
Al ?nlgz?::vr'motnv 1 130387565 12630303
oy 408452 11371950
AL, Z,%ﬁe)"_",‘(‘,’gm 12 51224092 5122492
0 4515337
2. %§¥?¥/oa1,ogzm 13 7879650 7471644
408006 6856613
3. | e veia | 14 13167 12721
stibory hnutefnych
zgg)-/oez, 0924/ 4 46 0
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Ozna-
&enie

. Suvaha
Ué POD 1 - 01

STRANA AKTiV
b

Cisto
riadku

c

212073013

oeos 1467674 WIIINMEN 1

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - Zast 1

Netto 2 uétovné obdobie

Korekeia - cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

0

Zéakladné stado a
taZné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

0

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dthodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

2344

23446

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

o oo|lo olo|lolo|o

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 a2

r. 32)

21

]

0 |

14823196

Alll1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
udtovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

0

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

|

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

oclololololo|lo olo|lo

Po6ziCky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

0

Pézicky v ramci
podielovej Uéasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

14823196
0

Ostatné p6zicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

o|lo o|lo|lo|o|o|o
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. Suvaha
| USPOD 1 - 01

Dl(:2120730139||6051467674

LTI —

zna- : &isto BeZné Gétovné obdobie B tred dchadzaju
R r— e
Korekcia - Cast 2 Netto 3
Pl?lzigk a ﬁostatn)’f‘
8. %aﬁetgkysonz%ns?gellxovou 2 0
dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, 067A, 069A, 0
6XA) - /096A/
9. | Ugty v bankach 30 0
s dobou viazanosti
dih$ou ako jeden rok
(22XA) 0
10.| Obstaravany 31 0 0
dlhodoby finanény
jetok
?(‘)ije?)?/ogeA/ 0 0
1. E;sdk(m‘;;é 32 0 0
na dihodoby
finan&ny majetok
(053) - 10SBAT 0 0
B. |Obeiny majetok | 33 35660345 35615190
rn34+r.41+r.53+
66+ 1. 71
P 45155 20468840
BJ. |Zasoby 34 33972909 339729009
sugéet (r. 35 a2z
. 40
40 0 18301533
B.L1. | Materil 35 1435106 1435106
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/ 0 0
2 | ovary | 36 26348463 26348463
vlastnej vyroby
121,122, 12X) -
5192,193,19X/ 0 11328434
3. | Vyrobky 37 794041 794041
(123) - 194/
0 1677509
4. | zvierata as 0 0
(124) - 1195/
0 0
5. | Tovar as 4684169 4684169
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/
0 5295590
6. | Poskytnuté 40 711130 711130
preddavky
asob
?;1250-/%91/\/ 0 0
B.l. | Dihodobé 41 173264 1732614
pohfadavky
déet (. 42 + r. 46
bt (A 0 106589
B.i1.1. | Pohfadéavky 42 30000 30000
z obchodného
K
et (r. 43 a3 . 45) 0 30000
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. Suvaha
US POD 1 - 01

mc2120730139|

051467674

&enie

Oma- | STRANA AKTiV | Cislo

riadku

BeZné uétovné obdoble

b

c

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice

uétovné obdobie

Korekcia - gast 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

0

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej UCasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gttovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

3000

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

OO OO0 |O|O| O

Ostatné pohfadavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohradavky

v rdmci podielovej
u&asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohfadavky vogi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

0

OdloZen4 dariova
pohladavka
(481A)

52

143264

143264

76589

Kratkodobé
pohFPadavky
suéet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

610349

565194

45155

486508

B.IL.1.

PohFadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 a2 r. 57)

374987

329832

45155

325660

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [381A/

55

2443

2443

0

11253

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej tcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
G&tovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/381A/

56

0

0]

0

0
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Ozna-
&enie

STRANA AKTIiV
b

Sivana | 0iE2 1207 30 1 39|||é051

| UE POD 1- 01

Cislo

67674 [IINININD —

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

riadku
c 1

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - Sast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

372544

327389

45155

314407

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

0

Ostatné pohfadavky
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
udasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

o0 |0 |0O

Pohfadavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

25000

25000

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Darové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

210362

210362

160848

Pohradavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 azr. 70)

66

B.IVA.

Kratkodoby finangny
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finan&ny

majetok bez kratkodobé-| g8

ho finanéného majetku
v prepojenych u&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

OO0 OO0 |O|O|O| O

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 291A/

70

o
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co LT
s 0| [762 120730139 k051467674
na : &islo BeZné uétovné obdobie B tred dchadzaju
g:;'" STRAN:AKTIV "‘:::‘“ 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 ezproz‘{:m":‘?:::d:bie e
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 7 903823 903823
r.72+r.73
0 1574210
B.V.1. | Peniaze 72 0 0 l
(211, 213, 21X) | . -
2893
2. | &ty v bankéch 73 903823 903823
(221A, 22X, +- 261) :
0 l 1571317
C. Casové rozlisenie | 74 307427 307427
suéet (r. 75 azr. 78)
0 291118
Naklady budtcich
C1. | obdobl dihodobe 75 0 0
(381A, 382A) -
0
2. | Naklady budtcich | 76 2751 2751|
obdobi kratkodobé __ I
(381A, 382A) !
| 2410
3. | Prijmy buducich 77 194278 194278
obdobi dlhodobé
(385A) 94262
4. | Prijmy budicich 78 1710398 110398
obdobi kratkodobé
E8sA) 194446
I N I | —_—
Ozna- STRANA PASIV Lislo . : B tred
ésgle . ria:ku Be2né uétovné obdobie 4 predcha dza]ﬁizept";?‘jo:/enéngb dobie &
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r.101 +r. 141 W 66979155 46955104
éimanie r.81+r.85+r.86+r.
LA st Mot WO A K 3664106 1 29912231
Al | Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 15178643 15178643
AL1. | 2Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 15178643 15178643
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 0 0
Pohfadavi isané viastné imani - ) N
3. (/33583)3V Yy Za upisane viasine imanie 84 Oi O
All. | Emisné azio (412) 85 0‘ 0
]
Alil. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 38115890 0
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 6 5 9 2 7 2 1 2 9 5 8 0
AIVA. (Z4él1k7o,r\1,nz1r§'z§;v1r2f:2r|g)a nedelitefny fond 88 6 5 9 2 7 2 1 2 9 5 8 0
R 7 fond na viastné akcie a viastné
2. p:;leefl'\;n(if;nA' 2;1\;\3)5 ne akcie a viasin 89 0 0
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“Siam | [oc2 1207 [io MR AR
O ovaha 2120730139 51467674
Ozna- STRANA PASIV Eislo BeZné Gétovné obdoble Bezprostredne predchadzajdce Gétovné
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 20 0 0
|
AV.A. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 0 0
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia
oL suéet (r. 94 aZ r. 96) = - 151736 4 3 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia
A majetku a zavazkov (+/- 414) i O O
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych
2| igastin (+/- 415) £ 0 0
Ocefovacie rozdiely z precenenia
. pri zlt&eni, splynutl a rozdeleni (+/- 416) 3 - 1 5 1 7 3 6 4 3 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Avil, | VSedolt hosp y 97 - 425318 1418563
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 4 1 8 5 6 3
2. | Neuhraden4 strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 425318 0
AVIII Lllvsledokhospodérenlrz(a ﬂaﬁtovnéobdo- T 1 3 1 8 5 4 4 5
VIII. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + . 86 —_
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r.141) 1 7 1 3 7 8 3
Zaviaz r.102+r. 118 +r. 121 + 1. 122
I s AR A 101 30297024 17006464
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 azr. 117) poe 2540394 30567346
Dlhodobé zavédzky z obchodného styku
B.L1. | sucet (r. 104 a2 r. 106) 103 2540394 3057346
Zavidzky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104 0 0
(321A, 475A, 476A) =
Zavizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105 O O
uétovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazk bchodnéh ki
10| QutEng sévazky 2 cechornébo st | 105 2540394 3057346
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107 0 0
Ostatné zavazky voéi prepojenym
3. | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA) U 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej udasti -
4. | okrem zévazkov voi prepojenym udtovnym | 109 0 0
jednotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) | 110 0 0
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1 0 0
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 12 0 0
-— e
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 0 0
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 0 0
_ I WS—
Iné dihodobé zavédzky
10.| (336A, 372A, 474A, 47XA) Uk 0 0
Dlhodobé zaviazky z derivatovych operacii ‘
1.1 (373A,377A) Uz 0 0
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117 O O
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. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

0162120730139"_!6051467674

(384A)

st STRANA PASIV o Be2né uétovné obdobie Bezprostredne ':,';gg'gf:““'“ UL A7)
a b c 4 5
B.II. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 18 250000 0
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 19 0 0
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 250000 0
B.IIl. | Dihodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121 11824140 1391259
Kratkodobé zavazky
B.V. | saget (r. 123 + r. 127 a% r. 135) fe 13668419 10928587
Zavazky z obchodného styku
BAV.A| Sucet (r. 124 a2 r. 126) 123 12366192 7817036
ngézkyzobcho'?énéI}g zs:ﬁ(usvoéi prepojenym 5 5 4 1 0 1 1 1 0 5 O 2 5
1.a.| Gétovnym jednotkam , 322A, 324A, 124
325A, %IZSJA, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Gcasti okrem zavizkov vodi prepojenym 125 0 0
-Y+| a&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, XZ)JA 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
(2214, 3200, 5240, 3254 11812091 6712011
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127 0 0
Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 1302227 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ggasti
4, | okrem z&vazkov voti prepojenym Uétovnym | 129 0 0
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky vodi spolocnikom a zdruZeniu (364, |
5. | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 0 0
Zavazky vodi zamestnancom !
6.1 (331, 333, 33X, 479A) Lk 0| 0
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 0 0
Dafiové zavidzky a dotacie a
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) == 0 31115561
Zavazky z derivatovych operacii
9. | (373A, 377A) e 0 0
10, | Iné zavazky 135 0 0
| (372A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 296640 642800
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A)} 137 O -: O
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 296640 642800
B.VI Bezné bankové uvery 139 1 7 1 7 4 3 1 9 8 6 4 7 2
V1 (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140 0
Gasové rozlisenie
C. | saget (r. 142 azr. 145) A 41070 36409
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C1. | (383a) 142 0 0
Vydavky budticich obdobi kratkodobé |
2. | 33m) 143 0! 0
Vynosy buddcich obdobi dihodobé " -
3. | (384) 144 0 0
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 4 1 O 7 0 3 6 4 0 9
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Vykaz ziskov a strat

0621207301389 |||<':o 51467674 | TR —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost'
Qzna- Text ’fa‘;:fu T bezprostredne p;le,:ggié:zajﬁce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (East' Gé&t. tr. 6 podFa 01 651242 1332620314
zakona)
y i I
Sl e ool 2 16080128 42989811
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 4990606 11391915
Il. | Tr2by z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 17675 121209767
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 628571 660352
Zmeny stavu vnltroorganizadnych zasob
V. (+/-) (U&tova skupina 61) e 1 4 9 9 9 6 11 - 9 1 0 1 0 4 7 8
V. | Aktivacia (u&tova skupina 62) 07 0 0
Trzby z predaja dihodobého nehmotného )
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
majteriélu (641, 642) g 0 6 0 1 6 8 O
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
VI (644, 645, 646, 648, 655, 657) e 429275 1 3 6 575
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
* P 11+41.12+r13+r14+1.15+1.20+ | 10 16657863 25181135
r21+r24+r.25+r.26
Néklady vynaloZené na obstaranie
A- | predaného tovaru (504, 507) it 4266 9736679
Spotreba materialu, energie a ostatnych
5 neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) 12 8 3 4 4 0 1 g 9 3 6 5
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 O 0
D. | Sluzby (Uétova skupina 51) 14 16095196 14124064
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 0 0
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 0 0
Odmeny &lenom organov spoloénosti a A
2. | druzstva (523) i 0 0
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) e 0 0
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 0 0
F. | Dane a poplatky (UStova skupina 53) 20 30165 12113 4
Odpisy a opravné polozky k dthodobému
G. | netmatnému maje‘t’kuad){hodobému 21 3182765 143875
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 318275 143875
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 0. 0
hmotnému majetku (+/-) (553) -
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. | ‘najetku a predaného materialu (541, 542) | 24 0 708879
N ga?)vné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 4 5 1 5 5
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 81366 147139
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+) (.02 - . 10) 2 - 577735 17808676
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Vykaz ziskov a strat

m2120730139ym51467674

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo e
Zonle Text radku beiné Gtovné obdobie bezprostredne ;::;gg:;i‘a:za]uce uétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
: r06+r.07)-(r 14 +r.12+r.13 +r.14) | 28 - 5320409 18191448
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
" |4n3M4r35+r394r.42+r.43+1.40 | 22 371142 360085
Trzby z predaja cennych papierov a
VI podielov (661) 30 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
IX- | sdet (r. 32 aZ r. 34) L 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov
LSS od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A) 2 O 0
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u&asti okrem vynosov 33 0 0
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
& podielov (665A) G 0 . 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 1
X | siiget (r. 36 a r. 38) e 0 0
X.1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36 0 O
' | od prepojenych Udtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku -
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 37 0 0
prepojenych uétovnych jednotiek (666A) N )
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného
3. | majetku (B66A) = 0 0
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r.41) 39 371090 299201
X1.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40 3 7 1 O 9 O 2 9 9 2 0 1
| Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 0 0
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 52 0
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Lt vynosy z derivatovych operacii (664, 667) L) O O
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Einnosti (668) | 44 0 60884
Naklady na finanént éinnost’ spolu r. 46
" |+ra7+rd8+r.494r.52+r.53+1.54 | 45 1575751 1144103
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 O O
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47 0 0
(566)
Opravné poloZzky k finanénému majetku
M. (+1:) (565) 48 0 0
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 1404965 782788
N1 Nakladové Groky pre prepojené uctovné 50 1 2 4 3 0 6 7 5 2 6 5 5 4
*7* | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 161898 256234
O. | Kurzové straty (563) 52 0|
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 0 O
* | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. gsetgu;éag)élklady na finanénu &innost 54 1 7 0 7 8 6 3 6 1 3 1 5

== MF SR &. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

m2120730139Wm51467674

(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Qzna- Text rﬁ‘:{:‘ NP bezprostredne por;ggz:i:za]ﬂce Gétovné
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej
&innosti (+-) (r. 29 - r. 45) 55 - 12046009 - 784018
s+« | Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) = - 1 7 8 2 3 4 4 1 7 0 2 4 6 5 8
R. |Dafizprijmov (. 58 +r.59) 57 - 568561 3839213
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 - 1886 3275778
2. | Dafl z prijmov odloZend (+/-) (592) 59 - 66675 5063435
Prevod podielov na vysledku hospodarenia
S- | spolognikom (+/- 596) e 0 0
Vysledok hospodarenia za uétovné
*+= | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 1713783 13185445

|— MF SR &. 18009/2014
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

SKY PARK RESIDENCES s. 1. 0.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava - mestskd ¢ast’ Staré Mesto

SKY PARK RESIDENCES s. r. 0. (d'alej len ..spolo¢nost™) je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zapisand do
Obchodného registra vedenom na Mestskom sdde Bratislava I11. oddiel Sro. vlozka 127033/B dia 17.3.2018. Na zaklade
projektu rozdelenia zo diia 9. 5. 2018 sa spolo¢nost” stala jednym z prévnych ndstupcov spolo¢nosti SKY PARK s.r.o.
efektivne k 1. 6. 2018.

Spoloé¢nost’ SKY PARK RESIDENCES prevzala od zanikajiicej spolo¢nosti rezidenéni Cast’ projektu. ktord pozostdva z
vystavby Styroch rezidenénych veZi.

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti si:

a) sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZicb. vyroby,

b) kipa tovaru na ticely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom Zivnosti
(vel'’koobchod).

c) prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom.
d) prendjom nchnutel'nosti bez poskytovania inych nez zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom.
¢) ¢innost’ podnikatel'skych. organizaénych a ekonomickych poradcov.

t) vedenie Gétovnictva,

g) dizajnérske ¢innosti,

h) prendjom hnutel'nych veci.

i) ¢istiace a upratovacie sluzby.

j) administrativne sluzby.

k) uskuto¢iovanie stavieb a ich zmien,

1) pripravné prdce k realizdcii stavby.

m) dokoncovacie stavebné prdce pri realizdcii exteriérov a interi€érov,

n) faktoring a forfaiting.

o) kipa a predaj nehnutel'nosti.

p) reklamné a marketingové sluzby. prieskum trhu a verejnej mienky.

q) poditacové sluzby a sluzby stivisiace s po¢itatovym spracovanim ddajov.

r) skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave.

s) sprdva a idrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti.

2. Udaje o neobmedzenom rugeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika.
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia Giétovnej zdvierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uétovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2021, za predchddzajice tctovné obdobie. bola schvidlend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 19.10.2022.

4. Priavny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Uctovnd zdvierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 je zostavend ako riadna Gctovnd zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. otétovnictve (dalej .zdkon o tétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. janudra 2022 do
31. decembra 2022.

Uctovnd zdvierka je uréend pre pouzivatel'ov, ktorf maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a (étovnictve a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uttovnd zdvierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat vietky informicie. ktoré by existujici a potenciondlni investori. poskytovatelia tiverov a pdZiciek a inf veritelia.
mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevaniné informdcie ziskat' z inych zdrojov.

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského stdu Bratislava lIl, odd. Sro,

www.skypark.sk Vlozka &islo: 127033/B
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5. Informécie o skupine
Spoloénost’ sa zahffia do konsolidovanej Gétovnej zdvierky spolocnosti Alto Investments j.s.a.. Bottova 1/1. 811 09
Bratislava.
Konsolidovand détovnd zdvierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je materskou tétovnou jednotkou.
Spolo¢nost’ nemd povinnost zostavit konsolidovani ti¢tovnid zdvierku.

6. Podet zamestnancov
Spolo¢nost nemala pocas roka 2022 a 2021 Ziadnych zamestnancov.

7. Zverejnenie étovnej zdvierky za predchidzajice iétovné obdobie
Uctovnd zdvierka Spolot¢nosti k 31. decembru 2021 spolu so spravou auditora oovereni Gltovnej zdvierky
k 31. decembru 2021 resp. vyro¢nou sprivou bola uloZend do registra G¢tovnych zavierok 29.06.2022

8. Schvilenie auditora

Jediny spolo¢nik spolo¢nosti schvdlil a zdroved poveril auditora - spolo¢nost BDO Audit. spol. s . 0., so sidlom Pribinova
10. 811 09 Bratislava. ICO: 44 455 526. Licencia SKAU ¢. 399, aby vykonala audit riadnej individudlnej Gctovnej zdvierky
spolo¢nosti. ktord je zostavend k 31.12.2022.

9.  Struktira spoloénikov

- K 31.12.2021: 100 % podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach - PENTA REAL ESTATE HOLDING

LIMITED

- K 31.12.2022: 100% podiel na zdkladnom iman{ a hlasovacich pravach - Alto Real Estate j. s. a.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky
Uttovna zdvierka bola zostavend za predpokladu. Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovatl’ vo svojej Cinnosti (going

concern).

Uctovné metddy a vieobecné ti¢tovné zdsady boli tidtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou. ktord zahffia cenu obstarania a ndkiady sdvisiace
s obstaranim (clo. prepravu. montaZ. poistné a pod.). zniZenii o dobropisy. skontd, rabaty. zl'avy z ceny. bonusy a pod.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku sii droky z dverov. ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje vlastngmi ndkladmi. Vlastnymi nakladmi si vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame néklady. ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ini ¢innost’.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuji jeho obstardvaciu cenu. Opravy a tdrzba sa
Gctuji do ndkladov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského sudu Bratislava Ill, odd. Sro,

www.skypark.sk VloZka ¢&islo: 127033/B
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Odpisovat sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok. ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR a niZ3ia sa povaZuje za ndklad a Gcuje
sa na ticet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladand doba pouZivania. metéda odpisovania a odpisovd sadzba sii uvedené v nasledujdcej tabul’ke:

Predpokladana Metéda Roénd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Logo "SKY PARK" 4 linedrna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok. ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a nizia. sa povaZuje za zdsoby a tctuje
sa do ndkladov pri jeho vydan{ do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladand Metdda Rocnd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

InZinierske stavby 12 linedrna 833
Nebytové priestory 40 linedrna 25
Parkovacie statia. spevnené plochy 20 linedrna 5
Stroje. pristroje a zariadenia 4 lincdrna 25
Iny dlhodoby hmotny majetok 2 linedrna 50

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu. ku ktorému sa zostavuje Gctovnd
zdvierka. a ak je to potrebné, urobia sa dpravy.

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti. ak je opodstatnené predpokladat. Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v détovnictve. Opravnd poloZka sa dctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v détovnictve.
3. Dlhodoby finanény majetok

Spolo¢nost’ nemd ndpln pre tito poloZku.
4. Zasoby

ZniZenie hodnoty zdsob sa zohl'adriuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Z&akazkovi vyroba

Spolo¢nost nemd népln pre tito polozku.

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +4212 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského sudu Bratislava Ill, odd. Sro,

www.skypark.sk Vlozka ¢islo: 127033/8
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6. Zikazkova vystavba nehnutel’nosti
Zdkazkovd vystavba nehnutel’nosti — priebeZny transfer
Spolo¢nost nemd ndplii pre tito poloZku.

Zdkazkovd vystavba nehnutel'nosti - ostatnd (nie priebezny transfer)
Zikazkovd vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. . zisk sa vykdZe az pri predaji nehnutel'nosti.

7. Pohl'adavky
Pohl'addvky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou: postipené pohl'addvky a pohl'addvky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane ndkladov sdvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitel'né pohl'addvky.

Pri dlhodobych pdzickdch a pohl'addvkach, ak je zostatkovd doba splatnosti pohladdvky alebo pdZicky dlhiia ako jeden
rok. upravuje sa hodnota tejto pohl'addvky alebo pdZicky formou opravnej polozky. ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sti¢asnou hodnotou pohladdvky. Sticasnd hodnota pohl'addvky sa pocita ak sicet siicinov budiicich petaznych
prijmov a prislu§nych diskontnych faktorov.

8. Kritkodoby finanény majetok
Spoloc¢nost nemd ndpli pre tito polozku.

9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost’ nemd ndpli pre tito polozku.

10. Finanéné udty
Finanéné déty tvoria zostatky na bankovych dctoch a ocenuji sa menovitou hodnotou. ZniZenic ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZkou.

11. Emisné kvéty
Spolo¢nost nemd naplii pre tito polozku.

12. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa ocefiuji ich menovitou hodnotou a vykazuji vo vySke. ktord je
potrebna na dodrZanie zdsady vecnej a Casovej stivislosti s Gétovnym obdobim.

13. Zni%enie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polo7ky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat. Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v dctovnictve. Opravnd polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ictovnictve. Opravné poloZky sa zrudia alebo zmeni sa ich vySka. ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob
Ku kazdému diu. ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zdvierka. je Gctovnd hodnota majetku Spolo¢nosti. iného ako odloZenej
dartovej pohl'addvky posudzovand s cielom zistit'. ¢i existujd indikdtory. Ze by mohlo dgjst’ k zniZeniu hodnoty majetku.

P

Ak takéto indikdtory existujd. potom sa odhadni predpokladané budiice ekonomické dZitky z daného majetku.

Opravné polozky vykdzané v predchéddzajiicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diiu. ku ktorému sa zostavuje
tctovna zdvierka s ciel'om zistit', & existuji indikdtory. ktoré by naznacovali. Zze do$lo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd polozka sa zrudi. ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych tzitkov z daného majetku. Opravnd poloZka sa zrud{ len v rozsahu.
v akom d¢tovnd hodnota majetku neprevysi ti Gctovai hodnotu. ktord by bola stanovend po zohl'adneni odpisov. ak by
opravnd poloZka nebola vykdzand.

SKY PARK RESIDENCES s.r.o.  TEL.: +421 2 44 455 111
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ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému driu. ku ktorému sa zostavuje i¢tovnd zdvierka sa financny majetok. ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit. ¢i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlZnika.
reStrukturalizdcia pohl'addvok Spolo¢nosti za podmienok. o ktorych by Spolo¢nost’ za normdlnej situdcie neuvazovala.
indikdcie. Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz. alebo skutoCnost. Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod troven ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické WZitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohladdvok sa vypoéitajui ako sicasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budiicich pefiaznych tokov. Pri ureni
ndvratnej hodnoty vverov a pohladdvok sa tiez berie do tvahy schopnost a vykonnost™ dlZnika a hodnota kolaterdlov
a zdruk od tretich strén.

Opravnd poloZka sa zrusi, ak ndsledné zvy$enie predpokladanych budicich ekonomickych dZitkov mozno objektivne spajat
s udalostou. ktord nastala po vykdzani opravnej poloZky.

14, Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa oceniuji menovitou hodnotou. Zdvazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, Je suma zdvizkov je ind ako ich vy$ka v Uctovnictve, uvedil sa zdvizky v tictovnictve a v dctovnej
zévierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé i kratkodobé zaviizky sa vykazuji v menovitych hodnotéch.

Dlhodobé a kratkodobé tivery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za krdtkodoby dver sa povaZuje aj Cast’ dlhodobych tiverov,
ktord je splatna do jedncho roka od sivahového diia.

15. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujlci existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti. ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
7e v budicnosti zniZi jej ekonomické dzitky. Rezervy si zdvizky s neurditym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gé¢tovnd
zdvierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prisiusny ndkladovy alebo majetkovy tcet. ku ktorému zdvizok prislticha. PouZitie
rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prisludného Gctu rezerv so sivztaznym zdpisom v prospech vecne prisludného dcw
zdvizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa tétuje opaénym tiétovnym zdpisom ako sa ¢tovala tvorba
rezervy.

16. Odlozené dane
Odlozené dane (odlozend dainova pohl'addvka a odloZeny danovy zaviazok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a ictovnou hodnotou zdvizkov vykdzanou v sivahe a ich
datiovou zakladriou.
b) mozZnost umorovat dafovi stratu v budidcnosti. ktorou sa rozumie moznost odpoéitat’ daitovi stratu od zdkladu
dane v budicnosti.
¢) moznost previest nevyuZité dafiové odpoc¢ty a iné daitové ndroky do budiicich obdobi.

OdloZend dailovd pohl'adavka ani odloZeny dafiovy zdvizok sa netctuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zadG¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdvizku v d¢tovnictve, ak
v ¢ase prvoiného zadétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospoddrenia ani na zdklad dane
a zédroven nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujticeho pri kipe podniku alebo
¢asti podniku. prijimatela vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u néstupnickej Gi¢tovnej jednotke pri zliceni.
splynuti alebo rozdelenf).

e docasnych rozdieloch sivisiacich s podielmi v dcérskych, spolognych a pridruZenych tctovnych jednotkdch, ak
Spolo¢nost je schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné. Ze tieto docasné rozdiely
nebudii vyrovnan€ v blizkej budticnosti,

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zaictovani goodwillu alebo zdporného goodwillu.
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O odlozenej danovej pohladdvke z odpotitatelnych docasnych rozdielov. z nevyuZitych dafovych strdt a nevyuZzitych
datiovych odpoctov ainych dafiovych ndrokov sa dctuje len vtedy. ak je pravdepodobné. Ze budici zdklad dane. voci
ktorému ich bude mozné vyuzit. je dosiahnutelny. OdloZend dariovd pohl'addvka sa preveruje ku kazdému diu. ku ktorému
sa zostavuje d¢tovna zdvierka a zniZuje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, Ze zdklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov. o ktorej sa predpokladd. Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odloZend danova pohladdvka a odloZeny danovy zdvidzok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZzenui
dait z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty daftovy drad. mdZe sa vykdzat len vysledny zostatok Gctu 481 —
OdloZeny danovy zdvizok a odloZend dafiova pohl'addvka.

17. Vydavky budicich obdobi a v§nosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa ocefuji menovitou hodnotou a vykazuji vo vyske. ktord je

potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej a ¢asovej sivislosti s i¢tovnym obdobim.

18. Dotécie zo Statneho rozpoétu
Spolo¢nost’ nema népli pre tito polozku.
19. Prendjom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendgjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik. nie
ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa G¢tuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
smluvy.
20. Derivaty
Derivdty sa pri nadobudnuti ocefuji obstardvacou cenou a ku diu. ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zdvierka. redlnou
hodnotou.
Zmeny redlnych hodndt zabezpecovacich derivétov sa ictuji bez vplyvu na vysledok hospoddrenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov. Vysledok realizédcic zabezpecovacich derivdtov sa (i¢tuje
ako ndklady na derivdtové operdcie a vynosy z derivatovych operdcii.
Zmeny redlnych hodndt derivédtov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze. zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa Udtujd s vplyvom na vysledok hospoddrenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivdtovych
operdécii.
Zmeny redlnych hodndt derivdtov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gétuji bez vplyvu na vysledok
hospoddrenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizdcic
tychto obchodov sa G¢tuje ako ndklady na derivétové operdcie a vynosy z derivatovych operacii.
Redlna hodnota menovych futurit je stanovena na zdklade kétovanych cien na burze.
Redlna hodnota drokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budiicich pefiaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim

trhovych trokovych sadzieb pre podobné ndstroje ku diu ocenenia.

Redlne hodnoty odrdzaji drokové riziko ndstroja a zahffiaju tpravy s prihliadnutim na dverové rizikd SpoloCnosti
a protistrany. tam kde je to vhodné.

21. Majetok a zdviizky zabezpetené derivatmi

Spolo¢nost’ nemd ndplii pre tito poloZku.
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22. Cudzia mena

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia dctovného pripadu prepoditavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nédrodnou bankou Slovenska
v den predchddzajici diu uskuto¢nenia Gctovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajiici ditu uskuto¢nenia tictovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na dcet zriadeny v eurdch a z d¢tu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom. za ktory boli tieto hodnoty nakipené alcbo predané.

Ku diu. ku ktorému sa zostavuje i¢tovnd zavierka. sa uZ neprepocitavaju.

Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
sostavuje Gctovnd zdvierka. prepo¢itavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska v defi. ku ktorému sa zostavuje i¢tovnd zdvierka, a ictuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

23. Vynosy
Trzby za viastné vykony a tovar neobsahujt dai z pridanej hodnoty. Sd tieZ zniZené o zl'avy a zrd7ky (rabaty. bonusy. skontd,

dobropisy a pod.). bez ohl'adu na to. & zdkaznik mal vopred na zl'avu ndrok. alebo ¢i ide o dodatocne uznand zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deri splnenia doddvky podia Obchodného zdkonnika. podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v ti¢tovnom obdobi. v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové tiroky sa tictuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

24. Porovnatel’né udaje

Spolo¢nost’ nemd ndpli na tiito polozku.

25. Daii z prijmu

Ndklad na dani z prijmov sa poéita pomocou platnej dartovej sadzby z Gétovného zisku upraveného o trvalé alebo docasne
dafiovo neuznatel'né ndklady a nezdanované vynosy. OdloZzené dane (odloZend danova pohladdvka a odloZeny daiovy
zdvizok) sa vztahuji na:

— docasné rozdiely medzi d¢tovnou hodnotou majetku a Gctovnou hodnotou zdvizkov vykdzanou v sivahe a ich dariovou
zdkladiiou.

— moZnosti umorovat dafiovi stratu v budidcnosti. pod ktorou sa rozumie moZnost odpocitat’ daftovi stratu od zdkladu dane
v budicnosti.

— moznost previest nevyuzité daové odpodty a iné danové naroky do budicich obdobi.

O odloZenom danovom zdvizku tGctuje spoloénost’ vzdy. o pohl'adavke ictuje. ak je realizovatelna.

26. Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2022 Spolo¢nost neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehi'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatelné obdobie od
1. janudra 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabulkdch niZsie.

Potas roka doslo k presunu parkovacich miest a s nimi sivisiacich pozemkov zo zdsob do dlhodobého majetku. Spolocnost
sa rozhodla tieto parkovacie miesta vyuZivat v rdmci priestorov na prendjom pre ndjomcov.

Na pozemky arozostavand stavbu patriacim k vystavbe 4. veZe je zriadené zédloZné pravo v prospech veritel'a. Na
zabezpecenie investiéného Gveru na vybudovanie multifunkéného objektu. ktory bude sliZit' na byvanie. bolo v prospech
banky Tatra banka, a.s.. zriadené zdloZné prévo.

Na zdklade odborného posudku vypracovaného spolognost'ou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia. s.r.o..
trhovd hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2022 prevy3uje jeho d¢tovnd hodnotu. Spolo¢nost’ z toho dévodu
neti¢tovala o opravnej polozke k majetku.

Poistenie majetku

Spolo¢nost md uzatvorend poistnd zmluvu na poistenie stavebno-montdZnych pric na 4. veZi v poistovni Colonnade
Insurance S. A.. na sumu 44 000 000 EUR a poistenie zodpovednosti za $kodu vo vy3ke 3 000 000 EUR. Poistenie je platné
do 30. novembra 2024. Poistné krytic sa predlZuje o 2 roky potas pric na odstrafiovanie chyb a nedorobkov.

Spolo¢nost” md poistené v poistovni Colonnade Insurance S. A.. aj retailové prevddzky nachddzajice sa na 1. nadzemnom
podlaZi v 1. az 3. veZi a nebytové priestory v pavilénoch. ktoré prenajima. Poistna zmluva je uzatvorend na dobu neurditd.
Spolo¢nost ma dojednané nasledujiice poistenia:

- poistenie majetku proti vietkym nebezpecenstvam: poistnd suma 4 597 548 EUR.

- poistenie skiel: limit poistného plnenia 10 000 EUR,

- poistenie zodpovednosti za $kodu: limit poistného plnenia 300 000 EUR.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dihodobého nehmotného majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatelné¢ obdobie
od 1. janudra 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabul'kdch niZsie.

Spoloénost neeviduje v roku 2022 dlhodoby nehmotny majetok. na ktory je zriadené zdlozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat (v roku 2021: Ziadny).

Na ucte ocenitel'né prava spolo¢nost eviduje logo ..SKY PARK™.

Spolo¢nost i¢tovala v roku 2022 o goodwille. ktory vznikol pri zli¢eni so spolo¢nostou Alto RE SPV | Bottova 1. 811
09 Bratislava. Pri transakcii vykazala kladny goodwill vo vyske 18 490 132 EUR. ktory je % rozdeleny na projekty SPR
veze [-111. Bezak. Sklad a SPR IV. Cast’ goodwillu tykaijtica sa projektu SPR I-1II (priestory vo vlastnictve spolo¢nosti
prenajimané ndjomcom) sa bude odpisovat’ v sdlade s potom mesiacov odpisovania budov. a to 38 rokov a 7 mesiacov.
Zvysnd cast goodwillu sa bude v budicnosti odpisovat’ pomerovo k vynosom z predaja. Kladny goodwill vznikol ako
rozdiel medzi obstardvacou cenou podniku a trhovou hodnotou majetku, ktory podnik tvoril. K ddtumu Gétovnej zdvierky
spolotnost’ testovala hodnotu goodwillu na znehodnotenie a neidentifikovala Ziadne indikdtory. ktoré by naznacovali
zni7enie hodnoty goodwillu.

3. Dlhodoby finan¢ény majetok

Spolo¢nost’ nema ndpli pre tito polozku.
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SKY PARK RESIDENCES s. r. o.
Prehlad o pohybe neobeZného majetku

31.12.2022
Prvotné ocenenic (Obstardvacia cena/Viastné naklady) Opravky/Opravné polozky Zostatkova cena
Nazov 1.1.2022  Prirastky Ubytky Presuny '31.12.2022 g 1.1.2022  Prirastky Ubytky Presuny ’31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované ndklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenitelné priva 10 480 0 0 0 10 480 10 480 0 0 0 10 480 0 0
Goodwill 0 18490132 0 0 18490132 0 63 897 0 0 63 897 0 18426235
Ostatny dlhodoby nchmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby nehmotny majeto 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na DNM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dihodoby nehmotny majetok spolu 10480 18 490 132 0 0 18500612 10 480 63 897 0 0 74 377 0 18426235
Pozemky 4515337 0 0 607 154 5122492 0 0 0 0 0 4515337 5122492
Stavby 7 010 687 15913 0 853050 7 879 650 154 074 253932 0 0 408 006 6 856 613 7471 645
::E:‘::‘y‘:‘; "/‘::;“‘r"é veci a sdbory 0 13 167 0 0 13167 0 446 0 0 446 0 12 721
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 0 23 446 0 0 23 446 0 0 0 0 0 0 23 446
Poskytnuté preddavky na DHM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 11 526 024 52 526 0 1460204 13038755 154 074 254 378 0 0 408 452 11371950 12 630 303
Neobeiny majetok spolu 11 536 504 18 542 658 0 1460204 31539 367 164 554 318 275 0 0 482 829 11 371 950 31 056 538
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SKY PARK RESIDENCES s. r. o.

Prehlad o pohybe neobeZného majetku

31.12.2021
Prvotné ocenenie (Obstardvacia cena/Vlastné niklady) Opravky/Opravné polozky Zostatkova cena
. 4 r . v 4
Nizov 1.1.2021  Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2021 1.1.2021  Prirastky Ubytky Presuny  31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Aktivované ndklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenitelné prava 10 480 0 0 0 10 480 8522 1 958 0 0 10 480 1 958 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nchmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby nchmotny majet 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na DNM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 10 480 0 0 0 10 480 8522 1958 0 0 10 480 1958 0
Pozemky 4990 792 21512 496 967 0 4515337 0 0 0 0 0 4990792 4515337
Stavby 851 281 25 150 4960 6139216 7010687 10 385 148 670 4981 0 154 074 840 896 6856613
Sumoﬁlu,lnc hnu’lclne veet a sibory 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
hnutel'nych veei

Ostatny dlhodoby hmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby hmotny majetok 6 369 535 1 083 207 138 -6 163 480 0 0 0 0 0 0 6369 535 0
Poskytnut¢ preddavky na DHM 7759 0 7759 0 0 0 0 0 0 0 7759 0
Dlhodoby hmotny majetok spolu 12 219 367 47 745 716 824 -24 264 11 526 024 10 385 148 670 4 981 0 154 074 12208 982 11 371 950
Neobezny majetok spolu 12 229 847 47 745 716 824 -24 264 11536 504 18 907 150 628 4 981 0 164 554 12210 940 11 371 950
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4, Zasoby

Spolocnost realizuje aktivne vystavbu 4. obytnej veZe. ktord je osadend zdpadne od postavenych vezi. V priebehu beZného
tictovného obdobia pokracoval predpredaj bytov. Ku koncu roka je rezervovanych 47 % bytov 4. veZe vo vystavbe,

Pozemky prislichajice budicim vlastnikom bytov a nebytovych priestorov vietkych vezi si détované ako nehnutelnosti na
predaj na dcte 133. Vydavky sdvisiace s pracami vystavby 4. veZe sii di¢tované ako nedokontend vyroba na ¢te 121
v celkovej hodnote 26 348 463 EUR. Nepredané gardZzové stdtia a skladové priestory veZe A - C sii t¢tované ako vyrobky
na ucte 123 v celkovej hodnote 794 041 EUR.

Informécie o nehnutel'nostiach na predaj

Nehnutel'nost’ na predaj Hodnota
Obstardvacia cena predanych/presunutych pozemkov
na predaj -611 421
Niklady na obstaranie nchnutel'nosti na predaj od
zaciatku obstardvania 27 142 504

Hodnota 607 154 EUR predstavuje presun pozemkov sivisiacich s parkovacim stdtim do majetku Spolo¢nosti.

Informdcic o ostatnych zdsobdch

Byty Hodnota
Ndklady na obstaravanic nchnutelnosti k zaciatku
tictovného obdobia 13 005 943
Ndklady na obstaranie nehnutelnosti pocas tictovného
obdobia 15 090 835
Obstardvacia cena predanych/presunutych
nehnutelnosti -954 274
Nédklady na obstaranie nchnutelnosti na predaj ku
koncu ti¢tovného obdobia 27 142 504

Hodnota 853 050 EUR predstavuje presun stavieb sivisiacich s parkovacim statim do majetku Spolo¢nosti.

Informécie o zdsobéch. na ktoré je zriadené zdlozné pravo a o zdsobdch. pri ktorych md ¢tovna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat’

Zisoby Hodnota za bezné iétovné obdobie
Zdsoby, na ktoré€ je zriadené zaloZné pravo 33261779
Z4isoby. pri ktorych ma iétovna jednotka obmedzené
prdvo s nimi nakladat 0

Na zabezpedenie investi¢ného tveru vo vyske 11 824 140 EUR na vybudovanie multifunkéného objektu 4. veze. ktory bude
sliZit na byvanie. bolo v prospech banky Tatra banka, a.s.. zriadené zilozné privo. Vztahuje sa na pozemky pod 4. veZou
a na rozostavant obytnii veZu (nedokoncend vyrobu).
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5. Pohl'addavky

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu dictovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Tvorba Zictovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2022 (zvySenie) (pouZitie) (zruSenie) k 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladdvky z obchodného
styku voci prepojenym 0 0 0 0 0
détovnym jednotkdm
Pohladidvky z obchodného
styku v rdmci podielovej icasti
okrem pohladavok voti 0 0 0 0 0
prepojenym tictovnym
jednotkdam
Ostatné pohladdvky z
obchodného styku 0 45155 0 0 45155
Ostatné pohladdavky voci
prepojenym tctovnym 0 0 0 0 0
jednotkdm
Ostatné pohladdvky v ramci
pOdlfilOYCj ucasu. okrcm' ] 0 0 0 0 0
pohladavok vo¢i prepojenym
uctovnym jednotkdm
l?ohl adavky V?él §polocnﬂ<0m. 0 0 0 0 0
¢lenom a zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohladdvky a dotdcic 0 0 0 0 0
Iné¢ pohladdvky 0 0 0 0 0
Spolu 0 45 155 0 0 45 155

Opravné polozky k pohl'adavkam zohladiuji bonitu klienta a jeho schopnost” spldcat’ svoje zdvizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochddza pri ihrade alebo odpisani pohladdvky po splatnosti. ku ktorej bola v minulosti
vytvorend opravna poloZka.

K zruSeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch. kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko. Ze dlZznik pohladdvku dplne
alebo Ciasto¢ne nesplati.

Vekovd Struktira pohl'addvok je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2022 31, 12. 2021

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 487 136 450 419
Pohl'addvky po lehote splatnosti 153 213 142 678
Spolu 640 349 593 097
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V roku 2021 je v Struktiire pohl'addvok podla splatnosti uvedend suma vritane G¢tu 481 — OdloZend danovd pohl'addvka v hodnote
76 589 EUR. V roku 2022 Struktira pohl'addvok tento ticet neobsahuje.

6. OdloZena daiiova pohladavka/zavizok

Vypocet odloZenej daiovej pohl'addvky je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31.12.2022 31. 12. 2021
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku
a ti¢tovnou hodnotou zdvizkov a ich datiovou
zdkladfiou
— odpoéitatelné -2991 836 -673 018
— zdanite'né 624 684 714 416
Moznost” umorovat daflovi stratu v budicnosti 3049 362 323312
Nevyuzité dariové odpocty a iné daflové ndroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozena daiova pohlladiavka 143 264 76 589

OdloZena dafiovd pohl'adavka sa vykézala vo vyske. v ktorej je pravdepodobné. 7e sa v budlicnosti vyuZije.

EUR

Stav k 31. decembru 2022 143 264
Stav k 31. decembru 2021 76 589
Zmena 66 675
z toho:
- zauétované do vysledku hospodarenia 66 675
— zauctované do vlastného imania 0
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Nazov polozky

31.12.2022

31.12.2021

Pokladnica. ceniny

0 2 893

Bezné ¢ty v banke alebo v
pobocke zahraninej banky

903 823 1571 317

Spolu

903 823 1574 210

9.

V sivislosti s poskytnutym bankovym tiverom od Tatra banky. a.s.. ma spolo¢nost zriadené zdloZné pravo na bankovy ucet.
na ktory platia buddci vlastnici bytov preddavky na kipnu cenu rezervovanych bytov 4. veze. K 31.12.2022 je suma
zaloZenych finanénych prostriedkov vo vyske. 347 824 EUR.

Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

31.12. 2022 31. 12,2021
EUR EUR

Niklady budiicich obdobi - dlhodobé

Servisné sluzby 0 0

Ostatné 0 0
Spolu naklady budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady budiicich obdobi - kratkodobé

Poistenie nehnutelnosti 2 751 2410

Ostatné 0 0
Spolu naklady budicich obdobi - kritkodobé 2751 2410
Prijmy budicich obdobi - dlhodobé

Rent free - dlhodobd &ast’ 194 278 94 262

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 194 278 94 262
Prijmy budicich obdobf - krdtkodobé

Rent free - krdtkodobd ¢ast’. odhad prev.ndkladov hradenych ndjomcami 873 0

Ostatné - odhad prevadzkovych vynosov 2022 109 525 194 446
Spolu prijmy budiicich obdobi - kritkodobé 110 398 194 446
Spolu 307 427 291 118

Na téte prijmy budicich obdobi je ittované tzv. rent free (zI'ava na ndjomnom za prvé obdobia ndjmu) obdobie podla
ndjomnych zmidv. zostatok k 31.12.2022 vo vyske 195 151 EUR, ktory sa bude doplfiat’ o nové hodnoty novych ndjomnych
zmldv v roku 2023 a ¢asovo rozpd$tat’ do vynosov podla dlzky ndjmu jednotlivych ndjomnikov.
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Uttujui sa tu tiez ocakavané vynosy od ndgjomcov za previdzkové naklady. ktoré spolocnosti vznikli po¢as roka 2022 a budi
vylictované ndjomcom v roku 2023. Spoloénost’ zati¢tovala tieto vynosy na tihradu prevadzkovych nakladov k 31.12.2022
v cetkovej vySke 109 525 EUR.

10. Vlastné imanie

Zékladné imanic Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 je 15 178 643 EUR (k 31. decembru 2021: 15 178 643 EUR).

Zikladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uctovny zisk za rok 2021 vo vyske 13 185 445EUR bol rozdeleny takto:

EUR

Vyplata dividend 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 659 272
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod na nerozdeleny zisk 12 526 173
Spolu 13 185 445
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11. Rezervy

Prehl'ad o rezervdch za bezné i¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujticom prehlade:

Stav Zictovanie Zictovanie Stav
k 1.1.2022 Tvorba (pouZzitie) (zrusenie) k 31.12. 2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 250000 0 0 250 000
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaru¢né opravy 0 250 000 0 0 250 000
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 250000 0 0 250 000
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 250000 0 0 250 000
Zikonné rezervy kriatkodobé
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kriatkodohé
Rezerva na tinan¢éné kompenzdcie $kod 20 000 30 000 20 000 0 30 000
Audit i¢tovnej zdvierky 3 800 2 840 3800 0 2 840
Rezerva na zdru¢né opravy 419 000 70 836 240 836 0 249 000
Rezerva na vytic¢tovanie pre. Nakladov
od spraveu 200 000 6 000 0 200 000 6 000
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Iné 0 8 800 0 0 8 800
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 642 800 118 476 264 636 200 000 296 640
546 640

12. Zavizky

Zavizky (okrem bankovych dverov. pdZiciek andvratnych finanénych vypomoci. zdvizkov zo socidlnecho fondu,
odloZeného danového zdvizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2022 31,12, 2021

EUR EUR
Zdvizky po lehote splatnosti 210729 135 200
Zévizky v lehote splatnosti 14 695 857 13 850 733

14 906 586 13 985 933

odloZzeného daiového zdvizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedend v nasledujiicom

prehl'ade:
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Uctovna Menej ako | =5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Zavaz.ky z otic'hodm,eho.slyku v,oc1 554 101 554 101 0 0
prepojenym uétovnym jednotkdm
Z4avizky z obchodného styku v ramct
podiclovej ticasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym tGétovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 14 352 485 11812 091 2 540 394 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
qslalnc’ zayazky v?m prepojenym | 302 227 | 302 227 0 0
uctovnym jednotkdm
Ostatné zdvizky v ramci podielovej ticasti
okrem zdavizkov voci prepojenym 0 0 0 0

G¢tovnym jednotkdm

Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zdvizky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voli zamestnancom 0 0 0 0
Zaviizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Darové zdvizky a dotdcie 0 0 0 0
Zavizky z derivdtovych operécii 0 0 0 0
Iné zdvizky 0 0 0

16 208 813 13 668 419 2 540 394 0
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Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov, pdZitiek a navratnych finanénych vypomoci. zdvizkov zo socidlneho fondu.
odlozeného darového zdvizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedend v nasledujicom

prehl'ade:
Uétovna Menej ako | — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok . rokov
Zavaz.ky z ob/c'hodn?ho.styku V’OCl 1 105 025 1 105 025 0 0
prepojenym tGétovnym jednotkdm
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ticasti okrem zdvizkov voci 0 0 0 0
prepojenym tctovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 9 769 357 6712011 3057 346 0
Cistd hodnota zdkazky 0 0 0 0
Ostatné zaviazky vodi prepojenym 0 0 0 0

dctovnym jednotkdm

Ostatné zdviizky v ramci podielovej uicasti

okrem zdvizkov voéi prepojenym 0
G¢tovnym jednotkam

(]
o
o

Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spolocnikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zdvizky a dotdcie 3111551 3111551 0 0
Zivazky z derivatovych operdcii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0
13 985 933 10 928 587 3 057 346 0
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13. Bankové avery

Struktira bankovych Gverov je uvedend v nasledujicom prehfade:

Suma istiny
a urokov
Urok p.a. Datum Suma istiny v prisludnej
Mena o . ) .
v % splatnosti v eurach mene
k k
_ _ 31.12.2022  31.12.2021
Dlhodobé bankové tvery
M
EURIBOR
Tatra banka, a.s. EUR + 1.9 30.9.2026 11 824 140 1 391 260
11 824 140 1391 260
Kriatkodobé bankové uvery
IM
Kontokorentny uver Tatra EURIBOR
banka, a.s. EUR +1,9 1717431 986 472
Spolu 13 541 571 2377732

V septembri 2021 doslo k zaciatku ¢erpania bankového tiveru a poskytnutiu kontokorentného tiveru Tatra bankou, a.s., za
uéelom ¢iastoéného financovania vystavby 4. obytnej veZe projektu SKY PARK.

Struktira bankovych uverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiacom prehlade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR  EUR.
Bankové uvery po splatnosti 0 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1717 431 986 472
Bankové dvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 11 824 140 1391 260
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhiou ako 5 rokov 0 0
Spolu 13 541 571 2377732
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Spolo¢nost ku diu 19.12.2022 obdrzala kritkodobi tirocent pdzicku od svojej materskej tctovnej jednotky Alto

Investments j.s.a.:

Suma istiny
Suma istiny v prislu$nej

Mena Urok p.a. . v eurdch mene
v % splatnosti K K
31.12.2022  31.12.2021]
Dlhodobé péZi¢ky a finanéné vypomoci

0 0

Kritkodobé poZi¢ky a finanéné vypomoci
Alto Investments j.s.a. EUR 4.81 19.12.2023 1 300 000 0
1 300 000 0
Spolu 1 300 000 0

Strukwira pdZiciek a ndvratnych finanénych vypomoci podia zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom

prehl'ade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR

Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do | roka 1 300 000 0
Zostatkovd doba splatnosti | az 5 rokov 0 0
Zostatkovd doba splatnosti dIhSia ako S rokov 0 0
Spolu 1 300 000 0

Uroky za rok 2022 sii vo vyske 2 227.10 EUR.

Na ziklade dohody s materskou vi¢tovnou jednotkou Spolocnost v roku 2023 predéasne splatila dver aj s trokmi v plnej

vyske.
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15. Casové rozliSenie

Struktiira ¢asového rozlisenia je uvedens v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2022 31. 12,2021

EUR EUR

Vydavky buddcich obdobi - dlhodobé 0 0
Spolu vydavky budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budiicich obdobi - krdtkodobé 0 0
Spolu vydavky budticich obdobi - kriatkodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Spolu vynosy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - kratkodobé

Prendjom priestorov 41 070 36 409
Iné 0 0
Spolu vynosy budticich obdobi - kritkodobé 41 070 36 409
Spolu 41 070 36 409

D. INFORMACIE O PRENAJMOCH

1. Finan¢ny prendjom (Spolo¢nost’ ako najomca)

Spolo¢nost” prenajima obchodné priestory na prizemi vezi I-1lI a parkovacie stdtia. vrdtane prevddzkovych nakladov.
Priesotry. ktoré spolo¢nost’ prenajima si evidované v majetku.
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E.

F.

INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

ICO
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

2022 2021

Ziklad Ziklad

dane Dan Dai dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR Y
Vysledok hospoddrenia pred
zdanenim -1 782 344 17 024 658
z toho teoreticka dan 21 % -374 292 21.00 % 3575178 21.00 %
Dariovo neuznané niklady 1 723 827 362 004 -20.31 % 1872 189 393 160 231 %
Vynosy nepodliehajice dani -2 860 869 -600 783 337t % -2924 332 -614 110 -3.61 %
Umorenic dafiovej straty 0 0 0.00 % -405 619 -85 180 -0.50 %
Vyuzitie datiovych odpoctov a
inych danovych ndrokov 0 0.00 % 0 0 0.00 %
Dail vyberand zrdzkou 0 0.00 % 0 0 0.00 %

-2 919 386 -613 071 3440 % 15566 896 3269 048 19.20 %

Splatna dan 0 21,00 % 3275778 21,00 %
OdloZena dan 66 675 -3.74 % 563 435 331 %
Celkova vykazand dan 66 675 17,26 % 3839213 2431 %

INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spolo¢nost nema néplii pre tito poloZku.

www.skypark.sk
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Uctovnd zdvierka
k 31. decembru 2022
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb. si uvedené

v nasledujticom prehiade:

Vyrobky
Triby z predaja vlastnych vyrobkov - gardzové stdtia

Tovar
Trzby za predany tovar - nehnutel'nosti na predaj

Sluzby
Vynosy z predaja sluZieb - prendjom priestorov
Spolu

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

2022 2021
EUR EUR
17 675 121 209 767
17 675 121 209 767
4 996 11391915
4 996 11 391 915
628 571 660 352
628 571 660 352
651 242 133 262 034

Zmena stavu nedokoncenej vyroby predstavuje aktivdciu ndkladov na investicie potrebné k vystavbe 4. veZe v projekte
SKY PARK. Zmena stavu vyrobkov odzrkadluje aktiviciu ndkladov a predaj skolaudovanych bytov a nebytovych

priestorov v . - 3. veZi projektu SKY PARK.

Stav k Zmena stavu
31.12.2022 31.12.2021 31.12. 2020 2022 2021
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokoné&end vyroba 26 348 466 11328 434 3122 668 15 020 032 8 205 766
Hotové vyrobky 794 041 1 677 509 101 000 617 -883 468  -99 323 108
Spolu 27 142 507 13 005 943 104 123 285 14 136 564  -91 117 342
Reklasifikovanie hotovych
vyrobkov do majetku 863 047 106 864
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat 14999611  -91 010 478

3. Aktivdcia

Spolo¢nost nemad ndplii pre tiito poloZku.

SKY PARK RESIDENCES s.r.0.

Bottova 1/1
811 09 Bratislava

Slovenska republika
www.skypark.sk

TEL.: +421 2 44 455 111

ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139

Zapisana v Obchodnom registri

Mestského sudu Bratislava 111, odd. Sro,

Vlozka ¢&islo: 127033/B
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4. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2022 2021

EUR EUR
Trzby z predaja dlhodobého majetku 0 601 680
Néhrady $kod 146 495 36 668
Poistné plnenia

214 1250
Zmluvné pokuty a pendle 10 393 58 107
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 543 40 550
Iné - odpis zavdzku 271 630 0
Spolu 429 275 738 255
Z toho v¥nosy, ktoré majii vinimoény rozsah alebo vvskyt:
odpis zdvizku GLEEDS 271 630 0
5. Kurzové zisky

2022 2021

EUR EUR
Kurzové zisky 52 0
Kurzové zisky tic¢tované ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uétovnd zdvierka 0 0
Spolu 52 0

6. Finanéné vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedend v nasledujiicom prehfade:
2022 2021
EUR EUR

Kreditn€ droky z poZicick 371 090 299 196
Kreditné troky z bankovych tctov 0 5
Provizia za sprostredkovanie hypoték maklérom 0 60 884
Vynosové uroky 0 0
Ostatné finanéné vynosy 0 0
Spolu 371 090 360 085

SKY PARK RESIDENCES s.r.0. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského sudu Bratislava Ill, odd. Sro,

www.skypark.sk Vlozka ¢&islo: 127033/B
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7. Naklady na poskytnuté sluzby
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2022 2021
EUR EUR
Stavebné price 15 021 548 10 777 529
Sluzby DRE 521 432 1 006 867
Prevddzkové ndklady od spravcu bytovych 151 259 846 420
domov
Vedenie d¢tovnictva a finanéné sluzby 29 880 144 101
Pravne a ekonomické poradenstvo 59 283 198 069
Audit 9100 9 500
Upratovanie bytov pred odovzdanim 0 196 453
Opravy po odovzdani. zdru¢né opravy 193 554 665 968
Sluzby sivisiace s odovzdanim bytov 0 105 377
Inzercia a reklama 36 387 10 750
Reprezentacné ndklady 1 547 1 489
Ostatné sluzby 71 169 161 541
Spolu 16 095 160 14 124 064
8. Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’
2022 2021
EUR EUR
Odpisy 318 275 143 875
Zostatkova cena predaného DHM 0 708 879
Dane a poplatky 30165 121 134
Néklady na kompenzdcic skad 39 877 144 563
Poistenic majetku 4 305 1 844
Odpis pohladdvky 32 044 0
Opravné polozky k pohladdvkam 45 155 0
Ostatné sluzby (dary., pokuty a pendle) 5139 732
Spolu 474 960 1121 027
9. Kurzové straty
2022 2021
EUR EUR

Kurzové straty 0 0
Kurzové straty Gctované ku dniu. ku
ktorému sa zostavuje ictovnd zdvierka 0 0
Spolu 0 0

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139

811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri

Slovenska republika Mestského sudu Bratislava I, odd. Sro,

www.skypark.sk Vlozka ¢&islo: 127033/B
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10. Finanéné naklady

2022 2021

EUR EUR
Tvorba a ziétovanie opravnych poloZiek k finanénému majetku 0 0
Nikladové droky 1 404 965 782 788
Bankové poplatky 170 786 361 315
Ndklady na precenenie akcif na ich redlnu hodnotu 0
Iné 0 0
Spolu 1 575 751 1144 103

11. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zdkona o Gétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov. tovarov a sluZieb alebo
inych ¢innosti i¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblast{ odbytu:

2022 2021
Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika predaj bytov/garazi/skladov 17675 121 209 767
a nebyt priestorov
predaj pozemkov 4 996 11391915
Prendjom priestorov 628 571 660 352
Spolu 651242 133262 034
Spolu Spolu 651242 133262 034

J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmieneny majetok

Spolo¢nost neeviduje Ziadne podmienené majetky.

2. Podmienené zaviizky

Spolo¢nost” neeviduje Ziadne podmienené zdvizky.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost nemd ndpln pre tito polozku.
4. Najaty majetok

Spolo¢nost nema ndpli pre tito polozku.

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 1CO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského sudu Bratislava lll, odd. Sro,

www.skypark.sk VloZka &islo: 127033/B
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Spoloénost’ prenajima majetok. ktory vykazuje v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok tretim osobdm.

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

Po 31. decembri 2022 nastali nasledujice udalosti majiice vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktor€ s predmetom

uctovnictva:

- dna 4.5.2023 bol v ORSR zapisany novy spolo¢nik Spolo¢nosti - Alto Investments j. s. a. s 0.005 % obchodnym

podielom.

Informdcie o ekonomickych vztahoch medzi d¢tovnou jednotkou a spraznenymi osobami.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNE] JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznena osoba Druh obchodu 2022 2021
EUR EUR

Penta Investments, s.r.o. Zdv. Z obch. styku 81938
Sluzby v skupine 20 880 144 101

Penta Real Estate s.r.o. Obstaranie zdsob 1 003 655
Sluzby v skupine 151 388 1 006 867
Zav. Z obch. styku 1 022 089

Privatbanka a.s. bankové ucty 56 290
bankové poplatky 400
Kreditné troky 5

Media and Digital Services Zav. Z obch. styku 997
Sluzby v skupine 11 862

SKY PARK OFFICES s.r.o. Obstaranie majetku 21512
Predaj majetku 262 354
Poskytnuté sluzby v skupine 22 677
Pohl. Z obch.styku 11 253

SKY PARK OFFICES Il s.r.o. Poskytnuté sluzby v skupine 7 669 0
Pohl'. Z obch.styku 2443 0

Alto Investments Prijatd poZzicka 1302 227

Alto Real Estate, j.s.a. Zav. Z obch. styku 468 512
Niklady 323065

Burao Vynosové troky 219 906
Nékladové troky 1 243 067

Zamestnanci a spriaznené osoby Zalohy za kupu bytu 85 589

Spolu 3 824 746 3 646 000

www.skypark.sk

SKY PARK RESIDENCES s.r.0.

Bottova 1/1

811 09 Bratislava
Slovenska republika

TEL.: +421 2 44 455 111

(CO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139

Zapisana v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava Ill, odd. Sro,
Vlozka Cislo: 127033/B
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Dcérska/Materska uétovna jednotka Druh obchodu 2022 2021

EUR EUR
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED Poskytnutd péZicka 0 14 823 196
Uroky z pozicky 299 196
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED Uroky z pozicky 109 520
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED Uroky z pbicky 417 034
Spolu 0 15 648 946

Spolocnost od 30.4.2022 nie je stiast'ou skupiny Penta a spolo¢nost’ Penta Real Estate Holding Limited uZ nie je materskou
spolo¢nostou.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNE] JEDNOTKY

Spolocnost’ k 31.12.2022 neposkytla ¢lenom Statutdrmeho orgdnu. dozorné¢ho orgdnu a iného orgdnu pd7icky. zdruky alebo
iné zabezpecenie.

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisand v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského sudu Bratislava Ill, odd. Sro,
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N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu ti¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

I.Sll,aZVOl;2 Prirastky Ubytky Presuny 3 .Slt:‘zl‘v21522
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 15178 643 0 0 0 15178643
Zakladné imanie 15178 643 0 15 178 643
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladdavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 38115890 0 0 38115890
Zikonné rezervné fondy 129 580 0 129 580 659 272 659 272
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 129 580 0 129 580 659 272 659 272
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 15173643 0 -15173643
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvdzkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych
tcastin 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni. splynuti a rozdelen{ 0 0 15173643 0 -15173643
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov 1418 563 0 14370053 12526173 -425 317
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1 418 563 0 14 370 053 12 545 378 -406 112
Neuhradeni strata minulych rokov 0 0 0 -19 205 -19 205
Vysledok hospodirenia bezného
uftovného obdobia 13 185 445 -1713 783 0 -13 185445 -1 713783
Spolu 29912231 36402107 29673 276 0 36 641 062
SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111
Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského sudu Bratislava I, odd. Sro,

www.skypark.sk Vlozka gislo: 127033/B
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchddzajtice ictovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabul'ke:

l.Sll.aZ\OEI Prirastky Ubytky Presuny 3 l'SIt;'Vzgz [
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 15 178 643 0 0 0 15178643
Z3kladné imanie 15 178 643 0 0 0 15178643
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 16 425 0 0 113 155 129 580
Zdikonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 16 425 0 0 113 155 129 580
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podicly 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutdrne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvizkov 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z kapitdlovych
tcastin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -731 386 0 0 2149 949 1418 563
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 1 418 563 1 418 563
Neuhradend strata minulych rokov -731 386 0 0 731 386 0
Vysledok hospodarenia bezného
ucétovného obdobia 2263104 13185445 0 _-2263104 13185445
Spolu 16 726 786 13 185 445 0 0 29912231

0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2022

Peiainé prostriedky

PenaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaznd hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti. penazné prostriedky
na beznych Gctoch v bankdch alebo pobockédch zahrani¢énych bdnk. kontokorentny ticet a ¢ast” zostatku Uctu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZnym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gctami.

Ekvivalenty peiiaznej hotovosti

PefiaZnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znimu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz§ich troch mesiacoch odo
dna. ku ktorému sa zostavuje ti¢tovnd zavierka. napriklad terminované vklady na bankovych tétoch. ktoré st uloZené
najviac na trojmesaénd vypovednd lehotu. likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie. prioritné akcie obstarané
i¢tovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dila. ku ktorému sa zostavuje Gctovna zdvierka.

SKY PARK RESIDENCES s.r.0. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 1CO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
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PREHI’AD PENAZNYCH TOKOV S POUZITIM NEPRIAME]J METODY
VYKAZOVANIA V CELYCH EUR

Pol. Obsah polozky Bezné Minulé
obdobie obdobie
31.12.2022 31.12.2021

A PenaZné toky z prevadzkovej Cinnosti
Z/S | Vysledok hospodarenia z beznej Cinnosti pred zdanenim dafou z prijmov
Zisk (+) 17 024 658
Strata (-) -1782 344
Al Nepefiazné operdcie ovplyviujlce hosp. vysledok z beznej €innosti 1244 342 1076 934
A.1.1. Odpisy dlhodobého nehmot. a hmot. majetku ( + ) 318 275 143 875

A.1.2. Zostatkovd hodnota dlhodob. nehmot. a hmot. majetku ( +)

A.1.3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku ( + - )

A.1.4. Zmena stavu dihodobych rezerv ( +) -96 160 587 820
A.1.5. Zmena stavu opravnych poloziek ( + - )

A.1.6. Zmena stavu poloziek Casového rozliSenia nakladov a vynosov ( + - ) -11 648 -245 547
A.1.7. Dividendy a iné podiely na zisku Uctované do vynosov ( - )

A.1.8. Uroky Gétované do nakladov ( + ) 1404 965 782 788
A.1.9. Uroky uctované do vynosov ( - ) -371 090 -299 201

A.1.10. Kurzovy zisk vycisleny k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zost. uét. zavierka ( - )

A.1.11, Kurzova strata vy¢islend k pefiaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zost. Uct. zavierka ( +)

A. 1.12. a) Vysledok z predaja dihodobého majetku, s vynimkou majetku, 107 199
ktory sa povaZuje za pefiazny ekvivalent 15 - zisk ( - )

A. 1.12. b) Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku,
ktory sa povazuje za penazny ekvivalent 15 - strata (+)

A.1.13. Ostatné pol. nepeiiazného charakteru, ktoré ovplyviiuji vysledok
hospoddrenia zbeznej Cinnosti ( + - )

A2 Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu -13 023 698 58 176 023
A.2.1. Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti ( - +) 78 811 267 042
A.2.2. Zmena stavu zavazkov zprevadzkovej ¢innosti ( + - ) 4039 072 -42 289 568
A 2.3. Zmena stavu zasob (- +) -17141580 | 100 198 549

A.2.4. Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku,
ktory je stcastou pen. prostriedkou a pefi. ekvivalentov ( - +)

A Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti ( 2/S + A1 + A2) -13 561 700 76 277 615

A3. | Prijaté troky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclen. do inv. Einnosti ( +)

A4. | Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zalen. do
finanénych Einnosti ( - )

A5, Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa
zacleduju do investiénych &innosti (+)

A6. | Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclefiuju do finanénych ¢innosti ( - )

A** | Peiazné toky z prevadzkovej Cinnosti ( Z/S + A1 az A6 ) -13 561 700 76 277 615
SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111
Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
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A7. | Vydavky na dai z prijmov U&tovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa -3 269 048 -472 490
zaclefuju do investiénych ¢innosti alebo finanénych Cinnosti ( - + )
A.8. | Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na prevadzkovd cinnost ( +)
A 9. | Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujtice sa na prevadzkovd éinnost ( -)
A Cisty pefazny tok z prevadzkovej Ginnosti ( Z/S + A1 a2 A9) -16 830 747 75805 125
B. Penazné toky z investicnej Cinnosti
B.1. | Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku ( - )
B.2. Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku ( - ) -42 526 -15722
B.3. | Vydavky na obstaranie dihodobych cennych papierov a podielov v inych -48 168 391
ctovnych jednotkéch, s vynimkou cennych papierovm, ktoré sa povazuji za
pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie ( - )
B.4. | Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku ( +)
B.5. | Prijmy z predaja dhodobého hmotného majetku (+) 601 680
B.6. | Prijmy z predaja dhodobych cennych papierov a podielov v inych d¢tovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierovm, ktoré sa povazujd za pefiazné
ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na obchodovanie(
+)
B.7. | Vydavky na dlhodobé pdzicky poskyinuté Uctovnou jednotkou inej Utovnej -14 077 000 -23 833 000
jednotke, ktord je sucastou konsolidovaného celku ( - )
B.8. | Prijmy zo splacania dihodobych péziciek poskytnutych tétovnou jednotkou 28 756 149 9153 851
ingj i¢tovnej jednotke, ktora je sicastou konsolidovaného celku ( - )
B.9. | Vydavky na dlhodobé pdZziky poskytnuté ictovnou jednotkou tretim osobam
s vynimkou dihodobych pdziCiek poskytnutych ttovnej jednotke, ktord je
sucastou konsolidovaného celku ( - )
B.10. | Prijmy zo splacania poZiciek poskytnutych uctovnou jednotkou tretim osobdm
s vynimkou poZziciek poskytnutych tctovnej jednotke, ktora je sicastou
konsolidovaného celku ( + )
B.11. | Prijaté Uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do prev. &innosti ( +) 515137 155 154
B.12. | Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa
zaClefiuji do prev. Cinnosti ( +)
B.13. | Vydavky slvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuju za pefazné toky z
finanénej Cinnosti ( - )
B.14. | Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky povazuju za peiazné toky z
financnej Cinnosti ( +)
B.15. | Vydavky na daii z prijmov Uctovnej jednotky, ak je ju mozné zaclenit do
investiénych ¢innosti ( - )
B.16. | Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujlce sa na investiénu ¢innost ( + )
B.17. | Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na investiénd Cinnost ( -)
B.18. | Ostatné prijmy vztahujice sa na investi¢nu &innost ( + )
B.19. | Ostatné vydavky vztahujuce sa na investi¢nu €innost ( - )
B. Cisté pefazné toky z investiénej &innoati ( B1 az B20) -33 016 632 -13 938 037
C. Pefiazné toky z financnej cinnosti
C.1. | Pefazné toky vo vlastnom imani ( C1.1.az C.1.8.) 38 115890 [ 0
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C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov ( + )

C.1.2. Prijmy z dalSich vkladov do viastného imania spolo¢nikmi alebo 38 115890
fyzickou osobou, ktord je Uétovnou jednotkou ( +)

C.1.3. Prijaté pefiazné dary ( +)

C.1.4. Prijmy z uhrady straty spolo€nikmi ( + )

C.1.5. Vydavky na obstaranie alebo spétné odkipenie viastnych akcii a
vlastnych obchodnych podielov ( - )

C.1.6. Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych uét. jednotkou ( - )

C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spoloénikmi Gétov.
jednotky a fyzickou osobou, ktora je uétov. jednotkou ( - )

C.1.8. Vydavky z inych dovodov, ktoré stvisia so znizenim vlast.imania ( - )
C.2. | Peflazné toky vznikajuce z dhodobych zavazkov a kratkodobych zévézkov z 12462493 | -73 448 647
financnej &innosti ( C.2.1 az C.2.10.)

C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov ( +)

C.2.2. Vydavky na Uhradu zavazkov z dhovych cennych papierov ( - )

C.2.3. Prijmy z uverov, ktoré G¢tovnej jednotke poskytla banka alebo 18 173 829

pobocka zahr. banky, s vynimkou Uverov, ktoré boli poskytnuté na
zabezpedenie hlavného predmetu ¢innosti ( + )

C.2.4. Vydavky na splacanie tverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka -7011 336
alebo pobocka zahr. banky, s vynimkou Uverov, ktoré boli poskytnuté na
zabezpecenie hlavného predmetu ¢innosti ( - )

viwr

C.2.5. Prijmy z prijatych poziciek ( +) 49 854 456 1634 704
C.2.6. Vydavky na splacanie poziciek ( - ) -48 554 456 | -75083 352
C.2.7. Vydavky na uhradu zavézkov z pouzivania majetku, ktory je
predmetom zmluvy o kipe prenajatej veci ( - )

C.2.8. Prijmy z ostatnych dlhodobych zavazkov a ktdtkodobych zavézkov
vyplyvajlcich z finanénej éinnosti Gétovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré
sa uvadzaju osobitne v inej Easti prehfadu pefiaznych tokov (+)

C.2.9. Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavédzkov a ktatkodobych
zavazkov vyplyvajlcich z finanénej ¢innosti Uctovnej jednotky, s vynimkou
tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v inej Casti prehladu pefiaznych tokov ( - )
C.3. | Vydavky na zaplatené uroky , s vynimkou tych, ktoré sa zaélenujt do -1 401 391 -4 030 341
prevadzkovych Cinnosti ( - )

C.4. | Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely zo zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zadlefuju do prevadzkovych €innosti ( - )

C.5. | Vydavky sivisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa povazuju za pefiazné toky z invest.&innosti ( - )

C.6. | Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st ur€ené na predaj alebo na
obchodovanie, alebo ak sa povazuja za pefiazné toky z invest.éinnosti ( + )

C.7. | Vydavky na dafi z prijmov U€tovnej jednotky, ak ich mozno zaélenit do

financnych Cinnosti ( - )

C.8. | Prijmy mimoriadneho charakteru vztahuijtice sa na finanént €innost ( +)

C.9. | Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujtice sa na finanénu ginnost ( - )
C. Cisté pefazné toky z finanénej &innosti ( C.1. a2 C.9.) 49176992 | -77 478 989
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D. Cisté zvysenie alebo ¢isté znizenie pefiaznych prostriedkov ( + -) 670387 | -15611900
(A+B+C)

E. Stav pefaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na zaiatku 1574210 17 186 110
uctovného obdobia ( + - )

F. Stav pefaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci 903 823 1574210

i¢tovného obdobia pred zohfadnenim kurzovych rozdielov vycislenych
ku diu, ku ktorému sa zostavuje tictobna zavierka ( + - )

G. Kurzové rozdiely vycislené k pefiaznych prostriedkov a pefiaznym
ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctobna zavierka ( + - )
H. Zostatok penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentovna konci 903 823 1574210
uétovného obdobia, upraveny o kurzové rozdiely vycislené ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje uctobna zavierka ( + -)
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