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Zakladné udaje o spolo¢nosti :

Obchodné meno spolocnosti:

Pravna forma:

Z4kladné imanie spolo¢nosti
ku diiu 31.12.2022:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku driu vyhotovenia Vyroc¢nej
spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spolo¢nosti:

v

ICO:
Den vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Digital Park IL, a.s.

akciovd spolocnost’ (spolo¢nost’ zmenila pravnu formu
zo spolocnosti sruéenim obmedzenym na akciovi
spolo¢nost ku dilu 9.6.2023)

33 066 000 EUR

5000 000 EUR

kipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému
spotrebitelovi (maloobchod) a na uéely jeho predaja
inym prevadzkovatel'om Zivnosti (vel'’koobchod)
sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb,
vyroby

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
vol'nych Zivnosti

prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych
nez zékladnych sluZieb spojenych s prendgjmom

reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a
verejnej mienky

¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a
ekonomickych poradcov

Bottova 1/1, Bratislava — mestskd ¢ast Staré
mesto 811 09

51009 773

3.8.2017

BDO Audit, spol. s r. 0.
Pribinova 10, 811 09 Bratislava

Licencia SKAU ¢. 339
ICO: 44 455 526



Statutarne orgdny spolo¢nosti ku diu vyhotovenia Vyroénej spravy:

Predstavenstvo: Ing. Rastislav Valovi¢, predseda predstavenstva
Ing. Jan Bryndza, ¢len predstavenstva
Marcel Dasko, ¢len predstavenstva

Dozorna rada: Mgr. Jozef Oravkin
Erik Pales
Juraj Sturdik

Akciondr: Alto Property j. s. a.

Vyro¢nd sprava spolo¢nosti Digital Park I, a.s. je vypracovand v zmysle zdkona ¢. 431/2002
Z. z. o uctovnictve a zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik.

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spolo¢nosti Digital Park II, a.s. za rok

2022

Spolo¢nost’ Digital Park II, a.s. (d’alej aj ako ,,Spoloénost™) vznikla zdpisom do obchodného
registra Okresného stidu Bratislava I dia 3.8.2017.

Spolo¢nost’ v roku 2022 vykonavala podnikatel'ski ¢innost’ v zmysle predmetov &innosti
zapisanych v Obchodnom registri, a to najmé spravu a tdrzbu nebytového fondu a prendjom
nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom.

Pohyb a stav majetku Spolocnosti v priebehu roku 2022 je uvedeny vo finan¢nych vykazoch
a v pozndmkach k riadnej individuédlnej Gc¢tovnej zdvierke Spolo¢nosti za rok 2022, ktoré

tvoria prilohu tejto vyro€nej spravy.

Pre porovnanie uvddzame ddaje o niektorych ukazovatel'och financnej situdcie Spolo¢nosti aj
za predchddzajuce obdobie:

Udaje v tabul’ke st uvedené v celych eurach

Vybrané ukazovatele k31.12.2022 k31.12.2021
Hospoddrsky vysledok :
- 1732244 + 528 883
zZisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 187 769 122 166 705 347
Viastmé imanie 77 980012 37713004
Zdkladné imanie 33 066 000 33 066 000




Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2022 hospodarsky vysledok, ktorym je strata vo vySke
1 732 244 EUR.

Dosiahnutd stratu Spolo€nosti za uctovny rok 2022 vo vySke 1732 244 EUR navrhuje
predstavenstvo Spolo¢nosti rozdelit nasledovne:
- celd suma vo vySke 1732 244 EUR sa preictuje na nerozdelend stratu minulych
rokov.

Konsolidovany celok

Spolo¢nost’ je sicastou skupiny Alto. Materskou spolo¢nost'ou Spolo¢nosti je Alto Property
j. s. a. so sidlom Bottova 1/1, Bratislava — mestska cast’ Staré mesto 811 09 a materskou
spolo¢nost'ou celej skupiny je Alto Investments j. s. a. so sidlom Bottova 1/1, Bratislava —
mestskd ¢ast’ Staré mesto 811 09.

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej i¢tovnej zdvierky spolo¢nosti Alto Property j. s. a.
Konsolidovand Gc¢tovnd zdvierka spolo€nosti Alto Property j. s. a. sa ndsledne zahria
do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti Alto Investments j. s. a.

Tieto konsolidované ucétovné zdvierky sd k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti Bottova 1/1,
Bratislava — mestska cast’ Staré mesto 811 09.

Zabezpecovacie derivaty

Na zéklade zmliv o drokovych swapoch sa Spolo¢nost’ zaviazala vymenit rozdiel medzi
vySkou droku podl'a fixnej a variabilnej drokovej sadzby vypoéitany z dohodnutych istin,
ktoré zohl'adiiuji nacasovanie a sumy splatné na zdklade dverovych zmliv. Tieto zmluvy
umoZznuju Spolocnosti zmierfiovat riziko angaZovanosti penaznych tokov voéi dlhovym
nédstrojom s variabilnou sadzbou. Redlna hodnota urokového swapu na konci tétovného
obdobia sa urCuje diskontovanim buducich pefiaZnych tokov pomocou kriviek ku koncu
uctovného obdobia a uverového rizika vyplyvajiceho zo zmldv.

Spolo¢nost ma wuzatvoreny urokovy swap IRS v SLSP s nomindlnou hodnotou
36 000 000 EUR s trvanim do 15.04.2027 a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2022 je
2 195 945 EUR, trokovy swap IRS v CSOB s nomindlnou hodnotou 36 000 000 EUR
s trvanim do 15.04.2027 a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2022 je 2 177 927 EUR,
urokovy swap IRS v TB s nomindlnou hodnotou 20 000 000 EUR s trvanim do 15.04.2027 a
jeho redlna hodnota k 31. decembru 2022 je 1 179 997 EUR.



Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nemd resp. nemala v roku 2022 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na Zivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej ¢innosti Spolo¢nosti a spdsob jej vykondvania,
¢innost’ Spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’

Spolo¢nost’ nezamestndvala v roku 2022 Ziadnych zamestnancov.

Nadobidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, doéasnych
listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby, t.j. materskej spoloénosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolocnost’ neobstarala akcie, do¢asné listy alebo obchodné podiely ovlddajicej osoby.

Investi¢né vydavky

Spolo¢nost’ nezostavuje investicny pldn pre nasledujuci rok. Realizdcia projektov zdvisi od
priebezného posidenia potrieb, ako aj poZiadaviek ndjomcov.

Spolo¢nost’ nemala k 31. decembru 2022 uzatvorené vyznamné zmluvy na nakup dlhodobého
hmotného a nehmotného majetku.

Stdne spory

Spolo¢nost’ nie je d¢astnikom stidnych sporov, z ktorych by Spolo¢nosti ako Zalovanej strane
vznikol ku diiu G¢tovnej zdvierky sicasny zavizok.

Prevadzkové riziko

Ciel'om Spoloc¢nosti je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa zabrdnilo finanénym stratdm a

ujmdm na dobrom mene Spolo¢nosti v rdmci efektivity ndkladov vynaloZenych na splnenie
tohto ciel'a a vyhniit’ sa pritom opatreniam brdniacim iniciative a kreativite.



Udaj o organizacnej zlozke v zahraniéi

Spolo¢nost’ nemd zriadenu organizaéni zloZku v zahraniéi.

Vaojnovy konflikt na Ukrajine

Prebiehajiica vojenskd operdcia na Ukrajine a stivisiace sankcie namierené proti Ruskej
federacif moéZu mat’ dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Spolo¢nost’ nemd Ziadnu
priamu expoziciu vo¢i Ukrajine, Rusku ani Bielorusku. Dopad na vSeobecni ekonomickd
situdciu si vS8ak moZe vyZadovat prehodnotenie uréitych predpokladov aodhadov. Tato
zdleZitost moéZe viest k vyznamnych dpravam ucétovnej hodnoty uritych aktiv a pasiv
v nasledujicom uctovnom obdobi. V tejto faze nie je vedenie Spolo¢nosti schopné spol'ahlivo
odhadnit’ dopad.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po¢as uétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroéna sprava

Spolo¢nost’ od zaciatku roka nie je sticastou skupiny Penta a spolo¢nost’ Penta Real Estate
Holding Limited uZz nie je materskou spolo¢nostou od janudra 2022. Od januara 2022 je
Spolo¢nost’ sucastou skupiny Alto a materskou spolo¢nost'ou je spolo¢nost’ Alto
Property j. s. a.

V roku 2022 sa Spolocnost’ sa zIli¢ila so spolo¢nostiou Birmingham s. r. 0. s rozhodnym ditom
2.1.2022, pricom spolo¢nost Birmingham s. r. o. zanikla 11.11.2022. Po zli¢eni sa
spoloénikom Spoloc¢nosti stala (i) spoloc¢nost PELORIUM LIMITED, Agias Fylaxeos &
Polygnostou C & I CENTER, Cyperskd republika s podielom 15 % a splatenym vkladom
4 959 900 EUR a (ii) spolo¢nost’ Alto Property j. s. a., Bottova 1/1 Bratislava s podielom
85 % so splatenym vkladom 28 106 100 EUR. S d¢innostou k 16.12.2022 je jedinym
vlastnikom Spoloc¢nosti Alto Property j. s. a. (zapisané v ORSR az v roku 2023).

Dria 15.12.2022 Spolo¢nost’ zmenila sidlo spolo¢nosti na Bottova 1/1, Bratislava 811 09.

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne iné udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali pocas
t¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na sprava.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni iétovného roka 2022

Spolo¢nosti st zndme nasledujice udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku
ktorému je zostavend uctovnd zdvierka, ktoré by vyznamnym spdsobom menili Gétovni
zdvierku za rok 2022, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili éinnost’ Spolo¢nosti
v nasledujucich tétovnych obdobiach:



- 0Od 9.6.2023 je zédkladné imanie spolo¢nosti 5000000 EUR (k 31.12.2022:
33066000 EUR) azaroven doSlo k transformdcii spolotnosti zo spolo¢nosti
s ru¢enim obmedzenym na akciovi spolo¢nost,

- Spolo¢nosti bola poskytnutd dotdcia na pokrytie dodatocnych nédkladov v dosledku

zvySenia cien plynu a elektriny vo vyS$ke 53 369 EUR od Ministerstva hospodérstva
Slovenskej republiky.

Predpokladany budiici vyvoj Spolo¢nosti v roku 2023

V nasledujiicom obdobi sa bude Spolo¢nost’ venovat’ svojim doteraj$im aktivitdm.

V Bratislave, diia 26.06.2023

Digital Park II, a.s.

=

Ing. Jan Bryndza
Clen predstavenstva




Tel: +421 25710 6666 Eurovea - Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti Digital Park Il, a.s.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit (Ctovnej zavierky spolocnosti Digital Park Il, a.s. (dalej len
»Spolocnost'), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych
zasad a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena U¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie SpoloCnosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa

k uvedenému datumu podla zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o (Etovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d‘alej len ,,zakon o UCtovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona C. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o UCtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presvedCeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost’

9. jina 2023 Spolocnost’ zmenila pravnu formu na akciovl spoloénost’ a premenovala sa
na Digital Park Il, a.s.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za Gétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o Utovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie UCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
SpolocCnosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v cinnosti v UEtovnictve, ibaZze by mal v imysle Spoloénost
zlikvidovat alebo ukoncit’ jej Cinnost’, alebo by nemal inti realistickll moznost' nez tak urobit’.

BDO Audt, spol. s r.0., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratis|ava Ill, Section: Sro, File No.: 54967/B,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemnational BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.0., spoloénost s ruéenim obmedzenym. registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill. oddiel Sro. viozka
Eislo 54967/B ICO 44455526. je élenom BDO intemational Limited. spoloénost s rucenim obmedzenym. registrovane) vo Velke) Bntani a tvori suéast medzinarodne)
siete BDO pozostavajucej z nezavislych ¢lenskych spolocnosti
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Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloc¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢&i Uétovnd zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti méZu vzniknit v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat,
Ze jednotlivo alebo v stuhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutoCnené na zaklade tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoffiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré si dostatocné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod méze
zahrfat' tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Uéelom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G¢tovnych zasad a (¢tovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, Ci Statutarny organ vhodne v (ltovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrZite pokracovat’ v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej
sprave auditora na sdvisiace informacie uvedené v (¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatocné, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzajd z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti vSsak mozu spdsobit’, Ze Spolocnost’ prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovlu prezentaciu, Strukturu a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i GCtovna zavierka zachytava uskutolnené transakcie
a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

ll. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o UCtovnictve. Na$ vysSie uvedeny nazor na uUctovni zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvistosti s auditom Gctovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyroCnej sprave a posUdenie, &i tieto informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdajl byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje
zakon o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podlta nasho nazoru:

¢ informacie uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2022 su v stlade s (ctovnou
zavierkou za dany rok,

¢ vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o U¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o Gctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu UCtovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto slvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

890 pudi /l ;

BDO Audit, spol. sr. o. Ing. M:"'ri BOMBALOVA, FCCA
Licencia UDVA €. 339 L‘cq;hcia VA ¢. 1004
J
L

28. jana 2023
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika

Eislo licencie

CERTIFIKOVANY
AUDITOR
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Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Digital Park 11, a.s
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Zostavena dia: | Schvalena dria: Podpisovy zaznam Statutarneho organy Gétovnej jednotky
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1 4 . 0 6 . 202 3 i . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej oso toralje uctovnou jednotkou:
‘ / 2
Zaznamy danového uradu A
/
| Miesto pre evidenéné Cislo Odtladok prezentagnej pediatky danového Uradu
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e UZPODV14_2 —
oo [e2 120574874 051009773 LT
g::re. STRANA AKTIV rii:::‘ e ;:fr;é ucétovné obdobie s Bezprozgte:vr:‘eé ;:::g:lb'uiéedzajﬁce
a b ¢ ! Korekcia - Cast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 213478275 187769122
r.02+r.33+4r.74
25709153 166705347
R e i g 2 191072052 165495230
25576822 141999965
Al 5.';?:::51{, majetok 03 27352765 26646939
sugcet (r. 04 az r. 10) 7 0 5 8 2 6 4 4 O 8
Al1. | Aktivované naklady | 04 0 0
?(?1?)1\1-%72, 091A/ 0 0
2. | Softvér 05 171500 “_-2108
(013) - 1073, 091A/ .
9392 4408
3. | Ocenitefné prava 06 0 0
(014) - /1074, 0914/ . -
0| 0
4. | Goodwill 07 27341265 26644831
(015) - /075, 091A/
696434 0
5. | Ostatny dihodoby 08 0 0
nehmotny majetok
oo 0 0
6. | Obstaravany |09 0 0
dlhpdoby nehmotny | |
(041 )@7093/ 0| ! 0
7 [Pmie g 0 0
na dlhodgby ) .
praiset Wya 0 | 0
Al :::j«;;i::vhmotnv 1 163719287 138848291
i 24870996 141995557
A.lL1. | Pozemky 12 10165851 1016585 1
(031) - 10924/
0 10165851
2. | Stavby 13 1561289617 128458567
(021) - /081, 0924/
22831050 13151060 1
3 | maeeveda | 1 2225523 185577
stibory hnutefnych
Zgg)-/osz,ong/ 203994606 319105
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= UZPODv14_3

oo [€2120574874 105100977

s ] I

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné tétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajace
uétovné obdobie

Korekcia - dast' 2

Netto

3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

0

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

o SRS B

O OO0 OO0 O

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

30496

30496

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

7800

7800

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sGcet (r. 22 az

r. 32)

21

AlllA.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

i E—

Pozicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&Zicky v rdmci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

O O 0O O OO0 oo
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e JZPODv14_4

Stvaha nE2120574874

co5 1009773 [N ~

U& POD 1 - 01

Oma- | gTRANA AKTiV | Cisle Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
&enie riadku Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

gIOhZigk laﬁostatg)"' l

odoby finanény

. majetok so zostatkovou e 0 O |

dobou splatnosti E—— |
najviac jeden rok

066A, 067A, 069A, 0

6XA) - /096A/

9. | Uty v bankach 30 0 0
s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA) 0

10.| Obstaravany Ky
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby =

1. 32

finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obeinj majetok | 33 1730689 17174568
13233 213484009

sucet (r. 35 az

r. 40)

B.1.1. | Materidl 35
(112, 119, 11X)

-1191, 19X/

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

0
0
0
0
9
r. 66+ r. 71 1
B.. |Zasoby 34 0 0
: = :
0
0
0
0

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

0
0
0
0
5. | Tovar 39 _ 0 " 0
| =
0
0
6

B.l. | Dihodobé 41 688354

pohfadavky

6883546
sacet (r. 42 + r. 46

azr. 52) 0 0

B.IL.1. | Pohfadavky 42 0 0
z obchodného

styku
s:]yéet (r. 43 az r. 45) 0 0

= MF SR &. 18009/2014 Strana 4 =
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= UZPODV14_5

UgPOD1-01

Slvaha

=

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Cislo

riadku

c

ch':2120574874"!(‘:051009773

Bezné uétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohtadavky z obchod-
ného styku vod&i
prepojenym u&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /381A/

43

0

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej ticasti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/381A/

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

o

olojlo oo o|o

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v rdmci podielovej
uéasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohradavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

0|

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

3

0
0
0
0
0
0
6

72754

727546

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

3

156000

w

156000

0

OdloZena dafova
pohladavka
(481A)

52

|

0

Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

4

943688

4811357

132331

171

46077

B.IL1.

PohFadavky

2 obchodného
styku

sacet (r. 55 az r. 57)

263675

131344

132331

446120

Pohfadavky z obchod-
ného styku vo&i
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

2043

2043

0

34770

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Géasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkdm
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

0

‘== MF SR ¢&. 18009/2014
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— UZPODv14_6

U& POD 1 - 01 |

Slvaha

m2120574874W®51009773

L (.

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Gétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - Cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - Sast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

261632

129301

132331

411350

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

0

0

Ostatné pohfadavky
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfla-
davok vogi prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohfadavky vogi
spolo¢nikom, Elenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /1391A/

62

Ol o/l 0|0 |O|0O | O

Darové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

591593

591593

0

199067

Pohradavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

1826323

826323

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

22620097

262097

16

500890

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
stcet (r. 67 azr. 70)

66

0

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Ué&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

OO0 O O OO0 |0 |Oo

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

o

e MF SR ¢&. 18009/2014
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pemmm  |JZPODvV14_7 b |
| [e2 120574874 eos 10097 73] [N
2:,':.:' STRANA AKTIV rﬁi;::: : Bruno-é:::r:é uétovné obdobie N3 Bezpro;e;t‘.:'tec:ivr:::§ r:’r:ggsiéedzajﬂce
2 b ¢ Korekcia - dast 2 Netto 3
B.V. | Finanné déty 7 5479665 5479665
0 4202332
B.V.1. | Peniaze 72 4 1 1 0 4 1 1 0
(211, 213, 21X) -
6393
2. | Usty v bankach 73 5475555 5475555
(221A, 22X, +/- 261)
0 4195939
c. Casové rozlisenie | 74 50993214 50993214
sucet (r. 75 az r. 78)
0| 3356973
C1. | onsonransoee, | 78 0 0
(381A, 382A)
0
2. |Naklady buducich | 76 1996 1996
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 8 4 7 0
3. | Prijmy budicich | 77 1570392 1570392
obdobi dlhodobé
(385A) 810754
4. | Prijmy buddcich | 78 3526936 3526936
o:;):so:)l kratkodobé
‘ 25377409
Ozna- i Cislo . ezprostredne
és;ﬂe STRAN: PASIV ria:ku BeZné Gétovné obdobie 4 predché dzaﬁ]cepﬁét;v:é obdobie 5
Faas Aot A ZAVRZY g 187769122 1667065347
N o et 77980012 37713004
Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 57495900 33066000
AlA. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 33066000 33066000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83 24429900 _ F
3. zsgl’sasc;évkyza upisané viastné imanie a4 0 0
Al | Emisné azio (412) 85 0 0
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 50918271 0
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 6 4 4 4 2 7 4 6 2 6
AIVA. éﬁk;:yng;g:x:;v;;{f:;g)a nedelitefny fond 88 2 6 4 4 4 2 7 4 6 2 6
2 s:;iz\;r});‘lfc;rx gg&a)istnéakcieavlastné 89 O 0

== MF SR &. 18009/2014
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g UZPODv14_8 —
stas ez 120574874 eos 10009773 NN
U¢ POD 1 - 01
i STRANA PASIV o) BeZné Uétovné obdobie R ':;;gggfed“]"‘ce LT
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 20 0 0
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 0
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 | O
Ocefiovacie rozdiely z precenenia _ o
AVL | sicet (r. 94 a2 r. 96) 93 - 28692566 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
GRASE majetku a zavazkov (+/- 414) ) 4 3 6 8 4 3 4 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych |
2. | geastin (+/- 415) < 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
5 pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) U - 3 3 O 6 1 0 0 O 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AV, | Visledol hos . o7 - 35793 3843495
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 0 3843495
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 35793 0
AV lesledo: hospodarenia za uétovné obdo- 100 5 2 8 8 8 3
\VIII. | bie po zdaneni /+-/1.01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 =
+r.87+r90+r.93+r.97+r.101 +r.141) 1 7 3 2 2 4 4
Zavi 102+ 1. 118 + 1. 121 + 1. 122
B | ir0ar a0 ) 101 109502204 128666267
Dlhodobé zaviazky
Bl | saget (r. 103 + r. 107 az r. 117) L 13893506 52630060
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BAL1. | sucet (r. 104 az r. 106) 103 37345 0
Zavéazky z obchodného styku vodi
1.a.! prepojenym u&tovnym jednotkam 104 0 0
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo- |
1.b.| vej Giasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105 0 ! O
Uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) |
! "
Ostatné zavazky z obchodného styku
1¢| (321a, 475A, 476A) 106 37345 0
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107 O O
Ostatné zavazky voéi prepojenym _
& uctovnym jednotkam (471A, 47XA) UL 0 0
Ostatné zaviézky v ramci podielovej udasti '
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym udtovnym | 109 0 0
jednotkam (471A, 47XA) B
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 0 0
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11 0 0
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 0 0
8. | Vydané dthopisy (473A/-/255A) 13 0 39497610
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 14 0 0
Iné dlhodobé zavazky
10| (336, 372A, 474A, 47XA) U 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
"1 (373A,377A) U 0 0
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 17 1385061606 1 1313245090

MF SR &. 18009/2014
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pemms  |JZPODv14_89 —
“Siaw ] [me2 120574874 cos 10009773 NN
Ué POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV Eislo Bané (iétovné obdoble Bezprostredne predchadzalice détovns
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 18 0 0
B.1l.1. | Zakonné rezervy (451A) 118 0 O
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 O
B.lIl. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 85652900 0
Kratkodobé zavazky
BIV. | sucet (r. 123 + r. 127 az r. 135) g2 6130292 5306737
Zavazky z obchodného styku
BV Saget (r. 124 a2 r. 126) s 59055679 5296180
Zavazky z obchodného styku voi p?l"egio\jen)'/m 4 9 7 5 7 5 1 8 1 1 6 0
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 3261/-\, 32XA, 4§5A, 476A, 478A, 47XA) 8
Zévazky z obchodného styku v ramci podielovej
1.0, Uitoungm odnotiam (351A 390h 334p, 3254, | 125 0 0
326A, 32XA. 475A, 4T6A, 478A, 47XA) '
Ostatné zavizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
S175A, 476A, 478A, 47XA) 5 4 0 8 0 O 4 3 4 8 4 5 O 0
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 0 0
; e e
Ostatné zavazky voci prepojenym Gctovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 224713 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavazkov voli prepojenym uctovnym | 129 O
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) | P R
Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, ’
5. | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 0| 0
Zavazky vodi zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) Ul 0 0
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 0 0
] baﬁové zavazky a dotacie N o I AEE 7
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) LK) 0 1058657
Zavazky z derivatovych operacii
8- | (a73a, 377A) s 0 0
10 iné zavazky 135 O O
T (372A, 379A, 474A, AT5A, 479A, 47XA)
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +1.138 136 21903 4820
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 21963 4820
Bezné bankové uvery
BVL. | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 3803543 70724650
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) = 0
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 a2 r. 145) S 286906 326076
Vydavky buducich obdobi dlhodobé |
CA. | 383A) 142 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2. (383A) 143 0 696
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3 | (384A) 144 0 0
Vy buducich obdobi kratkodobé
a. | ¥inosy budicich obdobi krétkado 145 286906 325380
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=== UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

o.c212057487_4_J|c051009773

ginnosti (+/-) (r.02-r.10)

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
. &i o
Qzna Text pglo. batné Gétovné obdoble bezprostredne porsgzglé:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast' uét. tr. 6 podfa 01 13788980 12505876
2akona)
Vy h darskej ¢l th |
Ao e S 13889437 12584182
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 O O
. | Tr2zby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 O O
Ml. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 1378898090 12505876
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob
V- | (+1-) (G&tové skupina 61) y 0 0
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07 0 0
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
Vi, maje){ku?dlhocjiobého hmotného majetkua | 08 43063 30102
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
it (644, 645, 646, 648, 655, 657) 9 5 6 7 9 4 4 8 2 O 4
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
* |r1+r12+r13+r14+r15+r.20+ | 10 9739178 8696067
rr21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie .
= predaného tovaru (504, 507) U 0 | 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych
25 neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) i 1 7 7 6 O 3 0 1 1 7 2 5 3 3
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 O 0
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 2605687 2676 1638
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 0 0
E.1. | Mzdové néklady (521, 522) 16 O 0
Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a
2| Gruzstva (523) i 0 0
Naklady na sociélne poistenie
3. | (524, 525, 526) U 0 0
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 0 O
F. | Dane a poplatky (U&tové skupina 53) 20 216502 216278
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotnému majeFt)kuad%hodobému 21 50467 18 4508304
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 2 dihodobého hmotného majetku (551) 22 5046718 4508304
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému maijetku a dihodobému 23 0 0
hmotnému majetku (+/-) (553) IR
Zostatkova cena predaného dlhodobého
it majetku a predaného materiaiu (541, 542) e O 3 1 5 9 0
L ?szr:)vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 4 9 6 9 4 2 5 7 4 1
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 44547 65453
L) Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 4 1 5 0 2 5 9 3 8 8 8 1 1 5
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(568, 569)

rsmessaloe2 120574874 Jeos 1009773 NN
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo - - 7
onle Text rladku bezné Gétovné obdoble bezprostredne p;::g:ié:zajuce uétovné
a b c 1 2
- Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
r06+r.07)-(r.114r.12+r. 13 +1.14) | 28 9407263 8657175
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
* A na1+r35+r394r42+r.43+1.44 | 2 311829 2
Trzby z predaja cennych papierov a
VI bodielov (661) 30 0 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku
IX. | siget (r. 32 az r. 34) e 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov
LS od prepojenych uétovnych jednotiek (665A) . O 0
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] u&asti okrem vynosov 33 0 0
prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3. | podielov (665A) e 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
X. | sdcet (r. 36 az r. 38) e 0 0
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku| ¢ 0 O
' | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku -
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37 0 O
prepojenych tgtovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného
3. | majetku (666A) e 0 0
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 0 2
Vynosové Groky od prepojenych
XI1. | Gétovnyeh jednotiek (662A) &Y 0 2
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 0 0
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 0 0
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xl | Wnosy z derivatovych operacii (664, 667) | 4 311829
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44 O 0
+ | Naklady na finanéna &innost spolu r. 46
+r.ATAr4B+r.49+r.52+r.53+r.54 | 4O 6631851 3210201
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Naklady na kratkodoby financny majetok 47 O 0
(566)
Opravné poloZky k finanénému majetku
M. 1 (+1-) (565) = 0 0
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 5165746 3184913
Nakladové roky pre prepojené Uétovne
NA | dnotiy (8628) 50 3527476 154616 2
2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 1638270 1638751
0. | Kurzové straty (563) 52 3
Naklady na precenenie cennych papierov a
& naklady na derivatové operacie (564, 567) S 1 O 5 1 0 9 5
Q. Ostatné naklady na finangnu &innost 54 4 1 5 0 0 7 2 5 2 8 8
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e UZPODV14_12

Vykaz ziskov a strat
UcPOD2-01

m2120574874Wm51009773

(r. 56 - r. 57 - . 60)

| Skutoénost’

Qzna- Text r‘;‘:::‘ bezné Gétovné obdobie bezprostredne rz:ggl;lé:zajﬁce udtovné
a b c 1 2

" | mosti (i) (29 v k8 | 88 - 6320022 - 3210199

| chdable prod zdanenim (o1) - 27 + 7. 55) °0 - 2169763 677916
R. |Dahzprijmov (r.58 +r.59) 57 - 437519 149033
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 535) 58 0 4 8 9 O 7 9
2. | Dan z prijmov odloZend (+/-) (592) 59 - 437519 - 340046
S :;gr:gn?k%c::‘el(i\//_%z gsledku hospodarenia 60 0 0
v | obdable po daneni (1| &1 - 1732244 528883
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo&nosti:

Digital Park I, a.s.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

Digital Park I, a.s. (d'alej len ,,spolognost™ bola zalozena 4. jula 2017 a do obchodného registra bola zapisana 03.augusta
2017 (Obchodny register Mestského sidu Bratislava III, oddiel Sa, viozka 7474/B).
S a¢innostou od 9.6.2023 spolotnost’ zmenila pravnu formu z s.r.0. naa.s.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- kiipa tovaru na 1cely jeho predaja kone&nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),

- sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby,

- sprava a idrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,

- reklamna a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

- ¢innost’ podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov

2. Udaje o neobmedzenom rugeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spoloénostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia (ttovnej zavierky za predchidzajice iitovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2021, za predchadzajuce G&tovné obdobie, bola schvilena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 18.07.2022.

4. Pravny déved na zostavenie iftovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zékona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zékon o utovnictve) za uétovné obdobie od 1. januira 2022 do
31. decembra 2022,

Uttovna zavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat vietky informacie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a poziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine

Spolocnost’ sa zahfila do konsolidovanej uétovnej zavierky spoloénosti Alto Property j.s.a., Bottova 1/1, 811 09 Bratislava.
Konsolidovanii uétovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolognosti.
Spoloé¢nost’ nie je materskou uétovnou jednotkou.
Spoloénost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovani étovni zévierku.

6. Polet zamestnancov
Spoloénost’ nemala pocas roka 2022 a 2021 Ziadnych zamestnancov.

7. Struktira spolo¢nikov/akcionarov:

e K 31.12.2021: 100% podiel na zékladnom imani a hlasovacich pravach — Birmingham s.r.o.
e K 31.12.2022: 100% podiel na zékladnom imani a hlasovacich pravach — Alto Property j.s.a.
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B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychediskad pre zostavenie atovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolognost’ bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobecné tictovné zasady boli iiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZenu o dobropisy, skonté, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku s uroky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa oceiluje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi ndkladmi sh vietky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo inu ginnost’.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu. Opravy a udrzba sa
uétuji do nakladov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajuic z predpokladanej doby jeho pouzivania a

predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dihodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZia sa povaZuje za ndklad a Gétuje
sa na uéet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sl uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 5 linearna 25

Metoédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychidzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ3ia, sa povaZuje za zasoby a udtuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul'ke:
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Predpokladana Metdoda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

Stavby 40 linedrna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 6.12 linearna 8,3-16,7
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25
Inventar 6 lineara 16,7
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 linedrna 25

Metody odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje aétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa uipravy.

Posadenie tniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v tictovnictve. Opravna polozka sa Ugtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

3. Dlhodoby finan¢ny majetok
Spolo¢nost’ nema naplii pre tito polozku.

4, Zasoby
Spolo¢nost’ nema naplii pre tito polozku.

§. Zakazkova vyreba
Spoloénost’ nema naplii pre tito polozku.

6. Zikazkovi vystavba nehnutel’'nosti
Spolo&nost’ nema naplii pre tito polozku.

7. PohPadivky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézitkach a pohFadavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo p6Zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si€asnou hodnotou pohFadavky. Stu¢asna hodnota pohl'adavky sa pogita ak sicet su¢inov buducich peiiaznych
prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

8. Kratkodoby finanény majetok
Spolo€nost’ nema naplii pre tito polozku.

9. Vlastné akeie a vlastné obchodné podiely
Spoloénost’ nema néaplii pre tito polozku.

10. Finanéné ucty
Finanéné ucty tvori peiiaznd hotovost’ a zostatky na bankovych uétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich

hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

11. Emisné kvéty
Spolo¢nost’ nema naplii pre tito polozku.

12. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou a vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Easovej stvislosti s uétovnym obdobim.

13. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
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Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do3lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v ti¢tovnictve. Opravnd poloZka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zdvierka sa financny majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit', &i existujui objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Opravna polozka sa zrus, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych uZitkov mozno objektivne spajat’
s udalost’ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

14, Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizdcii zisti, ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska v (i¢tovnictve, uvedu sa zavizky v utovnictve a v (i¢tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

15. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spoloénosti, ktoré vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy s zavizky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou
a oceiiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy Gget, ku ktorému zavizok prisliicha. Pouzitie
rezervy sa utuje na tarchu vecne pristusného Gctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prisluiného Gtu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa ictuje opaénym Getovnym zapisom ako sa iétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kupnej ceny pri reklamécii sa uétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech iétu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodivky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuji sa
v odhadovanej vyske zavizku.

16. Zamestnanecké poZitky
Spolo¢nost’ nema naplii pre tito polozku.

17. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZena dafiova pohl'adavka a odloZeny daiovy zavizok) sa vzt'ahuju na:
a) docasné rozdiely medzi (i¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykizanou v sivahe a ich
dafiovou zakladiiou,
b) moZnost’ umorovat’ daiiovil stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v budicnosti,
¢) moznost previest’ nevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

Odlozené daiova pohl'adavka ani odloZeny dafiovy zavazok sa neidtuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uétovnictve, ak
v Case prvotného zauctovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na ziklad dane
a zarovefi nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o i¢tovny pripad vznikajuci u kupujuceho pri kipe podniku alebo
¢asti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej Gi¢tovnej jednotke pri zlugeni,
splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruZenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto do¢asné rozdiely
nebudi vyrovnané v blizkej budicnosti,

e  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani goodwillu alebo zapomého goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohladdvke z odpotitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuZitych
daiiovych odpogtov a inych dafiovych narokov sa udtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voéi
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ktorému ich bude mozné vyuzit', je dosiahnuteny. OdloZena daiiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje utovné zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odlozenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V sivahe sa odloZena dafiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zévizok vykazujii samostatne. Ak sa vzt'ahujii na odloZeni
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, mdZe sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny daitovy zavizok a odloZena datiova pohl'adavka.

18. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktoré je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej stvislosti s aétovnym obdobim.

19. Dotacie zo §titneho rozpodtu
Spolo¢nost’ nema naplii pre tito poloZzku.

20. Prenijom (lizing) (Spolo&nost’ ake prenajimatel’)

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do vynosov priebezne potas doby trvania leasingove;j
zmluvy.

21. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceiiuju obstaravacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa a¢tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie zabezpe&ovacich derivatov sa uétuje
ako naklady na derivatové operécie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom
verejnom trhu sa G¢tujit s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operéacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uctuji bez vplyvu na vysledok
hospodérenia, priamo do vlastného imania ako oceiiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa i¢tuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich pefiaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzZitim
trhovych rokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaji urokové riziko nastroja a zahffiajii upravy s prihliadnutim na tGverové rizikd Spolognosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

22. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uctovného pripadu prepotitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici diiu uskutognenia uétovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajici diiu uskutoénenia i¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurach a z iétu zriadeného v eurach sa prepoéitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa uz neprepocéitavaju.
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Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uétovna zavierka, prepo&itavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, a uétuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

23. Vynosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahujii dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo &i ide o dodatoéne uznanti zl'avu.
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v u¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vymosové uroky sa (i¢tujii rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Easovo tykaji.
24. Porovnatel’né udaje

V priebehu roka 2022 nedoslo k zmene uétovnych metdd a Gétovnych zasad oproti roku 2021 a hodnoty za bezprostredne
predchadzajiice (iétovné obdobie v jednotlivych sicastiach iétovnej zavierky si porovnatelné.

25. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2022 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabul'kach na stranach 19 a 20.

Na administrativne budovy DP II a DP III v obstarivacej cene 151 289 617 EUR (k 31.12.2022) a na pozemky v
obstaravacej cene 10 165 851 EUR (k 31.12.2022) je v sivislosti s poskytnutim syndikovaného veru zriadené zilozné
pravo v prospech Slovenskej sporitePne,a.s., Tatra banky,a.s. a Ceskoslovenskej obchodne;j banky, as.

Na zéklade odbomého posudku vypracovaného spoloénostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR trhova hodnota
dthodobého hmotného majetku k 31.12.2022 prevysuje jeho uétovni hodnotu.

Poistenie majetku
Budovy, stavby a stavebné siasti sii poistené v poistovni Colonnade Insurance S.A. na 128 667 333 EUR a poistenie za
sposobené Skody na vysku 4 000 000 EUR

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2022 do 31. decembra 2022 a za porovnatel’né obdobie
od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021 je uvedeny v tabulkach na stranich 21 a 22.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2022 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2021: Ziadny).

Spolognost’ eviduje softvér na rozpoznavanie evidenénych ¢isel motorovych vozidiel. Uvedeny softvér spoloénost’ odpisuje
S rokov.

Spolo¢nost’ Gétovala v roku 2022 o goodwille, ktory vznikol pri zliéeni so spoloénostou Birmingham s. r. 0., Bottova 1,
811 09 Bratislava. Pri transakcii vykazala kladny goodwill vo vyske 27 341 265EUR, ktory sa bude odpisovat v sillade
s poétom mesiacov odpisovania budovy, ato 39 rokov a8 mesiacov. Kladny goodwill vznikol ako rozdiel medzi
obstardvacou cenou podniku a trhovou hodnotou majetku, ktory podnik tvoril. K datumu G&tovnej zavierky spolognost’
testovala hodnotu goodwillu na znehodnotenie a neidentifikovala Ziadne indikétory, ktoré by naznadovali zniZenie hodnoty
goodwillu,

3. Dlhodoby finanény majetok

Spolotnost’ nema naplii pre tito polozku.
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4. Zasoby

Spolo¢nost’ netctovala o zasobéach a ani o opravnej polozke.

5. Udaje o zakazkovej vyrobe

Spolo&nost’ neuctuje o zékazkovej vyrobe

6. PohPadavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu tiétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zidtovanie Zictovanie Stav
k 1.1.2022 (zvysenie) (pouzitie) (zruienie) k 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného
styku vo¢i prepojenym 0 0 0 0 0
uétovnym jednotkdm
Pohl'adavky z obchodného
styku v ramci podielovej Gcasti
okrem pohl'adavok voci 0 0 0 0 0
prepojenym uétovnym
jednotkam
Ostatné pohladavky z
obchodného styku 82 637 49 694 0 0 132 331
Ostatné pohladavky voéi
prepojenym G&tovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v ramci
podlelow'/ej u(':astl. okrem , 0 0 0 0 0
pohl'adavok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
Pohl'addvky voci spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu 0 0 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Dailové pohl'adévky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
Spolu 82 637 49 694 0 0 132 331

Opravné polozky k pohl'addvkam zohl'adiiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri uhrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zruSeniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlznik pohl'adavku tplne
alebo &iastoéne nesplati.

Vekova Struktiira pohl'adavok je uvedena v nasledujicom prehllade:
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31.12.2022  31.12.2021

EUR EUR
Pohl'adivky v lehote splatnosti 11 695977 16 849 210
Pohl'addvky po lehote splatnosti 131 257 379 504
Spolu 11 827 234 17 228 714

Na pohl'adavky z obchodného styku je v sivislosti s poskytnutim syndikovaného tiveru zriadené zalozné pravo v prospech
Slovenskej sporitelne,a.s., Tatra banky,a.s. a Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.
7. Kritkodoby finanény majetok

Spoloénost’ nema Ziadny kratkodoby majetok.

8.  Casové rozlifenie
Ide o tieto polozky:

31.12. 2022 31.12. 2021

EUR EUR

Niklady budicich obdobi - dlhodobé

Servisné sluzby 0 0

Ostatné 0 0
Spolu niklady buducich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady budiicich obdobi - kratkodobé

Poistenie nehnutelnosti 1 996 8470

Ostatné 0 0
Spolu ndklady budiicich obdobi - kritkodobé 1996 8470
Prijmy budtcich obdobi - dlhodobé

Rent free - dlhodobé ¢ast’ 1570 392 810 754

Ostamé 0 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - dlhedobé 1570 392 810 754
Prijmy budtcich obdobi - kratkodobé

Rent free - kratkodoba ¢ast’, odhad prev.nakladov hradenych nijomcami 3526 936 2 537 749

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - kratkodobé 3526 936 2 537 749
Spolu 5099 324 3356973

Na ucte prijmy budicich obdobi je uctované tzv. rent free (zl'ava na najjomnom za prvé obdobia ngjmu) obdobie podla
najomnych zmliv, zostatok k 31.12.2022 vo vyske 2 047 645 EUR, ktory sa bude dopliiat o nové hodnoty novych
najomnych zmlav v roku 2023 a asovo rozpustat’ do vynosov podfa dizky najmu jednotlivich najomnikov.

Utuju sa tu tiez otakavané vynosy od najomcov za prevadzkové niklady, ktoré spolognosti vznikli pogas roka 2022 a buda

vyuétované ndjomcom v roku 2023 Spolo¢nost’ zati¢tovala tieto odhadované vynosy na tihradu prevadzkovych nakladov k
31.12.2022 v celkovej vyske 3 049 683 EUR.
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9.  Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo&nosti k 31. decembru 2022 je 57 495 900 EUR (k 31. decembru 2021: 33 066 000 EUR).

Zakladné imanie sa v priebehu uétovného obdobia roka 2022 zvysilo o 24 429 900 EUR nepefiaznym vkladom (zapo&tom
pohl'adavok vo vyske 24 429 900 EUR). Toto zvySenie k 31. decembru 2022 ete nie je zapisané v obchodnom registri.

Zikladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Uttovny zisk za rok 2021 vo vyske 528 883 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do rezervného fondu 26 444
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod na nerozdeleny zisk 502 439
Spolu 528 883

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2022 vo vyike -1 732 244 EUR rozhodne valné zhromaZdenie.
Navrh §tatutareho organu vainému zhromazdeniu je takyto:
prevod na neuhradenu stratu minulych rokov 1 732 244 EUR.
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10. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za beZné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stav Zuctovanie Zictovanie Stav
k 1.1.2022 Tvorba (pouzitie) (zruenie) k31.12. 2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarucné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 4 820 21 963 4 820 0 21 963
Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socialneho
zabezpecenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kritkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Audit u¢tovnej zavierky 4 820 6 500 4 820 0 6 500
Odbomé posudky 0 2925 0 0 2925
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Iné 0 12 538 0 0 12 538
4 820 21 963 4 820 0 21 963
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 4 820 21 963 4 820 0 21963
11. Zavizky

odlozeného datiového zavdzku a rezerv) podl'a doby splatnosti su nasledovné:

31.12. 2022 31.12. 2021

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 38117 0
Zavizky v lehote splatnosti 5904 807 44 804 347

5942 924 44 804 347

V zavizkoch v lehote splatnosti k 31.12.2021 bol zahmuty aj zostatok vydanych a upisanych dlhopisov, ktoré boli
v priebehu roka 2022 predané.

odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2022 je uvedena v nasledujiicom
prehl'ade:
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Uttovna Menej ako 1 - 5 rokov Viac ako §
hodnota 1 rok rokov

Zévaz.ky z olzchodm’ého.styku V’OEI 497 575 497 575 0 0
prepojenym uétovnym jednotkdm
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym tuétovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 5407 232 5369 887 37 345 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voéi prepojenym
uétovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej ucasti
okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zévizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dthodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voéi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voli zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zdvizky a dotécie 0 0 0 0
Zaviézky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zévazky 0 0 0

5 904 807 5 867 462 37 345 0
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odloZeného dafiového zivizku a rezerv) podi'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2021 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

Uttovna Menej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévéiz‘ky z otzchodm,'eho.styku V'Oél 1811 680 1 811 680 0 0
prepojenym uétovnym jednotkdm
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej ucasti okrem zavdzkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkdm
Ostaté zavizky z obchodného styku 3 484 500 3 449 196 35304 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
Gétovnym jednotkém 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej uéasti
okrem zavizkov vodéi prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 39497 610 0 39497 610 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voci spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dailové zavizky a dotécie 10 557 10 557 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0

44 804 347 5271433 39 532914 0
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Vypotet odloZeného dafiového zavizku je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2022 31. 12. 2021
o EUR EUR

Docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majeiku

a aétovnou hodnotou zavizkov a ich daiiovou

zakladfiou
— odpotitatel'né -181 653 -175 063
— zdanitel'né 67 099 380 62 710 541
Moznost’ umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti -936 008 0
NevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeny dafiovy zdvizok 13 856 161 13 132 450

EUR

Stav k 31. decembru 2022 13 856 161
Stav k 31. decembru 2021 13 132 450
Zmena 723 711
z toho:

— zaudétované do vysledku hospodarenia -437 519
— za¢tované do vlastného imania 1161229

Suma odloZeného datiového zavizku vo vyske 1161229 EUR suvisi s precenenim zabezpetovacich derivatov a bola
zalétovana do vlastného imania na oceiiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

13. Socialny fond

Spolo&nost’ nema naplii pre tuto polozku.

14. Bankové iivery

Struktira bankovych dverov je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Suma istiny Suma istiny
Ditum v prisludnej Suma i’stiny v prislusnej
Mena splatnosti mene v eurdch mene
k k k
31.12.2022  31.12.2022  31.12.2021
Dlhodobé bankové tvery
Bankovy tiver EUR 31.12.2022 70 720 347
Bankovy uver EUR 15.4.2027 89313700 89313 700 0
89313700 89313700 0
Kratkodobé bankové tvery
Bankovy tver EUR
0 0 0
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Struktira bankovych iverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové ivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 3 803 543 70 720 347
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 85 652 900 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dth§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 89 456 443 70 720 347

Ako siast’ vkladu ¢asti podniku zo diia 14.8.2017 spoloénost’ prevzala €ast’ pdvodného bankového Gveru vo vyske 111
000 000 EUR na zéklade zmluvy s konzorciom bank Veobecnou uverovou bankou, a. s., Ceskoslovenskou obchodnou
bankou, a. 5., Slovenskou sporitel'iou, a. s. a Tatra bankou, a. s. zo diia 7. 12. 2015. Uver prevzala v rozsahu tykajicom sa
85% istiny Gveru a prisluenstva tiveru suvisiaceho s touto ¢ast’ou istiny. Istina poskytnutého tiveru bola v priebehu roka
2022 refinancovana so splatnostou na d’aliich 5 rokov a zéroveii aj navysena.(k 31.12.2021 bola vo vyske 70 720 347

EUR).

15. Pézitky a navratné finan¢né vypomoci

Spoloénost’ obdrzala kratkodobu tiroéent p6zi¢ku od spriaznenej uétovnej jednotky:

Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Déatum v prislu$nej  Suma 1.'stmy v prislu$nej
Mena . mene v eurdch mene
v % splatnosti
k k k
31.12.2022  31.12.2022  31.12.2021
Dlhodobé pdZi¢ky a finantné vypomoci

Pozicka EUR 0 0 0
0 0 0

Kratkodobé péZi¢ky a finanéné vypomoci
Pézitka Alto Property j.s.a. EUR 4,81 8.3.2023 217158 217 158 0
217 158 217 158 0
Spolu 217 158 217 158 0

prehlade:

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR

Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 224 713 0
Zostatkova doba splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Zostatkova doba splatnosti dlhSia ako 5 rokov 0 0
Spolu 224 713 0
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16. Casové rozli¥enie

Struktiira &asového rozlisenia je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2022 31.12. 2021

EUR EUR

Vydavky buducich obdobi - dlhodobé

Uroky 0 0
Spolu vydavky budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé

Vyzva na thradu od poistovne 0 696
Spolu vydavky budiicich obdobi - kritkodobé 0 696
Vymnosy budicich obdobi - dlhodobé

Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Emisné kvoty 0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy budtcich obdobi - kratkodobé

Prendjom priestorov 286 906 325 380
Iné 0 0
Spolu vynosy budiicich obdobi - kritkodobé 286 906 325 380
Spolu 286 906 326 076

D. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
2022 2021
Zaklad Zaklad
dane Dari Darii dane Dari Daii
EUR EUR % EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred

zdanenim -2 169 763 677 916

z toho teoreticka daii 21 % -455 650 21,00 % 142 362 21,00 %
Darfiovo neuznané naklady 1326180 278 498 -12,84 % 1 680 649 352 937 52,06 %
Vynosy nepodliehajice dani -92 426 -19 409 0,89 % -29 619 -6 220 -0,92 %
Umorenie daiiove;j straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie dafiovych odpoctov a

inych dafiovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daii vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

-936 009 -196 561 9,06 % 2 328 946 489 079 72,14 %

Splatna dai 0 9,06 % 489 079 72,14 %
Odlozena daii -437 519 20,16 % -340 046  -50,16 %
Celkovia vykazana dait -437 519 29,22 % 149033 21,98 %
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Dalsie informacie k odloZenym daniam:

2022 2021
EUR EUR

Suma odloZenych dani z prijmov uétovanych v beznom uétovnom
obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane 0 0
z prijmov

Suma odloZenej daiiovej pohl'adavky i¢tovana v beZznom
uctovnom obdobi tykajica sa umorenia daiiovej straty,
nevyuZitych datiovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych
rozdielov predchadzajucich u¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzajtcich Gétovnych obdobiach odloZena dafiova
pohladavka neudtovala

Suma odloZeného dafiového zavizku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej ¢asti odlozenej dafiovej pohl'adavky v beznom
uétovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajicich
uétovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia daiovej straty, nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych
rozdielov, ku ktorym nebola G¢tovana odloZena dafiova
pohladavka

OdloZena dati z prijmov, ktora sa vzt'ahuje k polozkam uctovanym
priamo na Gcty vlastného imania, bez G¢tovania na ucty nakladov a 1161 229 0
Vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2021: 21 %).
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INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spolo¢nost’ ma uzatvoreny tirokovy swap IRS v SLSP s nominalnou hodnotou 36 000 000 EUR s trvanim do 15.04.2027 a
jeho redlna hodnota k 31. decembru 2022 je 2 195 945 EUR, trokovy swap IRS v CSOB s nominalnou hodnotou 36 000
000 EUR s trvanim do 15.04.2027 a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2022 je 2 177 927 EU, trokovy swap IRS v TB s
nominalnou hodnotou 20 000 000 EUR s trvanim do 15.04.2027 a jeho realna hodnota k 31. decembru 2022 je 1 179 997
EUR OdloZena daii z precenenia vSetkych urokovych swapov je 1161229 EUR. Spolotnost’ vykazuje swap medzi

zabezpeCovacimi derivatmi.

Prehlad o derivéatoch uréenych na obchodovanie a zabezpedovacich derivétoch:

Uctovna hodnota

Dohodnuta cena

pohladavky zavizku podkladového néstroja
Derivaty urfené na obchodovanie, z toho: 0 0
Menova futurita 0 0
Zabezpetovacie derivity, z toho: 5553 869 0
Urokovy swap SLSP 2195945 0 1,409 %
Urokovy swap CSOB 2177927 ] 1,425 %
Urokovy swap TB 1179 997 0 1,420 %
k 31.12.2022 k 31.12.2021

Zmena realnej hodnoty

Zmena realnej hodnoty

vysledok vlastné vysledok vlastné

hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivity urfené na obchodovanie, z toho: - 0 0 0
Menova futurita - 0 0 0
Zabezpedovacie derivaty, z toho: 0 5529 663 0 0
Urokovy swap 0 5529 663 0 0

Urokovym swapom je zabezpedeny tver do viky 92 000 000 EUR.
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podia typov vyrobkov a sluZieb, su uvedené

v nasledujiicom prehlade:

Vyrobky
Vyrobky

Tovar
Tovar

Sluiby
Prendjom priestorov

Spolu

2. Zmena stavu zisob vlastnej vyroby

Spoloc¢nost’ nema naplii pre tito polozku.

3. Aktivicia

Spoloénost’ nema naplii pre tiito polozku.

4. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2022 2021
EUR EUR
0 0
0 0
0 0
0 0

13 788 980 12 505 876

13 788 980 12 505 876

13 788 980 12 505 876

2022 2021
EUR EUR
Tr2by z predaja dlhodobého majetku 43 663 30102
Ostatné vynosy z hosp. innosti -
refakturécie, poistné ]flnenie, odpis zavizku 56794 48 204
Rozpustenie dotdcie na obstaranie vyrobnej
linky 0 0
Zmluvné pokuty a pendle 0 0
Iné 0 0
Spolu 100 457 78 306
Z toho vynosy, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt:
Nahrada $kody zo Zivelnych pohrém od
poistovne 0 0

5. Osobné naklady
Spolo¢nost’ nema naplii pre tito polozku
6. Kurzové zisky

Spoloénost’ nema naplii pre tito polozku
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7. Finan&né vynosy

Struktiira finanénych vymnosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:

2022 2021

EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov uréenych na obchodovanie na realnu hodnotu 311 829 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a i€tovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej uctovnej jednotke 0 0
Vynosové uroky 0 2
Ostatné financné vynosy 0 0
Spolu 311 829 2

8. Niklady na poskytnuté sluzby
2022 2021
EUR EUR
Sprava nehnutelnosti a straZna sluzba 1 600 478 1 685 785
Shizby RE Development 837 068 816 984
Néjomné 10 694 46 975
Vedenie uétovnictva a finanéné sluzby 27948 33 369
Pravne sluzby 92 360 29 275
Audit 12 820 7 300
Ostatné shuzby 24 319 56 480
Spolu 2 605 687 2 676 168
9. Ostatné niklady na hospodarsku ¢innost’
2022 2021
EUR EUR

Odpisy 5046 718 4 508 304
Material a energie 1 776 030 1172533
Daii z nehnutelnosti 216 506 216 278
Ostatné sluzby 94 241 122 784
Spolu 7 133 495 6 019 899
Z toho ndklady, ktoré maju vynimocny vyskyt alebo rozsah:
Skody zo Zivelnych pohrdm na majetku 0 0

10. Kurzové straty
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2022 2021

EUR EUR
Kurzové straty 3 0
Kurzové straty uétované ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 3 0

11. Finané&né naklady

2022 2021

EUR EUR
Tvorba a zictovanie opravnych poloZiek k finanénému majetku 0
Nakladové uroky 5165 746 3184913
Finanéné sluzby 415 007 25288
Naéklady na precenenie cennych papierov a naklady na derivitové operécie 1 051 095 0
Iné 0 0
Spolu 6 631 848 3210 201

12. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuji naklady za overenie utovnej zavierky auditorskou spolotnostou a iné sluzby
poskytnuté touto spoloénostou v nasledujucom éleneni:

2022 2021

EUR EUR
Naklady na overenie individudlnej iétovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spoloénost'ou 6 500 7 300
Iné uist'ovacie shuzby 0 0
Dailové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 6 500 7 300

13. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podl'a § 2 ods. 15 zakona o i¢tovnictve podl'a jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo
inych &innosti iétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2022 2021

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Prendjom 13788 980 12 505 876
Spolu 13 788 980 12 505 876
Spolu Sluzby 13788980 12 505 876
Spolu 13 788 980 12 505 876

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
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1. Podmieneny majetok

Spoloénost’ nema naplii pre tuto poloZku.

2. Podmienené zaviizky

Spolo¢nost’ nema néplii pre tito polozku.

3. Ostatné finanéné povinnosti

Spolo€nost’ nemé néplii pre tito polozku.

4. Najaty majetok

Uétovna zavierka

k 31. decembru 2022
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Spolocnost’ mé v ngjme pozemky (2 416 m?) v nijme od tretej osoby. Ndjomné zmluva je uzatvorena na dobu neuréitt s
mozZnostou vypovede v uréenych pripadoch. Roéné najomné predstavuje 11 405 EUR.

5. Prenajaty majetok

Spolo¢nost prenajima majetok, ktory vykazuje v suvahe ako dlhodoby hmotny majetok tretim osobam.

K. I’NFORMA,CH:: o SKUTOCNO§TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nastali tieto udalosti majice vyznamny vplyv na vemé zobrazenie skutoénosti, ktoré st predmetom

uétovnictva:

— 0Od 09.06.2023 je zdkladné imanie spolocnosti 5000000 EUR azirovein doslo k transformacii spolo¢nosti zo

spolo¢nosti s ruéenim obmedzenym na akciovi spolocnost’

—  Spolo¢nosti bola poskytnuta dotacia na pokrytie dodatoénych nakladov v désledku zvysenia cien plynu a elektriny vo

vyske 53 369 EUR od Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Informécie o ekonomickych vztahoch medzi Gétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami
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Spriaznena osoba Druh obchodu 2022 2021
EUR EUR
Penta Investments, s.r.o. poskytnuté sluzby 0 33 369
dobropis za poskytnuté
sluzby 0 11106
Penta Real Estate s.r.o. obstaranie DHM 0 20 344
sluzby v skupine 0 816 984
zavizky za poskytnuté
sluzby 0 542 742
Privatbanka a.s. bankové uéty 0 190 768
bankové poplatky 0 278
bankové uroky 0 2
Burao uroky 227 437 0
Burao \iroky - bondy 1432290
Alto Investments j.s.a. uroky 1867 749 0
Alto Real Estate j.s.a. sluzby 596 100 0
Spolu 4123 576 1615 593
Materska uétovna jednotka do 31.12.2021 Druh obchodu 2022 2021
EUR EUR
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED vydané dlhopisy 0
uroky z dlhopisov 0 1509 952
Spolu 0 1509 952
Prijaté zalohy a zabezpeky od spriaznenych oséb
Spriaznena osoba 2022 2021
EUR EUR
Dévera zdravotné poistoviia, a.s. 0 281 274
FORTUNA 8K, a.s. 0 152 886
MECOM GROUP s.r.o. 0 48 952
mediworx software solutions, a.s. 0 66 296
MIRAKL, a.s. 0 148 969
Penta Hospitals International a.s. 0 21 553
Penta Investments, s.r.o. 0 164 267
Penta Real Estate, s.r.o0. 0 13 667
Prima banka Slovensko, a.s. 0 123 616
Privatbanka, a.s. 0 134 761
ProCare, a.s. 0 46 666
Svet zdravia a.s. 0 71 861
Svet zdravia Development, a.s. 0 5276
Alto Real Estate j.s.a. 1148 0
Spolu 1148 1280 044
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Spolognost’ v ramci svojej hlavnej podnikatel'skej Einnosti prenajima administrativne priestory DP II a DP III aj
spriaznenym spoloénostiam.

Informécie o vynosoch z prenajmu so spriaznenymi osobami:

Spriaznend osoba 2022 2021
EUR EUR
Penta Hospitals International a.s. 0 48 680
Dévera zdravotna poistoviia, a.s. 0 606 337
FORTUNA SK, a.s. 0 253 305
MECOM GROUP s.r.o0. 0 98 182
mediworx software solutions, a.s. 0 109 353
MIRAKL, a.s. 0 288 834
Penta Investments, s.r.o. 0 601116
Prima banka Slovensko, a.s. 0 267 069
Privatbanka, a.s. 0 562 262
ProCare, a.s. 0 195 256
Svet zdravia, a.s. 0 144 677
NeoHealth s.r.o. 0 2 100
Svet zdravia Development, a.s. 0 8 453
Penta Real Estate, s.r.o. 0 104 454
Media and Digital Service 0 8 031
Digital Park I, a.s. 7011 0
Alto Real Estate j.s.a. 3392 0
Spolu 10 403 3298 109

Spolocnost’ od zagiatku roka nie je sii¢ast'ou skupiny Penta a spolo¢nost’ Penta Real Estate Holding Limited uZ nie je
materskou spoloénostou od januara 2022. Materskou spolo¢nostou je spoloénost’ Alto Property j. s. a., a ktorou neboli
v roku 2022 uskutognené Ziadne transakcie. Transakcie sa uskutoénili o spriaznenymi osobami: Alto Investments j.s. a,
Alto Real Estate j.s.a. a Digital Park I, a.s..

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozomych organov neboli v roku 2022 poskytnuté Ziadne pdzicky, zruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finan&né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely &lenov, ktoré sa vytitovavaju
(v roku 2021: Ziadne).

N. OSTATNE INFORMACIE
Spoloénost’ nema néplii pre tuto polozku.
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0. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu G&tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

1.Slt.azvol2(2 Pritastky  Ubytky  Presuny 31.Slt;le(§22
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 33066 000 24 429 900 0 0 57495900
Zakladné imanie 33 066 000 0 33 066 000
Zmena zékladného imania 0 24429900 0 0 244299500
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitidlové fondy 0 50918271 0 0 50918271
Zikonné rezervné fondy 274 626 0 274 626 26 444 26 444
Zikonny rezervny fond (nedelite'ny
fond) 274 626 0 274 626 26 444 26 444
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastmé podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostamé fondy zo zisku 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 -28 692 566 0 0 -28 692 566
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 4368 434 0 0 4368 434
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri
zlugeni, splynuti a rozdeleni 0 -33061 000 0 0 -33061000
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 3843 495 -35793 4 345 934 502 439 -35793
Nerozdeleny zisk minulych rokov 3 843 495 0 4345 934 502 439 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 -35793 0 0 -35793
Vysledok hospodarenia bezného
ittovného obdobia 528 883  -1732 244 0 -528 883  -1732 244
Spolu 37713004 44 887 568 4 620 560 0 77980012
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice aétovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

l.slt.azvolz(l Priastky  Ubytky  Presuny 31.Slt;.vzl<;21
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 33 066 000 0 0 0 33066 000
Zékladné imanie 33 066 000 0 0 0 33066 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 209 655 0 0 64 971 274 626
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 209 655 0 0 64 971 274 626
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceliovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z kapitdlovych
ucastin 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri
zladeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov 2 609 039 0 0 1234 456 3 843 495
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 609 039 0 0 1 234 456 3 843 495
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZného
uétovného obdobia 1299 427 528 883 0 -1299427 528 883
Spolu 37184 121 528 883 0 0 37713004

P. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2022

PeiiaZné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost’, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych ucétoch v bankach alebo pobockach zahraniénych bank, kontokorentny ucet a Cast’ zostatku iétu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beZznym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi tictami.

Ekvivalenty pefiaZnej hotovosti

Peiiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred zndmu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZ8ich troch mesiacoch odo
dita, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G&toch, ktoré si uloZené
najviac na trojmesaénii vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dita, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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PrehPad peiaZnych tokov s pouzZitim nepriamej metédy vykazovania v celych EUR

Pol.

Obsah poloZky

Beiné
obdobie
31.12.2022

Minulé
obdobie
31.12.2021

Pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti

Z/S

Vysledok hospodarenia z beZnej Einnosti pred zdanenim dariou
Z prijmov

Zisk (+)

677 916

Strata (-)

-2 169 763

Al

NepenaZné operacie ovplyviiujuce hosp. vysledok z beznej
ginnosti

8437114

7 886 197

A.1.1. Odpisy dlhodobého nehmot. a hmot. majetku ( + )

5046 719

4 508 304

A.1.2. Zostatkova hodnota dlhodob. nehmot. a hmot. majetku

(+)

A.1.3. Odpis opravnej polozky k nadobudnutému majetku ( + -

A.1.4. Zmena stavu dlhodobych rezerv ( +)

17 143

-508

A.1.5. Zmena stavu opravnych poloZiek ( + - )

49 694

A.1.6. Zmena stavu poloziek Easového rozlienia nakladov a
vynosov ( +-)

-1 781 521

192 002

A.1.7. Dividendy a iné podiely na zisku G&tované do vynosov (

-)

A.1.8. Uroky G&tované do nakladov ( +)

5165 746

3184 913

A.1.9. Uroky G&tované do vynosov ( - )

-2

A.1.10. Kurzovy zisk vycisleny k pefiaznym prostriedkom a
penaznym ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zost. uct.
zavierka (-)

A.1.11. Kurzova strata vyCislena k pefaznym prostriedkom a
penaznym ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zost. G¢t.
zavierka ( +)

A. 1.12. a) Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s
vynimkou majetku, ktory sa povazuje za pefiazny ekvivalent 15
- zisk (-)

-15 091

A. 1.12. b) Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s
vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za pefiazny ekvivalent 15
- strata ( +)

1488

A.1.13. Ostatné pol. neperiazného charakteru, ktoré
ovplyvriuju vysledok hospodarenia zbeZznej ginnosti ( + - )

-45 576

A2

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu

851 152

198 652

A.2.1. Zmena stavu pohfadavok z prevadzkovej Cinnosti ( - +)

215385

-41 107

A.2.2. Zmena stavu zavazkov zprevadzkovej ginnosti ( + - )

635 767

239759

A 2.3. Zmena stavu zasob (- +)

A.2.4. Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s
vynimkou majetku, ktory je sucastou peri. prostriedkou a peri.
ekvivalentov (- +)

A*

Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti ( Z/S + A1 + A2)

7118 503

8 762 765

A3.

Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaclen. do inv. ¢innosti

(+)

A4

Vydavky na zaplatené Groky, s vynimkou tych, ktoré sa
zaclen. do finanénych &innosti ( - )
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A5

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclefiuju do investiénych €innosti ( + )

AS6.

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s
vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuju do finanénych &innosti ( - )

A.**

Penazné toky z prevadzkovej cinnosti ( Z/S + A1 az A6 )

7118 503

8 762 765

AT

Vydavky na dan z prijmov G&tovnej jednotky, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclefnuju do investiénych &innosti alebo finanénych
ginnosti ( - +)

-341 987

-826 368

AS8.

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na
prevadzkovd Cinnost ( +)

A9

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na
prevadzkovl &innost ( - )

Cisty pefazny tok z prevadzkovej &innosti ( 2/S + A1 az
A9)

6776 516

7 936 397

PeihaZzné toky z investiénej ¢innosti

B.1.

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku ( - )

0

B.2.

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku ( - )

-1 200717

-1 230 880

B.3.

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a
podielov v inych uétovnych jednotkdch, s vynimkou cennych
papierovm, ktoré sa povaZuju za periazné ekvivalenty a
cennych papierov ur€enych na predaj alebo na obchodovanie (

-70 481 230

B.4.

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku ( +)

B.5.

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku ( +)

15 091

30 102

B.6.

Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v
inych G&tovnych jednotkach, s vynimkou cennych papierovm,
ktoré sa povaZuju za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov
uréenych na predaj alebo na obchodovanie( + )

B.7.

ANy

Vydavky na dihodobé p6Zicky poskytnuté uétovnou jednotkou
inej Uctovnej jednotke, ktora je sucastou konsolidovaného
celku (-)

B.8.

uctovnou jednotkou inej Gétovnej jednotke, ktora je sudastou
konsolidovaného celku ( - )

B.9.

Vydavky na dlhodobé pézicky poskytnuté uctovnou jednotkou

.....

B.10.

v

vvvvv

jednotke, ktora je sucastou konsolidovaného celku ( +)

B.11.

Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuju do prev.
Cinnosti (+)

B.12.

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s vynimkou tych,
ktoré sa zadleriuju do prev. Cinnosti ( +)

B.13.

Vydavky slvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na
predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky
povazuju za pefiazné toky z finanénej Cinnosti ( - )
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B.14.

Prijmy savisiace s derivatmi s vynimkou, ak st uréené na
predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa tieto vydavky
povazujl za penazné toky z finanénej innosti ( +)

B.15.

Vydavky na dari z prijmov uétovnej jednotky, ak je ju mozné
zadlenit do investiénych Einnosti ( - )

B.16.

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na investiénu
ginnost ( +)

B.17.

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na
investiéna ginnost ( - )

B.18.

Ostatné prijmy vztahujuce sa na investiénu ¢innost ( +)

B.19.

Ostatné vydavky vztahujlice sa na investi¢na &innost ( - )

Cisté pefiazné toky z investiénej &innoati ( B1 az B20)

-71 666 856

-1 200 778

Pefiazné toky z finanénej ¢innosti

Peiiazné toky vo vlastnom imani ( C1.1. a2 C.1.8.)

75374 326

C.1.1. Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov ( +)

C.1.2. Prijmy z dal8ich vkladov do vilastného imania
spolo&nikmi alebo fyzickou osobou, ktora je uétovnou
jednotkou ( +)

75374 326

C.1.3. Prijaté pefiazné dary ( +)

C.1.4. Prijmy z dhrady straty spolocnikmi ( +)

C.1.5. Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie
vlastnych akcii a vlastnych obchodnych podielov ( - )

C.1.6. Vydavky spojené so zniZzenim fondov vytvorenych uct.
jednotkou ( -)

C.1.7. Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani
spolo&nikmi G&tov. jednotky a fyzickou osobou, ktora je ctov.
jednotkou ( -)

C.1.8. Vydavky z inych dévodov, ktoré slvisia so znizenim
vlast.imania ( -)

c.2

Perazné toky vznikajluce z dlhodobych zavéazkov a
kratkodobych zavazkov z finanénej €innosti ( C.2.1 a2 C.2.10.)

2318 262

-6 344 577

C.2.1. Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov ( +)

C.2.2. Vydavky na thradu zavazkov z dlhovych cennych
papierov ( -)

-16 500 000

-1 382 456

C.2.3. Prijmy z uverov, ktoré uétovnej jednotke poskytla banka
alebo pobocka zahr. banky, s vynimkou tverov, ktoré boli
poskytnuté na zabezpedenie hlavného predmetu &innosti ( +)

92 000 000

C.2.4. Vydavky na splacanie Uverov, ktoré uétovnej jednotke
poskytla banka alebo pobocka zahr. banky, s vynimkou Gverov,
ktoré boli poskytnuté na zabezpecenie hlavného predmetu
Cinnosti ( - )

-73 406 648

-4 962 121

.....

71180989

vvvvv

-70 956 079

C.2.7. Vydavky na Ghradu zavazkov z pouzivania majetku,
ktory je predmetom zmluvy o klpe prenajatej veci ( - )

C.2.8. Prijmy z ostatnych dihodobych zavézkov a
ktatkodobych zavazkov vyplyvajlcich z finan&nej &innosti
uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaji osobitne
v inej Casti prehfadu pefiaznych tokov ( + )
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C.2.9. Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavézkov a
ktatkodobych zdvazkov vyplyvajacich z finanénej dinnosti
Gétovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa uvadzaji osobitne
v inej Casti prehfadu pefiaznych tokov ( -)

Cs.

Vydavky na zaplatené uroky , s vynimkou tych, ktoré sa
zaclenuju do prevadzkovych &innosti ( - )

-11 524 915

-1 639 053

C.4.

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely zo zisku, s
vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuju do prevadzkovych &innosti (

-)

C.5.

Vydavky slvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na
predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa povaZuji za
penazné toky z invest.Cinnosti ( - )

C.6.

Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak s uréené na
predaj alebo na obchodovanie, alebo ak sa povazuji za
pefazné toky z invest.&innosti ( +)

C.7.

Vydavky na dan z prijmov (&tovnej jednotky, ak ich mozno
zatlenit do finanénych &innosti ( - )

c.s.

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na finanénu
ginnost (+)

c.e.

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujuce sa na finanénu
éinnost ( - )

Cisté pefiazné toky z finanénej éinnosti ( C.1. a2z C.9.)

66 167 673

-7 983 630

Cisté zvysenie alebo &isté znizenie pefiaznych
prostriedkov ( + -) (A+B+C)

1277 333

-1 248 011

Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na
zaciatku Gétovného obdobia ( + -)

4 202 332

5450 415

Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov na
konci uétovného obdobia pred zohfadnenim kurzovych
rozdielov vyéislenych ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uétobna zavierka ( + -)

5479 665

4 202 332

Kurzové rozdiely vycislené k pefiaznych prostriedkov a
pefiaznym ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uétobna zavierka (+ - )

Zostatok pefaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentovna konci uétovného obdobia, upraveny o
kurzové rozdiely vycislené ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Gétobna zavierka (+ - )

5479 665

4 202 332

45



