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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spolocnosti SKY PARK TOWER, s. r. o.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti SKY PARK TOWER, s. r. o. (dalej len
»SpoloCnost'“), ktora obsahuje stuvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gctovnych
zasad a uctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa

k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve vzneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,zakon o Uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedend v odseku
Zodpovednost' auditora za audit Gctovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢€. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o $tatutarnom
audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky.
Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny
zaklad pre nas nazor.

Ind skutoénost’

Spolognost' nesplfia velkostné kritéria pre povinny audit Gctovnej zavierky v zmysle zékona
o Uctovnictve, a teda nemusi ani vypracovat’ vyrocnl spravu. Pre audit uctovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne. UCtovna zavierka Spolocnosti za rok kondiaci sa 31. decembra 2021
nepodliehala auditu.

6. juna 2023 Spoloc¢nost zmenila nazov zo SKY PARK OFFICES Il s. r. 0. na SKY PARK
TOWER, s. r. 0.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a osd6b poverenych spravovanim za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UCtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

BDO Audit, spol. s r.o., a Siovak limited liability company registered with Commercia! Register of Municipal Court Bratislava I, Section: Sro, File No.: 54967/8,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spol. s r.0., spoloénost s ru¢enim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava Il oddiel Sro viozka
tislo 54967/8 ICO 44455526 je &lenom BDO Intemational Limited, spoloénosti s ruéenim obmedzenym, registrovane; vo Velkej Britanii a tvori sugast’ medzinarodne)
siete BDO pozostavajuce] z nezavislych ¢lenskych spoloénosti
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Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
SpolocCnosti nepretrzite pokracovat' vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajtcich sa
nepretrzitého pokracovania v cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v U€tovnictve, ibaze by mal v Umysle Spoloénost
zlikvidovat' alebo ukoncit’ jej Cinnost’, alebo by nemal in0 realistick(l moznost’ nez tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit u¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢éi Uftovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vznikndt v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene olakavat,
ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€fujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatocné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze
zahrnat' tajnu dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnGt’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a U€tovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sOvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, i Statutdrny organ vhodne v U¢tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, Ci existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokraovat v ¢innosti.
Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v (iCtovnej zavierke alebo, ak su tieto
informacie nedostatocné, modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti viak mézu spdsobit’, Ze Spolo€nost’ prestane pokracovat' v nepretrzitej &innosti.
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» Hodnotime celkovl prezentéciu, Strukturu a obsah (¢tovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uftovna zavierka zachytava uskutolnené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

£00 fudf /)2 4 '

BDO Audit, spol. sr. o. Ing. Miriam/BOMBALOVA, FCCA
Licencia UDVA ¢. 339 Licencia UDVA €. 1004

Cislo licencie

27. juna 2023
Pribinova 10
Bratislava, Slovenska republika

CERTIFIKOVANY
AUDITOR /




[ UETOVNA ZAViERKA  JIIINAIVIRNI

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2022

Ciselné udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tdaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliaju pali¢kovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

»

AABCDEFGHT JKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikagné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2022
f‘;o1 20729347 X riadna X mala Za obdobie

d
5 1 4 6 8 1 0 7 mimoriadna vefka ° 1 2 2 0 2 2
SK NACE priebezna il 12021
68.20.0 (vyznacisax) | obdobie o 12 2021

Prilozené sicasti Uctovnej zavierky
X Savaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych euréch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

SKY PARK TOWER, s.r .o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
BOTTOVA 1/ 1
PsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

Registrovana na Mestskom sude BAI I I
odd.|; Sro, vlozka ¢.) 127125/ B

Telefonne Gislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: ( Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu\ictovnej jednotky
; alebo ¢lena Statutarneho organu,ictovnej jednotky alebo
21 . 06 .20 23 | . .20 i ickej je uctovnou jednotkou:

z.

Zaznamy danového tradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentaénej peciatky dafového Uradu

MF SR ¢. 18009/2014 Tlativo vytlatené z Portalu FS Strana 1




UZPODv14_2

. Suvaha
Ué POD 1-01

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

m2120729347Wm51468107

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

1

Brutto - éast 1

Netto 2

tuétovné obdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

26067293

26

064545

2748

13993188

NeobeZny majetok
r.03 +r. 11 +r 24

02

22417876

22

415128

2748

13768070

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 aZ r. 10)

03

1285342

1

285342

o

AlL1,

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 081A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

128534

285342

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

olo/lo|lo o|lo|lo|vV| o|oo|o|o o

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sacet (r. 12 az

r. 20)

1"

21132534

21

129786

2748

13768070

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

3216830

216830

0

3216830

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

103893

101145

2748

Samostatné
hnutefné veci a
stbory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

0

0

0

MF SR &. 18009/2014
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. Stvaha
| U¢ POD 1-01

pic2120729347

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

||<‘.o51468107

Bezné tétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajace
uétovné obdobie

Korekcia - éast 2

Netto

3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné staddo a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

0

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

1763171

17631718

10550745

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

180009

180093

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

495

Al

Dlhodoby finanény
majetok

suéet (r. 22 a2

r. 32)

21

Alll1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

{

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

O 0|0 Ojl0O0Oj0O OO0l WO| ®O|lO|O| O |O| O

Po6zicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6Zicky v rdmci
podielovej uéasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ol o | OO

Ostatné p6zicky
(067A) - /096A/

27

|
=

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

OO0 | O O

MF SR &. 18009/2014
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. Suvaha
UcPOD 1-01

Ozna-
&enie

STRANA AKTivV
b

Cislo
riadku

c

|_D.c2120729347||lcos1468107

BeZné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajluce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

sziék{. a ostatny

dlhodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

0

|
|
|

U&ty v bankach

s dobou viazanosti
dih$ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
r34+r41+r.53+
r.66+r. 71

33

364602

646022

225118

Zasoby
sucet (r. 35 aZ
r. 40)

34

0

B.1.1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokoncéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - [391A/

40

Dlhodobé
pohfadavky
stcet (r. 42 + . 46
azr. 52)

41

B.ll1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

suéet (r. 43 aZ r. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014
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U& POD 1 - 01

Sdvaha

Dlé2120729347l

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

ko5 1468107

Bezné liétovné obdobie

Brutto - dast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - East 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym u&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

0

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rAmci podielo-
vej U&asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

OO0 | OO

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

O |  OoO| o

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v rdmci podielovej
ucdasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohfadavky voéi
spoloénikom,
Slenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohradavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

50

—

O o oo/l o|OoO O

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdlozZena dariova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohFfadavky
sucet (r. 54 + r. 58
aZr. 65)

53

29869

298698

B.UL1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
ve) Ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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Ozna-
&enie

p— UZPODV14_6

. Sdvaha
Ué POD 1 - 01

—

2120729347

co5 1468107 HIMIME —

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - dast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

0

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

o

Ostatné pohfadavky
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohfadavky voéi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

298698

45984

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych ugtovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finan&ného majetku

v prepojenych U&tov-
nych jednotkach &251A.
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

OO0 OO0 O | OO0 | O

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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= UZPODv14_7

somw 1 [oe co AN O
O pvaha 2120729347 51468107
Ozna- : &islo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
"E; STRAN:AKTN "':k“ 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 GEtovné obdobie
Korekcia - Sast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 3347324 3347324
r.72+r.73
0 179134
B.V.1. | Peniaze 72 0 0
(211, 213, 21X)
1415
2. | Ugty v bankéch 73 3347324 3347324
(221A, 22X, +/- 261) - _
0 177719
c. Casové rozlisenie | 74 3395 3395
suéet (r. 75 aZ r. 78) = e soomreee e el som i |
0 0
Naklady buducich |
C.1. | obdobf dihodobé 7% 0 0|
(381A, 382A)
0
2. | Naklady budcich 76 3395 3395
obdobi kratkodobé |
(381A, 382A) li 0
3. | Prijmy buddcich 77 0 0
obdobi dlhodobé
(385A)
0
4. | Prijmy buducich 78 0 0
obdobi kratkodobé - _
(385A)
0
Oznas STRANA PASIV Cislo : Bezprostredne
ée;ie b rla:ku BeZné uétovné obdobie 4 predchadzajiice GEtovné obdobie 5
POLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
L TN 79 26064545 13993188
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A |t 90+r.93+r.97+r.100 L) 5506173 46412009
Al. | Zakladné imanie suéet (r. 82 aZr. 84) 81 5898632 5898632
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5898632 589098632
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 0 0
Pohfadavky za upisané vlastné imanie
3. | (-1353) i 0 0
All. | Emisné a2io (412) 85 0 0
A.lli. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 6087681 0
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AWV (2174, 418, 421A, 422) 88 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné |
2. | podiely (417A, 421A) 89 0; 0
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U¢ POD 1 - 01

Suvaha

mé2120729347

€o51468107

o . &isl ; Bezprostredne predchadzajice uétovné
Eanie STRANA PASIV P BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90 0 0
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 0 0
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
AVI Ocertiovacie rozdiely z precenenia 93 5 8 9 3 6 3 2 0
U | sGéet (r. 94 aZz r. 96) -
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
RS majetku a zavézkov (+/- 414) = 0 0
Oceilovacie rozdiely z kapitalovych
2| jEastin (+/- 415) ) 0 0
Ocerfiovacie rozdiely z precenenia
. pri zluéent, splynuti a rozdeleni (+/- 416) g - 5 8 9 3 6 3 2 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Avi. | Visledok ! o7 93764 - 1003702
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 9376 4 0
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 0 - 1003702
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo- . 6 8 O 2 2 2
A.VIil. | bie po zdaneni /+</r.01-(r.81 +r. 85 +r.86 | 100 = —
+1.87+r.90+r.93 +r.97 +1. 101 +r. 141) 7 5 3 7 2 1
Zavizk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B. +r.136y+ r. 139 +r. 140 gl 2 O 5 5 8 3 7 2 9 3 5 1 9 7 9
Dihodobé zavizky
Bl | gaget (r. 103 + r. 107 az r. 117) pes 197777 447
Dihodobé zavidzky z obchodného styku
BL1. | sucet (r. 104 a2 r. 106) 103 197777 447
Zavéazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104 0 O
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gasti okrem zavdzkov vodi prepojenym | 105 0 0
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) - i . B
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.¢.| (3214, 475A, 476A) 106 197777 4 47
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107 0 0
Ostatné zavazky voéi prepojenym
3- | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA) U 0 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gdasti
4. | okrem zavaézkov voli prepojenym Ucétovnym | 109 O O
jednotkam (471A, 47XA) | ) )
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 0 0
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 0 i 0
} |
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 0 | O
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113 O O
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 O 0
Iné dihodobé zavézky
101 (336, 372A, 474A, 47XA) Uk 0 0
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
1.1 (3a73A, 377A) 116 0 0
12.| OdloZeny daflovy zavézok (481A) 117 O 0
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U¢ POD 1 - 01
Ozna- P &isl 5 Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
Fie STRANA PASIV A BeZné tétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118 0] 0
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119 O 0
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.IIl. | Dihodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 0 0
Kratkodobé zavizky
BIV. | saget (r. 123 + . 127 a2 . 135) = 11737414 4051532
Zavizky z obchodného styku
B.IV.A. Suget (r. 124 a2 r. 126) e 1168367 233646
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 4 2 2 8 0 2 1 9 6 6 6 O
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125 0 0
2| Gétovnym )&dnotkém (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavdzky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 7 4 5 5 6 5 3 6 9 8 6
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127 0 0
Ostatné zavézky voci prepojenym uétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 10569047 3817886
Ostatné zavazky v ramci podielovej u&asti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uctovnym | 129 0 | O
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky vodi spolognikom a zdruZeniu (364, 130 0 O
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voéi zamestnancom - I
6. | (331, 333, 33X, 479A) L& 0 0
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 O 0
Dafové zavézky a dotacie _ -
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 0 0
Zavazky z derivatovych operacii
9. | (373A, 377A) 134 0 0
Iné zavazky
101 (3a72A, 379, 474A, 475A, 4794, 47XA) | 135 0 0
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 122341 0
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 0| 0
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 122341 0
Bezné bankové uvery
BVL. | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) e 8500840 5300000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) = 0
Casové rozlisenie - ~ |
C. | suget (r. 142 a2 r. 145) il 0 0
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
c.1. (383A) 142 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2 | (383) 143 0 0
Vynosy budlcich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
4| (364n) 145 0 0
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Vykaz ziskov a strat

m2120729347Wm51468107

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisto i
Zenle Text rladku be2né Gtovné obdobie bezprostredne p;:gngedzajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (8ast’ uét. tr. 6 podFfa 01 0 0
zakona)
«~ | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 O 0
saéet (r. 03 az r. 09)
I. | Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03 0 0
l. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 0 0
ll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 0 O
Zmeny stavu vnutroorganizadnych zasob
V. (+/-) (GEtova skupina 61) 06 0 O
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) 07 O O
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného N T I
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 O 0
materialu (641, 642) |
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VI (644, 645, 646, 648, 655, 657) L) 0 0
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu T
* |n114r12+4r13+r14+15+.20+ | 10 318041 17144
r.21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A- | predaného tovaru (504, 507) i 0 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 2 3210 22
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13 0 O
D. | Sluzby (4&tova skupina 51) 14 310452 16524
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 0 0
E.1. | Mzdové néklady (521, 522) 16 O O
Odmeny &lenom organov spoloénosti a
2. | druzstva (523) 17 0 0
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) i 0 0
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 0 0
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 1631 508
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému B T
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 27 48 0
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodabého hmotného majetku (551) e 2748 0
Opravné polozky k dlhodobému B
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23 O O
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24 0 0
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné poloZky k pohladavkam (+/-)
bl (sa7) 2 0 0
J Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 2 O 0
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+-) (r.02 - . 10) 27 - 318041 - 17144
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Vykaz ziskov a strat
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(568, 569)

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisto - - 2
onio Text rindku be3né G&tovné obdobie bezprostredne p;te’gglgié:zajuce uétovné
a b c 1 2
= Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
rO6+r07)-(r 11 +r12+r. 13+r.14) | 28 - 313662 - 16546
. Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29 0 1
+r.31+r.35+4r.39+1r.42+r.43+r. 44
Trzby z predaja cennych papierov a
VI b odielov (661) &Y 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
IX. | stiget (r. 32 a2 r. 34) i 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov
LSk od prepojenych G&tovnych jednotiek (665A) = O 0
Vynosy z cennych papierov a podielov - ' o
2. | v podielove] utasti okrem vynosov 33 0 0
prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3| podielov (665A) 34 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
X | siget (r. 36 a2 r. 38) e 0 0
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36 0 O
7" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku |
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37 0 0
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A) o R
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného
3| majetku (666A) L 0 0
XI. [ Vynosové Groky (r. 40 +r.41) 39 0 1
Vynosové troky od prepojenych
X1 &tovnych jednotiek (662A) 40 0 1
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 0 0
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 0 0
X, V)’mosy z prepenenja cennych 'papierov a 43 0 0
vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) | 44 0 0
+« | Naklady na finanéna ¢innost' spolu r. 46
+rAT+rd8+41.4947.62+r.53+r.504 | 4O 362231 236578
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L | (s66) 4 0 0
Opravné poloZky k finanénému majetku
M. (+1-) (565) 48 0 0
N. | Nakladové uroky (r. 50 + r. 51) 49 349894 236065
Nakladové uroky pre prepojené Gdtovné
N1, | Néadoud bk 50 299383 182881
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 50511 53184
0. | Kurzové straty (563) 52 0 0
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 O 0
* | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu &innost 54 1 2 3 3 7 5 1 3
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Vykaz ziskov a strat
USPOD 2-01

E2120729347 "léoS 1468107 | CUHEDEERETLY —

(r. 56 -r. 57 - 1. 60)

Skutoénost'
Ozna- Cislo = =
Zonly Text rladku beZné Gétovné obdobie bezprostredne p;;:g:?:za]uce uétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej
" €innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 - 3 6 2 2 3 1 - 2 3 6 5 7 7
oo Vysledok hospodarenia za G¢tovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. §5) 56 - 6 8 0 2 7 2 - 2 5 3 7 2 1
R. | Daf z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 0 0
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 O O
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-) (692) 59 0 O
Prevod podielov na vysledku hospodarenia
S | spolognikom (+/- 596) 60 0 0
Vysledok hospodarenia za aétovné
*+ | obdoble po zdaneni (+/-) 61 - 0680272 - 253721
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Uétovna zavierka
SKY PARK TOWER, s.r.o. k 31. decembru 2022

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1o [s]i]4]6]8]1]0]7]

DIC [2[1[2]o]7]2[9]3[4]7]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

SKY PARK TOWER. s.r.o0.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava — mestska cast’ Staré Mesto

S uéinostou od 6.6.2023 spolo¢nost’ zmenila ndzov spolo¢nosti zo SKY PARK OFFICES 11 s.r. 0. na SKY PARK TOWER.
S.T. 0.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo€nosti si:
prendjom hnutel'nych veci.
prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendgjmom.
— prendjom nehnutel'nosti bez poskytovania inych nez zakladny ch sluzieb spojenych s prendjmom.
— administrativne sluzby.
— uskuto¢niovanie stavieb a ich zmien.
— pripravné prace k realizacii stavby.
— dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov.
— kapa a predaj nehnutel'nosti.
— sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti.
- a d'al$ie ¢innosti podl'a obchodného registra.

2. Ddtum schvilenia u¢tovnej zdvierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2021. za predchadzajiuce a¢tovné obdobie. bola schvdlend valnym
zhromazdenim Spoloé¢nosti 19. oktébra 2022,

3. Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2022 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢ 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ..zdkon o Uftovnictve™) za 0étovné obdobie od 1. januara 2022 do
31. decembra 2022.

U¢tovna zavierka je uréena pre pouzivatel'ov. ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a utovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spoloé¢nost” sa zahriia do konsolidovanej Gétovnej zdvierky spolocnosti Alto Investments j.s.a.. Bottova 1/1. 811 09
Bratislava.

Konsolidovani G¢tovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spoloénost nie je materskou fi¢tovnou jednotkou.
Spoloénost’ nema povinnost’ zostavit” konsolidovani Gétovna zavierku.
5. Priemerny prepoditany pocet zamestnancov
Spolo¢nost nemala pocas roka 2022 a 2021 Ziadny ch zamestnancov.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom §tatutarneho organu. ani élenom dozomy ch organov neboli v roku 2022 poskytnuté ziadne pdzi¢ky. zaruky alebo

iné formy zabezpedenia. ani finanéné prostriedky alebo iné pinenia na stkromné uéely ¢lenov. ktoré sa vyacétovavaja
(v roku 2021: ziadne).



Uttovnd zavierka
SKY PARK TOWER, s.r.o0. k 31. decembru 2022
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.  Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu. Zze Spolo¢nost bude nepretrzite pokracovat' vo svojej ¢innosti (going
concern).

K 31. decembru 2022 kratkodobé zavizky Spolo¢nosti prevys$uji kratkodobé aktiva o 16 711 tis. EUR. Suéastou
kratkodoby zavizkov si vSak prijaté p6zic¢ky od spolo¢nosti v skupine v hodnote 10 569 tis. EUR a zavizky z obchodného
styku vodi spolo¢nostiam v skupine v hodnote 423 tis. EUR. Ultimatna materska spolo¢nost’ sa zaviazala. Ze poskytne
Spolo¢nosti potrebnt finanénu a ind podporu za Gcelom zabezpecenia ¢innosti Spolo¢nosti a plnenia jej zavdzkov. a to
aspoi po dobu 12 mesiacov od datumu aétovnej zavierky.

Uctovné metddy a vieobecné Gctovné zasady boli iictovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dthodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou. ktora zahrfia cenu obstarania a ndklady sGvisiace
s obstaranim (clo. prepravu. montaz. poistné a pod.). znizeni o dobropisy. skonta. rabaty. zl'avy z ceny. bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st uroky z dverov. ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou éinnostou sa oceiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su v3etky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo ini ¢innost’ a nepriame ndklady. ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind ¢innost'.
Odpisy dlhodobcho nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym ditom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok. ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ$ia sa povaZuje za ndklad a uétuje sa na ucet

518 - Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouzivania. metoda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujicej tabul'ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
AKtivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Sofivér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12.5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna Jedr:)c;rsiz:\,\' 100

Metody odpisovania. doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu. ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka. a ak je to potrebné. urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz3ia sa povazuje za
zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladana doba pouzivania. metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul'ke:

Predpokladana Metdoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linedrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az12,5
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna Jedr:jr:izsovy 100

Metody odpisovania. doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu. ku ktorému sa zostavuje (ctovna
zavierka. a ak je to potrebné. urobia sa Gpravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti. ak je opodstatnené predpokladat’. ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory. ktoré sti povazované za dolezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku si:

e technologicky pokrok.

e yyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami.

e vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spoloénosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti.

®  zastaralost produktov.

3. Dlhodoby finanény majetok
Spoloénost’ nema napli pre tto polozku.

4.  Zasoby
Spolo¢nost’ nema naplii pre tiito polozku.

5. Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema naplii pre tato polozku.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’'nosti
Spoloénost” nema napli pre tito polozku.

7. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou: postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

rok. upravuje sa hodnota tejto pohfadavky alebo pozicky formou opravnej polozky. ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sti¢asnou hodnotou pohl'adavky. Su¢asna hodnota pohl'adavky sa po¢ita ak sucet su¢inov buducich penaznych
prijmov a prislu$ny ch diskontnych faktorov.

8. Kriatkodoby finanény majetok
Spoloénost’ nema napli pre tito polozku.

9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spoloé¢nost’ nema napli pre tto polozku.

10. Finanéné uéty
Finan¢né ¢ty tvoria zostatky na bankovych u¢toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.
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11. Emisné kvoty
Spoloénost  nema naplii pre tito polozku.

12. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske. ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej stvislosti s u¢tovnym obdobim.

13. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti. ak je opodstatnené predpokladat’. Zze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd polozka sa i¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné poloZky sa zrudia alebo zmenti sa ich vy3ka. ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu. ku ktorému sa zostavuje 0¢tovna zavierka. je u¢tovna hodnota majetku Spoloénosti. iného ako odlozZenej
dariovej pohl'adavky (pozri bod OdloZené dane) posudzovand s ciel'om zistit. ¢i existuji indikatory. ze by mohlo dgjst’
k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuji. potom sa odhadni predpokladané buduce ekonomické uzitky z
daného majetku.

Opravné polozky vykdzané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diiu. ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka s ciefom zistit”. ¢i existujii indikatory. ktoré by naznacovali. Ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi. ak doslo k zmene predpoklados
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu.
v akom U¢tovnd hodnota majetku neprevysi ti uétovni hodnotu. ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov. ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Znitenie hodnoty financéného majetku a pohl'adivok
Ku kazdému diiu. ku ktorému sa zostavuje uétovnd zavierka sa tinanény majetok. ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit'. ¢i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika.
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok. o ktorych by Spoloénost’ za normalnej situacie neuvazovala.
indikacic. Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz. alebo skuto¢nost. Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papicrov je aj vyznamné
alebo dthodobé znizenie ich redlnej hodnoty pod Groveil ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch av podieloch
a z pohl'adavok sa vypocita ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych budicich periaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty Gverov a pohladavok sa tieZ berie do tvahy schopnost” a vykonnost dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravnd polozka sa zrusi. ak nasledné zvysenie predpokladany ch budicich ekonomickych Gzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou. ktora nastala po vykdzani opravnej polozky.

14. Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti. Ze suma zavidzkov je ind ako ich vyska v uétovnictve. uvedu sa zavizky v Gftovnictve a v iétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

15. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti. ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné.
Ze v budiicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku diiu. ku ktorému sa zostavuje uétovna
zdvierka.

Tvorba rezervy sa G¢tuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet. ku ktorému zaviizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného 1étu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prisluiného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uétuje opaénym uétovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba
rezervy.
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Tvorba rezervy na bonusy. rabaty. skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa Gétuje ako zniZenie pOvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech G¢tu rezerv.

16. Zamestnanecké pozitky
Spoloénost” nema naplii pre tito polozku.

17. Odlozené dane
Spolocnost nema naplii pre tito polozku.

18. Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske. ktora je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej

a Casovej stvislosti s Gé¢tovnym obdobim.

19. Doticie zo Statneho rozpoétu
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

20. Derivaty
Spoloénost nema népli pre tuto polozku.

21. Majetok a zavizky zabezpefené derivatmi
Spolo¢nost’ nema naplii pre tito polozku.

22. Cudzia mena
Spolo¢nost” nema napli pre tuto polozku.

23.  Vynosy
Trzby z)a \'la)smé vykony a tovar neobsahujt daii z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty. bonusy. skonta.
dobropisy a pod.). bez ohl'adu na to. ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok. alebo ¢i ide o dodato¢ne uznana zl'avu.
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi. v ktorom boli sluzby posky tnuté.
Vynosové troky sa uctuji rovnomerne v G¢tovnych obdobiach. ktorych sa vecne a ¢asovo.
24. Porovnatel'né itdaje

V roku 2022 nedoslo k zmene ¢tovnych metdd a Octovnych zasad a hodnoty za bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie v jednotlivych sacastiach Gétovnej zavierky st porovnatelné.

25. Oprava chyb minulych obdebi
V roku 2022 Spolo¢nost’ netictovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ G¢tovala v roku 2022 o goodwille. ktory vznikol pri zli¢eni so spolognostou Alto RE SPV 2. s.r.o.. Bottova
1/1. 811 09 Bratislava. Pri transakcii vykazala kladny goodwill vo vyske | 285 342 EUR. ktory sa bude v buducnosti
odpisovat’” pomerovo k vynosom z predaja. Kladny goodwill vzniko! ako rozdicl medzi obstardvacou cenou podniku
a trhovou hodnotou majetku. ktory podnik tvoril. K datumu uétovnej zavierky spolo¢nost testovala hodnotu goodwiliu na
znehodnotenie a neidentifikovala Ziadne indikdtory. ktoré by naznacovali zniZzenie hodnoty goodwillu.

2. Dlhodoby hmotny majetok

Zalozné pravo v prospech Tatra banka. a.s.. je zriadené na nehnutelny majetok spolo¢nosti.

3. Derivaty

Spoloénost nema néplii pre tito polozku.
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4. Zaviizky

Struktira zavizkov (okrem zivizkov zo socidlneho fondu a odloZeného daiiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12. 2022 31012, 2021
EUR EUR
ZavizKky po splatnosti 256 138 1 647
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 11481276 4 049 885
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 197 777 447
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Zaviizky spolu 11935191 4 051979

5. Naklady, ktoré maju vynimo&ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema naplii pre tito polozku.

6. Vynosy, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema naplii pre tito polozku.

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spoloénost’ nema naplii pre tato polozku.

2.  Podmienené zaviizky
Spolo¢nost nema napli pre tito polozku.

3. Ostatné finanéné povinnosti
Spoloénost’ nema napli pre tato polozku.

4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema naplri pre tuto polozku.

§. Prenajaty majetok
Spoloc¢nost’ prenajima majetok. ktory vykazuje v stvahe ako dthodoby hmotny majetok tretim osobam.

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNES ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nastali nasledovné udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti. ktoré st

predmetom Oétovnictva:

- po analyze aktudlnej situacie na trhu v segmente administrativnych budov doslo v roku 2023 k rozhodnutiu vlastnikov
spolocnosti. Zze sa zmeni uel vystavby z administrativnych priestorov na rezidenény projekt v désledku ¢oho bude
potrebné v roku 2023 zmenit’ preuctovanie z uctu 042 na Gcet zasob

OSTATNE INFORMACIE

Spoloé¢nost’ nema napli pre tuto polozku



