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1. Uvod

Akcionarom a obchodnym partnerom

Spolognost POLUS a.s. sa podas roka 2022 stala sucastou medzinarodnej realitngj
skupiny CPl Property Group (,CPIPG"), ktora prevzala majoritny podiel v IMMOFINANZ
AG.

Poctas kalendarneho roka 2022 pokralovala spoloCnost POLUS a.s. v GspeSnom
riadeni a zvySovani hodnoty nakupného centra VIVO! Bratistava a prilahlych kancelarskych
budov myhive Vajnorska.

VIVO! je Gspedna znacka nakupnych centier spoloénosti CPIPG pbsobiace] v oblasti
komercnych nehnutelnosti ktory sa vyznacuje rdéznorodou ponukou najomcov, vratane
silnych medzinadrodnych znadiek, a ponukou zameranou na cell rodinu.

Neustalym zlep8ovanim ponuky nakupnych prevadzok, atrakcii pre deti i dospelych
sa snaZi napifiat poZiadavky a priania rezidentov z prilahiého okolia, navitevnikov ale aj
najomcov prifahlych kancelarskych vezi myhive Vajnorska. Myhive koncept posilfiuje
vytvaranie komunity, osobnych vztahov aj obchodnej spoluprace a interakcie medzi
najomcami, kiora je podporovana prostrednictvom spoloCenskych udalosti, Sporiom,
mobilnou aplikaciou aplikacie a socialnymi sietami

Pod medzinarodnou kancelarskou znackou budov myhive sa v roku 2021 otvoril
novy coworkingovy koncept mozZnosti prenajmu flexibilnych kancelarskych priestorov
“mycowork. Myhive a jeho mycowork zdiefané priestory st indpirativhe miesto pre startupy
aj etablované spoloCnosti, kreativnych aj konvenéne zmysfajucich, pre jednotlivcov gj
teamovych hraov - prave to robi myhive unikatnym. Je spojenim modernych
kancelarskych priestorov a vynikajicej infradtruktary, vdaka comu sa vytvara dokonaly
work-life balance.

Nakupné centrum VIVO! Bratislava spolu s kancelarskymi budovami myhive s
vyznamnou sucastou mestskej casti Bratislava-Nové Mesto a preto podporili viacero
komunitnych projektov - strecha ndkupného centra je uz druhy rok domovom pre mestské
vCely, poCas VianoCnych sviatkov sa VIVO! stalo sucastou projektov na pomoc detom
z detskych domovov a tyranych rodin, a zaroven najomcovia z kancelarii myhive darovali
osamelym ddchodcom v okoli viac ako 1000 daréekov s prekvapenim.

Vietkym obchodnym partnerom dakujeme za spolupracu.

Adrian Bodis
Country Manager CPI Property Group/IMMOFINANZ



2. Predstavenie spolo¢nosti a prevadzkovanych nehnutefnosti

Nakupné centrum VIVO! Bratislava

n ME- '—_'._-M._"-

. Vlastnik:

. Spravca:

. Adresa:

. Uvedené do prevadzky:

. Celkova prenajimatelna plocha:

. Pocet pevnych obchodnych jednotiek:

. Parkovacie miesta:

.....

POLUS a.s.

CBRE s.r.o.

Vajnorska 100, 831 04 Bratislava
2000, rekonstrukcia 2019
35.980,50 m2

180

1029 dedikovanych parkovacich miest
Lidl SR, v.o.s.

LPP Slovakia, s.r.o.

Cinema City Slovakia s.r.o.
ELEKTROSPED, a.s. (Datart)
Panta Rhei, s.r.o.

H & M Hennes & Mauritz SK s.r.o.
KSC Sports Consulting s.r.o. (FITINN)




8.

Administrativna budova myhive Vajnorska | Tower 1

. Vlastnik:

Spravca:
Adresa:
Uvedené do prevadzky:

Celkova prenajimatelna
plocha:

Pocet poschodi:

. Najomnici:

Parkovacie miesta:

POLUS, a.s.

CBRE s.r.o.
Vajnorska 100, 831 04 Bratislava

2001, rekonstrukcia 2015

16.889,48 m2
18

BENCONT PROPERTY, s. 1. 0.,
Datavard s.r.o.

SEVT a.s.

OTIS Vytahy, s.r.o

gd-Team, a.s.

325 dedikovanych parkovacich miest



Administrativha budova myhive Vajnorska | Tower 2

. Vlastnik:

. Spravca:

. Adresa:

. Uvedené do prevadzky:

. Celkova prenajimatelna
plocha:

. Pocet poschodi:

. Najomnici:

. Parkovacie miesta :

POLUS, a.s.

CBRE s.r.o.
Vajnorska 100/B, 831 04 Bratislava

2003, rekonStrukcia 2015

18.733,48 m2
20

IQVIA RDS Slovakia, s.r.o.

BRATISLAVA POLUS BUSINESS CENTRE s.r.o.
(REGUS)

GLOBSEC s.r.o.

KUEHNE + NAGEL, s.r.o.

Lidl SR, v.o.s.

3M Slovensko s. r. 0.

CPM Slovakia s.r.o.

352 dedikovanych parkovacich miest




2.1. Profil spolocnosti

Spolognost’ POLUS, a.s. sa v priebehu roku 2022 stala sG&astou skupiny CPl Property
Group (,CPIPG"). CPIPG patri medzi najvacsich viastnikov komerénych nehnutelnosti
v Eurépe. Predmetom d&innosti skupiny je najmé viastnictvo a prenajom komerénych
nehnutefnosti — kancelarskych a obchodnych priestorov. Vdaka svojim sklsenostiam
dokaze zviadnut nédrogné ulohy efektivne, profesionaine a v prospech nasich akcionarov a
zakaznikov.

Financna sila a rozsiahle skiusenosti skupiny CPIPG v oblasti nehnutelnosti vyustili do
realizacie viacerych kancelarskych, obchodnych, obytnych a hotelovych projektov vysokej
kvality v celej Eurdpe.

Hodnota neobeZného majetku v zostatkovej cene 150 240 592,- EUR (2021. 153 409
650,- EUR) k 31. decembru 2022 predstavuje najméa hodnotu viastnenych nehnutelnosti.
V kalendarnom roku 2022 bola znizena hodnota vytvorenej opravnej polozky k hodnote
stavby 0 1 395 049,- EUR (2021: znizena o 347 185,- EUR), nakolko navratnad hodnota
majetku podla znaleckého posudku bola nizsia ako Gétovna. Celkova hodnota opravne;
polozky k 31. decembru 2022 tak dosiahla sumu 16 209 450,- EUR (2021: 17 604 499, -
EUR).

Spolognost eviduje dlhodobt pohfadavku zo zabezpelovacieho derivatu k bankovému
Gveru vo vySke 11 027 868,- EUR (2021: 934 726,- EUR).

Obezny majetok spolo¢nosti k 31. decembru 2022 pozostava najma z Gétov v bankach
v hodnote 2 848 887,- EUR (2021: 3 303 810,- EUR) a z pohladavok z obchodného styku
v hodnote 2 003 224,- EUR (2021: 2 108 464,- EUR ).

Zakladné imanie spolognosti tvori 222 767 akcii v nominalnej hodnote 33,19 EUR (2021:
33,19 EUR). V3etky akcie sd spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Dihodobé zavazky spoloénosti k 31. decembru 2022 predstavuje najma odloZeny datiovy
zavézok vo vySke 9 626 538,- EUR (2021: 7 893 834,- EUR), dlhodobé prijaté preddavky
od najomnikov v hodnote 2 337 686,- EUR (2021: 2 080 529,- EUR) a zavézky vodi
prepojenym jednotkam 548 134,- EUR (2021: 36 996 570,- EUR). Kratkodobé zavidzky
k 31. decembru 2022 predstavovali najma zavazky z obchodného styku v hodnote 2 215
487,- EUR (2021: 3 393 085,- EUR) a zavazky vodi prepojenym jednotkdm 40 146 186,-
EUR (2021: 0,- EUR) z medzipodnikového tveru, ktorého splatnost’ bola zaéiatkom roka
2023 predi¥ena do 29.2.2028.

Bezné bankové Gvery spoloénosti k 31. decembru 2022 si v hodnote 3 010 177,- EUR
(2021: 2 999 940,- EUR), dlhodobé bankové dvery si v hodnote 90 250 000 EUR (2021: 93
250 000 - EUR)

Spolognost neevidovala v roku 2022 Ziadnych zamestnancov (2021: 0 zamestnancov).

Spolo¢nost’ v suasnosti nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm a neistotam,
okrem tych, ktoré si spomenuté, pripadne uvedené v poznamkach k Uétovne] zavierke.

Cinnost spolognosti nevplyva negativne na Zivotné prostredie a spifia vietky platné
zakony, ktoré sa tykaju Zivotného prostredia.



V obdobi od zostavenia Uc¢tovnej zavierky do datumu pripravy vyroénej spravy nenastali
Ziadne iné vyznamné udalosti, kioré by mali vplyv na €innost’ spolocnosti.

Budlci vyvoj spolotnosti sa bude vyvijat' vintenciach finanénych a nefinancnych
ukazovatelov ainformacii uvedenych v {ctovnej zavierke azavisi aj od stavu
konkurenéného prostredia v nasledujicich rokoch.

Spoloénost navrhuje stratu vo vyske 4 420 736 EUR previest na neuhradené straty z
minulych rokov.
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POLUS, a.s.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spoloénesti POLUS, a.s.:

SPRAVA Z AUDSTU UETOVNE! ZAVIERKY
Nazor

Uskutoénili sme audit U&tovne] zavierky spoloénosti POLUS, a.s. {dalej len ,spoloénast”), ktord zahfda savahu k 31. decembru
2022, wkaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, a poznérky, ktoré obsahujd stihrn vyznamnych
Gétovnych zasad a ultovnych metdd.

Podfa nd¢ho nazoru, prilofen Gftovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spolocnosti
k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodérenia za rok, ktory sa skongil k uvedenému datumu, v silade so zakonom
¢.431/2002 Z. z. o uftovnictve v zneni neskorich predpisov (dalgj len ,zakon o U&tovnictve”}.

Zéklad pre nazar

Audit sme uskuto&nili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podla tychto Standardov sa
plisdie uvadza v odseku Zodpovednost quditora za audit iétavnej zdvierky. Od spolognasti sme nezavisli podla ustanovend
zakona & 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zikona € 431/2002 Z. z. o Gétovnicive v zneni neskordich
predpisov (dale] len ,zakon o $tatutdrnom audite”) tykajicich sa etiky vratane Etického kodexu auditora, ktoré su relevantné
pre ndi audit Gdtovnej zévierky, a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedZeni, Ze
ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a osdh poverenych spravovanim za Gltovnd zavierku

Statutarny orgdn spolo&nosti zodpoveds za zostavenie Uctovne] zavierky tak, aby posiytovalz pravdivy a verny obraz v stiade
s0 zakonom c Udtovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny orgén spolonosti povaZuje za potrebné pre zostavenie
Gétovnej zévierky, aby neobsahovala vwznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvedu alebo chyby.

Pri zostavaovani Utovnej zavierky §tatutédrny organ zodpoveds za zhodnotenie schopnasti spolofnosti nepretriite pokrafovat
vO svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajucich sa nepretriitého pokraZovania v éinnostl, ak je to potrebne, a za poutitie
predpokladu nepretriitého pokralovania v Einnosti v iétovnictve, ibaie by mal v umysle spoloénost zlikvidovat alebo ukondit
iej Einnost, atebo by nemal ind redlnu moinost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit (tovne] zévierky

Nasou zodpovednastou je ziskat primerané uistenie, & Gétovnd zdvierka ako celok necbsahuje vyznamné nespravnosti, &i uZ
v désledky podvodu alebo chyby, a vydat sprave auditora, ktora obsahuje nazor auditora. Primerané uistenie predstavuje
vyscky stupef uistenia, ale nie zarukuy, fe audit vykonany podfa Medzinrodnych auditorskych Standardov vidy odhali
pripadny wyznamni nespravnost. Nespravnosti médu veniknut v dosledku podvodu alebo chyby 2 povaZujl sa za vyznamne,
ak by bole opodstatnené otakavat, ie jednotlvo alebe v sihrne ovplyvnia ekcnomické rozhodnutia pouivatelov, ktoré boli
prijaté na zeklade tejto CEtovne] zavierky.

Detoitta oznaluje jednu, resp wiacera spoloénosti spomedzs Deloitte Touche Tohmatsu Lirited | DTTL ), e globalne) siete dlenskych finem 2 ich pridruZenych
subjektov {spolofne daley len ,orgamizécia Delostte”). DTTL (dalej tief len  Deloitte Global"} a kaZdd z g &lenskych firem a pridruZenych subjektov predstavue
samostatny a nezdvisly pravay subjekt, ktory nemaéle zatalovat povinnostami alebo zavazovat iné subjekty v rdma organizécre Deloitte vo vifahu k tretim osobam
DTTL, kaddd z dlenshych firiem DTTL a kaddy pridrufeny subjekt zadpoveds fen za svoje Ukony a opomenutia a nie za Jkony alebo opomenutia inych subjektov

v rame orgamzanie Deloitte. Samotnd spolodnost DTTL shuZby kientom neposkytue. Viac mnformaci jg dostuprych na wwvw deloitte comfsk/anas



V ramci auditu v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi standardmi uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovavame
profesionalny skepticizmus po¢as celého auditu. Okrem toho:

° Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, & uz v désledku podvodu alebo chyby,
navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vy3iie ako riziko v désledku chyby, pretoZe podvod méze zahffiat tajnl dohodu, faliovanie, imyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

° Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy vhodné
za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili nazor na efektivnost internych kontrol spoloénosti.

° Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zésad a Uctovnych metdd, ako aj primeranost uc¢tovnych odhadov
a suvisiacich informacii zverejnenych $tatutarnym orgdnom.

° Predkladame zaver o tom, & 3tatutarny orgén vhodne pouziva Uétovny zdsadu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti,
a na zaklade ziskanych auditorskych d6kazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost spoloénosti nepretriite pokratovat v ¢innosti. Ak
dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v Uttovnej zavierke alebo, ak su takéto zverejnené informacie nedostatoéné, modifikovat nag
nazor. Nade zavery viak vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okalnosti viak mdzu spdsobit, Ze spolotnost prestane pokracovat v nepretriitej ¢innosti.

° Hodnotime celkovid prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane zverejnenych informacii, ako aj to, &i
uctovnd zavierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu a harmonograme auditu a o

vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu

zistime.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Spréva k informacidm, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavene] podla poZiadaviek zakona o Uc¢tovnictve.
Na3 vyi3ie uvedeny nazor na Uétovnu zévierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyrognej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave
a za vyhodnotenie, ¢i tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade s G&tovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uc¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyroéna sprava spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uétovnictve.

Podla nasho nazoru, na zaklade préac vykonanych poéas auditu Uétovne] zavierky:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2022 sU v sulade s Uctovnou zavierkou za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o spoloénosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu Gétovnej zavierky, sme
povinni uviest, &i sme zistili vyznamneé nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktort sme obdrZali pred ddtumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest,

Bratislava 13. jula 2023

e

Ing. Wolda K. Grant, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia SKAu ¢. 921

V mene spoloénosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014



Priloha €.1 k opatreniu &. 4455/2003-92 Priloha €. 1 k opatreniu &. MF/18009/2014-74
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UZPODv14_1
| U POD UCTOVNA ZAVIERKA
podnikatelov v podvojnom Gétovnictve
311 17 2 21012)2

zostavena k

Ciselné Gdaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajii prazdne.
Udaje sa vypliiaja pali¢kovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Uétovna zévierka Uétovna jednotka
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D mimoriadna velka
D priebezna (vyznadi sa x)
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predchadzajiice
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PriloZené stéasti Uétovnej zavierky

x Stvaha (U& POD 1-01)
(v celych eurach)

x Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01)
(v celych eurach)
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(v celych eurach)
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/
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Stvaha Ug
POD 1-01
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118|9|6|110:7
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AL

Ozna-
tenie

STRANA AKTIV

b

Bezné Gétovné obdobie

Cislo
riadku

Brutto - dast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
iétovné obdobie

Korekcia - &ast' 2

Netto 3

Spolu majetok (r. 02
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4 0009
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07
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Dihodoby hmotny
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azr. 20)

1
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Stavby (021) - /081,
0924/

Samostatné hnutelné
veci a slibory
hnutelnych veci
(022) - /082, 092A/

£
E- N I -

14

&l | A

L
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UZPODv14_3

Suvaha Ug
POD 1-01

D202 1/8:9.61

07

O3 5 906 29 4

LT

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchédzajiice

Brutto - ¢ast'1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ast' 2

Netto 3

Pestovatelske celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata (026) -
/086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

7613|719

415821147

J3j1j1j642

13 4 3 2

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok (042) - 094

1

309 870

3]019i8i7}0

145 4 30 2

Poskytnute
preddavky na
dihedoby hmotny
majetok (052) -
/095A/

19

Opravna polozka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

20

AL

Dihodoby finanény
majetok sucet (r. 22
azr. 32)

21

AL

Podielove cenne
papiere a podiely v
prepojenych
Gétovnych
jednotkach (061A,

22

Podielové cenné papiere
a podiely s podielovou
ucastou okrem v
prepojenych G&tovnych
jednotkach (062) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - 096A

24

Pozitky prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(066A) - 096A

25

Pozicky v ramci
podielovej G&asti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - 096A

26

Ostatné pbzicky
(067A) - /096A/

er

Dihové cenné papiere
a ostatny dihodoby
finanény majetok
(0B5A, 069A, DBXA) -
096A

28
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UZPODv14_4

Suvaha Ué
POD 1 - 01

piew 2 l0i2111819161110|7

ICO3 5 906 29 4

LTI T

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - &ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
tétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

POZICKy a ostainy
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac
jeden rok (066A, 067A,

060A, 06XA) - 0964

29

Uéty v bankach s dobou
viazanosti dihdou ako
jeden rok (22XA)

30

10.

Obstaravany dihodoby
finanény majetok (043) -
1096A/

3

19

Poskytnuté preddavky
na dlhodoby finanény
majetok (053) - /095A/

32

Obezny majetok (r.
3444+ 534r
66 +r.71)

33

118/4/3:5/3!7'3

11114341218

21312105914} 5

6 4

217183123

Zasoby sucet (r. 35
azr. 40)

34

IB.1.1.

Material (112, 119,
11X) -/191, 19X/

35

Nedokonéena vyroba
a polotovary vlastnej
vyroby (121, 122, 12X)
-1192,193, 19X/

36

Vyrobky (123) - 194

37

Zvierata (124) - 195

38

Tovar (132, 133, 13X,
139) - /196, 19X/

39

Poskytnuté preddavky
na zasoby (314A) -
1391A/

40

Dihodobé
pohladavky siéet (r.
42 + r. 46 aZ r. 52)

41

1§1j016]j6J019]7

0j61610197

31911717

IB..1

Pohrladavky z
obchodného styku
slcet (r. 43 aZr. 45)

42
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UZPODv14_5

Stvaha UG —
Pgﬁﬁt}? DC 2 0218961 07||€CO3 509006294 [IlIIIII]IIIIHIIIIIIII

ek STRANA AKTIV Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
ik - Brutto - Gast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

a b c Korekcia - éast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchodného
styku voti prepojenym
1.a.| aétovnym jednotkam (311A,] 43
312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

Pohladavky z obchodného styku v
rémei podielove] icasti okrem

1.b.| pohfadévek vozi prepojenym 44
Utovnym jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) - 1391A/

Ostatné pohladavky z
obchodného styku

1.c.] (311A, 312A, 313A, 45
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

Cista hodnota zakazky 46

(316A)

Ostatné pohladavky
3 vogi prepojenym

‘| aétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

a7

Ostatné pohladavky v
ramci podielovej Géasti
4.| okrem pohladavok voéi 48
prepojenym Gétovnym
jednotkam (351A) - /391A/

Pohladavky voéi

5 spoloénikom, &lenom a
‘| zdruzeniu (354A, 355A,
358A, 35XA) - 1391A/

49

Pohladavky z 1111012 718}6}8 111§012}78]6]8

6.| derivatovych operacii 50
(373A, 376A) al3141712}6

Iné pohladavky (335A,
336A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A) - o

1391A/

Odlozena dafiova

pohladavka (481A)

Kratkodobé 4
B.lll.| pohradavky suéet (r. 53

54 +r.58 aZ r. 65) 2

o |
N
o
(=]
w
N

Pohfadéavky z 4
B.lI.1.| obchodného styku 54
sticet (r. 55 az r. 57)

W W |Ww |,

Pohladavky z obchodnéha
styku voci prepojenym 2
1.a.| Gétovnym jednotkam (311A,| 55

X
= 1o | &
©
(=< - -]
3}
o N[N
-—
o
@
FS
o
S

312A, 313A, 314A, 315A,
31XA) - 391A/ 218191011

Pohradavky z obchodného
styku v rdmci podielovej G&asti
1b okrem pohladavok vodi 56

prepojenym Ugtovnym
jednotkam (311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) - 391A/
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UZPODv14_6

Stivaha Ué
POD 1 - 01

Bice 2101211819161

07

ICO3 5906 29 4

MVEINMEn =

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - éast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - East' 2

Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

4 30 2 4817

19815 42

2 32 0 9 45

2]0

7191516

3

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohfadavky v
ramci podielovej acasti
okrem pohladavok voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (351A) - /391A/]

60

Pohladavky vocéi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336) - /391A/

62

Dariové pohladavky a
dotacie (341, 342,
343, 345 346, 347) -
1391AJ

63

7 475

0

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

64

19 47 96

19 47 9 6

Iné pohladavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - 1391A/

65

B.V.

Kratkodoby finanény
majetok sucet (r. 67
azr.70)

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepojenych
actovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/

67

Rratkodoby fiancny
majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych uétovnych
jednotkach (251A, 2534,
256A, 25TA, 25XA) - 291A,
20XA/

68

Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely (252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok (259, 314A) -
291A

70

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 6

-



UZPODvV14_7

Suvaha Ug —
Pop1-01 | |oic 20218961 07|03 590 629 4|IINIIINNIL
= ; BeZné G¢tovné obdobie Bezprostredne predchédzajiice
aas | STRANA AKTIV Cinto. 1 Brutto - Sast 1 Netto 3 UbtewRe claniie
a b 6 Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
218151 01111}5 288151011]1115
Finanéné uéty sacet
BV 720873 Lt
3i13]014§8)3)2
1§212]8 11228
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) T2
11012} 2
] 2 84 8 887 2 8 48887
2 Uéty v bankach (221A, 22X 73
| +-261)
313j0j31811]0
c Casové rozlisenie o~ 263376079 2 6337609
| sacet (r. 75 azr. 78)
218 4476
Naklady budtcich 31617141114 3j|6)71411]14
C.1.] obdobi dlhodobé T8
(381A, 382A) 5l316)9i8]7
Naklady budtcich 17 4 405 117141410156
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 11814101517
Prijmy budtcich 58 6 0 3 4 58 6 0 3 4
3.] obdobi dihodobé Tr
(B0 7i13]1]8]1]2
Prijmy buducich 150 5 916 18510151911} 6
4.| obdobi kratkodobé 78
(RaRAY 71311161250
i STRANA PASIV i Bezné Gétovné obdoble e ':'::::fzaj"‘ce GhEvig
a b € 4 5
lu vl 8 i i & ' =
f:o;;:asm manie a zavdzky r. 80 +r. 101 79 1 689 8 87289 1620219409
Vlastné imanie (r. 81 +r. 85+ r.86 +r. 87 +
e r.90 +r.93 +r. 97 +r. 100) : g 1509 33138 11115]4]014]7}1
Al Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 7 3 9 3 6 3 7 7131913161317
ALY, |Zakladné imanie (411 alebo +/- 481) 82 TiI31913161317 7:3!1913/6!3 7
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83
3.|Pohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84
ALl |Emisné 4zio (412) 85
Al |Ostatné kapitalové fondy (413) 86 6 10 0 00O0 O 6 1000000
AIV. |Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1141 719171715 1148709871715
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AV (417A‘ 41& 421A, 422) 88 1 4 7 9 7 7 5 1 4 7 9 7 7 5
5 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
podiely (417A, 421A)

-
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UZPQODv14_8

Stvaha Ug —
POD 1 - 01 DE 202 18961 07|([C03590 6294 ||||ﬂ|m||||||“|“|||l
Ozna- Cislo . = Bezprostredne predchadzajice uétovné
Fini STRANA PASIV bl Be#né (ittovné obdobie ik
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.
AV.1.  |Statutarne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiovacie rozdiely z precenenia siéet (r. 94
AVL | . 96) 03 4103250 -I3isl7lo]3]3ls
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
A1 svizkov (+1- 414) 94 8171 61711]19]5 718136112
s Ocenovacie rozdiely z kapitalovych G¢astin (+/-
. 95
415)
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zliéeni,
"|splynuti a rozdelent (+/- 416) 9% - 46 5 3945 - 4653945
Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98
i M 97 - 5446 2608 ~14891 7T 51917} 2
JA.VIL1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 115181 514131415 1 5 8 5 4 3 4 5
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 «- 70 31 69 5 3 16516831 01311!)7
Vysledok hospodarenia za uctovne obdoble po
AVIIl.  |zdaneni /+-/1.01 - (r. 81 + .85+ 1. 86 +1. 87 +1. 90| 100 -1 414, 2. 0.7 3186 -14161816161316
+1. 93 +7 97 +r 101 +r 141)
Zavazky (r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 +1. 136 +
IB' [r. 139 + r. 140) 101 11513101 818j8]5 1497 6548 1
IB.I. Dlhodobé zavazky shéet (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 112i81 61118 417131716161 714
Dihodobé zavazky z obchodného styku sudcet (r.
fois P, sl B 2 895090 2ls]1])1]s]s
s Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym 104
" |Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti
1.b.|ckrem zévazkov vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 105
(321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A,
1'E'475A,476A) 106 2 8 9590 258111158
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voti prepojenym Gctovnym
“[iednotkam (471A, 47XA) by 5 4 8134 36996570
Oslaing zavazky v ramai podielove] ucasti okrem
4. |zavazkov vo&i prepojenym G&tovnym jednotkam (471A, 109
4TXA)
5.|Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 2 3 3 7 6 8 6 2 0 805 2 9
7.|Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 6 6 3 6 6 3
10.|Iné dihodobé zavézky (336A, 372A, 474A, 47XA) | 115 5 9 2 3 8 11513191210
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii (373A,
1. 116
377A)
12.|Odlozeny darnovy zavazok (481A) 17 9 6 2 65 3 8 7181913181314

[
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UZPODv14_8

Suvaha (Ug —
pop1-01) | o 2 0 218961 07| €03 590 62 9 4|[HININININ
Ozna- Gislo ‘ : Bezprostredne predchadzajice uctovné
3 STRANA PASIV o Bezné Gétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
s Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 145 68 3 2 1141511121611
IBII1 Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 154 516181312 1143151112161 1
IB.III. Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 9 0 2 5 0 00O 9 3250000
Kratkodobé zavizky shcet (r. 123 + r. 127 az
IB-IV-,_135, 122 4|2i6l3|1]|7|4]? 34825886
Zavizky z obchodného styku sicet (r. 124
[e.v. azr. 126) 123 2120 1)5]4)8]7 339308%5
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|a&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, | 124 21916121313 3490
32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zéavazky z styku v rémci podielovej GEasti okrem
1.b vo&i prepojenym Gitovny (321A, 322A, 324A,| 125
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 4TXA)
Ostaing zavazKy z 0bchoaneno Styku (3214, 322A,
1.6.|324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 126 1§91 11912514 3131819151915
47XA)
2| Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voti prepojenym G&tovnym
“liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) e 4 01 4 6186
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
4. |zavazkov voti prepojenym Uétovnym jednotkam (361A, | 1289
36XA, 471A, 47XA)
Zavazky voli spoloénikom a zdruZeniu (364, 365, 130
'|366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 131
1479A)
7.|Zavazky zo sociélneho poistenia (336A) 132
Dafoveé zavazky a dotacie (341, 342, 343,
‘|345. 348, 347, 34%) Ly 1 7 54109
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) | 134
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,
10. 135 9 4 6 55 912181011
4TXA)
IB.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 2 8 7 8 2 5 2 1128081171210
B.v.1. |Zakonné rezervy (323A, 451A) a7
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 slgl7islz2isl2 1121011171210
|Bezné bankové tuvery (221A, 231, 232, 23X,
[ Jasta, ssxa 139 sjlol1]oj1|7]7 29990940
IB i Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 140
T |24X, 473A, 1-/255A)
C. Casové rozliSenie sicet (r. 142 az r. 145) 141 8 0 6 6 1 4 T11151919:7
C.1. Vydavky budtcich obdobi dihodobé (383A) 142
2.|Vydavky budtcich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.|Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144 3ilat7lglq 11814l717
4.|Vynosy buddcich obdobi kratkodobé (384A) 145 7 6 6 8 3 3 6 9 7 5 20

L
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UZPODv14_10

["VyKkaz ziskov a |
strat Ug POD =
2-01 o202 18961 07|1€03590 629 «|IINIEM
. Skutocnost’'
Text e S : Bezprostredne predchadzajiice Gétovné

Ozna- riadku BeZné &tovné obdobie i P 3 j
Zenie obdobie

a b (] 1 2

- Cisty obrat (&ast' (iét. tr. 6 podla zakona) 01 118141 411121314 1 5 9 46 4 9 8

. |V¥nosy z hospodarskej éinnosti spolu suéet (r.

03 % r. 09) 02 1jolel3]4f2]2]1 16184673
. |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1
. |Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
. |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1198141 4111281314 1 5 9 4 6 4 7
% Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob (+/- 06

" |uétova skupina 61)
V. |Aktivacia (uétova skupina 62) o7
Vi Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, 08
" |dlhodobého hmotného majetku a materialu (641, 642) 1 0

Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti (644, 645, 646,

B Py 09 1]9]2]9]8f7 2380765

Naklady na hospodarsku GInnost spolu (1. 11 ¥ 1. 12
#1344+ 1542042141244, 2541, 10 281171 B816131818 11988121712 3

26)

4 Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného 11
" |tovaru (504, 507)

Spotreba materialu, energie a ostatnych
% neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) e 5 9 5 09 6 8 37933 4
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (Gctova skupina 51) 14 6 1 8 5 4 8 8 5 6 6 5 3 8
E. |Osobné naklady sicet (r. 16 aZzr. 19) 15

E1. |Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a druzstva 17
|(523)
3A|Nékiady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18
4,|Sociélne naklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (iétova skupina 53) 20 315/7.3'5:6 3151416 0

Odpisy a opravné polozky k dihodobému nehmotnému
% majetku a dihodobému hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) £l 8 58 99 41 9 4 85 2 1

Odpisy dihodobého nehmotného majetku a

s dihodebého hmotného majetku (551) - 9 98 49090 98103 6

Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a

2| dihodobému hmotnému majetiu (+-) (553) g -13 9 5049 - 3251 5

Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a
H- | oredansho materidlu (541, 542) o 3 6 8
i Opravné polozky k pohladévkam (+/-) (547) 25 5 3 750 9 2 810 4

Ostatné naklady na hospodéarsku &innost (543, 544,

I |545, 546, 548, 549, 555, 557) s 116)5]1]2]6 2 4309 8
s |V¥sledok hospodarenia z hospodarskej Einnosti
(+1) (r. 02 - 1. 10) 27 12§11 5128116} 7 -1316143215 0
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a
strat Ug POD —
2. 01 oc 202 18961 07| [€035090 629 4|IIINHITNNI
5 Skuto€nost’
islo v r
Text oo p Bezprostredne predchadzajice Gétovné
Ozna- riadku Bezné uétovné obdobie P P y
Genie obdobie
a b ¢ 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +r. 06 +
o |RO7) (114124 134 14) 23 7§31 014}j7]7]8 6 4872846
.. |Vynosy z finanénej éinnosti spolu (r. 30 +r. 31
+1.35+1.39+1. 42+ 1. 43 +r. 44) i 3,4 9/1/3/8 111} 8
Trzby z predaja cennych papierov a podielov
Wil 30
(661)
I Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet 1
© . 32821, 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov od a2
" |prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
2 Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej ugasti 33
“|okrem vynosov prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
- Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 24
‘|(665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet (r. 35
" |36 azr.38)
%4 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
" |prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy Z Kratkodobeno nancneno majetku v
2.|podielovej Géasti okrem vynosov prepojenych a7
ugtovnych jednotiek (BE6A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 18
‘|majetku (666A)
Xl |Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 11584131412 11118
a4 Vynosové Uroky od prepojenych tGétovnych 40
" |jednotiek (662A)
2.|Ostatné vynosove Uroky (662A) 41 11514131412 11118
Xl |Kurzové zisky (663) 42
Vnosy z precenenia cennych papierov a vynosy
M- Gerivatovych operacil (664, 667) b 19 47 96
XIV. |Ostatné vynosy z finan&nej Einnosti (668) 44
. |Naklady na finanénu éinnost’ spolu (r. 46 +r.
47 +r.48+r.49+r. 62 +r. 53 +r. 64) % 3 03 8341 2.6 97 409 4
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok (566) 47
M.  |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N. |Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 2l9l1j10i313]14 215]1710}]0]0}6
Nakladoveé uroky pre prepojené Gétovné jednotky
N1 seon) 50 1lo0l8|7/715]1 8 445097
2.|Ostatné nakladoveé droky (562A) 51 1181 212151813 1171285141019
0. |Kurzové straty (563) 52 i 2
B iNékIady na precenenie cennych papierov a 53
" |naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finanénu Einnost (568, 569) 54 1 2 7 9 9 5 16207141818

-
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St Skutocnost’
T slo - P - -
o ext ko Badné dilovas obsiolic Bezprostredne predch:a\dzajuce uétovné
Eenie obdobie
a b C 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej
«  |&innosti (+/-) (r. 29 -r. 45) i - 26 8 9 2 -269 7 376
wes |V¥sledok hospodarenia za (iétovné obdobie
pred zdanenim (+/-) (r. 27 + . 55) e - 48 413 - 633 9 966
R.  |Daf z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 141 21018 =1 116815] 3 33 0
R.1. |Daf z prijmov splatna (591, 595) 58
2.|Dan z prijmov odioZena (+/-) (582) 59 141 21018 -111615 3 31310
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 60
" |spolo&nikom (+/- 596)
s |V¥ysledok hospodarenia za (ictovné obdobie
|po zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - r. 60) & - 442 07 -468 6 636

-
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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE - 0o o s e
1. ZAXLADNE UDAJE 0 UCTOVNES JEDNOTKE

Uttovna jednotka POLUS, a.s. (dalef len ,Spolognost”) je akciova spolotnost so sidlom na Vajnorskej £.100, 831 04
Bratislava. ZaloZend bola diia 24. augusta 2004 zakladaielskou listinou vo forme notarskej zapisnice. Deni vzniku
je 5. november 2004, I1€0 35 906 294. Spolognost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sddu Bratislava,
oddiel 5a, vloZka €. 3456/B. Spolotnost vznikla ako nastupnicka spolognost v désledku spiynutia spoloénosti
POLUS INV., a.5. a ACORP, a.s.

2. HLAVNE CINNOSTI SPOLOENOSTI

- kipa tovaru za ucéelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo za tgelom jeho
predaia inym prevadzkovatelom Zivnosti {velkoobchod)

- tinnost realitnej kanceldrie (sprostredkovanie kiipy, predaja a prendgjmu nehnutelnosti)

- sprosiredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

- reklamna a propagatnd tinnost’

- prevadzkovanie odstavnych pléch pre motorové vozidld sliZiacich pre umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobém neZ majitel'ovi alebo ndjomcovi nehnutel'nosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych nez zikladnych sluZieb spojenych s prendjmom

- dodéavka a distribiicia elektriny

- rozvod plynu

- poskytovanie kritkodobej pomoci pri opatere deti a starSich osob

3. POCET PRACOVNIKOV

Spolofnost nemala Ziadnych zamestnancov v beinom ani v predchiddzajicom aétovnom obdobi.

4. RUCENIE OCTOVNE] JEDNOTKY

Spolotnost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych G&tovnych jednotkéch.

5. PRAVNY DOVOD ZOSTAVENIA UCTOVNE) ZAVIERKY

Spolo¢nost zostavuje tdto Uétovnl zdvierku podla §17 ods. 6 Zdkona 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni
neskoriich predpisov ake riadnu Getovnl zavierku za détovné obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021. Utovnd
zavierka spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretriitého trvania Gftovnej jednotky.

Uttovnd zavierka je zostavend na vieobecné poufitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pousit na utely
akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia G¢tovnej zavierky by
sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tidto d¢tovnd zavierku ako jediny zdroj informacii,

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE) ZAVIERKY ZA BEZPROSTREDNE PREDCHADZANUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zévierka spolotnosti zostavend za bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie, k 31.12.2021, bola
schvdlend Valnym zhromaZdenim, v stlade s Obchodnym zdkannikom, dfia 13.12.2022.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE} JEDNOTKY

1. INFORMACIE O STATUTAROCH SPOLOCNOSTI A CLENOV INYCH ORGANOV SPOLOCNOST!

Meng a priezvisko pozicia / orgén spolodnosti od do
Adrian Bédis predseda predstavenstva 14.8.2019 25.7.2022
Tomas Kroéka ¢len predstavenstva 14.8.2019 25.7.2022
Mag, Christian Traunfellner {len dozornej rady 12.10.2015 9.9.2022
Andreas Schmidt-Postion tlen dozornej rady 13.12.2017 trva
Gerald Griill Elen dozornej rady 25.3.2019 7.12.2022
Radka Doehring predseda predstavenstva 25.7.2022 trva
Richard Bauer tlen predstavenstva 25.7.2022 trva
Dr. Lucia Kautzky ¢len dozarnej rady 25.7.2022 trva
Christian Bauer tlen dozornej rady 7.12.2022 trvd

Konaf menom spolonosti st opravneni vietci Clenovia predstavenstva, pricom spolognost zavizuju spoloénym

prejavom vole najmenej dvaja ¢lenovia predstavenstva.

2. STRUKTURA SPOLOCNIKOV

. . " - \ . . { Podiel na hlasovacich pravach Iny podiel na ostatnych
{oéntk, ak Vyika podielu ra zakladrom imani
Spolotnik, akcionar ! ; PI " v% poloikich Vi ako na Z1v %
absolitne v
a b C d e
IMMOFINANZ Services Slovak
F fvices Slova 7393 637 100,00% 100,00%

republic, s.r.o.
0,00%
0,00%
0,00%

Spolu 7393637 100,00% 100,00% 0,00%

C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolognost zahffia do konsolidovanej Gftovne] zavierky spolo€nosti IMMOFINANZ AG. Konsolidovant Gétovni
zdvierku koncernu zostavuje spoloénost IMMOFINANZ AG, Wienerbergstrafie 9, 1100 Viedef, Rakdsko. Tato
konsolidovana Gétovni zavierka je spristupnend priamo v sidle uvedenej spolognosti, kde je moZné vyZiadat képiu
konsolidovanej Gétovnej zdvierky.

D., E. INFORMACIE O UETOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH
1. VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNE) ZAVIERKY

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretriitého trvania Spolognosti (going concern).

Spoloénost vyhodnotila vplyy nedévnych makroekonomickych zmien, vratane wplyvov prebiehajiceho
vojenského konfliktu na Ukrajine, vplyvu pandémie Covid-19, rychlo rasticej inflacie, energetickej krizy, na
Gétovna zavierku za rok kondiaci sa 31.decembra 2022. Tieto okolnosti nemajl vyznamny negativny vplyv na
finanént: vykonnost Spolofnosti a neexistuje Ziadny vplyv, ktory by materialnym spésobom ovplyvnil schopnost
spolotnosti nepretréite vwkondvat svoju &innost v dohladne budticnosti.

3]
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Uttovné metddy a vieobecné (Etovné zasady boli G&tovnou jednotkou konzistentne aplikované v sdlade so
zakonom o G¢tovnictve a s postupmi GEtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenske]j republike. Uétovnictvo
sa vedie v pefiainych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uétovnictvo sa vedie na zdklade dodriania Zasovej a vecnej stvislosti nakladov a vwynosov. Za zdklad sa berd
vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohfadu na ditum ich platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvazkov sa uplatfiuje zdsada opairnosti, t. j. berd sa za zdklad vietky rizika, straty
a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavéizkov a ktoré st zname ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uftovna
zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohiadavky, zdvdzky, dvery a poZicky — pohladdvky a zavizky sa v siivahe vykazuji ako
dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.
Cast dihodobej pohladavky a Easf dlhodobého zdvazku, ktorych splatnost nie je dih3ia ako jeden rok odo dita, ku
ktorému sa zostavuje Gftovna zdvierka, sa vykazuju v stivehe ako kritkodobd pohfaddvka alebo kratkodoby
zavdzok.

Pou?itie odhadov ~ zostavenie Oftovne] zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolotnosti vypracovalo odhady a
predpokiady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych budlcich altiv a pasiv
k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje ictovnd zdvierka, ako aj na vykazovan(i vyiku vynosov a nakladov potas roka.
Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov [i§it.

Moment zau€tovania vynosov — Vynosy z predaja sluzieb sa vykazujd v Gétovnom obdobf, v ktorom boli sluiby
poskytnuté. Vynosy sa vykazujl po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrédiok {rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.). V stlade s obvyklou praxou v reafitnom odveivi SpoloZnost poskytuje ndjomcom pri podpise
zaviznych dlhodobych zmliv o prendjme priestorov mofnost vyuiivat tieto priestory na zaéiatku prendjmu
niekotko mesiacov za zniZené alebo symbolické ndjomné, Najomné zmluvy tieZ obe strany zavizujl k ich
pravidelnej indexacii. Spolofnost Uétuje vynosy z ndjomnéhe na rovnomernej baze podas trvania prisluinej
zmluvy.

2. ZMENY UCTOVNYCH ZASAD

Potas uftovného obdobia nedodlo k zmendm v Uttovnych zasadéch,

3. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV

a) Dihodoby nehmotny majetok obstarany kdpou

Blhodoby nehmotny majetok obstarany kiipou sa oceriuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a
naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montdi, poistné a pod.). Si¢astou obstardvace] ceny si droky
z cudzich zdrojov, ktoré vzniknd do momentu uvedenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho poufivania a
predpokiadaného priebehu jeho opotrebenia. V pripade neurtitej doby pouZivania sa dihodoby nehmotny

majetok neodpisuje. Odpisovat sa zadina v mesiaci, v ktorom bol dihodoby nehmotny majetok uvedeny do
pouzivania.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena {resp. viastné naklady) je 2.400 EUR a nizdia, sa
nezaraduje do dlhodobého nehmotného majetky, tiftuje sa na farchu G&tu 518- Ostatné slufby (§13 ods, 3
Postupov Uctovania).

¢) Dihodoby hmotny majetok obstarany kiipou
Dthodoby hmotny majetok obstarany kipou sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim {clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Sufastou cbstardvacej ceny si Uroky

z cudzich zdrojov, ktoré vzniknt do momentu uvedenia dlhodobého hmotného majetku do pouiivania. Stéastou

3
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obstardvacej ceny nie sG realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku
do pouZivania.

QOdpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladane] doby jeho pouiivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zadina v mesiaci, v ktorom bol dihodoby majetok
uvedeny do pouiivania.

Naklady na rozdirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvy3eniu vykonnosti, kapacity alebo (innosti
v thrnnej hodnote viac ako 1.700 EUR pri jednotlivom majetku za beZné (étovné obdobie, zvy3uji obstardvaciu
cenu dlhodobého hmotného majetku. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena {resp.
viastné naklady) je 1.700 EUR a niZdia, sa nezaraduje do dlhodobého hmotného majetku, ale pri zaradeni do
pouffvania je v plnej vyike prelictovany do ndkladov (§13 ods. 7 Postupov UEtovania). Pozemky sa neodpisujl.

Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba st uvedené v nasledujice] tabulke:

Predpokladand Sadzba rofného
Druh dihodobého hmotného majetku doba pouiivania v Metdda odpisovania )
odpisu v %
rokoch
Stavby 40 linedrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linedrna 25
Kontajnery. leSenie 6 linedrna 16,67
Boxy, voziky 12 linedrna 8,33

V pripade prechodného 2niZenia UZitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri inventarizacii a je
vyrazne nifsia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpoditani opravok, je vytvorend opravnd poloZka na urovef
jeho zistenej Uiitkovej hodnoty.

Spoloénost stanovuje hodnotu dihodobéhe hmotného majetku na zéklade znaleckéha posudku spracovanym
nezavislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovana redlna hodnota nehnutelnosti je niz$ia ako zostatkové
Uétovna hodnota ku koncu roka, spalotnost vykdze opravnt polozku v sume uvedeného rozdielu.

V pripade e odhadovand redina hodnota nehnutelnosti je vyiia ako zostatkova Gétovna hodnota ku koncu roka,
vzniknuty pozitivny rozdiel sa nedétuje.

Znalecky posudok je stanoveny vynasovou metddou. Priprava oghadu redlnej hodnoty nehnutefnosti vyZaduje
urdity stupefi dsudku. Existuje riziko, fe budice realizovatelné hodnoty investicii sa mbZu liSit od vykdzaného
ocenenia a tento rozdiel mdze byt vyznamny.

d) Dlhodoby finanény majetok

Spolocnost eviduje dthodoby finanény majetok. Informdcie o dihodobom finanénom majetku st uvedené v Casti
F pozndmok.

h} Opravné poloiky

Spoloénost Gétuje opravné poloZky v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uétovnictve, a to:
- kzastavenym investicidm na zdklade zhodnotenia ich G€tovnej hodnoty vo vztahu kmoinej
realizovatelnej cene,
-k pohladdvkam polehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 50 %, nad 90 dni po lehote splatnosti
10 %.

i} Pohladaviy
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Pohiadavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, postipené pohladavky a pohladdvky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefiujd obstardvacou cenou, vratane nakladov savisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoiite/né pohladavky.

j) Krdtkodoby finanény majetok
Pefiainé prostriedky a ceniny sa ocefiujl ich menovitou hodnotu.

k) €asové rozlfSenie na strane aktiv sivahy

Spolognost Uftuje na Uctoch Casového rozlidenia v sitade so zdsadou o Uttovani nakladov a vynosov do obdobia,
s ktorym asove a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloiky Casového rozliSenia. Ocenenie je
zaloZené na ofakévanej menovite} hodnote.

Rezervy

Spolotnost tvori rezervy (§26 Zikona 431/2002 Z.z. o Uftovnictve) na predpokladané rizika, straty a zniZenia
hodnoty slvisiace so zédvdzkami s neurgitym asovym vymedzenim alebo vy3kou. Oceriujil sa v ofakavane] vyike
zavazku. Tvorba rezerv sa Gétuje na vecne prisludny nakladovy Géet. Poulitie rezerv a tieZ rozpustenie rezervy
z dévodu neopodstatnenosti sa neddtuje do vynasov, ale ako nffenie vecne prisluiného nakladového Gétu, na
ktorom bola rezerva vyivorend. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gftovna zdvierka, sa posudzuje ich vyika
a oddvodnenost.

m} Zavazky

Zavizky {vratane Gverov a vypomoci} st ocenené v ich menovite] hodnote, Zavazky pri ich prevzatl sa ocefiuji
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zavazkov zisti, Ze suma zdvazkov je ind ako ich vyika v Gétovnictve,
uvedu sa zavdzky v Gltovnictve aj v Oftovnej zdvierke v tomto zistenom ocenent.

n} Casové rozliSenie na strane pasiv sGvahy

Spolognost G¢tuje na Gétoch Casového rozlienia v stilade so zdsadou o Gétovani nakladov a vynosov do obdobia,
s ktorym &asovo 3 vecne suvisia, ide o anticipativhe a tranzitivne poloiky Casového rozlifenia. Ocenenie je
zaloZené na ofakévanej menovitej hodnote.

o) Derivaty

Derivaty st ocenené v redlnej hodnote {tzv. fair value).

Zmeny redinych hodndt zabezpedovacich derivatov sa Gftuja bez vplyvu na vysledok hospoddarenia priamo do
vlastného imania na Ufet 414. Vystedok realizécie zabezpetovacich derivitov sa G&tuje na Géte naklady, ktory
zabezpedu]l. Zabezpetovaci derivdt na zmenu pohyblivej Grokovej miery sa Gftuje na 562 — Uroky.

Zmeny redlnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemske] burze, zahranitnej burze alebo inom
verejnom trhu sa Gétujd s vplyvom na vysledok hospodarenia na uctoch 567 a 667.

Zmeny redlnych hodndt derivdtov urfenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa GEtujl bez vplyvu na
vysledolk hospoddrenia priamo do viastného imania na udet 414, Vysledok realizdcie tychto obchodov sa uétuje
na dctoch 567 — Naklady na derivdtové opericie a 667 — Vynosy z derivatovych operacii.

p) Majetok a ziviizky zabezpedené derivatmi

Majetok azdvazky zabezpefené derivdtmi sa ocefiuji reatnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku
a zavazkov zahezpetenych deriviatmi sa G€tujld bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania

na uet 414.

q) Prenajaty majetok @ majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajate] veci
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Spoloénost Uétuje pri prenajatom majetku {operativny prendjom) najomné stvisiace s beZnym obdobim priamo
do nakladov v zmysle ¢asovej a vecnej slvislosti.

r}  Dafi z prijmov
Splatna dan z prifmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zékonom o daniach z prijmov.
Odlofené dane ( odloZend dafiova pohladavka a odlofeny dafiovy zdvazok) sa vztahuji na:
a) dofasné rozdiely medzi O&ovnou hodnotou majetku a U€tovnou hodnotou zdvizkov vykdzanou
v slivahe a ich daflovou zakladriou
b} moZnost previest nevyuzité darfiové adpodty a iné dafiové naroky do buddcich obdobi,

¢}  mofnosti umorovat dafiovd stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moinost odpotitat danova
stratu od zakladu dane v budticnosti,

F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A SOVAHY

1. DLHODOBY NEHMOTNY MAIETOK

Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1.1.2022 do 31.12.2022 aza bezprostredne
predchadzajice obdobie je uvedeny v nasledujlcich tabulkdch:

a) Prehfad dihodobého nehmotného majetku

[
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BeZné uitovné obdohie
Dihadoby nehmotny Aktivovandé Poskytnuté
majetok nakladyna | Softvér Ocenitefné Goodwill Ostatny Obftara- preddavky Spolu
. prdva DNM vany DNm
vyvoj na DNM
a b € d g f g h i
Prvotné ocenenie
Stav na zafiatku uétovného
4,550 160,851 0 165.401
obdobia
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny ¢
Stav na konci uctovnaho
N o} 4,550 1860.851 v c 0 [ 165.401
chdobia
Opravky
Stav na zaciatku uctowného
. 4,550 160,851 0 0 165401
obdohia
Prirastky 0
Ubytky 0
Stav na konci (ictovného
. o 4.550 160.851 0 a 0 9 165.401
cbdobia
Opravné poloiky
Stav na zatiatku Uctovného .
ohdobia
[Prirastky 0
Ubytky 0
Stav na kongi uctovného
N 0 0 4] 0 4] 0 0 0
obdohia
Zostatkova hodnota
Stav ha zafiatku détovného
- ¢ B 0 0 0 o 0 0
obdobia
Stav na konci détovného o
obdobia ’ ° 0 ° ¢ ¢ ¢
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Bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie

Dlhodeby nehmotny Aktivované
majetok naklady na
vjvoj

Softuér

Ocenitelné
préva

Goodwil}

Ostatny
DNM

vany DNM

Posk J
Obstard- oskytmute

2 DNM

preddavky Spolu

a b

d

f

g h i

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku Ucétovného
cbdobia

4.550

160.851

0 165.401

Prirastky

0

Ubyiky

0

Presuny

0

Stav na konci uctovneho
chdobia

4.550

160,851

Q 0 165.401

QOprévky

Stav na zadiatku O¢tovného
chdobia

3.982

160.851

164.833

Prirastky

568

568

Ubytky

it

Stav na konci Gctovného
ohdobia

4.550

160.851

o Q 165.401

Opravné poloiky

Stav na zaiatku 0¢tovného
ohdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci Gétovného
ohdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zatiatku Uftovného
obdobia

£58

Stav na kondl uétovného
obdobia

.
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2. DLHODOBY HMOTNY MAJETOK
a} Prehlad dihodobého hmotného majetku

Prehfad o pohybe dlhedobého hmotného majetku od 1.1.2022 do 31.12.2022 aza bezprostredne
predchadzajlice ohdobie je uvedeny v nasledujucich tabutkach:

Beiné (ttovné obdebie
. . Samosiatné
DihOdOby hmotny hnutelné veci |Pestovatefské]  Zakladné Obstarivand Poskytruté
ma;etok Pazernky Stavby asubory | cetty trvalych | stidoa tainé | Ostatny DHM DH::aﬂv preddavky na Spolu
hnutefnych porastav zvierata DHM
veti

a b c d e f g h i j
Prvotné ocenenie
E‘:tav na’zat:iatku . 6.071185 | 303203897 | 31818711 0 0 33.246 1.454.302 0 314034451
tétovného obdobia
Prirastiy 0 5836564 5,336,564
Prirastky zo zitilenia o
Ubytky 0 -1.096.342 -1.086.342
Presuny 0 5537173 400.680 43133 -5,950,996 0
Stav na koncl
. ; 6071185 | 307734718 | 3582511 ¢ 0 76.379 1.309.370 0 918774673
tttovného obdobia
Oprdvky
S.t'av na‘zaciatku . 0 41551753 | 1.448.736 9 0 19.814 a o 143.020.303
uctovného obdobia
Prirastky 9.446.810 532.733 11,348 9.984.891
Prirastky zo zldgenia o
Ubytky -B80.663 -680.663
Stav na konci 0 150312000 | 1581469 0 v & 0 5132463
- N . .. | . . 31.162 [} 152. 631
uétovného obdobia
Opravné poloiky
Szt“av na'zamatku ) 0 17.604 498 ® 0 9 0 0 0 17.604.458
uétovného obdobia
Prirastky 0
Ubytky -1.395.048 -1.395.048
Stav na kondi 0 16.208.450 0 2 0 16.208 450
. . . .. E 1] 1] 1] .. k
tétovného obdohia
Zostatkova hodnota
S‘Eav na’zaclatku . 6071185 | 144137646 | 1733085 0 0 13.432 1.454,307 0 153.409.650
Gétovného obdohia
Stav na konci
L. . . 6071185 | 141213278 | 1601042 0 0 45217 1.309.870 0 150.240.592
tictovnéha obdobia
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Bezprostredne predchadzajiice tétovné obdobie
3 . Samostatné
Dihodoby hmotny hnutefné vect | Pestovatelské |Zakladné stado Obstarsuant Paskytnuté
majetok Fozemky Stavby a sibory celky trvalych afainé Ostatny DHit OHM ¥ preddavky na Spofu
hnutelnjich porastov vieratd DHM
veri
a b I d € f g h i i

Prvotné ocenenie

Stav na zafiatku

" . . 6.071.185 301.577.848 3.243.010 0 0 509.476 663.946 ¢ 312.065.465
|iétovného ohdobia

Prirastky a 3.265.470 3.265.470
Prirastky zo zt0genia 0
Ubyty 0 368.116 -452.138 -476.230 -1.296.484
Presuny 0 2.084.155 350.54% -2475.114 0
Stav na koncl

L, . " 6.071.185 303.293.897 3.181.821 ¢ 0 33.246 1.454.302 0 314.034.451
iftovného obdobia

Opravky

Stav na zaCiatku

" X . g 131.518.639 1371772 0 0 490,963 0 0 134.381.374
uictovného obdobia

Prirastky 5.401.230 539,103 5.081 9.935.414
Prirastky zo zHigenia 0
Gbytky -368.115 452,139 -476.230 -1.296.484
Stav na konci

L. . . 0 141,551,753 1848736 0 0 19.814 0 0 143,020,304
uctovného ohdohia

Opravné polozky

Stav na zaciatku

. . . g 17.929.614 o a o 0 9 o 17.929.674
uétovného obdobia

Prirastky 22.010 22,010
Ubytky -347.185 -347.186
Stav na konci

L, . . 0 17.604.498 o 0 0 0 0 0 17.604.498
uftovného chdobia

Zostatiava hodnota

Stav na zaCiatku

] . . 6071185 151.129.536 1,871,238 0 0 18,512 663.546 o 158.754.417
littovného obdobia

Stav na konci

. . i 5.071.185 144,137,646 1.733.085 0 0 13.432 1.454.302 0 153.409.650
ittavného obdohia

Prirastky hodnoty stavieb uvedené ako presuny si v prevainej miere spdsobené modernizaciou priestorov
nakupného centra VIVO! Bratislava a vydavkami na prispdsobenie priestoru pre novych ndjomcov v priestoroch
myhive Vajnorskd | Tower 1 a myhive Vajnorskd | Tower 2. Uvedené prirastky su vykdzane ako technické
zhodnotenie stavieb.

Spoloénost k 31.12.2022 wvykdzala opravnl polozku vo vyske 16 209 450 EUR (2021: 17 604 459 EUR)
k dthadobému hmotnému majetku, nakolko redina hodnota podia znaleckého posudku bola niZéia ako Gétovna
hodnota. ZniZenie opravnej poloZky vo vyske 1 395 049 EUR (2021: zniZenie 325 175 EUR) je vykazané v Gbytkoch
opravnych polofiek k stavbam.

Hodnota dihodobého hmotného majetku stanovena nezavislym externym znalcom bola k 31.12.2022 stanovena
nasledovne — VIVO! Bratistava: 101 400 000 EUR, myhive Vajnorska | Tower 1: 26 900 000 EUR, myhive Vajnorska
| Tower 2: 31 200 000 FUR, Milenium Tower 3 Bratislava: 1 300 000 EUR . Stanovenie hodnoty investicii do
nehnutefnosti vychadza 2z aktudlnych najlepiich odhadov trhove] hodnoty prendjmu priestorov (EMRV),
predajnej ceny, diskontnej miery, investicii, obsadenosti priestorov a vedenie spolognosti je presvedeng, e
predstavujli pravdivy a objektivny pohlad na aktudlne ocenenie nehnutefnosti s prihliadnutim na vietky
relevantné a dostupné informdacie k datumu zostavenia UGltovne] zavierky. Existuje riziko, Ze budice
realizovatelné hodnoty investicif sa maZu Iiif od vykazanéha ocenenia a tento rozdiel mbie byt vyznamny.
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b) Zdloiné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym hmotnym majetkom

Spotognost ma vo svojej evidencii hmotny majetok, ku ktorému je zriadené zaloiné pravo. Hodnota dihodobého
hmotneho majetky, ku ktorému je zriadené zaloZné privo, je uvedend v tabulke:

Dthodoby hmotny majetok Zostatkova hodnota
Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zdloiné prave 150.240.592
Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma Gétovna jednotka cbmedzene pravo s nim
nzkladat

3. DLHODOBY FINANCNY MAJETOK
a) Prehlad dihodobého finanEného majetku

Spolotnost nemd vo svojej evidencii finanény majetok, ku ktorému je zriadené zaloiné pravo.
b} 2Zéloiné pravo a obmedzené disponovaﬁie s dihodobym finanénym majetkom

Spoloénost nema vo svojej evidencii finanény majetok, ku ktorému je zriadené zaloiné pravo.

4, POHLADAVKY
a) Opravné poloiky k pohiaddvkam

Spoloénost tvorila v sledovanom obdobi opravné poloZky k pohladédvkach. Dévodom ich tvorby bolo:
- Predpokiad zniZenej vymoiitelnosti pohladévok na zédklade vekovej Strukitry pohfadavok po splatnosti
- Predpoklad zniZenej vymoiitelnosti pohladavok vodi dlinikom v konkurze a reStrukiuralizacii

Spolotnost postupovala pri tvorbe OP nasledovne: Pohladévky po dobe splatnosti od 90 dni do 180 dni 10%
z nominalnej hodnoty, od 180 dni do 360 dni 50% nomindlnej hodnoty a viac ako 360 dni po dobe splatnosti

100% nomindinej hodnoty. Pohfadavky voli diznikom v konkurze a redtrukturalizacii 106% nominalnej hadnoty.

Vyvoj opravnych poloiiek je zobrazeny v tabuike:

Beiné Gétovné ohdobie
pohiadévky Stav OP na Zuctovanie OP z | Zuaftovanie OP z | Stav na OP konci
zafiatku Ot Tvorba OP dévodu zaniku |[d&vodu vyradenia uétovného
ohdobia opodstatnenosti majethku z (&L obdobia
a b c d e f
‘addvk h &h

Pohfaddvky z obchodného | ) S5 436 537.509 2.320.945
styku
Ostatné pohiadavky vodi
prepojenym Gitovnym 0
jednotkam
Ostatné pohladivky v
ramci podielovej Géasti
okrem pohladavok voti 0
prepojenym Gctovnym
jednotkdm
Pohladavky voti
spolotnikom, tlenom 0
a zdruZeniu
Iné pohladévky 0
Pohfadavky spolu 1.783.436 537.509 aQ G 2.320.945
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Bezprostredne predchadzajice UGtovné obdobie

Pohladsvky Stav OP na Zictovanie OP z | Zictovanie OP z | Stav na OP konci
zafiatku at. Tvorba OP dévodu ziniku |dévodu vyradenia uctovného
obdobia opodstatnenosti majetku z dét. obdobia
a b c d e f
Pohl'adavky z obchodného
1.502.342 281.094 1.783.436
styku
Ostatné pohladavky vodi
prepojenym uctovnym o
jednotkam
Ostatné pohladavky v
ramci podielove] Gtasti
okrem pohladavok vofi o}
prepojenym Gftovnym
jednotkam
Pohladavky voli
spolotnikom, élenom I}
a zdruZeniu
Iné pohladavky 0
Pohfadavky spolu 1.502.342 0 281.094 4] 1.783.436

b) Vekova Struktira pohladavok

Vekovd Struktira pohladdvok je uvedena v nasledovnych tabulkdch. BeZna lehota splatnosti pohladéavok je 10

dni.
Beiné Uétovné chdobie
Ndzov poloiky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohfaddvky spolu

a b [ d
|Kratkodobé pahiadavky
Pohladavky z obchodného styku 1.523.473 2.800.696 4.324.169
Ostatne pohladavky voct prepojenym
Gctovnym jednetkdm 0
Ostatné pohfadavky v ramci podielovef
licasti okrem pohladavok vodi 0
prepojenym tict.jednotkam
PORTadavky voc spoiocnikom, Cienom a
zdruieniu 0
Pohfzdavky z derivatovych operacif 154.796 194.796
Dafové pohfadivky a dotdcie 0 0
Iné pohfadavky 196 196
fKrdtkodobé pohladivky spolu 1.718.465 2.800.696 4.519.161

Spolognost wvytvorila k pohladédvkam po lehote splatnosti celkovi opravnd poloiku vo vyike 2 320 945 EUR.
K pohiaddvkam po splatnosti do 50 dni v hodnote 578 535 EUR spolofnost vytvoriia opravnd poloZku vo vyske

181 596 EUR,

12
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Bezprostredne predchadzajiice détovné obdobie

Nazov polofky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohfadavky spolu

a b C d
Kratkodobé pohiadivky
Pohladdvky z obchodného styku 1.414.948 2.476.951 3.851.500
Osiatné pohfadavky voci prepojenym
uctovnym jednotkdm 0
Ostatné pohladdvky v ramci
podiefovej Ufasti okrem pohfadavok v

voti prepojenym Gétjednotkdm
Pohfadavky voci spoloénikom,

tienom a zdruZeniu 0
Socidlne poistenie 0
Dafiové pohlfadavky a dotdcie 74.750 74.750
Iné pohfadavky 600 600
Kréatkodobé pohladavky spofu 1.490.298 2.476.951 3.967.250

¢} Pohfaddvky zabezpeéené zdloinym privom alebo inou formou zabezpedenia

Spolotnost ma pohfaddvky zabezpelené zéloZnym pravom
Pohladavky sii zataZené formou:
- V3etky pohladavky vyplyvajice z uzavretych ndjomnych zmidv st zatazend zdloZnym pravom voti ERSTE
Group Bank ako forma zébezpeky dlhodobého bankového tveru.

Popis hodnoty predmetu a hodnoty pohladéavky zobrazuje nasledujica tabulka:

Beina (iCtovné obdobie
Opis predmetu zdlozného prava
Hodnota predmetu Hodnota pohladdvky
Pohiadavky kryté zdloZnym arévom alebo y
inou formou zabezpefenia
Hodnota pohiadavok, na ktoré sa zriadilo
oo AR X 4.324.160
zéloiné pravo
Hodnota pohladévok, pri ktorych je
obmedzené pravo s nimi nakladat X

d) OdioZena dafiova pohladavka

Spolotnost nevykazuje odloZené dafiové pohladdvky z dévodu neistoty tvorby dostatonych dafiovych zékladov
v budicnosti na ich pouiitie. Odlozené daové pohladavky by vznikli ako:
- Dofasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou pohfadadvok a ich dafovou zakladiiou z dévodu tvorby
opravnych poloZiek
- Dotasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou zavazkov po lehote splatnosti viac ako 36 mesiacov a ich
dafovou zékladfiou o ktoré bol zvyieny zaklad dane z prijmov
- Moinost umorovat darftovl stratu v budGenosti
- Docasné rozdiely medzi G¢tovnou a dafiovou hodnotou nezaplatenych drokov z omegkania

Od hospoddrskeho roka 2012/2013 spolotnost upravila, v silade s internymi postupmi, vykazovanie odloZenych

dani znetto vykazovania na brutto vykazovanie, tj. vykazuje samostatne odlofené dafiové pohladavky
a samostatne odloZené dafiové zaviizky.
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Prefad odlozenej dafiovej pohfadavky je uvedeny v nasleduijlce] tabulke:

Beprostredne predchadzajlce Gitovne

2mena odloieného darfiového zavdzku

Nézov poloiky Beiné Uftovné obdobie obdobie
Dotasné rozdiely medzi (étovnou hodnotou 1.416.791 1.569.488
majetku a dafiovou zdkladioy, z toho:
odpoditatelné 1.416.291 1.569.488
zdaniteiné
Dotasté rozdiely medzi ditovnoy hodnotou] 3.078.165 1.879.734
zivizkov a dafiovou 2dkladnhoy, z toho:
odpotitateiné 3.078.165 1.829.734
zdanitelné
mjc:l;\co::;imorovat dafovi stratu v 1929634 £33.579
IMoinost previest nevyugité dafiové
odpotty
Sadzba dane z prijmov {v %) 21% 21%
OdloZena dafiova pohladdvka 1.349.059 846.972
Uplatnena dafiovd pohladivka 38.225 4,451
Zatittovana ako zniZenie nakladov
Zauctovand do viastného imania 38.229 4.451
OdleZeny dafovy zavazok X X

X X

7atittovand ako naklad

Zuttovans do viastnéhao imania

5. FINANCNE O€TY

Ako finan&né Uty si vykizané peniaze v pokladnici, beiné fty v bankach. Uttami v banke méie spolotnost

volne disponovat.

Prehlad jednotlivych polotiek finanZnych uttov je uvedeny v tabulke:

,

Bezprostredne predchadzajice (Etovné

Nazov poloiky Beiné Gétovné obdobie obdobie
Pokladnica, ceniny 1.228 1.022
Beiné bankové Uity 1.673.601 2.128.708
Bankové Géty viazané k Gveru 1.175.286 1.175.181
Peniaze na ceste 0 -79
Spolu 2.850.115 3.304.832

14
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6. CASOVE ROZLISENIE

Vyznamné poloZky &asového rozliSenia na strane aktiv stvahy:

i . . e . Bezprostredne predchddzajlice dtovne

Opis poloiky fasového rovlifenia Beiné Gftovné obdobie obdokie
Naklady budiicich ohdobi dihod., z tohe: 367.414 536.987
Prispevky, dotécie na fit out 47.407 110.310
Finangné 320.007 426.676
Naklady buddicich obdobf krétkod. z toho: 174.405 184,057
Poistné 0 3.201
Prispevky,dotdcie na fit out 62,903 62.903
Financne poplatky k dveru 106.669 106.669
Ostatné 4.833 11.285
Prijmy budiicich obdabi dihodobé,: toho: 586.034 731.812
Rent free 586.034 731,812
Prijmy budlicich obdobi krdtkod., z toho! 1.505.916 731620
Triby za energie 506.309 -14.911
Triby za prevadzkové naklady 500.333 278.771
Triby za ndjom 28,561 17.077
Rent free - 363.921 406.586
Fit out 0 ¢
Ostatne 6.792 44,097

G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SOVAHY
1. VLASTNE IMANIE
Informdcie o viasthom imani stt uvedené v casti B a P pozndmok.

Prehlad Elenenia zikladného imania v akciove]j spolotnosti:

Hodnota
Bezprostredne
Beiné (itovné chdobie]  predchddzajiice
uctovné obdobie

Z&kladné imanie celkom 7.393.637 7.393.637
Potet akcil (ks} 222.767 222.767
Nomindalna hodnota 1 akcie 33 33
zisk/strata {+/-) G6¢tovného obdobia -4.420.736 -4,686.636
zisk/strata {(+/-) na akciu -20 221

Dopliujice informacie k viastnému Imaniu:
Vietky akcie spolofnosti st spojené s rovnakymi pravami pre akciondrov. Zakladné imanie bolo celé upisané

a splatend, Zakonny rezervny fond vo vyike 1 479775 £UR dosahuje vyiku povinnej minimalnej tvorby podia
Obchodného zakonnika.
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2. INFORMACIE O ROZDELEN] ZISKU ALEBO VYSPORIADANI UCTOVNE] STRATY

Spoloénost v predchadzajlicom Gftovnom obdobi hospodérila so stratou,
Udaje o vysporiadani straty/zisku predo3lého détovného obdobia st uvedené v tabutke:

Nézov poloiky Bezprostredne predchadzajiice ohdobie
Uttovnd strata 4.686.636
Vysporiadanie ittovnej straty BeZné uétovné obdobie

70 zakonného rezervného fondu

7o Statutdrnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spoioénikmi

|Prevod do neukradenej straty minulych rokov 4.686.636
fné

Spolu 4.686.636
3. REZERVY

Na Géte 323 sa UCtujl rezervy na nevyfakturované dedavky (odhady nakladov u ktorych nie je presne znama ich
vyEka) a na uéte 326 nevyfakturované dodavky, u ktorych je presne zndma ich vyska.

Prehlad o rezervach za beiné Gftovné obdobie je uvedeny v tabulke:

Beiné Gftovné obdobie

Nézav polaiky Stav na zadiatku Tvarba Pousitie — 5tav na konci
tiftovnéhe chdobia uftovného chdobia |
a b c d e f
Dlhodobé rezervy 1.451.261 5571 0 0 1.456.832
Qstatné, z toho:
Stidny spar 1.453.261 5.571 0 1.456.832
0
Zékonné, z toho:
0
|Kratkodobé rezervy 1.201.720 1.946.065 -268,533 0 2.878.252
Ostatné, 7 toho:
Audit 9.613 15,500 -58.613 19.500
30.285 0 -30.285 0
Management fee
Dihodoby majetok 932.187 1.054.027 0 1.986.214
Opravy a Udrzba 160.489 297.195 -160.489 297.195
sluzby 29.843 33.195 -29.843 33.155
Prevadzkove naklady 38.950 541.533 -38.99¢ 541.533
Ostatné 312 615 -312 615
Zakoané z toho:
Ostatné G 0 0 0
0,00
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Prehlad o rezervéch za bezprostredne predchadzajice (¢tovné obdobie je uvedeny v tabulke:

Bez prostredne predchddzajlice titovné abdobie
Nazov poloZky Stav na zaiatku Tvorba Pousitie Zrutenie Stav na konci
tttovného obdobia ittovného obdobia
a b ¢ d e f
Dlhodobé rezervy 1.325.307 125.954 0 0 1.451.261
|Ostatné, z toho:
Sadny spor 1.325.307 125.954 0 1.451.261
0
Zékonné, z toho:
0
Kratkodobé rezervy 695,012 1.201.720 -695.012 0 1.201.720
Ostatné, z toho:
Audit 9.582 9.613 -9.582 9.613
12.568 30.285 -12.568 30.285
Management jae
Dthodoby majetok 553.035 932,187 -553.035 932.187
Opravy a Udrba 37.698 160.485 -37.698 160.489
Prévne a poradenskeé 24 165 29.843 24,165 29.843
sluiby
Prevadzkové naklady 57.653 38.990 -57.653 38.990
Ostatne-Marketing 0 ¢ 0 a
Ostatné 312 312 -312 312
Zakonné z toho:
Ostatné 0 0 0 0
0,00

Predpokladané poutitie uvedenych rezerv je v priebehu bezprostredne nasledujiceho Gétovného obdobia.
Vietky rezervy z predchddzajiceho dftovného obdobia boli pouZité v befnom Gétovnom obdobi.

4. ZAVAZKY

a) Vyika zdvézkov do lehoty a po lehote splatnosti vritane skupiny a Struktira zéviizkov podla zostatkovej
doby splatnosti

Struktiira zdvédzkov (okrem bankovych tverov) podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v tabulke:

Bezprostredne predchadzajice actovne

Nézov polozky BeZné Gttovné ohdobie obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 660,769 1.156.349
41.970.978 2.329.537

Zavizky do lehoty splatnosti
Kritkodiohé zavizky spolu 42.631.747 3.485.886

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1

B} 5.318.327 39.445.425
rok aZ 5 rokov
Zavdzky so zostatkovou dobou splatnosti 7543.522 2.931.749
nad 5 rokov
Dlhodobé zavizity spolu 12.861.849 47.376.674
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b) Zaviizky zabezpefené ziloinym pravom alebo inou formou zabezpeéenia

Spoloénost nema zavizky zabezpedené zéloinym pravom alebo inou formou zabezpelenia.

¢) Odlozeny dafiovy zdvizok

Spoloénost Gftovala o odlofenom dafiovom zavizky. OdloZené dafové zdvazky venikli ako:
- Dotasné rozdiely medzi détovnou hodnotou dlhodobého majetku a jeho dafiovou zakladfou
- Dofasné rozdiely medzi aétovnou hodnotou rezerv a ich dafiovou zékladiou

- Dotasné rozdiely z rozdielu G&tovne| a dafiovej hodnoty nezaplateného pendle

Prehtad odloZeného dafiového zavézku je uvedeny v nasledujucej tabuike:

Nazov poloiky Beiné ittovné obdohie Bezprostredne ’:::::?:za'”ce lictoune
Dotasné rozdiely medzi (iltovnou hednotou 45,840,655 37.589.687
majetku a dafiovou zakladiov, z toho:
odpocitatelné
zdanitelné 45.840.655 37.589.687
Dotasné rozdiely medzi détovnou hodnotou] 0 0
ravazkov a danovou zdkladfioy, 2 toho;
odpotitatelné
zdanitelné 0 0
MoZnost umorovat dafiovi stratu v
buddcnosti
Moinost previest nevyuiité dafiové
odpodty
Sadzba dane z prijmov (v %} 21% 21%
|odloZena dafové pohladivka X X
|Up!atnené danova pohfadavka b X
Zatiftovana ako znifenie nékladov
Zaiittovans do viastného imania
OdloZeny dafiovy zdvizok 9.626.538 7.893.834
Zmena odloZeného dafiového zavizku 1.732.703 1471413
Zalftovana ako naklad -420.634 -1.830.724
Zuctovana do vlastného imania 2.153.337 459.305
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5. BANKOVE UVERY, POZICKY A KRATKODOBE FINANCNE VYPOMOC

a) Bankové Gvery

Pozndmky k Gftovne]j zavierke za obdobie 1.1.2022 - 31.12.2022
3 1s[ofol6]2]9]4]
DIC [2]o]2f1]8i9lel1i0]7]

1Co

Spoloénost ma zavazky vodi banke z dévadu gerpania Uveru.
je uvedena v tabulke:

Struktdra bankovych Gverov

R T
Nazov polozky Mena Urok p.a.v% | Datum splatnosti RrSMENS 28 | 2a beiné ditovne p ’
heiné uttovné obdobie predchddzjice
obdobie tttouné obdohie
a b [ d e f g
Dihobodé bankové dvery
3M EURIBOR+1,7%
Erste Group Bank EUR min. 31,12.2026 90.250.000 93.250.000
[Kratkodobé bankové ivery
Kratkodoba East dlhodobéhe bankového
very (Erste Group Bank]) EUR 3M EURIBORY1, 7% 2023 3.010.177 2.999.840

Dfa 5.6.2020 poskytnuty Gver od Erste Group Bank AG vo vyike 100 000 000 EUR so splatnostou 31.12.2026.
Uver je zabezpeteny dlhodobym majetkom, pohladavkami a derivatom {pozri poznamky DI, F2 a F6).

b) Poiicky a kratkodobé finantné vypomoci

Spolotnost md zdvizky z ddvodu pbZitiek a kratkodobych finangnych vypomoc.

awaws

Struktlra péFiciek a kratkodobych finanénych vypomoci je uvedena v tabulke:

A e K
Nazov polozhy Mena trok p.a.v% | Datum splatnasti P . . . |12 beiné ditovné p '
beiné Gitovné obdobie predehédzilce
obdobie liftovné obdoble
a b [ d e f E
Dlhobodé patitky
IMBEA Immoeast Beteiligungs 3M EURIBCR
varwaltung GmbH {SX100080) EUR +2,75% 313.2023 0 36.461121,00
IMBEA fmmogast Beteiligungs EUR M EURIBCR 31.12.2026 543134 535.443,00
verwaltung GmbH (SK100086) +2,25%
{Kratkobods ph¥itky
IMBEA Immaoeast Betelligungs 3M EURIBOR
verwaltung GmbH (SK30C080} EUR +2,75% 31.3.2023 40146187 0.00
Uverovy ramec (credit fine):
IMBEA Immoeast Beteifigungs IM EURIBOR
verwaltung GmhH (SK100085) R +2,25% 31122026 0.0 0,00

Predpoklad nepretrZitého pokracovania v éinnosti zavisi od pokrafovania finandnej podpory zo strany materskej
spolo¢nosti IMMOFNANZ AG. Spolotnost ofakava, ze uvedena podpora materske] spoloZnosti tIMMOFINANZ AG
bude pokratovat po dobu nasledujlcich dvanastich mesiacov.
Splatnost pdFitky od IMBEA Immoeast Beteiligungs verwaltung GmvH (SK100080) bola dna 9.3.2023 prediend

do 29.2.2028.
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6. CEASOVE ROZLISENEE

Poznamky k Gftovnej zdvierke za obdobie 1.1.2022 - 31.12.2022
i¢o [3[5]9]0]6]2]09[4]
pIC [2]of2]1[8]9]l6]1io]7]

Vyznamné polozky Easového rozlidenia na strane pasiv stivahy:

Nézov poloiky Beiné itovns obdobie Bezprostredne predch'édza}uce lictovne
obdobie
Vydavky budicich cbdobi dihcdobé, z 0 0
toho:
rent free 0 ¢
ostatné nevyznamné poloZky
Vydavky buddcich obdobi kratkodohé, z 0 0
toho:
rent free 0 0
ostatné nevyznamné poloiky
v ich ohdobt p
ynosy budiicich obdobi dihodobé, 2 19,781 18.477
toho:
fitout 39.78t 18.477
ostatné nevyznamné poioiky
Vynosy buddicich ohdabi kratkodoheé, 766.833 697.520
z tfoho:
enargie 2.920 6.239
prevadzkové naklady 227.318 175,155
najomné prijaté vopred 514.802 501.694
[fitout 15.793 10.465
ostatné vynosy 0 3.968
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POLUS, as.
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7. DERIVATY

Poznamky k ddtovne] zdvierke za obdobie 1.1.2022 - 31.12.2022

ICO

DIC [2]0]z2 1[8[9[6]1]0]7]

[31s{ofoie]2]9]4]

Spolognost ma zabezpefovaci derivat z dévodu Eerpania dihodobého bankevého dveru.

. Uttovnd hodnota Dohodnutd cena podkiadového
Nizov polotky - o
pohladdvky zavizku nastroja

a b ¢ d

Derivaty urfené na obchodovanie, 2
0 0 0

toho;
Zabezpedovacie derivaty,  toho: 11,222,664 0 0
urokovy swap Erste Group Bank 11.222.664

Beiné lictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce TRtovne
ohdobie

Nazov poloZky Zmena realnej hodnoty (+/-} s vplyvom na | Zmena redlne] hodnoty (+/-) s vplyvom na
vysledok hospedirenial  viastné imanie vystedok ) viastné imanie
hospoddrenia

a b c d e
Derivaty uréené na obchodovanie, z
toho: 0 o 0 o
Zabezpefovacie derivaty, 2 toho: 0 10.093.142 0 2.076.291
lirokovy swap Erste Group Bank 10.093.142 2.076.291

Redlna hodnota

Zabezpedovacia polozka Beprostredne predehadzajuce GLLovne |
Beiné Gctovné ohdobie ohdobie
Majetok vykdzany v sivahe
Zavdzok vykazany v siivahe 53.260.177 96.249.940
(igtoch
nezabezpefend
Spolu 93.260.177 96.249.940
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Poznamky k 0¢tovnej zdvierke za obdobie 1.1.2022 - 31.12.2022
1Co (3 5]9lo]6]2]9]4]
DIC [2]o]2]1({8]9f6[1]017]

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. VYNOSY ZHOSPODARSKE] CINNOSTI

A SLUZIEB/EISTY OBRAT

- TRZBY ZPREDAJA TOVARU, VLASTNYCH VYROBKOV

Triby za vlastné vykony atovar podla jednotlivich segmentov, tj. podla typov vyrobkov a sluiieb, a podfa
hlavnych teritoril odbytu st uvedené v tabulke:

Ndjomné Energie Prevddziové naklody
Oblast odbytu heiné tttoyne | DETPIOSUOSU | ittoung | DOTPTOSHOSIT. | ¢ Gdtoune | DEZRrOStrostr.
obdobie predchadzajice obdobie predchadzajice obdobie predchadzajice
uct. obdobie Lift. ohdobie itt. obdobie
a b < d e f g
Slovenska republika 10.450.666 9.237.555 3.917.277 2.253.231 5.073.291 4,415.631
Spolu 10.450.666 9.237.555 3.9172.277 2.293.231 5.073.291 4.415.631

2. AKTIVACIA NAKLADOV, VYNOSY Z HOSPODARSKE] CINNOSTI, FINANCNES CINNOSTI A VYNOSY
VYNIMOCNEHO ROZSAHU ALEBO VYSKYTU

Prehlad ovynosoch pri aktivacii nakladov, vynosov z hospodarskej €innosti, finanénej &innasti a vynosy
vyrtimotného rozsahu alebo vyskytu je uvedeny v tabutke:

3 . . i . Bezprostredne predchadzajiice uftovne

Nazov poloiky Beiné ultovné ohdobie obdobie
Vyznamné poloZky pri aktivacii ndkladov, z toho: 0 0
droky z dlhodobych pozidiek
;:t:x;:;\;y:::gne poloiky vynosov z hospodarskej 192.987 938,075
Zmluvné pokuty, droky z omeskania 1.669 105.412
Refakturacie 0 1.553
Poistnd udalost 12.081 6.826
Ukonéenia ndj.zmiiv 179.012 95,106
Ostatné vynosy 225 29.178
Finanéné wynosy, z toho: 349.138 118
Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
Ucttovna zavierka
Zs;zfne vyznamné poloZky finanénych vynosav, z 349,133 118
Viynosové Groky 154.342 118
\ynosy z derivatovych operacii 194.796 0
Ostatné financné vynosy 0 0
Vynosy vynimotného rozsahu alebo vyskytu, z toho: 0 0
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3. CISTY OBRAT

{isty obrat Spolo¢nosti je uvedeny v tabulke:

Nazov poloiky Beiné uttovné obdobie Bezprostredne ';r::::; drajtce dctovne
Triby za viastné vyrohky
Triby z predaja sluZieb 19.,441.234 15.946.417
Triby za tovar 0 81
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy svisiace s beZnou &innostou 0 0
Cisty obrat celkom 19.441.234 15,946,498

1. INFORMACIE O NAKLADOCH

1. NAKLADY Z HOSPODARSKEI CINNOSTI- NAKLADY NA POSKYTNUTE SLUZBY, OSTATNE NAKLADY NA
HOSPODARSKU CINNOST, FINANCNE A NAKLADY VYNIMOCNEHO ROZSAHU ALEBO VYSKYTU

Prehfad o nikladoch poskyinuté sluZby, ostatnych nédkladov na hospoddrsku &innost, finanénych a ndkladov
vynimot€ného rozsahu alebo vyskytu je uvedeny v tabutke:
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Poznamky k tétovnej zévierke za obdobie 1,1.2022 - 31.12.2022
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Nazov polozky Beiné Gétovné ohdobie Bezprostredne :l::;::idzajace lictovne
Naklady na poskytnuté stuiby, 2 toho: 6.185.488 5.065.348
Ndklady vodi auditorovi,audit. spoloénosti, z toho: 29.927 18.311
néklady na overenie indiv, Ultovnej zdvierky 26.627 16.671
darioveé poradenstvo 3.300 2,640
ostatné neauditorske sluzby
Ostatné vyznamné poloiky ndkiadov za poskytnuté
slusby, 2 toho: 6.155.561 5.646.037
Opravy a udrZiavanie 1.658.111 1.476.245
Manazérske poplatky BA5.726 610.743
Maklady na prevadzku centra 2.634.683 2.600.846
Pravne, notérske,poradenské a uctovné sluiby 154,141 152,183
Marketing 855.966 805.254
ostatné naklady na sluzby 6.934 767
g:':\;:;'\;ytz:::ne poloiky nakladov z hospodarskej 15.600.900 14.161.915
Spotreba materidlu 355.685 309.476
Spotreba energil 5.585.283 3.483.827
Dane a poplatky 357.356 354.680
Odpisy 5.584.950 9.810.386
Tvorba a zutovanie cpravne] polozky k dThodobému
majetku -1.395.049 -325.175
Tvorba a zdcCtovanie opravnej polozky k
pohladévkam 537.509 281.094
Odpis pohladdvok 2.088 )
Poistné 63.305 50.558
Zmluvné pokuty a troky z omeikania 403 3.287
Stimuly pre ndjomcov 62.903 62.903
Zostatkova cena predaného dlhodob.majetku a 3.688
Rezerva na sldne spory -792 125.954
Ostatné ndklady na hospoddrsku &innost 37.219 1.236
Cefkova suma osobnych nédkladov: 0 o
Mazdy
Sociglne,zdravotné poistenie a 1abezp.
Finanéné néklady, 2 toho: 3.038.341 2,697.494
Kurzové straty, z toho: 12 0
lurzové straty ku dit, ku ktorému sa zostavuje 12 0
Uctovna zdvierka
Ostatné vyznamné poloZky finanénych ndklodov , z
toho: 3.038.328 2.687.454
Debetné Groky 2910334 2.570.006
Bankové poplatky 6.578 5.654
Poplatky za lvery 121.417 121.834
Naklady na swapové operdcie 0 0
Ostatné
[NaRIa0Y VyRIMTOCENG 10234 A1E00 VySRyty, 2
toho: 0 0
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J. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

1. ODLOZENA DAN 7 PROMOV

Informéacie o odloienej dafiovej pohladavke su uvedeni v Easti F bod 6 pismeno d) a o odloZenom dafiovom
zavizku v €asti G bod 4 pismeno ¢.

Na vypolet odlofene] dane bola pouZité sadzba dane z prijmov pravnickych osdb 21 %, ktord je v platnosti od
01.01.2017.

Spoloénost k odlozenym daniam uvédza nasledujtice tidaje:

Bezprostredne predchédzajﬁcel

. y Beiné uttovné obdobi
Nazov polofky einé tctovné ohdobie Gttound obdobie

suma odlofenej dafiovej pohfadavky Gétovanej ako naklad alebo vynos
vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloieného danovéhao zdvizku ultovansgho ako naklad alebo vynos
vyplyvajici zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlvienej daftovaj pohladdvky tykajlca sa umorenia dafiovej straty,
nevyugitych dafiovich odpoitov a inych ndrokav, ako aj doCasnych rozdielov
predehadzajdcich Gtovnych obdobi, ku ktorym sa v predehidzajticich
Gttovnych obdobiach odlofens daflovad pohladavka nedétovala

sumtz odloZeného danového zaviazku, ktory vzniko! z ddvodu netctovania tej
¢asfi odioienej danovej pohladdvky v heZnom ti¢tovnom obdobi, o ktorej sa
Uétovato v predchadzajucich détovnych obdobiach

Suma neuplatneného umerenia dafiove] straty, nevyuZitych dafovych
odpodtov a inych narokov a odpotitateych dofasnych rozdielav, ku ktorym
nebola GEtované odlofens dafiova pohladdvka

6.242.045 4.012.004

Suma odlofenej dani z prijmov, ktora sa vztahuja na poloiky Gftované priame
na Uity vlastného imania bez létovania na Géty nékladov a vynosev
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Poznamky k uétovnej zdvierke za obdobie 1.1.2022 - 31

DIC [2]of2T1[8]9f6]1
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3 [s5]9i0f6[2}91]4
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|
}

2. TRANSFORMACIA UCTOVNEHO HOSPODARSKEHO VYSLEDKU NA ZAKLAD DANE

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasleduiticej tabufke:

N ok Beiné uttovné phdobie Bezprostredne predchadzajiice Gftovné obdobie
dzov poloZky
Zaklad dane Dafi Daiiv% Zaklad dane Dani Dafiv%
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia -4,841.370 X X -6.339.966 X X
pred zdanenin, z toho:
teoretickd dar X -1.016.688 21% X -1.331.393 21%
Dafiovo neuznana 41.150 8.650 0% 31,051 6.521 0%
naklady {trvalé rozdiely)
Vynosy nepadlichajice 225 a7 0% 0 0 0%
dani (trvalé rozdiely)
Vplyv nevykazanej
odlozene] dafiove] 2.796.936 587.357 -12% -1.564.085 -328.458 5%
i_pohran:lei\/rky
DD 0 (s

Zmena sadzby dane 0 0 0% o 0 *
Iné 1] 0 0% 0 a 0%
Spolu -2.003.018 -4201.634 % -7,873.000 -1.653.330 26%
Splatnd daf z prijmov X 0 0% X 4] 0%

. X -420.634 9% X -1.653.330 26%
QOdloZend daf z prijmov

o X -420.634 9% X ~1.653.330 26%

Cetkovd dafi z prijmov

K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

1. PREHLAD O PODSUVAHOVYCH POLOZKACH

Spolognost eviduje polozky na podstvahovych détoch. Prehiad poloZiek na podstvahovych tétach je v uvedeny

v tabulke:

Beprostredne predchadzajice Gitovne

Nizov polozky Beiné iftovné chdobie obdohie
Prenajaty majetok
Majetok v ndjme (operativny prenajom)
Majetok prijaty do Uschovy 4960 4 960

Pohfadavky z derivitov

Zévizky z opcii derivitov

Qdpisané pohladavky

|Pohladavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné polozky

Spolotnost eviduje na podsuvahovych détoch material civilnej obrany.
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L INFORMACIE O INYCH AKTIVACHA PASIVACH .~ o

Spolotnost nevyplatila ani neposkytla v beZznom ani predchadzajiicom tictovnom obdobi Ziadne prijmy a vyhody
tlenom Statutdrnych orgénov, dozornych organov a inych organov tGiftovne] jednotky.

Medzi spriaznené osoby patria akciondri, €lenovia predstavenstva, sesterskeé spoloénosti a spolotnosti, v ktoryech
podiel na zakladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruZené spolognosti a spoloéné podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nestou sa uskutoffiuju za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so  spriaznenymi asobami rozhoduje predstavenstve. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych ¢astiach pozndamok.

a) Transakcie so spriaznenymi osobami

Spoloénost uskutognila v priebehu Ggtovného obdobia transakcie so spriaznenymi osobami. Udaje o transakcidch
so spriaznenymi oscbami za beiné (ftovné obdobie st uvedensé v tabulke:

Kéd Hodnotové vyjadrenie obchodu - beZné aétovné chdohie
Spriaznend asoba drubu
°b°:°d Pohladavky Zévizky Naklady Vjnosy
a b < d e f
Materska uctovna jednotka 01 1528 397
Materskd détovnd jednotka 02 119 546 1352157
Materska Uétovnd jednotka 03 134 334 429411 50211
Materska Uctovnd jednotka 11
Spolotnd Uétovnd jednotka
Pridrufend Gctovnd jednotka 01
Pridruzend (itovna jednotka a2
PridruZend uttovna jednotka 03
KiaCowy manaiment
Sesterské (&tovné jednotky 01
Sesterské (ftovné jednotky 02 13041 184 234
Sesterskeé (i&tovné jednotky 03 430 549 445 451
Sesterské Uictovné jednotky 08 40694 321 1118029
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Udaje o transakcidch so spriaznenymi oschami za bezprostredne predchéadzajlce Gétovné obdobie st uvedené
v tabutke:

g | TOUNOtOVE Wy SUreRiE DOCHGA - BETprOSTrEdne preachaazaee CtovRe
ohdobie
Spriaznena osoba drubu
obchod | popradaviy Zévazky Naklady Vynosy
u
2 b c d e f

Materskd (ftovna jednotka 0 1.025.518
Materska d¢tovnd jednotka 0z 2.200 1.029.011
Materskd dftovna jednotka a3 6.978 398 315.455 74.208
Materska Oftovna jednotka 11 2.200
Spolofna Gétovna jednotka
Pridruzend Utovnd jednotka 01
PridruZena Uctovna jednotka a2
Pridruiend (ctovna jednotka 03
Klu€ovy manaiment
Sesterské (&tovné jednotky il
Sesterské uctovné jednotky 02 19.723 107.348
Sesterské Uctovne jednotky 03 3,092 328,561
Sesterské uctovné jednotky 08 36.996.570 875.252

Kod obchadu:

01 —kipa

02 — predaj

03 — poskytnutie sluzhy

08 — dver, péiicka
11 - ostatné

O. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU monému SA zosmvwe
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UETOVNE). zAWERKv

V prve] polavici roka 2022 nastali zmeny v $truktire akcionarov v materskej spolotnosti IMMOFINANZ AG, kde
sa majoritnym akciondrom s rozhodujteim vplyvom stala Seskd spolo¢nost’ CPI Property Group S.A.

Po 31. decembri 2022 do diia zostavenia Oétovnej zavierky Spoloénosti nenastali Ziadne iné udalosti, kioré by si
vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v iétovnej zdvierke za rok 2022 okrem vy§iie spominanych.
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P. INFORMACIE O VLASTNOMIMANI = 0

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu Gftovného obdobia je uvedeny v tabulke:

Beiné (iftavné obdobie

Palatka viastného imania Stav na zatiatku Stav na konci
Gitovného Prirastiy Ubytky Presuny iftovnéha
obdobia ohdobiz
a b c d e f
Zakladné imanie 7.393.637 7.393.637
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0
Zmena zakiadného imania 4] 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 1] 0
Emisnd dfio 0 0
Ostatné kapitdlové fondy 61.600,000 61.000.000
Zakonny rezervry fond {nedeliteiny fond) z o o
kapitdlovych vkladov
Oceriovace rozdiely z precenenia majetky a zévizkov 783.612 7.973.583 8.757.195
Ocerovacie rozdiely z kapitalovych tcastin 0 0
;J::?g:taeii}e roxdiely z precenenia pri zltéeni, splynutf 4.553.945 4,653,545
Zakonny rezervny fond 1.479.775 1.479,775
Nedelitelny fond 0 0
Statutdrne fondy a ostatné fondy ] 0
Nerozdeleny 2isk minulych rokov 15.854.345 15.854.345
Neuhradend strata minulych rokov -65.630.317 -4.686.636 -70.316,953
Vysledek hospoddrenia beZného Oétovaého obdobia -4,686.636 -4.420.736 4.686.636 -4.420.736
Vyplatené dividendy 1] 0
Ostatné peloiky viastného imania 0 0
(&et 491 - vlastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela 0 0
Vlastné imanie celkom 11.540.471 3.552.847 0 0 15.093.318
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Prehfad o pohybe vlastného imania za bezprostredne predchéadzajice G¢tovné ocbdobie je uvedeny v tabulke:

Bezprostredne prechadzajice iitovne obdobie
Polozka viastného imania Stav na zatiathu ) Stav na konci
utovného Prirastky Ubytky Presuny uttovného
obdobia obdobia
a b c d e f
Zaktadné imanie 7.393.637 7.393.637
Viastné akcie a vlastné cbchodné podiely 0 0
Zmena zakladného imznia 0 i
Pohladdvky za upisané vlastné imanie 0 0
Emisné d7io 0 0
Ostatné kapitalové fondy 61.000.000 51.000.000
Zakonny rezervny fond {nedelitefny fond) z
kapitalowych vkladov 0 a
Oceriovace rozdiely z precenenta majetku a zavizkov -856.658 1.640.270 783.612
QOcenovacie rozdiely z kapitalovych éastin 0 [t}
3522::::? rozdiely 2 precerenia pri zliéeni, splynuti -4.653.945 4.653.945
28konny rezervny fond 1.479.775 1479775
Nedelitefny fond G 0
Statutarne fondy a ostatné fondy ] 0
Nerozéeleny zisk minulych rokov 15.854.345 15.854.345
Meuhradeng strata minulych rokav -59.059.608 -6.570.70% -65.630.317
Vysledok hospodarenia beiného uctevného cbdobia -6.570.709 -4.686.636 6.570.708 -4.686.636
Vyplatené dividendy 0
Ostatné poloiky vlastného imania ]
Uzet 491 - vlastné imanie fyzicke] csoby - 0 0
podnikatela
Vlastné imanie celkom 14.586.837 -3.046.366 0 0 11.540.471




POLUS, as. Poznamky k 0étovne] zdvierke za obdobie 1.1.2022 - 31.12.2022

Poznamky Ug POD 3-01 1CO 3]s5]9lols]2]9]4!
pIC [2]of2T1[8[9f6[1{0][7]

T. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH PRI Pouim NEPRIAMEJ Mmﬁnv WKAZOVAN!A
pENAZchn TOKOV Z PREVADZKOVEJ CINNOST! -

Spolotnost zostavila prehfad pefiaZnych tokov pomocou nepriamej metddy. Prehlad pefiaznych tokov je uvedeny
v prilohe, tabulka & 1.

Periainé prostriedky

Pefiainymi prostriedkami {angl. cash) sa rozumeju pefiainé hotovosti, ekvivalenty pefiainych hatovosti, pefiaZné
prostriedky na beinych Gftoch v bankach, kontokerentny téet a Cast zostatku Gétu ,Peniaze na ceste”, ktory sa
viaZe na prevod medzi beinym G¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi (¢tami,

Pefiainé ekvivalenty

Pefiainymi ekvivalentmi {angl. cash equivalents) sa rozumie kritkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny
za vopred zndmu sumu penainych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty
v najbliziich troch mesiacoch ku diiu zostavenia iétovne] zavierky, napriklad terminované vklady na bankowvych
uctoch, ktoré si uloZené najviac na trojmesaénd vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere urfené na
obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednotkou, ktoré s splatné do troch mesiacov odo dfia, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Struktira periainych prostriedkov a pefiainych ekvivalentov:

Bezprostredne
Nazov polozky et Beiné (Ftovné obdebie | predchidzajice Gitovné

obdobie
Peniaze 211 1.228 1.022
Ceniny 213 0 0
Utty v bankach 221 2.8348.887 3.303.850
Kontokorentny ifet 221 0 0
Peniaze na ceste 261 0 -80
Pefiainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty 1.228 1.022
Finanéné Géty spolu 2.850.115 3.304.832

Prilohy:
Tabulka & 1 — Prehfad pefiainych tokov



Tabul'ka €. 1 - Prehl'ad pefiaZnych tokov
Nazov|Oznatenie SkutoZnost v eurach
poloz Beiné Gitovné | Minulé Gétavné
ky obdobie obdobie
Peiiaing toky z prevadzkovej Einnosti
Z/s_|Vysledok hospodarenia z beznej innosti pred zdanenim danou z prijmov (+/-) (4 841 370) 2749 088
A1, [NepefdaZne operacie ovplyviiujuce vysie Gspodarenia £ DeZne) cinnost) prad Faanermm ganou 2
prijmov (+/-) 13 014 162 3 500 246
Gdpisy dlhodobeho nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku (+) 9 984 990 8931524
Zmena stavu rezerv (+/-) 1682 103 2 149 537
Zmena stavu cpravnych poloziek {+/-) (857 540) {10 712 5186)
Zmena stavu polozZiek casevého rozlidenia ndkladov a vynosov {+/-) (358 676) {208 950)
Uroky uctované de nakladov {+} 2910 334 2996 055
Uroky Uctovane do vynosov {-) (154 342) -
Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za pefiainy ekvivalent (+/-) - (995)
Ostatne polezky nepenazného charaktery {+/-) (192 707) 345 591
A.2.  |Vpiyv zmien stavu pracovného kapitafu na vystedok hospodarenia z Beznej cinnost (1 065 793) {750 588)
Zmena stavu pehladavok z prevadzkove]j cinnosti (-/+) {359 203) 56 692
Zmena stavu zavidzkov z prevadzkove] finposti (+/-} {706 590) (807 280}
PERGZHE tommﬁwwmmwmmw OS0DILtHE ¥V
inych astiach prehfadu pefiaznych tokov (+/-), {(sO&et Z/5+A.1.+A.2.) 7 106 999 5 498 746
Prijate droky (+) 154 342 -
Vydavky na zaplateng Groky (-} (1 808 118) (1392 892)
A. Cisté penaZné toky z prevadzkovej tinnosti 5453 223 4 105 854
Penazné toky z investi€nej Cinnosti
Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-) (5 420 883) (18 477 656)
Prijmy 2 predaja dlhodebého nehmetného majetku {+) - 1803
B, Cisté peiiazné toky z investiéne] éinnosti (5420 883)F (18 475 853)
Penazné toky z finanfnej éinnosti
.1, [Penazne toky vo vlastnom imani - -
C.2. [PefaZn€ toky vznikajice z dihodobych zavizkov a kratkodobych zavazkov z Bnancne) Ginnosti {487 057) 13 688 311
Vydavky na splacanie dverov {~) (2 989 763) (2 400 000)
Brijmy z prijatych poZIciek (+) 2 595 534 16 175 696
Vycdavky na uhradu zavazkov z finantného lizingu {-) (52 828) (87 379)
C. Cisté penazné toky z financne; GINROSE (487 057) 13 688 311
D, CISTe ZUySeii(e alebo citta Znizenie penaziych ProstricaRov & penaznych eReIValentov (7]
{sfidet A+B+C) (454 717) (681 688)
E. Stav penaZnych prostriedkov a penaZnych ekvivalentov na zadiatku uctevného obdobia 3 304 832 6 550 551
F. Stav penaziyci ProsuTedrov @ penaznycn ervivarentav ia Koner UCLaviens obdobia pred zonTadnenitn KUrzovye
rozdielov vy&islenych ku diiu, ku Ktorému sa zostavuje (€tovna zavierka (+/-) 2 850 115 5 868 863
G. ROfZove roZarely vynislene K penaznym prostriedkorm a penaznym eRvivalentom KU dnd, Kd KIGremu sa
zostavuJe uctovna zawerka (+/ } - -
A ROV VO
H kurzove rozdlely vyEusiené ku dﬁu, ku ktoremu sa zostavuje uétovné zévnerka
{(+/-~) {sifetD + E + G) 2 850 115 5 868 863




