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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pre spolo¢nikov spolo¢nosti
MartinDevelopment Galvaniho s.r.o.

Spriva z auditu Gctovnej zavierky

Podmieneny nazor

Uskutocnili sme audit tétovnej zavierky spolo¢nosti MartinDevelopment Galvaniho s.r.o0. so
sidlom Jelenia 1, 811 05 Bratislava, ICO: 51 129 540 (dalej len ,,Spolo¢nost™), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahujti suhrn vyznamnych G¢tovnych zasad a ustovnych metdd
a d’alSie vysvetl'ujice informaécie.

PodPa ndSho nazoru, okrem vplyvu skuto&nosti opisanych v odseku Ziklad pre
podmieneny nazor, priloZend tétovna zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financ¢nej situicie Spolo¢nosti celku k 31. decembru 2022 a vysledku hospodarenia za
rok konciaci sa k uvedenému ditumu podl'a zikona & 431/2002 Z.z. o ultovnictve v
zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o uctovnictve).

Zéklad pre podmieneny nazor

Spolocnost’ vykazuje na riadku 34 Gétovnej zdvierke — Zasoby - nehnutel'nost’ na predaj,
celkovu sumu zasob vo vyske 4 111491 €, ktort tvori suma za pozemok, na ktorom
prebiehala vystavba bytového komplexu. V priebehu roku 2022 bola vystavba bytového
komplexu ukonéena, skolaudovana a prevazna vi&ina bytov bola predmetom predaja véitane
alikvotnych Casti pozemkov prislichajiucim k bytom na zaklade kapno-predajnych zmlav
k 31.12.2022. Do nékladov Spoloénosti k 31.12.2022 viak nebola zatétovans zodpovedajuca
Cast’ ndkladov za predané pozemky prislichajuice k predanym bytom (za rok 2021 bola tato
nakladova polozka v sume 3 288 509 €).

Spolo¢nost’ podla § 2 odseku 5 Zakona &.431/2002 Z.z. o Giétovnictve v zneni platnych zmien
bola povinnd zmenit zatriedenie do inej velkostnej skupiny od 1.1.2022, tj. zmenit
zatriedenie z malej Gi¢tovnej jednotky na velkd uétovni Jednotku vzhl'adom na skutoénost’, Ze
v predchadzajtcich dvoch bezprostredne po sebe iducich uctovnych obdobiach presiahla
kritéria pre malé udtovné jednotky. Spolocnost za uétovné obdobie od 1.1.2022 do
31.12.2022 toto zatriedenie nezmenila a (i¢tovni zavierku zostavila k 31.12.2022 ako mal4
uctovna jednotka. ~

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Na$a zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona €. 423/2015 o tatutarnom audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002
Z. z. 0 UCtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o $tatutdrnom audite™)
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tykajtcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Gétovnej
zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme
presvedeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

7Zdo6raznenie skutoénosti

Upozorfiujeme na riadok 80 ﬁétévnej zévierky — Vlastné imanie, ktoré ma Spolo¢nost’ k
31.12.2022 minusové v celkovej vyske 158 439 €. Nas nazor nie je v suvislosti s tymto
tdajom modifikovany.

Upozortiujeme na CL 1II (4) a) vpoznamkach (tovnej zavierky, vktorom sa opisuje
G&tovanie o vystavbe nehnutelnosti za titelom predaja podla § 30d odst. 6 postupov
Gittovania, priom spolo¢nost’ uctovala o vystavbe nehnutelnosti na predaj podla §30
postupov étovania. V savislosti s touto skutoénost'ou na$ nazor nie je modifikovany

Zodpovednost Statutrneho organu za udtovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zévierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zdkona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje
za potrebné na zostavenie G&tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, €1 uZ
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ vo svojej ginnosti, za opisanie skutoCiiosti tykajucich sa
nepretrzitétho pokratovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v innosti v udtovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’

Zlikvidovat' alebo ukongit jej &innost, alebo by nemal inti realistickti moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci Gétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou
toho, 7¢ audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak takeé existuju. Nespravnosti mozu vzniknat' v dosledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddévodnene ocakavat, Ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutonené na zdklade tejto uStovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas cel¢ho

auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem
toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, €1 uz

v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fiujeme auditorské postupy
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reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné
na poskytnutie zdkladu pre na§ nadzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod moze
zahfiat’ tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych uétovnych zasad a Gétovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informécii, uskutocnené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutdrny orgdn vhodne v uctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, C¢i existuje vyznamnd neistota v savislosti sudalostami alebo
okolnostami, ktoré¢ by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost” Spolo¢nosti nepretrzite
pokradovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nadej sprave auditora na suvisiace informdcie uvedené v G¢tovnej
zavierke alebo, ak s0 tieto informacie nedostato¢né, modifikovat’ na§ nazor. NaSe
zavery vychadzaja z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mozu sposobit’, Ze Spolo¢nost’ prestane
pokradovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah uCtovnej zdvierky vratane
informdcii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Gétovnad zdvierka zachytdva uskutoénené
transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spravy k d’alsim poziadavkam zikonov a inych pravnych predpisov -
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyro¢nej sprave

Statutarny organ Spolo¢nosti je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro€nej sprave,
zostavenej podla poziadaviek Zakona o U€tovnictve. N4§ vySSie uvedeny nézor na Gctovni
zavierku sa nevztahuje na iné informdcie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie su vo
vyznamnom nesulade s auditovanou tétovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak zdajd byt vyznamne nespravne.

-~

Posudili sme, ¢i vyro€nd sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje
Zakon o uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu u¢tovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:
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e informacie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za uctovny rok 2022 su v stlade s
uétovnou zavierkou za dany rok,

e vyrolna sprava obsahuje informacie podla Zakona o Gctovnictve.

Okrem toho na zaklade naSich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu u¢tovnej zavierky sme povinni uviest', &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyro¢nej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

Bratislava 22.11.2023
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