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1. ﬁ VODNE SLOVO PREDSEDU PREDSTAVENSTVA
Ddmy a pani,

v mene predstavenstva SIRS - Development, a.s. vdm predkladdme vyroénii spravu o Sinnosti a vysledkoch
spolocnosti za rok 2022.

Spolocnost SIRS - Development, a.s. od roku 2007 vykondva realitmi &innost. V sicasnej dobe prenajima
obchodné priestory o rozlohe cca 38 500 m? v budovdch a cca 58 300 m* parkovacich a inych pléch.

Viroku 2022 spolocnost pokracovala vo svojich taziskovych podnikatelskych Cinnostiach, ato prendjme
nehnutelnosti, poskytovani sluZieb suvisiacich s dopravou a hotelovej éinnosti.

Viroku 2022 sme ako akciondr spolocnosti Organizétor RIDS, a.s nadalej zabezpecovali prevddzku
autobusovych stanic, ktoré sii jednym z pilierov &innosti spolocnosti.

V priebehu celého roka 2022 spolocnost nadalej poskytovala starostlivost o hlavnych ndjomcov a zabezpedenie
ich Cinnosti. A aj preto sa v priebehu roku 2022 podarilo zachovat stabilitu prijmu z ndjmu z nehnutelnosti,
ktoré spolocnost’ viastni vo svojom majethu. Splnenie tichto cielov dokumentuje aj zachovanie Struktiry
ndjomcov a prispieva k stabilnému cash flow spolocnosti, napriek situdcii spojenej s iastocnym lock down-on aj
v Casti roka 2022,

Rok 2022 hodnotime ako dalsi rok, v ktorom sme museli prekondvat celospolocensky tazki situdciu sivisiacu
s postpandemickym obdobim v kombindcii vysokou mierou inflécie, ndrastu tirokovych sadzieb a prebiehajucim
vojenskym konfliktom v blizkosti nasich hranic. Napriek tazkym casom sa ukdzalo, %e zameranie predmetu
podnikania spolocnosti je stabilné a schopné odolat aj takémuto doteraz neodskiSanému krizovému stavu, aj
ked" velkou vyzvou bolo rieSenie hlavne vstupov ovplyvnenych energetickou krizou. Neustdle je m dotknuta
hlavne profitabilita hotelovej dinnosti.

Pocas celého obdobia dinnosti spolocnosti hodnotime, fe diverzifikdcia priimov spolocnosti je ddlesité pre

dlhodobi stabilitu.

A aké si nase vyhliadky na nadchddzajiici rok 2023?

V roku 2023 si nase zdkladné ciele nezmenené:

a) pokracovanie v starostlivosti a poskytovani sluzieb na existujiicich facilitdch v prospech spoluprdce s nasimi
stalymi klientmi, s &im suvisia nase investicie do nehnutelnosti a ich oprav,

b) cheeli by sme ziskat dalSie nehnutelnosti urdené pre dopravu, naich rozvoj a investicie, ktoré by mali
prispiet k zlepSeniu cestovania a sluzieb pre cestujiicich, & uz slusieb suvisiacich s dopravou, alebo poskytnit
dalsie sluzby pre cestujiicich v nasich objektoch.

¢) investovat do obnovenia a oZivenia innosti v hoteloch a facilitdch, suvisiacich s diviziou hotelovej Cinnosti.

Cielom je viak aj nadalej udriiavanie stavu majetku, tj. predovsetkym existujiicich nehnutelnosti, ktoré si
hlavnym zdrojom prijmov z podnikania spolocnosti. Zéroveri si ciele nezmenené, co sa tyka investicii do majetku
potrebného pre bezproblémovy chod hlavnych ndjomcov, ktorych innosti sii spojené s dopravou.

Nadalej je zdujmom spolocnosti udriavanie vztahov s ndjomcami a vytvéranie vhodnych podmienok pre ich
Cinnosti,

V mene spolocnosti SIRS — Development, a.s. by sme radi podakovali vietkym partnerom za podporu a priazes,
ktorii ndm v uplynulom roku prejavili. Vdaka za podporu patri aj vetkym spolupracovnikom, ktori samostatne
riesili a napliali vyzvy, ktoré pred nasou spolocnostou v roku 2022 stdli. Verim, e nastoleny trend prinesie
ovocie aj v roku 2023.

Ing. Vincent OndriSek, predseda predstavenstva
V Ziline, december 2023




2. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNQSTI

SIRS — Development, a.s.
Framborské 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spolo¢nost SIRS — Development, a.s.,

(d’alej len ,,Spolocnost*) bola zaloZené zakladatel'skou zmluvou

o zaloZeni akciovej spolognosti bez vyzvy na upisovanie akcif zo dfia 7.3. 2007. Do obchodného registra bola
zapisana 14.3. 2007 (Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel: Sa, vloZka €.: 10584/L). Identifikatné

&islo organizacie (ICO) je 36 751 804. Daitové registratné &islo (DIC) je 2022346315.

Z4kladné imanie spolo¢nosti k 31.12.2022 predstavuje sumu 24 900 000 EUR a je v plnom rozsahu splatené

a zapisané v obchodnom registri.

2022

Slovensk4 investi&n4 a realitnd spolo¢nost, akciova

spolo¢nost’

24 900 000

CELKOM

24 900 000

100

100




3. ZLOZENIE ORGANOV SPOLOCNOSTI

K 31.12.2022 bolo zloZenie organov spoloénosti nasledovné:

Valné zhromazdenie
|
Predstavenstvo Dozornd rada

Predstavenstvo: Dozorna rada:
. Ing. Vincent OndriSek — predseda = Ing. George Trabelssie
= John Trabelssie — podpredseda . Ing. Milan Taska
= Ing. Méria Bednarikova - ¢len . Ing. Ivan Solensky

= Zaneta MiSkovska

a Sandra Trabelssieova

. Ing. Pavol Kusenda

4. PROFIL SPOLOCNOSTI

Hlavnou ¢innostou spoloénosti SIRS - Development, a.s. je prenijom, manaZment a spriva

nehnutelnosti.

Okrem ndjmu je predmetom &innosti spolodnosti podla obchodného registra nasledovné:

. prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytov aj organiza¢né oradenstvo /tvorba grantovych

inych nez zdkladnych sluzieb spojenych s prensjmom | projektov, analyza ponukovych moznosti,
poskytovanie prehl'adov grantovych schém,
uveroveé moznosti/

| vedenie ti¢tovnictva ' - o spostredkovanie predaja, ndjmu a kiipy
nehnutelnosti (realitna &innost)

prieskum trhu a verejnej mie - o . posudzovni hodnotenie eur6pskych projektov




poradenska &innost’ v oblasti financovania a investicif
v rozsahu volnych Zivnosti

potitadové sluZby a sluzby stvisiace s pocitatovym sprava a udrZba bytového a nebytového fondu v
spracovanim udajov rozsahu voPnych Zivnosti

vydavatel'ské &innost, polygraficka vyroba a knihdrske | prevadzkovanie Sportovych zariadeni a zariadeni
prace sluziacich na regeneraciu a rekondiciu

pohostinska &innost a vyroba hotovych jedél pre prevadzkovanie vydajne stravy
vydajne

masérske sluzby

V roku 2022 nedoslo v spolognosti k zagatiu konania o konkurze alebo vyrovnani, k pozastaveniu
ginnosti tradnym rozhodnutim alebo rozhodnutim o zrueni alebo zluceni.

Spolo¢nost’ podas udtovného obdobia roku 2022 nemala vydavky na Cinnost' v oblasti vyskumu
a vyvoja, nenadobudla vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely, akcie a obchodné podiely
materskych Gétovnych jednotiek.

Spolo¢nost’ nemé organiza¢ni zlozku ani v tuzemsku ani v zahranici.

Spolo&nost nem4 Ziadny negativny vplyv na Zivotné prostredie.




5. V¥v0J UCTOVNEJ JEDNOTKY V ROKU 2022
A. VYNOSY A NAKLADY

Spolo¢nost’ SIRS - Development, a.s. v roku 2022 dosiahla nasledovné finanéné vysledky:

v EUR v EUR

Triby z predaja slutieb a tovaru 5,815,391 4,579,795
Vyrobnd spotreba 3,211,360 1,335,889
Osobné ndklady 891,300 781,299
Odpisy 670,072 486,944
Dane a poplatky 177,904 178,802
zp;;::;‘t:‘é poloZky k pohladdvkam a 2,279 3,205
Triby z predaja majetku 34,000 200,100
Zostatkovd cena predaného majetku 2,854 14,022
Ostatné ndklady na hospoddrsku &innost’ 1,549,029 10,928,685
Ostatné vynosy z hospoddrskej Sinnosti 1,387,390 11,034,622
Finanéné vynosy 122,169
Finanlné ndklady 258,506

418,924

ia z financne s
Daii z prijmov

NArom

Vroku 2022 boli trzby spolo¢nosti na drovni 5 815 391 EUR. Spoloénost Iveco v roku 2022
zabezpelovala v priestoroch nehnutel'nosti opravarenské a servisné sluzby pre SAD Zilina a SAD
Trencin, ¢im kontinuita tychto sluZieb zostala zachovani. Ostatné ndjomné zmluvy a vietky novo
uzatvirané zmluvy a dodatky k zmluvam su nad’alej platné a aj uzatvarané na dobu neur&ita s kratSou
vypovednou lehotou.

V nasledovnom grafe je mozné vidiet’ struktiiru vynosov spolo&nosti zo vietkych oblasti podnikania.

Struktdra vynosov spoloénosti k 31.12.2022

= TiZhy 7 predaja sluZieb o tovaru = [1Zby 2 predaja majetku

» Finantné vynosy w Ostatnd vynosy z hospodarskej Cinnosti




NAKLADY

V nakladoch roku 2022 si ziétované tieto vyznamné naklady:

Odpisy nehnutelnosti a iného majetku 670 072 EUR, sluzby vo vyske 2 695 388 EUR, osobné
naklady 891 300 EUR, dane a poplatky vo vyske 177 904 EUR a néklady na spotrebovany material
a energie 463 227 EUR.

OPRAVY A INVESTICIE

V roku 2022 boli z portfélia nehnutelnosti opravované
opit’ tie, ktorych stav bol opét” havarijny, resp. bolo treba
pripravit’ priestory pre novych nijomcov. Postupne vSak
spolo¢nost’ realizuje opravy nehnutelnosti podl'a akiitnosti
a zavaZnosti vzniknutych havarii a dolezitosti
nehnutelnosti pre obchodnt &innost. V roku 2022 sme
pristapili k viacerym opravam v jednotlivych arealoch.

Najviacsie opravy a boli realizované v aredloch Trencin,
Nové Mesto nad Vahom a v Ziline.

Opravy a investicie v roku 2023 st predmetom obchodno-
finan&ného planu na rok 2023.

B. AKTIVA A PASTVA SPOLOCNOSTI

MAJETKOVA STRUKTURA SPOLOCNOSTI
K 31.12.2022 bola Struktiura majetku spolocnosti nasledovna:

2022 2021
v EUR vEUR

Aktiva

46,743,251 41,523,976

m 46,743,251 41,523,976




V percentich je moZzné Strukturu vidiet' v nasledovnom grafe:

Prehlad $truktury majetku spoloénosti k
31.12.2022

= NeobeZny majetok = ObeZny majetok =« Casové rozlienie

PREHLAD O POHYBE DLHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU

= SpoloCnost’ prenajima svoj nehnuteny majetok

* Spolo€nost’ mé4 zapisany vsetok svoj nehnutelny majetok na listoch vlastnictva v prisluinych
katastralnych uradoch

* Dlhodoby nehnutelny majetok je k 31.12.2022 poisteny proti Zivelnym nebezpe&enstvam a aj proti
vandalizmu




6. INFORMACIA O BUDUCOM VYVOJI UCTOVNEJ JEDNOTKY

V roku 2023 spoloénost SIRS-Development, a.s. planuje nad’alej vykondvat Cinnosti spojené
s prenajmom nehnutelnosti a ich spravy. Predpokladané trzby za priestory (&i uz spojené s ndjmom
alebo poskytovanim sluZieb suvisiacich s dopravou) st oakdvané na porovnatelnej tirovni ako v roku
2022, &> naznaluji aj rokovania ohFadom navySenia ndjmu, arokovania o ziskani dalSich
nehnutel'nosti (hlavne autobusovych stanic), ktoré budi spojené so sluzbami a dopravou. Otazkou a aj
cielom bude stav opatreni, ktoré mézu zamedzit’ prijmy spoloénostt zo sektora hotelov. Co bude pre
spoloénost’ v roku 2023 vyzvou je popasovat’ sa s rastiicimi cenami energif a zvySenou inflaciou. Toto
bude déleité pre zachovanie ziskovosti spoloénosti, a to formou uplatfiovania infla¢nych doloZiek a aj
moZnym vyuzitim hedgingu cien energii.

Délezité pre smerovanie ekonomiky spoloénosti nad’alej zostava poskytovanie kvalitnych sluZieb pre
hlavnych najomcov, ato pre spolognosti zabezpecujuce regiondlnu, ale aj nadregiondlnu dopravu.
Stalym cielom spolognosti zostava starostlivost o existujﬁce objekty aziskavanie novych
nehnutelnosti, &i uz do vlastnictva alebo do dlhodobého néjmu, ktoré budi spojené s dopravou
a potencialnymi projektami.

Tento ciel’ je velmi dolezity pre zachovanie bezproblémového fungovania dopravy v regiénoch, kde
SIRS-Development, a.s. vlastni svoje nehnutelnosti.

Spolognost’ si postupne analyzuje aj okolity trh pre potencidlny vstup do projektov spojenych
s dopravou a nehnutel'nostami.

Okrem spominaného, spolo&nost’ postupne diverzifikuje svoje aktivity aj prevadzkou ubytovacieho
zariadenia v Rajeckych Tepliciach, ktorého obnovenie ¢innosti po problematickom pandemickom a
postpandemickom obdobi je jednou z priorit pre nastavenie pozitivneho cash flow z tejto prevadzky.
V tomto trende planujeme pokradovat’ aj nad’ale;.

Stav ekonomiky Slovenska aj v roku 2022 vyznac¢ne ovplyvnila doznievajuca pandémia koronavirusu,
extrémny nérast cien energif a extrémny narast irokovych sadzieb. Eliminacia a naprava dopadov tejto
situ4cie a obmedzeni, ktoré rok 2022 priniesol, si neustdlou vyzvou pre naSu spolo¢nost, ako aj pre
celé narodné hospodarstvo. Vietko viak bude zavisiet' od finanCnej situdcie segmentu, v ktorom
spolo¢nost’ podnikd. Kedze uz k zostaveniu wftovnej zdvierky spoloCnosti je jasné, Ze na celd
ckonomiku je negativny dopad sucasnej situacie spojenej s inflaciou a aj extrémnym zdraZovanim cien
energii, v spolo¢nosti o8akavame, Ze bude znacne ovplyvneny aj prijem v roku 2023, a to vo vietkych
sektoroch, v ktorych je spolo¢nost’ aktivna.

Tu treba spomenut, Ze konkrétny segment, v ktorom spolo¢nost’ podniké, si nad’alej zachova svoju
stabilitu.
V kazdom pripade bude rok 2023 vyzvou na test, ako si udrZat’ obchodne aj finan¢ne dlhodobo
udrzatelnti schopnost’ prosperovat’ a prekonat’ nepriaznivil situaciu s pandémiou, aj ked’ v spolo¢nosti
nepredpokladdme, Ze by tento dopad mal byt pre zachovanie ¢innosti a schopnosti platit’ zavizky
kriticky.

7. INFORMACIA O STAVE ZAMESTNANOSTI V SPOLOCNOSTI

V roku 2022 bol priemerny podet zamestnancov priblizne 37. Spolo¢nost’ nema vyznamny vplyv
na zamestnanost’ v celondrodnom ponimani.

-10-




8. SPRAVA DOZORNEJ RADY K CINNOSTI SPOLOCNOSTI SIRS — DEVELOPMENT, A.S. ZA
ROK 2022

Na zasadnuti Dozornej rady a Predstavenstva bude prerokovana riadna individualna u&tovna uzavierka
za rok 2022 na zaklade predloZenych dokladov.

Predmetom overovania boli:

= Uttovné zévierka podnikatelov v podvojnom tétovnictve (UZPODv14_1)
Poznamky k utovnej zavierke (Poznamky U¢ PODV 3-01)

Datiové priznanie k dani z prijmov pravnickej osoby

Prvotné uctovné doklady, hlavna kniha, i¢tovny dennik

Sprava nezavislého auditora z 19.12. 2023

Audit G&tovnej zavierky bol vykonany spoloénostou MG AUDIT, s.r.0., Kamenn4 19, 010 79 Zilina,
licencia SKAU ¢&. 295, zodpovedny auditor Ing. Martina Gutov4, licencia SKAU &. 937. V sprave
nezdvislého auditora z19.12. 2023 auditor kons$tatuje, Ze i¢tovna zévierka spolo¢nosti SIRS -
Development, a.s. poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situdcie spolo&nosti k 31. decembru
2022 a vysledok jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému détumu je v siilade so slovenskym
zékonom o dtovnictve.

Dozoma rada preskumala roni utovna zavierku a nezistila zdvazné porudenie predpisov ani
formdlne a vecné nedostatky, d’alej sa stotoZiiuje so stanoviskom auditora, ¥e u&tovna zavierka
vyjadruje verne vo vietkych vyznamnych stvislostiach finanénu situaciu spoloénost k 31. decembru
2022 a vysledok jej hospodarenia. Dozorné rada potvrdzuje tieto vysledky, predklada ich na postidenie
a schvilenie riadnemu valnému zhromaZdeniu akciondrov a odporiéa valnému zhromaZdeniu
akciondrov SIRS - Development, a.s. schvalit’ roénu Gétovni zavierku za rok 2022.

9. ROZHODNUTIE O POUZITI HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Zisk spolo¢nosti za rok 2022 bol vo vyske 437 193,81 EUR.

Predstavenstvo spolo¢nosti odporada akciondrom spolo¢nosti prerozdelenie zisku nasledovnym

spdsobom:

1. Vyplatenie odmien €lenom dozornej rady a ¢lenom predstavenstva vo vyske 6-nasobku mesaénych
odmien pre ¢lenov dozornej rady a &lenov predstavenstva,

2. Zostatok zisku vyplatit’ ako dividendu jedinému akcionérovi, a to zapoditanim zavizku z dividend
s pohladdvkami spolognosti vo&i jedinému akcionédrovi, ktorych titulom vzniku st zmluvy

ANEw

10. UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI
UCTOVNEHO OBDOBIA

Spolocnost’ SIRS -Development, a.s sa na zdklade rozhodnutia z 7.8. 2023 stala pravnym néastupcom
zanikajucich spolo¢nosti SIRS — Consulting, s.r.o0., so sidlom Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO:
36417301 a SIRS — Finance, s.r.o., so sidlom Framborskd 12, 010 01 Zilina, ICO: 36 417 297.
Zanikajuca a nastupnicka spolotnost’ sa v Zmluve o zlieni spolo&nosti dohodli, Ze rozhodnym diiom
zlienia podla § 69 ods. 6 pism. d) zdkona & 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika je 1. jiil 2023.
Od rozhodného dita skutognosti, ktoré sii predmetom Wgtovnictva zanikajlicej pravnickej osoby, st
sacast'ou uctovnictva nastupnickej i¢tovnej jednotky.

Po 31. decembri 2022 nenastali iné udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti,
ktoré su predmetom Gdtovnictva.

-11-




11. PRILOHY K VYROCNEJ SPRAVE

Sprava nezavislého auditora z 19.12. 2023 akciondrovi, predstavenstvu a dozornej rade spolo¢nosti
SIRS — Development, a.s. za rok 2022 a riadna individuélna i€tovna zavierka spolo¢nosti zostavena k

31.12. 2022 je stiastou tejto vyrocnej spravy.

Dodatok spravy nezavislého auditora k Vyro¢nej sprave z 20.12. 2023

V Ziline, december 2023
SIRS - De%zelopment, a.s.
Ing. Vincent OndriSek — predseda predstavenstva

John Trabelssie — podpredseda predstavenstva
Ing. Maria Bednarikov4, ¢len predstavenstva

-12-




SIRS - Development, a.s.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
A RIADNA INDIVIDUALNA UCTOVNA ZAVIERKA

K 31. DECEMBRU 2022



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrovi, predstavenstvu a dozornej rade spolocnosti SIRS - Development, a.s.

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nazor

Uskutoénili sme audit priloZenej riadnej individudlnej Giétovnej zdvierky spolocnosti  SIRS - Development, a.s., so
sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina, 1€O: 36 751 804, spolo¢nost zapisané v Obchodnom registri Okresného sidu
Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10584/L (dalej len ,,Spoloénost”), ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2022,
vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych
uétovnych zdsad a Gctovnych metdd.

Podla nésho nazoru, priloZena riadna individudlna tctovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz financne;j
situacie Spoloénosti k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zdkona €. 431/2002 Z.z. o tétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o Uitovnictve®).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA). Na3a

zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zavierky. Od
Spolo¢nosti sme nezdvisli podla ustanoveni zékona &. 423/2015 o 3tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o Gtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa
etiky, vratane Etického kdédexu auditora, relevantnych pre nas audit G¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre na3 nédzor.

Ina skutoénost
Spolotnost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit G&tovnej zavierky v zmysle zdkona o Uctovnictve,
pre audit Uétovnej zévierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost $tatutdrneho orgdnu za Gétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zadkona o Utovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie U¢tovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je $tatutarny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti nepretriite
pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie skutocnostf tykajlcich sa nepretrZitého pokracovania v ¢innosti, ak je to
potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrfitého pokracovania v &innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v imysle
Spolotnost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal ind realisticki moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit tiétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovnad zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je
uistenie vysokého stupfa, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzindrodnych auditorskych
$tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujd. Nespravnosti mozu vzniknit v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakévat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zéklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatfiujeme
odborny dsudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

= |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské



dbkazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfiat tajnd
dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

* Hodnotime vhodnost pouZitych Gctovnych zdsad a ltovnych metéd aprimeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informaécii, uskutoénené $tatutdrnym organom.

* Robime zéver o tom, Ci $tatutarny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad nepretriitého pokratovania
v ginnosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite
pokradovat v innosti. Ak dospejeme k zéveru, Ze vyznamn4 neistota existuje, sme povinn{ upozornit v nadej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v i¢tovnej zévierke alebo, ak st tieto informécie nedostato&né,
modifikovat na$ nazor. Nade zdvery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vak mdzu spdsobit, Ze spolo¢nost prestane pokratovat
v nepretriitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovu prezentéciu, Struktdru a obsah d¢tovnej zavierky vratane informdcii v nej uvedenych, ako aj
to, &i Uctovnd zavierka zachytdva uskutotnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvddzajui vo vyroénej sprave
Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrofnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona

0 Uctovnictve. Na§ vy3sie uvedeny ndzor na Uétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyrocnej sprave.

V sUvislosti s auditom tctovnej zdvierky je nadou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informécie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou Uétovnou zivierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoreé sme ziskali poCas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Vyro€nu spravu sme ku driu vydania spravy auditora z auditu G&tovne] zavierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyrocnu spravu, postdime, & vyro&na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o Uctovnictve, a na zéklade prac vykonanych potas auditu Uctovnej zavierky, vyjadrime nézor, &i:

* informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2022 su v sulade s Gétovnou zavierkou za dany rok,

*  vyrocna sprava obsahuje informdcie podla zakona o G&tovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nagich poznatkov o
uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu Gétovnej zavierky.

V Ziline, 19. decembra 2023

Y————ﬂ e

klu¢ovy Statutarny auditor:
Ing. Martina Gutova
Licencia SKAU ¢&. 937
Andreja Zarnova 1888/20
01001 Zilina

Slovenska Republika

MG AUDIT, s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 295
Kamennd 19

01079 Zilina
Slovenskd Republika

. licencie 295

L]

..
& <4
AUDTT, S







[ UCTOVNA zAVIERKA [N

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavendak 31 .12.2022

Ciselné tdaje sa zarovnévajl vpravo, ostatné udaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajl prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHITJKILMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dariové identifikagné ¢islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

|<2':oo 223463195 8 asie X mala Za obdobie :d :) ; j Z z 2
0

36751804 mimoriadna velka

stves ocpse 01 2021

68 . 20 . 0 (vyznaci sa x) obdobie do 1 2 02 1

Prilozené sucasti Ustovnej zavierky
X Suavaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)

(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo euracerntoch)
Obchodné meno (nazov) udtovnej jednotky
SIRS - Development, a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
FRAMBORSKA 12
PsC Obec

01001 ZILINA

Oznatenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Obchodny register Okresného sudu

Zilina, Oddiel: Sa, Vliozka ¢&.: 10584/

Telefénne &islo Faxové ¢&islo

0911696072

E-mailova adresa

loncova@hoteldiplomat . sk

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam gtatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo Elena Statutdfneho organu tctovnej jednotky alebo
2 6 . 06 ) 202 3 . . 2 0 podpisovy zazna /72|ckej osoby, ktora je (étovnou jednotkou:

A&%ﬂ/

L
Zaznamy dafiového Uradu /
| Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentatnej peciatky danového tradu l
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UZPODV14_2

. Suvaha
UgPoD1-01

2022346315

ko3 6751804

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

gislo

Bezné (ictovné obdobie

riadku
[

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Korekcia - Gast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

52643482

46

743251

5900231

415

23976

Neobezny majetok
r.03+r.11+r. 21

02

76

3 4

305447

5881629

297

46810

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
slcet (r. 04 az r. 10)

03

53373

4
2
401870
§)
3
3

53373

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

53373

53373

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All

Dlhodoby hmotny
majetok

stéet (r. 12 a2

r. 20}

11

22129137

16

300881

5828256

129

06462

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

5433473

433473

54

29209

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

11515949

427036

5088913

68

5306 1

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

4674890

935547

739343

1

255067

MF SR ¢&. 18009/2014
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[~ UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Stvaha

k2022346315

ko3 6751804

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku
c

BeZné G&tovné obdobie

1 Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

17433

17433

17433

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

487392

487392

481192

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALl

Dlhodoby finanény
majetok

shéet (r. 22 az

r. 32)

21

18004566

18

004566

16840348

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

14511347

14

511347

13380249

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucéastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkéch
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - 1096A/

25

3335726

335726

3305681

Pozicky v ramci
podielovej Uigasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

157493

157493

54418

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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== UZPODv14_4

(& POD 1 - 01

Silvaha

2022346315

ko36751804

L

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTIV
b

€islo

Bezné uétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlice
i¢tovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

P&Zicky a ostalny

dihodoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
0BBA, 067A, DBIA,
BXA) - 026A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlhsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1,

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

12443174

12

424572

18602

117

64303

Zasoby
suget (r. 35 az
r. 40)

34

1804 1

18041

51374

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

6578

6578

5948

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

11463

11463

45426

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.II,

Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

10878600

10

878600

108

78600

B.Il.1.

PohPadavky
z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR &. 18009/2014
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= UZPODV14_5

Ug POD 1 - 01

Savaha

ptE2022346315

Ko36751804

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné uétovné obdobie

riadku
[

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
ucétovné obdobie

Korekcia - ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohl'adavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
ve| Géasti okrem pohla-
davok voél prepojenym
Uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

10878600

10

878600

108

78600

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
dévok voéi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohtadavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

Z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

51

OdlozZena dariova
pohladavka
(481A)

52

B.IIL.

Kratkodobé
pohladavky
suéet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1360027

341425

18602

6

99949

B.HI.1.

PohlPadavky

z obchodného
styku

s{cet (r. 55 az r. 57)

54

843088

824486

18602

-

24994

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Udtovnym
jednotkédm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /1391A/

55

615520

615520

2086

1.b.

Pohradavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej UCasti okrem pohla-
davok vo€i prepojenym
Gétovnym jednolkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

L MF SR ¢&. 18009/2014
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= UZPODv14_6

U& POD 1 - 01

Sluvaha

02022346315

o36751804

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
Cc

BezZné tictovné obdobie

Bezprost

Brutto - Cast' 1

Netto

2

redne predchadzajice

utétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

227568

208966

18602

—

22908

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

232027

232027

230407

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
U&asti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohtadavky voci
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /331A/

63

25825

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

284912

284912

318723

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
siéet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych tétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) -/291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kritkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych OEtov-
ngch Jednotkach (251A,
253A, 2564, 25TA,
25KA) - 12914, 20XA

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70

== MF SR ¢&. 18009/2014
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[T so AR RR
~ Suvaha 20223463150 36751804
USPOD 1-01
B it &i: Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Gonie | STRANAAKTIV | (20 Ty T iétovné obdobie
a b c 1
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finangné G&ty 71 186506 186506
rn72+r.73
134380
B.V.1. | Peniaze 712 2 3 6 7 5 2 3 6 7 5
(211, 213, 21X)
9967
2. | Uéty v bankach 73 1 62 831 1 6283 1
(221A, 22X, +/- 261)
124413
C. Casové rozlisenie | 74 13232 13232
shcet (r. 75 azr. 78)
12863
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. |Naklady budacich | 76 13232 13232
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
12863
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
o STRANA PASIV o, Be#né (iétovné obdobie 4 v eEPICSLEHRE,
a b c predchadzajiice liétovné obdobie 5
s LA = IMA AVA
L8010 nta VAR g 4674325 1 41523976
Vlastné i i A .85+ r.86+r.87
A | sosrasenorentoo oot EETY | a0 32359316 32330939
A.l Zakladné imanie sucet (r. 82 az r, 84) 81 2 4 9 O O 0 0 O 2 4 9 O 0 0 0 0
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 24900000 24900000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-/353)
ALl Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 4980000 4980000
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN 4178, 418, 421A, 422) - 4980000 4980000
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

= MF SR ¢&. 18009/2014
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pr | JZPODv14_8

Ug POD 1-01

Slvaha

pit2022346315

o36751804

LTI —

Bezprostredne predchéadzajlice Giétovné

Ozna- i Cislo Sma (1R 2 :
ool STRANA PASIV i Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A1, | Statutarme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenhovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sriget (r. 94 a2 1. 96) & 2042122 911025
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVIL ajetku a zavizkov (+- 414) 94 2034048 90295 1
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych
2| zastin (+- 415) 9 8074 8074
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 198 + 1. 99 =l
AVIL1.{ Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za ictovné obdo-
A.VIIL, | bie po zdaneni /+-/r. 01+ (r. 81 +r. 85+ r. 86| 100
1,87+ 00+r93+r 97 +r. 101 +r. 141) 4 3 7 1 9 4 1 5 3 9 9 1 4
Zavazky r.102+r. 118 +r.121 +r. 122
B | 411364 r. 130 # 1. 140 101 13248666 8246481
Dihodobé zavazky
Bl | gtget (r. 103 + 1. 107 azr. 117) 102 5121306 3257562
B Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
o shéet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ugasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Ggtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢ Ostatné zavizky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
Ostatné zavézky voci prepojenym
3. | tigtovnym jednotiam (471A, 47XA) 108 5064374 3085000
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zévizkov voti prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavéazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 14 5160 5234
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A, 377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavézok (481A) 17 5177 2 167328
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2 a: d dchadzajlice uétovné
Qzra- STRANA PASIV oty Bezné Gétovné obdobie Bezprosiredne T s
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dlhodobé bankové avery (461A, 46XA) | 121 4350000 3000000
Kratkodobé zavizky
BIV. | sucet (r. 123 +r. 127 a2 r. 135) 22 2615301 1170208
Zavidzky z obchodného styku
BIV1| Sacet (. 124 az r. 126) gas 1430690 853851
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| Getovnym jodnotkam (3214, 3207 324m " | 124 491586 490318
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchadného styku v ramci podielove]
1b Ucasti okrem zévazkov voii prepoj :B‘rm» 125
| O€tovnym jednotkdm (321A, 3224, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 4TBA, ATXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
575A,476A,478A, 47XA) 9 3 9 1 0 4 3 6 3 5 3 3
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej uéasti
4. | okrem zavazkov voii prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voti spolognikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voli zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 107432 63883
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 2 8 2 1 7 4 3 1 9 2
Dariové zavazky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) == 347844 208363
ZavazKy z derivatovych operacii
9 | (373A, 377A) a
Iné zavazky
10-1 (372A, 379A, 4744, 475A, 479A, 47xa) | 135 701118 919
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 62059 687 11
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 60243 54906 3
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 1816 13748
Bezné bankové Gvery
BVl | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1100000 750000
Kratkodobé finanéné vypomaci
B.VII. | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 150
Casové rozlidenie
C. | suget (r. 142 a2 r. 145) 141 1135269 946556
Vydavky buducich obdobi dihodobé
CA, (383A) 142
2. é)’édaax)kybuducich obdobi kratkodobé 143 2 5 8 4 3 2 2 2 0 8
3. é%nf:)ybudﬂcich obdobi dlhodobé 144 3 7 4 5 6 O 3 9 7 6 6 7
4. é%rf:)ybudﬂcich obdobi kratkodobé 145 7 3 4 8 6 6 5 2 6 6 8 1
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) Skuto€nost’
S::fe Text r‘;‘j{(‘:‘ s bezprostredne ;Jc;'ggggie'ledzajﬁce G&tovné
a b c 1 2
* | Sisty obrat (&ast’ Gét. tr. 6 podra 01 5815391 4579795
zékona)
o Vy h darskej ¢i ti |
e A 7255215 15824021
I. | Trsby z predaja tovaru (604, 607) 03 137141 81745
1l. | Tréby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 5678250 4498050
IV Zmeny stavu vnGtroorganizacnych zasob 06
© | (+/-) (Gtova skupina 61)
V. | Aktivacia (G&tova skupina 62) 07 18434 95014
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
V. maj%{ku.pzﬁhog!obého hmotného majetkua | 08 34000 200100
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1 3 8 7 3 9 0 1 1 0 3 4 6 2 2
Naklady na hospodarsku cinnost’ spolu
# |r114r12+4r13+r14+r15+r.20+ | 10 6500240 13728846
rn21+r.24+r.25+r. 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A~ | predaného tovaru (504, 507) " 52745 30956
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 4 6 3 2 2 7 2 1 5 3 0 6
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 2695388 1089027
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 891300 7812909
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 563425 468316
Odmeny &lenom organov spolo€nosti a
s druzstva (523) L 9 O 4 6 5 9 1 5 1 4
Né&klady na socialne poistenie
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 1863 1 14391
F. Dane a poplatky (4¢tovéa skupina 53) 20 1 7 7 9 O 4 7 8 8 O 2
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G. hmotnému majetku a dihodobému 21
ngotnému majet u{l:.22+r. 23) 7 0 O 7 2 8 6 9 4 4
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 7 dihodobého hmotného majetku (551) e 670072 486944
Opravné polozky k dihodobemu
2. | nehmotneému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) G 2 8 5 4 1 4 O 2 2
Opravné polozky k pohladavkam (+/-
| Qerame polozky pottadévkam (/) | o5 -2279 3205
Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2O 15649029 10928685
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej
dinnosti (+/-) (r. 02 -r.10) o 75 4 9 7 5 2 O 9 5 1 7 5
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Vykaz ziskov a strat

Dl(:2022346315|||<‘:o36751804

Ué POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo b tred dchadzajuce Gétovné
zenis e riadiu bezné (étovné obdobie RS e
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 + . 04 + . 05 +
L06+r.07)-(r11+r.12+r.13+r. 14) cd 2 6 2 2 4 6 S 3 2 5 3 4 1 0
Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
** +r31+r35+r.39+r.42+r.43+r.44 = 9 8 5 8 3 1 2 2 1 6 9
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| stcet (r. 32 aZ r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (B65A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej tgasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z krétkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych Ugtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej éasti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | vynosové troky (r. 40 + . 41) 39 08583 1221609
Vynosové uroky od prepojenych
X1 | Gtovngch jednotiek (662A) 40 95134 121390
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 3 4 4 9 77 9
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu €innost spolu r. 46
+LAT+r.4B+1. 49 +1.52+1. 53+ 54 | 90 255216 258506
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finan&ny majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 195222 181205
N.A Nékladové uroky pre prepojené Gétovné 50
: jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 195222 1781205
0. | Kurzové straty (563) 52 20995 1
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

| naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. (O’Sztgtr;%g)éklady na finanénu ¢innost 54 3 8 9 9 9 7 7 3 O 0
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Vykaz ziskov a strat

pE2022346315

to36751804

(T —

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Ug POD 2- 01
. Skutocnost’
cc):'r:lae Text rg::gl be3né Gictovné obdobie bezprostredne porggglt:iéedzajt]ce uctovné
a b c 1 2
" Vysledok hospodarenia z finangnej — -
* ginnosti (+/-) (r. 29 - 1. 45) =9 1 5 6 6 3 3 1 3 6 3 3 7
. Vysledok hospodarenia za Gétovné 56 5 9 8 3 4 2 1 9 5 8 8 3 8
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55)
R. | Daiizprijmov (. 58 +r. 59) 57 161148 418924
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2767014 511836
2. | Dail z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 - 1155560 -029012
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uctovné
*+* | obdobie po zdaneni (+/-) 61 437194 1539914

I— MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 12 —I



SIRS — Development, a.s.

| PoznamkyU¢popv3-0r | i€o[3]e[7[s5[1]8]0]4] oi¢ [2]of2]2]3[4]6]3]1]5]

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE K 31.12. 2022

€l. | VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti

SIRS — Development, a.s.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spolo¢nost SIRS — Development, a.s., (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZena zakladatelskou zmluvou o zaloZeni akciovej spolo¢nasti
bez vyzvy na upisovanie akcif zo diia 7.3. 2007. Do obchodného registra bola zapisana 14.3. 2007 (Obchodny register Okresného sudu
Zilina, oddiel: Sa, vloZka &.: 10584/L). Identifikatné &islo organizacie (ICO) je 36 751 804. Dariové registraéné &islo (DIC) je 2022346315.

Spoloénost je pravnym ndstupcom v ddsledku zli&enia so spoloénostou SADEYA, a.s., so sidlom 1. Maja 14/460, 013 13 Rajecké Teplice,
ICO: 44 934 971, spoloZnost bola zapisana v OR OS Zilina, oddiel Sa, viozka & 10698/L. lediny akcionar spoloénosti SADEYA, a.s. diia
30.12. 2016 rozhodol o dobrovolnom zruseni spoloénosti bez likvidacie zlu¢enim s pravnym nastupcom, ktorym je obchodna
spoloénast SIRS — Development, a.s.. Zanikajica a nastupnicka spolo¢nost sa v Zmluve o zluéeni spolo¢nosti dohodli, Ze rozhodnym
dfiom zlGéenia podla § 69 ods. 6 pism. d) zakona €, 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika bol 1. december 2016. Od rozhodného dria
skutoénosti, ktoré boli predmetom détovnictva zanikajdcej pravnickej osoby, boli sti¢astou détovnictva nastupnickej Uétovnej jednotky.
Prévne acinky zlG&enia nastali diiom zdpisu zliéenia do obchodného registra dria 14. marca 2017. Dévodom realizdcie zlucenia
zucastnenych spoloénosti bol zaujem Spoloénosti o rozéirenie podnikania v oblasti hotelovych sluZieb, zjednodusenie personalnej,
organiza¢nej a administrativnej Struktury a s tym spojenym zniZenim celkovych nakladov na spravu ziéastnenych spolo¢nosti,

2. Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti:
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych neZ zékladnych sluZieb spojenych s prenajmom
- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkou pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach

3. Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za beiné liétovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce iétovné obdobie st uvedené v nasledujicom
prehlade:

Nazov polozky 2022 2021
Priemerny prepocditany pofet zamestnancov 37,3 37,10
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 45 43
pocet vedticich zamestnancov 3 3

4, Pravny dbvod na zostavenie Giftovnej zdvierky
U&tovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022 je zostavend ako riadna individuélna uétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zakona NR

SR &. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o G¢tovnictve”) za lctovné obdobie od 1. janudra 2022
do 31. decembra 2022.

U¢tovna zavierka je urfena pre pouzivatelov, ktari majui primerané znalosti o obchadnych a ekonomickych &innostiach a GEtovnictve
a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. Utovna zédvierka neposkytuje a ani nemdZe poskytovat vietky
informacie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia Gverov a péZiciek aini veritelia, mohli potrebovat. Tito
pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

Spolo&nost nema zakonnu povinnost auditu Uétovnej zavierky za rok 2022 podla § 19 zdkona o ultovnictve.

Spoloénost za roky 2020 a 2021 prestala spiriat podmienky Cistého obratu a priemerného prepotitaného poétu zamestnancov a preto
k 1. janudru 2022 zmenila zatriedenie do velkostnej skupiny malych u¢tovnych jednotiek.

5. D&tum schvdlenia Gftovnej zavierky za predchddzajtice tictovné obdaobie
Valné zhromaZdenie schvdlilo dria 30. decembra 2022 Wétovnu zévierku Spolocnosti za predchadzajuce Gctovné obdobie.
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6. Udaje o skupine tG¢tovnych jednotiek

Spolo¢nost je materskou G&tovnou jednotkou. Spolognost je aj so svojimi dcérskymi spoloénostami a spoloénostou s podielovou
Gtasfou zahrfiovana do konsolidovanej Uétovnej zévierky svojej materskej spoloénosti Slovenska investiénd a realitnd spoloénost,
akciova spoloénost, 1€0: 36 383 511. Konsolidovanti détovnu zavierku za rok 2022 bude mozné ziskat v sidle spolo&nosti Slovenskd
investiénd a realitnd spolo¢nost, akciova spoloénost, so sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina. T4to konsofidovany détovna zavierka

spolu so spravou auditora bude zverejnend v registri U¢tovnych zdvierok.

€. Il INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Hodnota prijmu, vywhody
stéasnych Elenov organov

Druh prijmu, vyhody 2022 2021

Periazné prijmy 90 465 91514
Nepeniazné prijmy 0 0
Vyplatené tantiémy 61570 45 896
Poskytnuté Gvery 0 0
Poskytnuté zaruky 0 0

Clenom predstavenstva a dozornej rady neboli okrem hore uvedenych prijmov v roku 2022 ani v predchadzajicom tGétovnom obdobi
poskytnuté Ziadne po6Zicky, zdruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Ucely.
Clenom predstavenstva a dozornej rady boli valnym zhromazdenim 30. decembra 2022 schvalené tantiémy vo vyéke 61 570 EUR, ktoré
budd vyplatené v roku 2023.

Cl. 11l INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY:

Uttovna zdvierka Spoloénosti bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania jej ¢innosti v silade so zikonom o Gétovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvizujticimi postupmi tétovania. Cinnost spolo¢nosti bola v prvych mesiacoch roku 2022 nadalej
ovplyvnend pandémiou COVID-19 a opatreniami prijatymi slovenskou viddou na zmiernenie Sirenia nakazy, ktoré mali nepochybne
vaine negativne dopady na dast podnikania Spolocnosti v oblasti poskytovania ubytovacich sluZieb v ubytovacom zariadeni
s prevadzkou pohostinskych Cinnosti v tomto zariadeni. Vypadok vo vynosoch na stredisku ubytovacich sluZieb bol kompenzovany
Setrenim na strane prevadzkovych néakladov v ¢ase zatvorenia prevadzok a nerealizovanim, resp. presunutim éasti investicii do dalsich
rokov. Hlavna ¢innost spolo¢nosti, ktorou je prendjom nehnutelnosti a prevddzka autobusovych stanic nebola pandémiou vyznamne
zasiahnutd. Vedenie spolo¢nosti analyzuje periazné toky na tyZdennej baze a je presvedcené, Ze Spolo¢nost riadi svoj pracovny kapitdl
tak, aby vyska kratkodobych zavazkov nepredstavovala riziko pre schopnost Spolocnosti plnit svoje zdvizky. Vedenie spoloénosti
nadalej opodstatnene ofakdva, Ze Spolo¢nost vie zabezpetit adekvatne zdroje na to, aby mohla pokracovat v prevadzke pocas
nasledujdcich najmenej 12 mesiacov a Ze predpoklad nepretrZitého pokracovania v ¢innosti je spravny.

Periazné Udaje v Ultovnej zdvierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.
U¢tovné metddy a véeobecné Uctovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajicim Gétovnym obdobim.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej suvislosti nékladov a vynosov. Za zéklad sa bert vietky naklady a
vynosy, ktoré sa vztahujd na Gétovné obdobie bez ohladu na ddtum ich platenia.

Pri aceriovani majetku a zavazkov sa uplatriuje zdsada opatrnosti, t.j. beru sa za zaklad vietky rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa
tykaju majetku a zdvdzkov a ktoré su zndme ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdvierka.

Pohladédvky a zavazky sa v slivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa

zostavuje G¢tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladévky a éast dlhodobého zévazku, ktorych splatnost nie je dihiia ako jeden rok odo
dria, ku ktorému sa zostavuje tictovna zdvierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.
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Poufitie odhadov - zostavenie U¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie Spoloénosti urobilo dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvriuju aplikdciu dEtovnych metdd a tctovnych zdsad na hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady
a suvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povaZovanych za primerané okolnostiam,
na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie G¢tovnych hodndt majetku a zavézkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov.
Skutoéné vysledky sa preto mézu li$if od odhadov. Odhady a stvisiace predpoklady sd neustéle prehodnocované. Korekcie tétovnych
odhadov nie su vykazané retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toho
obdobie, alebo v obdobi korekcie a budtcich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje toto a aj budice obdobia.

Vykdzané dane — slovenské dafiové privo je relativne mladé s nedostatkom existujicich precedensov a podlieha neustdlym
novelizdciam. Nakolko existuju rdzne interpretacie dafiovych zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy
vykdzané v ultovnej zévierke sa mézu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych tradov.

SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:

a) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahrfiuje cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (prepravu, montaZ, poistné, sprostredkovanie a pod.). Obstardvacia cena nezahffia troky z cudzich zdrojov, ani
realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok prevzaty Spoloénostou ako pravinym nastupcom v désledku zldéenia od spoloénosti zanikajlicej
bez likvidicie je oceneny redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 Zakona & 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorgich
predpisov. Redlna hodnota majetku a zdvazkov bola stanovend v zmysle § 27 ods. 2 pism. c) Zdkona o G¢tovnictve €. 431/2002 ako
hodnota zistend oceriovacim modelom, ktory vyuZiva prevaine informacie z operacii alebo z kotdcii na inom ako aktivnom trhu.
Pouiity oceriovaci model vychadzal z vydavkového pristupu, ktory vychddza z pefiainej sumy, ktorti by bolo potrebné vydat na
obstaranie majetku, ktory by mal pre Gétovni jednotku porovnatelny prinos ako ocefiovany majetok. Pri tomto pristupe boli
zohladnené informdcie z operécii aleba cenové ponuky z trhu z hiadiska jeho druhu a miesta, na ktorom by sa majetok pravdepodobne
obstaral.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanavené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania. Odpisovat sa zadina
rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouZivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR a niZéia, sa zu&tovava
priamo na tarchu nakladov spoloénosti beZného roka. Spésob odpisovania dlhodobého nehmotného majetku:

Dlhodoby nehmotny majetok Predpokiadana doba pouiivania Metéda odpisovania

Software 24 mesiacov linedrna

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na ziklade predpokladanej doby jeho pougivania
zodpovedajlicej spotrebe buddcich ekonomickych dZitkov z majetku. Odpisovat sa zagina rovnomerne od mesiaca zaradenia do
pouZivania. Drobny hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niZ3ia, sa zahrnie do nakladov spolo¢nosti beiného
roka. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba poufivania a metdda odpisovania st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Dlhodoby hmotny majetok Predpokladana doba pouZivania Metdda odpisovania

Budovy a inZinierske siete 240 mesiacov linedrna
Drobné stavby — oplotenia, gardze, bunky 144 mesiacov linedrna
Hotely 480 mesiacov linedrna
Dopravné prostriedky 48 mesiacov linearna
Nabytok 72 mesiacov linedrna
Kamerovy systém, parkomaty, rampovy systém, kancelarske stroje 48 mesiacov linedrna
Ostatné stroje a zariadenia 72 — 144 mesiacov linedrna
Lietadlo 240 mesiacov linedrna

Poslidenie zniZzenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do3lo k zniZeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v Uétovnictve. Opravna poloZka sa détuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v U¢tavnictve.

Faktory, ktoré su povaZované za déleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:

- technologicky pokrok,

- vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo pldnovanymi prevadzkovymi vysledkami,
- vyznamné zmeny v sp6sobe pouZitia majetku Spoloénasti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloénosti,

- zastaralost produktov.
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Ak Spolognost zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku moZno predpokladat, Ze
dolo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, vypocita zniZenie hodnoty majetku na zéklade odhadov
projektovanych ¢istych diskontovanych pefiainych tokov, ktoré sa ofakavaju z daného majetkuy, vratane jeho pripadného predaja.

Spoloénost k 31. decembru 2022 a ani v bezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi neidentifikovala zniZenie hodnoty
dlhodobého majetku a z toho dévodu netvorila opravné polozky k dlhodobému majetku.

b) DIhodoby finanény majetok

Cenné papiere a padiely okrem cennych papierov na obchodovanie sa ocefujd obstardvacimi cenami vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Spoloénost k31. decembru 2022 ocenila obchodné podiely v dcérskych uétovnych jednotkich a v dGétovnych
jednotkach s podstatnym vplyvom metédou vlastného imania. Pri tejto metdde sa hodnota podielu porovnava s hodnotou
zodpovedajicou miere G&asti na vlastnom imani v dcérskej Uictovnej jednotke a upravi sa na hodnotu zodpovedajicu miere ucasti na
vlastnom imani v dcérskej Gétovnej jednotke. Zmena hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani
U¢tovnej jednotky, pre ktort je G¢tovna jednotka materskou Gétovnou jednotkou, alebo v ktorej mé dctovna jednotka podielovd téast,
sa U¢tuje pri ocefiovani metédou vlastnéha imania na tarchu alebo v prospech samostatného analytického tictu prisludného financného
maijetku sivztaZne s Gétom 414 — Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvazkov.

Vietky dcérske spoloénosti a spoloénost' s podstatnym vplyvom spadaji do konsolidovanej GEtovnej zavierky materskej spolocnosti
Slovenskd investiénd a realitna spoloénost, akciova spoloénost a z tohto ddvodu si vykdzané na riadku 22 sdvahy ako podielové

cenné papiere a podiely v prepojenych Gétovnych jednotkach.

c) Zésoby

Zasoby sa ocefuju nizlou z nasledujlicich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zdsoby
vytvorené viastnou &innostou) alebo tistou realizaénou hodnotou. Cista realizagna hodnota je predpokladand predajna cena zniZend
o predpokladané néklady na ich dokon¢enie a predpokladané naklady suvisiace sich predajom. Zdsoby nakupované sa oceriuji
obstardvacou cenou, ktord zahriuje cenu obstarania a naklady sdvisiace s obstaranim. Uroky z cudzich zdrojov nie st suéasfou
obstaravace] ceny. Nakupované zasoby st ocefované metddou vaZenym aritmetickym priemerom z obstardvacich cien.

Zésoby prevzaté Spoloénostou ako pradvnym nastupcom v ddsledku zlicenia od spolognosti zanikajlcej bez likvidacie bali ocenené
realnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. c) Zakona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskor3ich predpisov.

Ak su obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob vy$gie ne¥ ich &ista realizaéna hodnota ku driu, ku ktorému sa zostavuje dctovnd
z3vierka, vytvara sa opravna poloZka k zdsobam vo vyke rozdielu medziich ocenenim v iétovnictve a ich gistou realizaénou hodnotou.
Cista realizacna hodnota je predpokladand predajnd cena zasob zniZena o predpokladané ndklady na ich dokoncenie a naklady
suvisiace s ich predajom. ZniZenie hodnoty z3sob sa zohfadriuje vytvorenim opravnej polozky.

Spolotnost k 31. decembru 2022 a ani v bezprostredne predchddzajicom tétovnom obdobf netvorila opravné polozky k zadsobam.

d) Pohladdvky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujl ich menovitou hodnotou. Postdpené pohladdvky a pohladdvky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vritane ndkladov suvisiacich s obstaranim.

Pohladavky prevzaté Spolo&nostou ako pravnym nastupcom v désledku zlitenia od spolognosti zanikajlcej bez likviddcie boli ocenené
realnou hodnotou urtenou podla § 27 ods. 2 pism. ¢) Zkona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskor3ich predpisov.

Ocenenie pohladidvok sa znifuje o pochybné a nevymoiitelné pohladavky. Spolo&nost vytvdra opravné polozky ku vietkych
pohladavkam voti spoloénostiam v konkurze a z dévodu opatrnosti tieZ ku vietkym pohladévkam z obchodného styku, ktoré su po
splatnosti viac ako 360 dni do vyiky 100% hodnoty pohladdvky. Spoloénost vytvorila k 31. decembru 2022 opravné poloZky
k pohladidvkam po splatnosti v celkovej vyike 18 602 EUR.

e) Pefainé prostriedky a ceniny
Periainé prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

f) Zévazky
Zévizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceriuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii
zisti, Je suma zavazkov je ind ako ich vyZka v Ugtovnictve, uvedy sa zdvézky v Gctovnictve a v lctovnej zdvierke v tomto zistenom

oceneni.

Zavizky prevzaté Spoloénostou ako pravaym nastupcom v désledku zlticenia od spolocnosti zanikajucej bez likvidacie boli acenené
relnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. ¢) Zakona ¢. 431/2002 Z.z. o Uétovnictve v zneni neskorgich predpisov.
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g) Nevyfakturované dodavky a rezervy
Nevyfakturované doddvky sa ocefiujui v kankrétnej vyske dlhu.

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spolognosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje pravdepodobné, Ze
v budicnosti zniZi jej ekonomické WZitky. Rezervy st zavazky s neuréitym tasovym vymedzenim alebo vyskou a oceriuji sa odhadom
v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gg¢tovna zévierka. Tvorba rezervy sa Ultuje na
vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluiného
¢tu rezerv so sdvztaZnym zdpisom v prospech vecne prisluiného tctu zdvazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej éasti sa
uctuje opalnym Gétovnym zdpisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa tvori ako zniZenie pévodne dosiahnutych vynosov so
stvztaznym zépisom v prospech Gétu rezerv.

Spoloénost aplikuje nasleduijiice predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvéra tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevyerpané dovolenky, vritane socidlneho zabezpeéenia sa tvori na predpokladané ndaklady v stvislosti s ocakdvanym
Cerpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny narok do difa, ku ktorému sa zastavuje Gétovna zavierka. Nahrada
miezd za nevy€erpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle platnych pracovno — pravnych predpisov podia priemerov pre pracovnopravne
Ucely, platnych ku driu zostavenia U¢tovnej zévierky. Poistné sa kalkuluje na trovni 35,2 % z nahrad miezd za nevygerpané dovolenky.
Rezerva na nevyfakturované dodévky sa vytvara na plnenia, ktoré Spoloénost prevzala do diia, ku ktorému sa zostavuje détovna
zavierka vo vyske oéakavanych vyuétovani dodavatelov.

h) Casové rozlienie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy buduicich obdobi sa vykazuju vo vyike, ktord je potrebnd na dodrianie zdsady vecnej a fasovej
stvislosti s ¢tovnym obdobim. Kritériom na Gétovanie o &asovom rozlideni je skutoénost, se je zndmy vecny obsah, suma a je uréené
obdabie, ktorého sa tykaju.

K ddtumu zostavenia Uctovnej zavierky Spolo¢nost posudzuje vy3ku a odévodnenast existencie tasového rozlidenia, pricom naklady
tykajlce sa bezprostredne nasledujiceho obdobia vykazuje ako kratkodobé naklady budicich obdobi a zvy$nu Cast ako dlhodobé
ndklady budtcich obdobi.

i) Prendjom (lizing) - Spoloénost ako ndjomca

Finanény prendjom

Finangny prendjom je obstaranie dihodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy prenajatej
veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej daby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok
a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik. Sti¢astou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného
prendjmu prechddza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomcu. Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 %
doby odpisovania podla dariovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného
majetku zaradeného do dariovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby, doba odpisovania pre dariové ucely 20 resp. 40 rokov).
Prijatie majetku ndjomcom sa v détovnictve ndjomcu Uétuje v de# prijatia majetku na tarchu prisludného Gétu majetku so suvztaznym
zdpisom v prospech Gétu 474 — Zavazky z njmu vo vyike dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné naklady. Platba
ndjomného je alokovana medzi spldtku istiny a finan&né naklady, vypoéitané metddou efektivnej rokovej miery. Finanéné naklady sa
Gétujd na tarchu Getu 562 — Uroky.

Operativny prendjom
Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Prenajom majetku formou
operativneho leasingu sa (¢tuje do nakladov priebeZne potas doby trvania leasingovej zmluvy

j) Splatnd daR z prijmu

Dari z prijmov sa tictuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v prilofenom vykaze ziskov a strat Spoloénosti
je vypotitand zo zékladu vyplyvajlceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpoditatelné
poloZky z titulu trvalych a dagasnych Uprav dariového zékladu a umorenia straty. Dafiovy zdvazok je uvedeny po zni3eni o preddavky
na dari z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dari z prijmu v priebehu roka si
vy$die ako daflova povinnost za tento rok, Spolo&nost vykazuje vyslednd dariovii pohladavku.

k) OdloZena daii z prijmu

OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi i¢tovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavézkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zakladiou,

b) moZnosti umorovat dariovi stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpotitat dafovi stratu od zakladu dane
v budidcnosti,

¢) moZnosti previest nevyuZité dafiové odpotty a iné dariové naroky do budticich obdobi.
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Odlozens darfiové pohladévka sa Uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude moiné doZasné rozdiely vyrovnat vogi
budicemu zakladu dane. Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.

1) Zamestnanecké poZitky
Platy, mzdy, prispevky do $tatnych déchodkovych a poistnych fondov, platend roénd dovolenka a platend zdravotna dovolenka, bonusy
a ostatné nepefiazné poZitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa G¢tuju v Gtovnom obdobi, s ktorym vecne a asovo suvisia.

m) Vynosy
Spolognost v roku 2022 dosiahla vynosy z prenajmu nehnutelného majetku, 2 prevddzky autobusovych ndstupidt, vynosové uroky
z poskytnutych pégitiek avynosy z charterowych letov. Potas roku 2022 spolotnost tieZ dosiahla triby z prevadzky hotelového

zariadenia. Okrem tychta, pravidelnych vynosov, spolo¢nost dosiahla prileZitostny vynos z predaja majetku. Vietky vynosy okrem
vynosov z charterovych letov boli poskytované na uzemi Slovenskej Republiky a neobsahuju dari z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuji v détovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na stav rozpracovanosti danej
sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluiieb ako pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.
Vynosy sa vykazuju po odpo¢itani dane z pridanej hodnoty, zfiav a zrdzok (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.).

n) Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v U¢tovnictve. Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v G&tovnictve. Opravné polozky sa zrudia alebo zment sa ich vy3ka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Ku kazdému driu, ku ktorému sa zastavuje Gétovnd zévierka, je G&tovnd hodnota majetku Spolonosti, iného ako odloZenej dafiovej
pohladavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, e by mohlo djst k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory
existuju, potom sa odhadnt predpokladané budtce ekonomické GZitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchédzajtcich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka
s ciefom zistit, & existujd indikéatory, ktoré by naznatovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento
predpoklad prestal existovat. Opravnd poloika sa zrudi, ak doSlo k zmene predpokladov pouZitych na urcenie predpokladanych
ekonomickych uZitkov z daného majetku. Opravnd poloZka sa zrusi len v rozsahu, v akom (¢tovna hodnota majetku neprevysi tu
Uétovnti hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni adpisov, ak by opravna poloZka nebola vykdzana.

o) Cudzia mena
Majetok a zaviazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB platnym ku dfiu

predchadzajiicemu driu uskutognenia détovného pripadu a v Getovnej zdvierke platnym ku dfiu jej zostavenia. Kurzové straty a zisky
vypotitané ku driu, ku ktorému sa G&tovnd zdvierka zostavuje, sa Gctujd priamo do finanénych nakladov a vynosov a maju vplyv na
vysledok hospoddrenia.

p) Dotécie zo $tatneho rozpoctu

0O naroku na dotécie zo ¥tatneho rozpottu sa Uctuje, ak je takmer isté, Ze sa spinia véetky podmienky suvisiace s dotdciou a stcasne,
se sa dotacia poskytne. Dotéacie na hospodarsku ginnost spolognosti sa najskar vykazuju ako vynosy budticich obdobi a do vykazu ziskov
a strat sa rozpuitaju ako vynosy z hospoddrskej €innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynaloZenim nakladov na prislusny tcel. Dotdacie
ha obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku sa najskdr vykazuju ako vynosy budicich obdobi a
do vykazu ziskov a strit sa rozpUgtaju v Easovej a vecnej slvislosti so zad¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku. Spoloénost
potas roku 2022 Eerpala dotacie na Ghradu Casti mzdovych ndkladov zo Statneho rozpoétu v rdmci projektu ,Prvéd pomoc” - Opatrenie
¢. 3 na zni¥enie negativnych dopadov vyplyvajicich z mimoriadnych opatreni v ¢ase pandémie koronavirusu.

r) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beinom étovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych dGtovnych obdobi, opravi tlto chybu na
ti¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospoddrenia v beZznom
t¢tovnom obdabi. Opravy nevyznamnych chyb minulych t&tovnych obdobi sa GEtuji v beZnom détovnom obdobi na prislusny

nikladovy alebo vynosovy tcet.

Spoloénost vroku 2022 aani v bezprostredne predchddzajicom tétovnom obdobi neuttovala o vyznamnych opravich chyb
minulych obdobi.
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€l. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill

Spoloénost potas beiného Gétovného obdobia a ani v predchédzajlicich Gétovnych obdobiach netdétovala o goodwille alebo zédpornom
goodwille.

2. Informécie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zdvizkoch zabezpeéenych derivatmi
Neexistuju vyznamné polozky derivitov ani poloZky majetku a zavizkov, ktoré st zabezpedené derivatmi.

3. Informaécie o zavézkoch

Struktdra zavizkov okrem bankowych Gverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

Bezprostredne predchéddzajice

Nazov polozky BeZné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Zdvazky so zostatkovou dobou splatnosti do

R i , 2615301 1170208
jedného roka vratane T
Kratkodobé zdvizky spolu 2 615 301 1170208
Zavazvkyns'o zostatkovou dobou splatnosti jeden 5121 306 3257 562
rok az pat rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pit 0 0
rokov

Dlhodobé zavizky spolu 5121 306 3257562

V ramci dlhodobych zavizkov su vykdzané zavizky spoloénosti z prijatych pefiaZnych zébezpek vodi prepojenym détovnych jednotkdm
v sume 5 064 374 EUR, zdvédzok zo socidlneho fondu v sume 5 160 EUR a odloZeny dariovy zavazok v giastke 51 772 EUR.

4, Informdcie o zabezpeéenych zdvizkoch

Struktura zavazkov z bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

i Suma istiny
7 " Suma istiny N .
Urok Deni v prislugnei mene za v prislusnej mene za
Ndzov poloZky Mena p. a. konecnej P e { : bezprostredne
R beZné ictovné i —
v% splatnosti | predchadzajtce
obdobie o . .
Uctovné obdohie
Dlhodobé bankové tvery
1a) Splatkovy Uver EUR 4,855% 31.3.2023 2 250 000 3000 000
23) Spldtkovy tver EUR 3% 31.12.2029 2 100 000 0
Kratkodobé bankové uvery
LDIEPIStkEvAtiver utasGsplatis EUR 4,855% 31.3.2023 750 000 750 000
v nasledujicom roku
&R/CELEeN Uuslascost splatns EUR 3% 31.12.2029 350 000 0
v nasledujlicom roku
Celkom bankové uvery EUR 5450 000 3 750 000

Zabezpecenie tveru:

Splatkovy uver 1a) je zabezpeleny zaloZnym prdvom na nehnutefnosti vo vlastnictve spolo¢nosti v zostatkove]j Gétovnej hodnote k 31.
decembru 2022 vo vySke 1230 453 EUR, zdloZnym pravom na vietky si¢asné a budiice pohladavky za iéelom zabezpe&enia a splatenia
uveru a dohodou o ruéeni inej osaby. V marci 2023 do3lo k zmene splatok tveru, ktory bude splatny v spldtkach do 30.novembra 2026.
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5. Informécie o vlastnych akciach
Spoloénost v aktudlnom t&tovnom obdobi ani v predchaddzajicom G¢tovnom obdobi nenadobudala viastné akcie.

6. Informiécie ku kapitdlovému fondu z prispevkov
Spoloénost k 31. decembru 2022 a ani v bezprostredne predchadzajicom Gétovnom abdobi nevytvorila kapitélovy fond z prispevkov

podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zdkonnika v zneni neskor3ich predpisov.

7. Informécia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nikladov alebo vynosov, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt
Spoloénost poéas aktudlneho Gétovného obdobia nedétovala o nakladoch a vynosach, ktoré majt vynimocny rozsah alebo vyskyt.

¢l. V INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost prezvala na seba ruenia za v€asné a Oplné zaplatenie zavizkov s prisluSenstvom vyplyvajdcich z Gverovych a kipnych
zmliv za spoloénosti v skupine. Spoloénost tie? zaloZila &ast svojho nehnutelného majetku a akcie ako rucenie za dvery spoloénostt
v skupine. Opis a hodnota podmienenych zavazkov je uvedend v nasledovnej tabulke:

Bezprostredne
Opis podmieneného zdviazku Beiné uétovné obdabie predchddzajice Gétovné
obdobie

2o sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zaruk 0 0
Zo vieobecne zavdznych pravnych predpisov o] ]
Z rutenia za spolocnosti v skupine 1921141 4176500
Zruéenia za iné spriaznené spoloc¢nosti o] 0
Uctovvna zo'statkov? hodnota nehnutelného majetku zaloZeného za Gvery 5337574 4858 908
spolo¢nosti v skupine

Hodnota pohladdvok z pdZi¢ky zaloZenych za lvery spolo¢nosti v skupine 0 0

A= - " G :h

ﬂodqota dIfJod?beho f‘mancneho [naJeFku po precenem metddou vlastného 11 400 854 10 144 690
imania zaloZeného za Uvery spolo¢nosti v skupine

Vzhladom na to, 2e mnohé oblasti slovenského dariového prava neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu dariové orgédny aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne aZ po tom, ked' budu k dispozicii pravne
precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluinych organov. Vedenie spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku
ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Spolognost okrem pripadnych podmienenych zavizkov z vy3sie uvedeného nemd informacie o inych aktivach a inych pasivach, ktoré
nie st vykdzané vo finantnych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2022.

2. Podmieneny majetok
Spolocnost nemd podmieneny majetok.

3. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolotnost sa ako kupujtci v decembri 2011 zaviazala vykonat revitalizaciu autobusovej stanice Trenéin v zmysle prislusnych povoleni
vydanych v termine do dvoch rokov odo dfia pradvoplatnosti posledného stavebného povolenia na vietky stavby bezprostredne
stvisiace s prevadzkovanim dopravy na zrevitalizovanej autobusovej stanici vo verejnom zdujme. V auguste 2013 bol podany navrh na
tzemné konanie &asti pripravovaného projektu revitalizicie autobusovej stanice, ku ktorému sa mesto do dne3ného dfia nevyjadrilo.
Suma predpokiadanej investicie je 7,5 mil. EUR. Spalognosti boli v janudri 2018 dorutené od Mesta Trentin Odstupenia od kupnych
zmldv a zmidv o zriadeni vecného bremena tykajlcich sa pozemkov a spevnenych pléch nadobudnutych vrokoch 2011 a 2012.
V doruéenych listoch Mesto Trenéin odstupuje od kipnych zmldv a zmliv o zriadeni vecného bremena a zdrover Spoloénosti ozndmilo,
e je pripravené bez zbytoéného odkladu po opétovnom zdpise Mesta Trencin ako vlastnika nehnutelnosti do katastra vratit
Spolo&nosti kipnu cenu v plnom rozsahu. Spoloénost SIRS — Development, a.s. povaZuje odstipenie od predmetnych kipnych zmldv
v plnom rozsahu za neplatné a neakceptuje ho. V sti¢asnosti prebieha sidne konanie o urcenie vlastnickeho préva na Okresnom stide
v Trenéine. V septembri 2022 sdid v prvom stupni Zalobu zamietol, v maji 2023 Krajsky stid Trenéin rozhodnutie ako pred¢asne vydané
zrudil, vec vratil a nariadil doplnit dokazovanie. Momentélne je konanie prerusené a prebieha rokovanie s Mestom Trenéin o
mimostdnej dohode, ktord ma byt predloZend do zastupitelstva v septembri 2023.
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Spoloénost okrem vy33ie uvedeného nemd informacie o vjznamnych poloikich finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazujui
v tuétovnych vykazoch.

4. Skutognosti sledované na podstivahovych tétoch

Spoloénost nevykazuje na podsivahovych u¢toch vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého do uschovy,
o pohladavkach a zavazkov z opcii, odpisanych pohladavkach.

Cl. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJS ZAVIERKY

Po 31. decembri 2022 nenastali iné udalosti majlce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré st predmetom Gétovnictva.

€l. VIl OSTATNE INFORMACIE

Spolognosti nebolo udelené vylucné alebo osobitné prévo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarovi, predstavenstvu a dozornej rade spoloénosti SIRS - Development, a.s.

k €asti Il - Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Overili sme riadnu individudlnu Gétovnu zévierku spolo¢nosti SIRS - Development, a.s., so sidlom: Framborské 12, 010 01
Zilina, 1CO: 36 751 804, spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10584/L
(dalej len ,Spolognost”) k 31. decembru 2022, uvedend v bode 11 Prilohy vyroénej spravy Spoloénosti, ku ktorej sme diia
19. decembra 2023 vydali spravu nezavislého auditora, ktora sa nachadza v &asti 11 Prilohy k vyro¢nej spravy Spolo&nosti.
Tento dodatok sme vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z.z. o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni
zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,zdkon o $tatutarnom audite”).

Na zéklade vykonanych préc opisanych v €asti Il spravy nezévislého auditora - Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaju
vo vyrocnej sprave, podia ndsho nazoru:

informécie uvedené vo vyrocnej sprave Spoloénosti zostavenej za rok 2022 s v stilade s jej Gétovnou zivierkou
za dany rok,
vyroéna spréva obsahuje informdcie podla zékona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o (i¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poéas auditu uétovnej

zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave. V tejto suvislosti konitatujeme,
ze sme nezistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave.

V Ziline, 20. december 2023

G ey \
A7 RCINGrg S
MG AUDIT, s.r.o0. = SKNJ 75_;’\ kfGgovy $tatutarny auditor:

Licencia SKAU ¢&. 295 S licenciz.a 295 Ing. Martina Gutova
Kamennd 19 a/} Licencia SKAU ¢. 937
010 79 Zilina o 5 Andreja Zarnova 1888/20
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