SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarom, dozornej rade, vyboru pre audit a predstavenstvu spoloénosti EKOSTAV a. s.

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nazor

Uskuto¢nili sme audit tctovnej zavierky spolo¢nosti EKOSTAV a. s. (,,spolo¢nost™), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2022, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému
datumu, a poznadmky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uétovnych zasad a uétovnych metdd.

Podl'a nasho nézoru, priloZena wi¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie spolo¢nosti EKOSTAV a. s. k 31. decembru 2022 a vysledku jej hospodérenia za rok
kon€iaci sa k uvedenému datumu podla zdkona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Gctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku
Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002
Z. z. o UCtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o §tatutdrnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit utovnej
zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedcent, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre
nas nazor.

KTucové zélezitosti auditu

KTucove zalezitosti auditu st zalezitosti, ktoré st podl'a nasho odborného postdenia v naSom
audite Ctovnej zavierky za beZné obdobie najzavaznejsie. Tymito zaleZitostami sme sa
zaoberali v stuvislosti s auditom uétovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na
fiu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.

Pri planovani auditu, resp. v priebehu auditu, sme identifikovali nasledujiice najzavaznejsie
rizika:

i) Opis_najzdvaznejSich posidenych rizik vyznamnej nesprdvnosti vrdtane posidenych
rizik v¥znamnej nesprdavnosti z dévodu podvodu:

- zdkazkovd vyroba
J) Nasa reakcia auditora na tieto rizikd bola nasledovnd:
Pocas auditu sme venovali pozornost sprdvnemu ziictovaniu zdkazkovej vyroby, i je

v sulade s Postupmi wuctovania pre podnikatelov uctujiicich v sustave podvojného ictovnictva
a ¢i boli vynosy zuictované v silade so stupiiom dokoncenia zdkazkovej vyroby.



Zodpovednost’ Statutarneho organu a 0s6b poverenych spravovanim za uétovna zavierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie uStovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podl'a zdkona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné
na zostavenie G¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku
podvodu, alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich
sa nepretrzitého pokrafovania v ¢innosti, ak je to potrebné a za pouzitie predpokladu
nepretrzitétho pokraCovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v umysle spolo¢nost
zlikvidovat’, alebo ukoncit’ jej Cinnost’, alebo by nemal int realistickit moZnost’ neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednost'ou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu, alebo chyby avydat spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknat’ v dosledku podvodu, alebo chyby
aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat’, ze jednotlivo, alebo
v sthrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade
tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplatfiujeme odborny tGsudok a zachovidvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zdkladu pre na§ ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vyssie, ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod moze
zahfiat’ tajnd dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie, alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnat’” auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G¢tovnych zédsad a G¢tovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené $tatutarnym
organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v Gtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovanie v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnost’ami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokradovat
v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje sme povinni
upozornit’ v sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo,
ak su tieto informdcie nedostatoéné, modifikovat’ na§ nazor. Nase zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania spravy auditora. Buduce udalosti,
alebo okolnosti vSak mo6zu spdsobit’, Ze spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej
¢innosti.



* Hodnotime celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah u¢tovnej zavierky vratane inform4cii
v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uftovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie
a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré poc¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili prislusné
poziadavky tykajuce sa nezavislosti a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch ainych
skutocnostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, 7e maji vplyv na nasu
nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skutoénosti
komunikovanych osobdm poverenym spravovanim uréime tie, ktoré mali najvacsi vyznam
pri audite uctovnej zévierky bezného obdobia a preto st kl'udovymi zalezitostami auditu.

Tieto zélezitosti opiSeme v nalej sprdve auditora, ak zdkon alebo iny pravny predpis ich
zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, e uréita
zaleZitost’ by sa v sprave uviest' nemala, pretoZze moZno oddvodnene odakédvat, Ze nepriaznivé
dosledky jej uvedenia by prevdzili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

SPRAVY k DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV AINYCH PRAVNYCH
PREDPISOV

Sprava k inym informdacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyro&nej sprava

Statutarny organ je zodpovedny za informécie vedené vo vyroénej sprave, zostavene] podla
poZiadaviek zdkona o ¢tovnictve. N&S vy3Sie uvedeny nazor na utovnt zavierku sa
nevztahuje na iné¢ informacie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom uctovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa
s informdciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, &i tieto informécie nie su vo
vyznamnom nesulade s auditovanou u¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas auditu Gctovnej zavierky, alebo sa inak zdajti byt’ vyznamne nespravne.

Vyrotnu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora nemali k dispozicii. Ked” obdrzime
vyroénl spravu, posudime, €i vyrotnd sprava spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyzaduje zékon o u¢tovuictve ana zéklade prac vykonanych pocas auditu uctovne;j
zavierky, vyjadrime nazor, ¢o vietkych vyznamnych suvislostiach :

- informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2022 su v stlade s Gétovnou
zavierkou za dany rok
- vyrocna sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o Gi¢tovnictve

Okrem toho uvedieme, ¢&i sme zistili  zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na
zaklade naSich poznatkov o spolo¢nosti a situdcii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu uctovne;j
zavierky.

Stulad prezentdcie UCtovnej zavierky s poZiadavkami eurdpskeho jednotného elektronického
formatu vykazovania (,,d’alej ESEF*)



Predstavenstvo je zodpovedné za to, aby prezentécia uctovnej zavierky za rok kondiaci sa 31.
decembra 2022, ktora je sudastou ro¢nej finanénej spravy, v sulade s poziadax;ka,mi
delegovaného nariadenia Komisie (EU) ¢&. 2019/815 zo 17. decembra 2018, ktorym sa dopliia
smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) & 2004/109/ES, pokial ide o regula¢né
technické predpisy o Specifikacii jednotného elektronického formatu vykazovania (d’alej ,,
Nariadenie o ESEF ). Uétovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2022, ktora by bola
prezentovana v elektronickom formate XHTML nam bude k dispozicii po datume vydania tejto
spravy auditora.

Nas nazor na uctovnu zavierku sa nevzt'ahuje na sulad prezentacie prilozenej G¢tovnej zavierky
s poziadavkami Nariadenia o ESEF.

Ked ndm predstavenstvo poskytne XHTML elektronicky format priloZenej u¢tovnej zavierky
bude naSou zodpovednostou vykonat' zékazku v sulade s Medzindrodnym $tandardom pre
zékazky na uistovacie sluzby 3000 (revidované znenie), ,,Zakazky na uistovacie sluzby iné ako
audit alebo preverenie historickych finanénych informécii , s ciefom ziskat’ primerané uistenie
o sulade Gctovnej zavierky s poziadavkami Nariadenia o ESEF. Nafa aktualizovana sprava
auditora bude obsahovat’ bud’ konstatovanie, Ze na zéklade vykonanych postupov je prezentacia
uctovnej zavierky vo vsetkych vyznamnych suvislostiach v stlade s poziadavkami Nariadenia
o ESEF, alebo v nej popiSeme akykolvek vyznamny nestlad, ktory v tejto savislosti
identifikujeme.

Dalsie poziadavky na obsah sprivy auditora vzmysle Nariadenia Europskeho
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkich
tykajucich sa Statutirneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvélenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutirnym organom spolognosti diia
20.02.2023 na zéklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim dia 20.02.2023. Celkové
neprerusené obdobie naSej zdkazky, vratane predchadzajucich obnoveni zakazky (prediZeni
obdobia, na ktoré sme boli pévodne vymenovani) anaSich opitovnych vymenovani za
Statutarnych auditorov, predstavuje 1 rok.

Konzistentnost’ s dodato¢nou spravou pre Vybor pre audit

Na§ nézor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatocnou spravou
vypracovanou pre Vybor pre audit spolo¢nosti, ktora sme vydali v ten isty dei ako je datum
vydania tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v &lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poZiadavkach tykajucich sa Statutirneho auditu subjektov verejného zaujmu apri vykone
auditu sme zostali nezavisli od spolo¢nosti.



Okrem sluZieb $tatutdrneho auditu sme spolo¢nosti a podnikom, v ktorych ‘md spolo¢nost’
rozhodujtici vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

/
V Kosiciach, 12. aprila 2023, /
" Cpadrra
Auditorska spolo¢nost’ Zoc(povedny auditor
AUDITCON SLOVAKIA s.r.o. Ing. Eva Gazdova
Popradska 64/A Kosice Licencia SKAU ¢&. 628

Licencia UDVA ¢&. 398



