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Sprdva nez6visl6ho auditora
31. decembra2022

Akcionirovi, predstavenstvu a Dozornej rade spolodnosti INVEST 46 a.s.

Spr*va z auditu uctovnej zdvierky
Ndzor
Uskutodnili sme audit 06tovnej zdvierky spolocnosti INVEST 46 a.s. (,,Spolodnost"'), ktord obsahuje s[vahu
k31. decembru2A22, vfkaz ziskov astr6t za rok konciaci sa kuveden6mu ddtumu, apozndmky, ktore
obsahujf stihrn r4lznamnfch ridtovnfch zdsad a udtovnlch met6d.

Podl'a niiSho ndzoru, priloZend 0dtovnd zSvierka poskytuje pravdivf a verny? obraz finaninej situacie
Spolodnosti k31. decembru2A22 a vfsledku jej hospodirenia za rok konciaci sa kuvedenemu d6tumu
podl'a zi*kona d. 431/2AAZ Z.z. a uitovnictue v zneni neskor5ich predpisov (d'alej len ,,zdkon o udtovnlctue").

ZAklad pre nezor
Audit sme vykonali podl'a medzin6rodnli'ch auditorsk5Tch Standardov (lnternational Standards on Auditing, ISA).
NaSa zodpovednost'podl'a lichto Standardov je uvedenA v odseku Zodpovednost auditora za audit 0ctovnej
z6vierky. Od Spolodnosti sme nezSvisli podl'a ustanovenizdrkona t. 4?U2415 o Statutdrnom audite a o zmene
a doplnenf z6kona e. $112042 Z. z" o ridtovnlctue v znenl neskor5ich predpisov (d'atej len ,,zdkon
o Statut6rnom audite") likaj*cich sa etiky, vrdtane Etick6ho k6dexu auditora, relevantnlich pre n55 audit
0dtovnejzdvierky a splnilisme q ostatnd poiiadavky tlichto ustanovenib,ikaj0cich sa etiky. Sme presved0eni,
2e auditorsk6 d6kazy. ktor6 sme zlskali, poskytuj0 dostatodnf a vhodn!'ziiklad pre nd$ ndzor

ln6 skutodnosti
Udtovnd zdvierka Spolocnosti za bezprostredne predch6dzaj0ce irdtovn6 obdobie kondiace sa 31. decembra}I?l
nebola auditovand, nakol'ko neboii splnene podmienky $ 19, odsek l,Zdkona o uOtovnictve. TaktieZ tdto
sprdrva nez6visl6ho auditora je vydan6 na z6klade dobrovol'ne vykonandho auditu, nakol'ko podmienky $ 19,
odseku 1 Zikona s uitovnictve neboli k 31" decembru2A22 splnen6.

Zodpovednosf StatutSmeho orgAnu a os6b poverenlich spravovanimza 0dtovnfi zSvierku

StatuErny orgdn je zodpovednli za zostavenie tejto 0dtovnej ziivierky tak, aby poskytovala pravdivf a vernf
obraz podl'a zdkona o *etovnictve a za tie internd kontroly, ktore povaZuje za potrebn6 na zostavenie
0dtovnej z6vierky, ktorS neobsahuje uiznamn6 nespr6vnosti, ei uZ v dOsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani udtovnej zdvierky je Statutdrny orgin zodpovednf za zhodnotenie schopnosti Spolo6nosti
nepretrZite pokraiovat'vo svojej dinnosti, za opisanie skutoinosti -!i kajticich sa nepretrZiteho pokradovania
v dinnosti, ak je to potrebn6, a za pouZitie predpokladu nepretriit6ho pokradovania v dinnosti v frdtovnlctve,
ibaZe by mal v 0mysle Spolodnost'zlikvidovat'alebo ukondit' jej dinnost', alebo by nemal infi reAlnu moZnost'
neZ tak urobit'.

Osoby poveren6 spravovanim sil zodpovedn6 za dohlad nad procesom finandn6ho viikaznictva Spolodnosti.

Sprdva neziivisl6h0 auditora
31. decemb[a 2022
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Zod poved nosf aud it ora za a ud it ridtovnej zivierky
NaSou zodpovednost'ou je zlskat' primerand uistenie, ei [6tovn6 z*vierka ako celok neobsahuje
vliznamn6 nesprAvnosti, 0i ui v d0sledku podvodu alebo chyby, a vydat' sprAvu auditora, vr6tane
n6zoru. Primeran6 uistenie je uistenie vysok6ho stupila, ale nie je z6rukou toho, Ze audit vykonanf
podl'a medzindrodnfch auditorskich Standardov vZdy odhalivfznamn6 nesprSvnosti, ak take existujir.
Nesprdrvnosti m02u vzniknut'vd6sledku podvodu alebo chyby aza vyznamn6 sa povaZuju vtedy,
ak by sa dalo od6vodnene odakiivat', ie jednotlivo alebo v s(thrne by mohli ovplyvnit' ekonomick6
rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutodnen6 na z6klade tejto 06tovnej z6vierky.

V r6mci auditu uskuto0nen6ho podl'a medzindrodn5ich auditorsklich Standardov, poeas cel6ho auditu
uplatf,ujeme odborn! 0sudok a zachovdvame profesion6lny skepticizmus" Okrem toho:

. ldentifikujeme a posudzujeme rizik6 v1?znamnej nesprdvnosti 0etovnej zbvierky, ii u2 v dOsledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocnujeme auditorsk6 postupy reaguj0ce na tieto rizikd
a ziskavame audltorskd dOkazy, ktor6 su dostatodn6 a vhodn6 na poskytnutie z6kladu pre n65
nbzor. Riziko neodhalenia vfznamnej nesprdrvnosti v dOsledku podvodu je vy*Sie ako toto riziko
v d6sledku chyby, pretoZe podvod mdZe zahffrat'tajnu dohodu, fai5ovanie, 0myseln6 vynechanie,
nepravdiv6 vyhldsenie alebo obldenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internfmi kontrolarni relevantnii'mi pre audit, aby sme mohli navrhn0t'auditorsk6
postupy vhodn6 za dani?ch okolnosti, ale nie za 0delom vyjadrenia ndzoru na efektivnost' internfch
kontrol $poloinosti.

o Hodnotfme vhodnost' pouZityich tidtovnfch z6sad a fdtovnfch metod a primeranost' 0dtovnlch
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informAcii, uskutoinen6 Statutdrnym orgdnom.

. Roblme zdver o tom. ei Statut5rny org6n vhodne v uctovnictve pouZiva predpoklad nepretrZit6ho
pokradovania v dinnosti a na ziiklade ziskanyich auditorskfch d6kazov zbver o tom, ci existuje

4iznamnS neistota v sCIvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktore by mohli vliznamne spochybnit'
schopnost' Spolodnosti nepretrZite pokraiovat' v cinnosti. Ak dospejeme k z6veru, 2e vfznamnd
neistota existuje, sme povinnf upozornit' v na5ej sprAve auditora na s*visiace inform*cie uveden6
v iiitovnej zdvierke alebo, ak s0 tieto inform6cie nedostatodn6, rnodifikovaf nds n6zor. NaSe zhvery
vychddzajf z auditorsklch dOkazov ziskanli'ch do dAtumu vydania na5ej sprdvy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnostiv5ak m62u sposobit', 2e Spoloinost'prestane pokradovat'v nepretrZitej cinnosti.

o Hodnotime celkov0 prezentAciu, Strukturu a obsah *0tovnej zivierky vrdtane inform6cif v nej uvedenfch,
ako aj to, di ilftovnd zdvierka zachytiiva uskutodnen6 transakcie a udalosti sp6sobom, ktoni vedie k ich
vern6mu zobrazeniu.

S osobamipoverenfmispravovanim komunikujeme okrem in6ho o pliinovanom rozsahu a harmonograme
auditu a o vfznarnnfch zisteniach auditu, vr6tane vietklTch vfznamnfch nedostatkov internej kontroly, ktord
podas n6$ho auditu zistlme.

Bratislava, 3. aprila 2023

Mazars Slovensko, s.r.o"
Licencia SKAU a.236

SprAva neziivis16ho auditora

lng" an

31. decembra 2022

Licencia UDVA c. 1001
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A. VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 

 

1. Obchodné meno a sídlo spoločnosti: 

 
INVEST 46 a.s. 

Karloveská 34 

841 04 Bratislava – mestská časť Karlova Ves 

 

Spoločnosť INVEST 46 a.s.(ďalej len Spoločnosť), bola založená 31. mája 2022 a do obchodného registra bola zapísaná 

31. mája 2022 (Obchodný register Okresného súdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vložka 7422/B).  

 

Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú: 

– predaj nehnuteľností,  

– nadobúdanie nehnuteľností vrátane príslušenstva, 

– prenájom nehnuteľností 

 

2. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

  

3. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky 

 Účtovná závierka Spoločnosti k 31. decembru 2022 je zostavená ako riadna účtovná závierka podľa § 17 ods. 6 zákona 

NR SR č. 431/2002 Z. z. o účtovníctve (ďalej „zákon o účtovníctve“) za účtovné obdobie od 31. mája 2022 do 31. decembra 

2022. 

 

 Účtovná závierka je určená pre používateľov, ktorí majú primerané znalosti o obchodných a ekonomických činnostiach 

a účtovníctve a ktorí analyzujú tieto informácie s primeranou pozornosťou. Účtovná závierka neposkytuje a ani nemôže 

poskytovať všetky informácie, ktoré by existujúci a potencionálni investori, poskytovatelia úverov a pôžičiek a iní veritelia, 

mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné informácie získať z iných zdrojov.  

 

4. Informácie o skupine  

Spoločnosť nemá povinnosť zostaviť konsolidovanú účtovnú závierku.   

 

 

5. Priemerný prepočítaný počet zamestnancov  

Spoločnosť nemá zamestnancov 

 

  
6. Zverejnenie účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 

 

 

7. Schválenie audítora 

 

B. INFORMÁCIE O ORGÁNOCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 

 
Predstavenstvo Ing. Gabriel Balog – predseda predstavenstva  

   Ohad Epschtein – člen predstavenstva 

Dozorná rada  Bc. Radko Kašiar 

   Mgr. Maroš Farkaš 

   Ing. Matej Godál  

 

Členom štatutárneho orgánu, ani členom dozorných orgánov  neboli v roku 2022 poskytnuté žiadne pôžičky, záruky alebo 

iné formy zabezpečenia, ani finančné prostriedky alebo iné plnenia na súkromné účely členov, ktoré sa vyúčtovávajú             

(v roku 2021: žiadne). 

 

C. INFORMÁCIE O  AKCIONÁROCH ÚČTOVNEJ JEDNOTKY 

 
Do 31. decembra 2022 bola štruktúra akcionárov Spoločnosti takáto: 
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Hlasovacie práva

EUR % %

365.inves Equity FKI o.p.f 25 000 100 100

Spolu 25 000 100 100

Podiel na základnom imaní

 
 

 

 

D. INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH  

 

1. Východiská pre zostavenie účtovnej závierky 

Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu, že Spoločnosť bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti (going 

concern). 

 

Neexistuje významná neistota týkajúca sa nepretržitosti pokračovania v činnosti 

Na základe aktuálne verejne dostupných informácií, aktuálne dosahovaných kľúčových indikátorov výkonnosti 

Spoločnosti, ako i vzhľadom na kroky podniknuté vedením Spoločnosti, vedenie Spoločnosti nepredpokladá priamy 

okamžitý a signifikantne nepriaznivý vplyv vojnového konfliktu medzi Ukrajinou a Ruskom na Spoločnosť, jej prevádzku, 

finančnú situáciu a prevádzkové výsledky. 

   

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované.  

 

2. Finančné účty 

Finančné účty tvorí peňažná hotovosť, ceniny, zostatky na bankových účtoch a oceňujú sa menovitou hodnotou. Zníženie 

ich hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou.  

 

3. Záväzky 

Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa pri 

inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej 

závierke v tomto zistenom ocenení.  

 

4. Rezervy 

Rezerva je záväzok predstavujúci existujúcu povinnosť Spoločnosti, ktorá vznikla z minulých udalostí a je pravdepodobné, 

že v budúcnosti zníži jej ekonomické úžitky. Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou 

a oceňujú sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná 

závierka. 

 

Tvorba rezervy sa účtuje na vecne príslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktorému záväzok prislúcha. Použitie 

rezervy sa účtuje na ťarchu vecne príslušného účtu rezerv so súvzťažným zápisom v prospech vecne príslušného účtu 

záväzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej časti sa účtuje opačným účtovným zápisom ako sa účtovala tvorba 

rezervy.  

 

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontá a vrátenie kúpnej ceny pri reklamácii sa účtuje ako zníženie pôvodne 

dosiahnutých výnosov so súvzťažným zápisom v prospech účtu rezerv.  

 

 

E. INFORMÁCIE K POLOŽKÁM SÚVAHY A VÝKAZU ZISKOV A STRÁT 

 

 

8. Záväzky 

 

Štruktúra záväzkov (okrem bankových úverov, záväzkov zo sociálneho fondu, odloženého daňového záväzku a rezerv) 

podľa zostatkovej doby splatnosti je uvedená v nasledujúcom prehľade: 
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31. 12. 2022 31. 12. 2021

EUR EUR

Záväzky po splatnosti 0 0

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1 730 0

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti 1 až 5 rokov 0 0

Záväzky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako 5 rokov 0 0

Záväzky spolu 1 730 0

 
 

 

9. Vlastné imanie 

 
V položke ostatné kapitálové fondy je vykázaný peňažný vklad spoločníka vo výške 2 010 000 EUR na základe zmluvy 

o poskytnutí peňažného vkladu do ostatných kapitálových fondov z 13. júna 2022, ktorý bol splatený 14.júna  2022 a ktorý 

nezvyšoval základné imanie. 

 

F. INFORMÁCIE O SKUTOČNOSTIACH, KTORÉ NASTALI PO DNI, KU KTORÉMU SA ZOSTAVUJE 

ÚČTOVNÁ ZÁVIERKA, DO DŇA ZOSTAVENIA ÚČTOVNEJ ZÁVIERKY 

 

Po 31. decembri 2022 do dňa zostavenia účtovnej závierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyžadovali uvedenie 

v účtovnej závierke k 31. decembru 2022. 

 

 


