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1.

Vseobecné informacie o uctovnej jednotke
1.1 Spoloénost BA BYVANIE s.r.o. so sidlom Budysinska 80/6, 831 03 Bratislava bola zapisana do
obchodného registra 16.2.2019 na Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka
¢. 135028/B.
1.2 Hlavné ¢innosti obchodnej spolo¢nosti sti:
- Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb
- Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby
- Uskuto¢novanie stavieb a ich zmien
- Pripravné prace k realizacii stavby
- Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov.
1.3 Uttovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla
§17 ods. 5 zékona ¢. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov.
1.4 Spolocnost eviduje zamestnanca v trvalom pracovnom pomere na skrateny pracovny uvézok na rieSenie
pravidelnych aj operativnych ¢innosti administrativneho charakteru.
1.5 Uctovna jednotka nie je sucastou ziadneho konsolidovaného celku.
Informaécie o organoch spolo¢nosti
Konatelia: Ing. Robert Bielik
Spolocnost’ v i€tovnom obdobi 2023 neposkytla ¢lenovi Statutarneho organu ani inym organom uctovnej
jednotky ziadne zaruky ani iné zabezpecenia alebo pdzicky.
Struktiira spoloénikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka:
Spolo¢nik Vyska podielu na ZI Podiel na hlasovacich | Iny podiel na ostat.
Absolutne v EUR v % pravach v % polozkach VI
Ing. Robert Bielik 5.000 100 100 100
Informacie o prijatych postupoch

3.1 Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Giétovna jednotka bude pokradovat’ vo svojej &innosti
napriek pretrvavajucim zhorSenym podmienkam v tomto roku (zvySenie cien stavebného materidlu a
stavebnych prac, ¢o vo vyraznej miere ovplyviluje ceny nehnutelnosti; zvySenie urokovych sadzieb v
komerénych bankéch s dopadom na znizenie trhu s nehnutel'nost’ami).

3.2 Zakladné uctovné zasady a metddy pouzité pri tejto riadnej uctovnej zavierke:

- dlhodoby hmotny majetok nadobudnuty kupou sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu
obstarania a naklady stvisiace s obstaranim (preprava, poplatky, poistné a pod.),

- odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené s ohl'adom na o¢akavané fyzické opotrebovanie
zodpovedajuce beznym podmienkam jeho pouzivania. Odpisovat’ sa zacne v mesiaci zaradenia
dlhodobého hmotného majetku do pouzivania, G€tovné odpisy st v sulade s dafilovymi odpismi,

- material a tovar sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim. Neskladovate'nymi zadsobami, ktoré sa uctujii priamo do spotreby st najma:

material spotrebovany priamo pri stavebnej ¢innosti, stavebné naradie a nastroje s vysokym
stupfiom opotrebenia pri ich pouzivani,

kancelarske potreby a pomocky, Cistiace prostriedky, odborna literatura,

material potrebny k beznej udrZzbe motorovych vozidiel.
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- penazné prostriedky sa ocenuju ich menovitou hodnotou, tvoria ich pefiazna hotovost’ a finanéné
prostriedky v banke,

- pohladavky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Pohl'adavky s dobou splatnosti, odo dna
vzniku uctovného pripadu k terminu ku ktorému sa zostavuje uctovnd uzéavierka, menej ako 12
mesiacov sa vykazuju ako kratkodobé, v pripade dohodnutej doby splatnosti viac ako 12 mesiacov sa
vykazuji ako dlhodobé pohladavky,

ucty casového rozlisenia sa vykazuji vo vyske, ktora zodpoveda dodrzaniu zasady vecnej a ¢asovej
suvislosti s G¢tovnym obdobim, s vynimkou nevyznamnych a stile sa opakujicich Uétovnych
pripadov posledného a prvého mesiaca uctovného obdobia (napr. fakturacia telefonickych hovorov,
poplatkov za IT sluzby),

- zavdzky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky s dohodnutou dobou splatnosti mene;j

ako 12 mesiacov sa vykazuju ako kratkodobé, pri dobe splatnosti viac ako 12 mesiacov sa vykazuju
ako dlhodobé,

- stavebnu cinnost realizuje U¢tovna jednotka formou:
- vystavby nehnutelnosti na predaj po ukonéeni vystavby (§30d ods. 6 Postupov uctovania pre
podnikatelov uctujicich v sustave podvojného uctovnictva, v aktudlnom zneni), Gctovanie ako
o zasobach vlastnej vyroby,
- zakazkovej vyroby nehnutelnosti podla §30 Postupov uétovania v sistave PU. Vysledok
zakazkovej vyroby pripadajici na sledované uctovné obdobie, s dobou realizacie dlhsou ako jedno
uctovné obdobie, je v prevazujucej miere oceiovany metodou stupiia dokoncenia (§30 ods. 9a). Ak
vysledok zakazkovej vyroby ku dnu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka nemozno spol'ahlivo
odhadntit’ je vysledok zdkazkovej vyroby oceilovany metédou nulového zisku (§30 ods.10), prip.
podl'a oakévanych vynosov v rozpocte na dané obdobie.
V ramci uctovnej uzavierky sa postupuje podl'a §30d ods.4.

4. Informacie, ktoré vysvetlujii a dopiiiajii sivahu a vykaz ziskov a strat

4.1 U¢tovna jednotka nema dlhodoby nehmotny majetok ani dlhodoby finanény majetok.

4.2

Dlhodoby hmotny majetok tvoria osobné a nakladné motorové vozidlo, ktoré boli obstarané ktipou.
Nékladné vozidlo v roku 2020, formou cerpania uveru s dobou splatnosti na 6 rokov. V ramci obnovy
vozového parku bolo v tomto roku predané starSie osobné vozidlo a kupené osobné vozidlo novsie.
Doba odpisovania vozidiel bola stanovena na Styri roky.

Zasoby vlastnej vyroby predstavuju nedokonéenti vyrobu — rozostavané nehnutelnosti, dva byty v
rodinnom dome, realizované vo vlastnej rézii urené na predaj, ktoré ku koncu uc¢tovného obdobia su vo
vysokom §tadiu realizacie. Jeden byt po dokonéeni bude mat’ charakter ,,vzorového bytu*.

Rozostavané nehnutel’nosti st ocenené skuto¢ne vynalozenymi nakladmi na ich vystavbu.

Tovarové zasoby na sklade ku koncu uctovného obdobia tvoria nakiipené pouzité motorové vozidla za
ucelom ich predaja fyzickym alebo pravnickym osobam v ramci Slovenska.

4.3 Kratkodobé pohl'adavky vykazuje obchodna spolo¢nost’:

- za sluzby nestavebného charakteru,

- z oblasti zdkazkovej vyroby — zdkazka vystavby rodinnych domov pokracujuca z roku 2021 bola v
priebehu sledovaného obdobia dokoncena a uzatvorena.

Dalsia zakazka vystavby rodinnych domov z roku 2022, oproti pdvodnému zameru na ich vyraznejsiu
realizaciu, bola takmer utlmena, realizacia dokoncenia a predaja tychto nehnutelnosti sa postiva na rok
2024. Negativny postoj investora na rychlejSom pokracovani s vystavbou v roku 2023 ovplyvnil aj Gitlm
na realitnom trhu ako dosledok zvySenia trokovych sadzieb v bankach, zvySenia cien nehnutel'nosti
(vyssie stavebné néaklady materidlu aj prace, narusené dodavatel'ské vztahy predizili planovanu
realizaciu vystavby).
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- v ramci ostatych pohladavok ide o platbu za objednavku materidlu cez e-shop, ktora nebola
realizovana a v zavere roka bola zo stany dodavatel'a stornovand. Finan¢né vysporiadanie tejto platby
bolo k terminu predloZenia uctovnej zavierky realizované.

Uhradena kaucia z obchodnej zmluvy, uzatvorend na obdobie trvania predmetnej zmluvy, je nadalej
splatna.

4.4 Informacie o finanénom majetku

Nazov polozky Bezné tiCtovné obdobie
Pokladnica 659
Bezné bankové uéty /VUB 779
Bankové ucty kontokorentné /TB 128.790
Spolu - aktiva 130.228

Zmluva o kontokorentnom tvere zo diia 1.2.2022 bola uzatvorena v Tatra banke. Disponibilny Gverovy
ramec vo vyske 35 tis. EUR ma splatnost’ 31.1.2023. K terminu Gétovnej zavierky je zostatok na ucte
kladny, napriek tomu bola zmluva 10.1.2024 obnovena.

Obchodna spolo¢nost’ nema peniazné prostriedky, s ktorymi sa nedé disponovat’.

4.5. Naklady c¢asového rozliSenia tvori hlavne poistné motorovych vozidiel prislichajuce na buduci
kalendarny rok. Casové rozliSenie v pasivach st vytétované tiroky z iveru Profiuver VUB za december
2023, ktoré banka realizovala z u¢tu spolo¢nosti 2.1.2024.

4.6 Informacie o zavizkoch (v EUR)

Néazov polozky Bezné uctovné obdobie | Predchadzajuce Gctovné obdobie
Zavizky z obchodného styku:
- po lehote splatnosti 16.359 29.240
- do lehoty splatnosti 296.450 138.485

Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti do  jedného roka 282.247 327.256
(finan¢na vypomoc spolo¢nika)

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti do  jedného roka 26.581 11.236
vratane - ostatné

Kratkodobé zavizky spolu 621.943 506.217
Zavazky so zostatkovou dobou 4.443 11.146
splatnosti jeden rok az pét’ rokov

Zavazky so zostatkovou dobou 0 10.826
splatnosti nad pét’ rokov

Dlhodobé zavizky spolu 4.443 21.972
Dlhodobé bankové uvery 64.290 90.000

Kratkodobé zavizky z obchodného styku tvori najma prijatd zaloha na zakazku, ktorej podiel je takmer
95%. Z dodavatel'sko-odberatel'skych vztahov je to hlavne stavebny materidl dodany v priebehu
decembra 2023.

Finanéna vypomoc spolo¢nika bola poskytnuta za ucelom zabezpecenia uhrady finanénych zavizkov
spolo¢nosti vo¢i obchodnym partnerom. Oproti predchddzajicemu obdobiu poklesla, jej vyska je
nad’alej relativne vysoka z dovodu pretrvavajucich nepriaznivych skuto¢nosti — zvySovanie cien
stavebnych materialov a stavebnych prac,

- spomalenie stavebnej Cinnosti (narusenie dodavok materidlov ovplyvnilo nadvéznost’ stavebnych
¢innosti a tym aj moznost’ dokoncenia vystavby),

- v priebehu roka pokracoval utlm az zastavenie realitné¢ho trhu s nehnutel'nost’ami.
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Zostavajuca cast’ kratkodobych zavézkov je daniovd povinnost’ spolocnosti voci Stdtnemu rozpoctu —
DPH za december 2023, dan z motorovych vozidiel a splatna dan z prijmov. Spolo¢nost’ neeviduje voéi
Statnemu rozpoctu danovu povinnost’ po splatnosti.

Dlhodobé zavizky ku koncu G&tovného obdobia predstavuju zostatok tveru od spoloénosti VUB
Leasing na financovanie nakladného motorového vozidla, jeho zostatkova doba splatnosti je cca 2,5
roka.

Bankovy Gver — PROFIUVER, uzatvoreny s VUB Bratislava v roku 2022 mal odklad splatok do marca

2023, aver bol pravidelne splacany a zostatok zodpoveda stavu podla splatkového kalendara. Datum
poslednej splatky je 15.1.2026.

4.7 Struktira nékladov Giétovnej jednotky zodpoveda prevazujucej innosti — vystavba nehnutelnosti, ked’
naklady stavebného charakteru tvoria 82% z celkovych nékladov.

V ramci materidlovych nakladov hlavné polozky tvoria:

Nézov polozky Néklady v EUR Podiel ndkladov v %
Zakladny  material  stavebného
charakteru 360.455 83,91
Obstaravacie naklady na predany
tovar — motorové vozidla 64.083 14,92

Vyssi stupen rozostavanosti nehnutel'nosti najma pri zakazkovej vystavbe a ich postupné dokoncovanie
sa premietlo v poklese celkového objemu stavebnych nakladov v porovnani s predchadzajucim
obdobim o viac ako polovicu.

Spolo¢nost’ v druhej polovici roka rozsirila svoju ¢innost’ o obstaranie pouzitého tovaru za ucelom jeho
predaja v ramci Slovenska.

Podiel nakupenych sluzieb na vystavbu rodinnych domov z celkovych ndkladov tvori $tvrtinu a aj v
tejto skupine ndkladov doslo k ich poklesu oproti minulému roku - o 34%. Podstatna cast’ sa tyka
vykonu prace pri vystavbe (jednotlivé stavebné Cinnosti ako aj subdodavky — praca vratane materialu),
na celkovom objeme sluzieb sa podielaju viac ako 95%-tami.

Z ostatnych nakladov doslo k narastu hlavne v skupine financnych sluzieb, zacinajuce Grocenie tiveru

VUB Profitiver, pri¢om v dosledku celkového zvySovania trokov v ECB a nasledne aj v komerénych
bankach ich vyska postupne rastla.

4.8 Informacia o Struktire vynosov obchodnej spolo¢nosti:

Nazov polozky Vynosy v EUR

Vynosy z hospodarskej ¢innosti: 912.097

z toho:

- vlastna vyroba 529.167

- zakazkova vyroba 312.407

- predaj tovaru 67.968
Vnutroorganizacné zasoby — zniZzenie stavu

nedokonéenej vyroby (rodinné domy na predaj) -246.298

Podstatna ¢ast’ trzieb z hlavnej ¢innosti bola realizovana za nehnutelnosti z vlastnej vyroby — rodinné domy na
predaj.

Pri vystavbe nehnutel'nosti na zakazky doslo oproti predchadzajucemu obdobiu k poklesu v désledku dokonéenia
vystavby nehnutelnosti za zdkazku vécSieho objemu. Zostavajica zdkazka je v Stadiu rozpracovania s
predpokladom jej dokonéenia v nasledujicom roku.

Objem trzieb za predaj tovaru tvori nevyznamnu Cast’ celkovych vynosov —7,5%.
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Vyrazné znizenie vnitroorganizacnych zasob suvisi s dokoncenim a predajom nehnutelnosti realizovanych vo
vlastnej rézii, vid’ trzby za vlastni vyrobu.

5. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Spolo¢nost’ nema pre tato oblast’ obsahovu napln.

6. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

Do dina zostavenia tctovnej zavierky sa nevyskytli ziadne iné skutoc¢nosti okrem tych, ktoré st uvedené
v poznamkach, ktoré by si vyzadovali zaznamenanie v ctovnej zavierke k 31.12.2023 alebo jej upravu.

7. Ostatné informacie

Spolo¢nost’ nema pre tato oblast’ obsahovu napln.



