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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti:
Firma: H-PROBYT, spol. sr.o.
Adresa : Radianska 153
831 54 Bratislava
Spolo¢nost H-PROBYT, spol. s r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost”), bola zaloZzena 20. jiuna 1997 a do
obchodného registra bola zapisana 21. jula 1997 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I.
v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 15118/B).

Hlavnymi éinnost'ami Spolocnosti su:

O sprostredkovanie kuipy, predaja aprenajmu bytovych, nebytovych priestorov
a ostatnych nehnutelnosti

0 obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytovych, nebytovych priestorov
a ostatnych nehnutelnosti

O reklamna ¢innost

O usporaduvanie Skoleni, seminarov a vzdelavacich podujati v oblasti nehnutelnosti

2. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Ugtovna zavierka Spoloénosti k 30. novembru 2022, za predchadzajlice Gétovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 17. februara 2023.

3. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 30. novembru 2023 je zostavena ako riadna tétovna zavierka podra § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve za Uctovné obdobie od 1. decembra 2022 do
30. novembra 2023.

4. Pocet zamestnancov

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spoloénosti v U¢tovnom obdobi 2023 bol 18,3, (v U¢tovnom
obdobi 2022 bol 20,1).

5. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajlice uctovné obdobie

Ugtovna zavierka Spolognosti k 30. novembru 2022 bola uloZen do registra Gétovnych zavierok 01. marca
2023.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: Ing. Libuga Soltészova
Ing. Sina Niku
Filip Niku, Msc. od 28.12.2023

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy
zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2022: ziadne).

Dozorné organy spolo¢nost nema.
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Strukttra spolognikov Spoloénosti k 30. novembru 2023:

Spoloc¢nik Vyska podielu Podiel na Iny podiel na

na zakladnom imani hlasovacich ostatnych

pravach polozkach VI

ako na ZI

absoldtne Vv % Vv Y% VvV Y%
Ing. Libusa Soltészova 2 656 40 40
UKIN invest s.r.o. 3 984 60 60

Spolu 6 640 100 100 -

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolo¢nost bude nepretrzite pokracovat vo svojej
¢innosti (going concern).

Manazment spolo¢nosti rozhodol o zmene Uétovného obdobia z hospodarskeho roka na kalendarny rok
od 1. januara 2024

Ugtovné metddy a véeobecné titovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
sUvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2400 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina v mesiaci zaradenia dlhodobého
majetku do pouzivania. O drobnom dlhodobom hmotnom majetku, ktorého obstaravacia cena (resp.
vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa UC¢tuje ako o zasobach priamo do spotreby. Pozemky sa
neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené
v nasledujlcej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisovéa
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch

Stavby a ich technické 40 linearna 2,5
zhodnotenie

Stroje, pristroje a zariadenia 4 linearna 25
Dopravné prostriedky 4 linearna 25
Inventar 6 linearna 16,6
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3. Pohradavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do z&kladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

4. Financéné ucty
Finanéné ucty tvori penazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych G&toch a ocefiuji sa menovitou
hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

5. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s i¢tovnym obdobim.

6. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v UCtovnictve. Opravnd polozka sa UCtuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gc¢tovnictve. Opravné
polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane zmena predpokladu znizenia hodnoty.

7. Zavazky

Zavéazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v G¢tovnictve, uvedd sa
zavazky v Gctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uc¢tuje na tarchu vecne prislusného G¢tu rezerv so slvztaznym zapisom
v prospech vecne prisluSného U¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Uctuje
opacnym uc¢tovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

9. Zamestnaneckeé pozitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platené ro¢na dovolenka a platena zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepenazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost) sa Gc¢tuju v uétovnom
obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

10. Odlozené dane
Spolocnost’ neuctuje o odloZenych daniach

11. Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej slvislosti s i¢tovnym obdobim.
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12. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dniu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci driu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového U¢tu sa na prepocet cudzej meny na eura
pouzije referenény vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v den predchadzajuci driu uskuto€nenia Uc¢tovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
urCenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, a U¢tuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom U¢tu vedeného v tejto cudzej mene
sa prepocitavajd na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajiuci diu uskutoénenia Gétovného
pripadu. Ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uuctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na UcCet zriadeny v eurdch a z UCtu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

13. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo
¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost zisti v beZnom u¢tovnom obdobi vyznamnud chybu tykajucu sa minulych Gctovnych obdobi,
opravi tuto chybu na uc¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych
rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb
minulych Uétovnych obdobi sa G¢tuju v beznom Gctovnom obdobi na prisluSny nakladovy alebo vynosovy
Gcet.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem zéavazkov zo socidlneho fondu a odloZeného dafiového zavazku) podia
zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucom prehlade:

Nazov polozky 30. 11. 2023 30. 11. 2022
Dlhodobé zavazky spolu 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Kratkodobé zavazky spolu 123 818 115 526
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vratane 123 818 115 526
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2. Naklady
Nazov polozky 2023 2022
Naklady na poskytnuté sluzby 361 092 322 114
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby 361092 322 114
Z foho:
Opravy a udrziavanie 19 581 14 588
Upratovacie sluzby 6288 6690
Najomné a sluzby spojené s najmom 99 047 93371
Telefony, internet, postovné 8299 7228
Technické, administrativne,softwarové prace 166 151 149 671
Zabezpet.zariadenia-monitorovanie at 1026 1026
Skolenia 0 922
Cestovné 11 271
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 43 646 410837
Drobny nehmotny majetok 730 284
Reprezentané 226 1082
Ostatné sluzby-sprava objektov 2020 2263
Vlykon techn. PO a BOZP 900 883
Ostatné 12 467 2798
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hopodarskej Cinnosti 24 339 7568
Z toho:
Poistné 5 460 6794
Pokuty a penale 752 30
Ostatné prevadzkové naklady 9485 29
Odpis pohfadavky 95 0
Clenské poplatky 715 715
ZG predaného DHM 3232 0
Manka a Skody 4600 0
Financné naklady 706 1337
Z toho:
Kurzové straty 0 0
Ostatné vyznamné polozky financnych nakladov
Z toho:
Uroky 0 0
Bankové poplatky 706 1337
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3. Vynosy
Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, t . j. podla typov vyrobkov a sluzieb,
a podra hlavnych teritérii s uvedené v nasledujucom prehlade:
Tovar Sluzby Spolu

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Slovenska republika 0 0 992 555 932 578 992 555 932 578
ZahraniCie 0 0 0 0 0 0
Spolu 0 0 992 555 932 578 992 555 932 578

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost nema ziadne pripadné dalSie zavazky, ktoré sa nesleduju v beznom Uctovnictve a neuvadzaju
sa v suvahe.

Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danfového prava doteraz neboli dostatoéne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budl danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficiélne interpretacie
prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej
vznikol vyznamny néklad.

2. Najaty majetok

Spolo¢nost mala v najme administrativne priestory na Povraznickej ulici do 30.6.2023, najom na

Blagoevovej ulici v Bratislave nadalej pretrvava. Od 1.7.2023 sa spolo¢nost H-Probyt prestahovala do novych
priestorov na Racianskej ul. 153 v Bratislave, prengjimatefom je spolo¢nost Slovak real estate investments.
Najomné& zmluva na Blagoevovej ulici je uzatvorena na dobu neurcitl, ndjomna zmluva na Racianskej ul. je na
dobu urcita v trvani 36 mesiacov. Od 1.7.2026 sa meni na dobu neurcitd s vypovednou lehotou 6 mesiacov.
Najomné za hospodarsky rok 2023 predstavuje 81 571 EUR.

INfORMACIE o SKUTOCNO§TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. novembri 2023 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na vykdzany stav majetku
a zavazkov, na finanénu situaciu a vysledok hospodarenia Spolo¢nosti.

Manazment spoloc¢nosti rozhodol o zmene Uc¢tovného obdobia z hospodarskeho roka na kalendarny rok
od 1. januara 2024



