Poznamky U¢ PODV 3 - 01 ICO | 53130731 DIC | 2121291425

POZNAMKY
individualnej uctovnej zavierky
obdobie 01/2023 —12 /2023
predchadzajice obdobie 01 /2022 —-12 /2022

l. VSeobecné informacie

Nazov pravnickej osoby a jej sidlo

FORTE TRUST REALTY a.s.

Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Riadna uctovnéa zavierka podla 817 ods.6 zakona 431/2002 Z.z. o uctovnictve.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

21.06.2023

Opis vykonavanej ¢innosti

1. ZaloZenie spolo&nosti
Spolo¢nost FORTE TRUST REALTY a.s., Mytna 42, 811 07 Bratislava (d'alej len Spolo¢nost) bola do obchodného registra
zapisana 17 jula 2020 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka 7122/B.

2. Hlavnymi ¢innostami Spoloc¢nosti su:

- Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

- Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

- Uskuto€riovanie stavieb a ich zmien

- Pripravné préace k realizacii stavby

- Dokonc&ovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- InZinierska ¢innost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni

- Klpa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod)

- Cinnost podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov

- Sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby

3. Pocet zamestnancov

Udaje o pocte zamestnancov za beZné UStovné obdobie a bezprostredne predchadzajlice uétovné obdobie su uvedené v
prehfade.

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost nie je necbmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Zverejnenie UcCtovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie 29.3.2023

6 Schvélenie auditora
Spolo¢nost nema povinnost auditu.

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uét.obdobie

Priemerny prepocitany poCet zamestnancov 2 2

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o.




Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO | 53130731 DIC | 2121291425

Udaje o skupine uétovnych jednotiek

Spoloénost sa nezahrnuje do konsolidovanej U¢tovnej zavierky Ziadnej spolo¢nosti.

Il. Informacie o organoch spolo¢nosti

Statutarny organ: predstavenstvo

1) Ing. Juraj Kovacik - predseda predstavenstva
Okruzna 1679/55, lvanka pri Dunaji 900 28

2) Mgr. Barbora BaniCova - ¢len predstavenstva
Ticha ulica 4299/23, Trnava 917 05

Konanie menom spolo¢nosti: V mene spolo¢nosti je opravneny konat kazdy ¢len predstavenstva samostatne.
Zakladné imanie: 750 000 EUR Splatené: 750 000 EUR

Dozorné rada:

1) Ing. Pavol Kovaci¢, Zelinarska 4942/4, 821 08 Bratislava

2) Ing. Maria BaniCova, Tichd ulica 4299/23, 917 05 Trnava
3) Mgr. Milan Siska, Sv. Cyrila a Metoda 850/28, 900 29 Nova Dedinka

Statutarny organ Dozorny organ Iny organ
urokova suma urokova suma urokova
suma sadzba u sadzba sadzba
Celkova suma poskytnutych pdziciek
Celkova suma splatenych pozidiek
P yen p X X X

uctovného obdobia

Poskytnuté preddavky na buduce
mzdy a platy, odmeny, prémie

Celkova suma zaruk podla jednotlivych
druhov zaruk (zaruky, garancie, ru¢enie X X X
na zmenke, ru€enie za pdzicku, hypotéku)

Iné plnenia na sukromné ucely, X X X
ktoré je potrebné vyuctovat

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o.
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lll. Informéacie o prijatych postupoch

a) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo¢nosti .

Ustovné metddy a vieobecné Gétovné zasady boli Gétovnou jednotkou dodrzané v silade so zakonom o Gétovnictve.

(b) DIhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahrnuje cenu obstarania a naklady suvisiace s
obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). St¢astou obstaravacej ceny od 1. januara 2003 nie su Uroky z cudzich
zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi s vSetky priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo ina ¢innost a nepriame néklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inu ¢innost.

Né&klady na vyskum sa neaktivuju, G¢tuji sa do nakladov uctovného obdobia, v ktorom vznikli. Néklady na vyvoj sa Gc¢tuju do
obdobia, v ktorom vznikli, ale tie naklady na vyvoj, ktoré sa vztahuji na jasne definovany vyrobok alebo proces, pri

ktorych je mozné preukazat technicku realizovatelnost a moznost predaja a spolo¢nost ma dostato¢né zdroje na dokoncéenie
projektu, jeho predaj alebo na vnatorné vyuZitie jeho vysledkov, sa aktivuju, a to vo vyske, ktora je pravdepodobna, Ze sa ziska
spat z buducich ekonomickych Gzitkov.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju po¢as maximélne 5 rokov, a to v tych uétovnych obdobiach, v ktorych sa o¢akava predaj
produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuji sa na sumu, ktora je pravdepodobna, Ze sa ziska spat z
buducich ekonomickych Gzitkov.

Odpisy ostatného dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania (podfa
zékona o uctovnictve vSak musi byt odpisany najneskér do 5 rokov od jeho obstarania) a predpokladaného priebehu jeho
opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 € a nizSia (do 31.12.2008 : 50 000 SKK, do 31. decembra 2002: 40.000 SKK
a niz8ia), sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Predpokladana doba pouZivania - r6zna, metdda odpisovania -
jednorazovy odpis a odpisova sadzba - 100%.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajiuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa za¢ina po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 € a nizSia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v
nasledujicej tabulke:

predpokladana doba pouzivania metdda odpisovania ro¢na odpisova sadza v %
stavby 20 a 40 linearna 5a25
stroje, pristroje a zariadenia laz 12 linearna 6,7 az 25
dopravné prostriedky laz4 linearna 25 az 33,33
drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

(c) Cenné papiere a podiely (Cenné papiere a podiely spolo¢nost nenakupovala.)

Cenné papiere a podiely sa ocenuju obstaravacimi cenami, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim (do 31. decembra 2002:
cenami obstarania, bez nakladov suvisiacich s obstaranim). Od obstaravacej ceny je odpoc¢itané zniZenie hodnoty cennych
papierov a podielov.

(d) Zasoby (Zasoby spolo¢nost nenakupovala)

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktord zahrnuje cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo,
prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st stiéastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby si
ocefiované vaZzenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou sa oceruju vlastnymi ndkladmi. Vlastné naklady st priame naklady (priamy material,
priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast nepriamych nékladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob viastnou
¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych nakladov zahrnuje v zavislosti od stupfa rozpracovanosti tychto zasob.
Spravna réZia a odbytové naklady nie su su€astou vlastnych nakladov. Stucastou vlastnych nakladov nie su Groky z cudzich
zdrojov. Toto ocenenie sa upravuje o zniZzenie hodnoty zasob.

(e) Zakazkové vyroba (O zékazkovej vyrobe spoloénost neuctuje)
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metddy stupria dokonéenia zékazky

(f) Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa oceruju obstaravacou cenou, vratane nakladov savisiacich s obstaranim (do 31. decembra 2002: cenou
obstarania, bez nakladov suvisiacich s obstaranim). Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohfadavky.

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o.
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(g) Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(h) Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZzanie zasady vecnej a
Casovej slvislosti s u¢tovnym obdobim.

(i) Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znadmych rizik alebo strat z
podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

() Zavazky pri ich vzniku sa oceruju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventariz&cii zisti, Ze suma zavazkov je iné ako ich vyska v Uc¢tovnictve, uvedu sa zavazky v G¢tovnictve a v Uctovnej zavierke v
tomto zistenom oceneni.

(k) Odlozené dane (odlozena dafiova pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok) sa vztahuju na:

a) docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zavéazkov vykdzanou v stvahe a ich danovou
zakladnou,

b) moznosti umorovat’ danovi stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpo¢itat dafiovu stratu od zakladu dane v
buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Ugtovanie o odloZenej dani z prijmov sa vztahuje na Gétovné jednotky, ktoré maju povinnost podla § 19 zékona, a o odloZenej
dani z prijmov U¢tuju aj po zaniku povinnosti podla § 19 zakona. V ostatnych t¢tovnych jednotkach sa o odloZenej dani z prijmov
mdze Uctovat podla rozhodnutia Uétovnej jednotky a Spolo¢nost o odlozenej dani neulctuje.

() Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktora je potrebna na dodrZzanie zasady vecnej a
¢asovej slvislosti s Uuctovnym obdobim.

(m) Leasing - Majetok prenajaty na zaklade finanéného leasingu vykazuje ako svoj majetok (spolo¢nost nema)

(n) Derivaty spolo¢nost’ nenakupovala.

(o) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi spolo¢nost nema.

(p) Cudzia mena - Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou v den predchadzajici driu uskutoénenia uctovného pripadu a v Gétovnej
zavierke v den, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka a G¢tuja sa s vplyvom na vysledok hospodarenia

(q) Vynosy - Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty,

bonusy, skonta, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, ¢ zakaznik mal vopred na zfavu néarok, alebo ¢&i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

IV. Informécie, ktoré vysvetluju a dopiiaji stiivahu a vykaz ziskov a strat

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o.
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Informécie o dlhobom nehmotnom majetku
Bezné Gétovné obdobie
Dihodaby Akti : Obst Poskytnuté
nehmotny Ivovane HoPna . sta- oskytnuté
majetok niklady | Softver | O | gooqwin | OSHW | ravany | preddavky |  Spolu
na vyvoj P DNM na DNM
a b Cc d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Opravky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o.
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Bezprostredne predchadzajuce Giétovné obdobie
Dihodeby Akti : Obst Poskytnuté
nehmotny ivované oy , sta- oskytnuté
majetok naklady Softvér Oce:lgle; "® 1 Goodwil o;ﬁ;‘ y ravany preddavky Spolu
na vyvoj P DNM na DNM
a b C d e f g h i

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
Uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Gctovného obdobia

Opravky

Stav na zaciatku
Gctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctovného obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
Gctovného obdobia

Stav na konci
Uctovného obdobia

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o.
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Informacie o dlhodobom hmotnom majetku
Bezné uctovné obdobie
Samostatné Pestova
Dlhodoby 'né o : : i ,
ocoby hnutel_ne tefské Zakl'a dné . Obstara- |Poskytnuté
hmotny veci stado Ostatny .
. Pozemky Stavby . celky s vany preddavky Spolu
majetok a subory . atazné DHM
. trvalych . f DHM na DHM
hnutelnych zvierata
. porastov
veci
a b c d e f g h [ j

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku( 1570, 531 803098 88| 35476,81 990260,32
uctov. obdobia
Prirastky 9800,00| 696000,00 705800,00 1411600,00
Ubytky 705800,00 705800,00
Presuny
Stavnakonci | o500, 63]1490098.88| 35476.81 1696060,32
uctov. obdobia
Opravky
Stav na zaciatku
Ly . 30695,48| 10619,38 41314,86
uctov. obdobia
Prirastky 36049,88 8703,00 44752,88
Ubytky
Presuny
Stav na konci 66745,36| 19322,38 86067,74
uctov. obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctov. obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
Uctov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stavna zaciatku] | .70, oo 1 773303.40| 2485743 94894546
uctov. obdobia
Stavnakonci | o500, 6311433053 52| 1615443 1609992,58
uctov. obdobia

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o. 7
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Bezprostredne predchadzajice tétovné obdobie
Samostatné Pestova-
Dlhodoby hnutelné 1z Zakladné , Poskyt-
. . tel'ské , , Obstara- y
hmotny Pozemk Stavb vecia celk stado Ostatny vany nuté Soolu
majetok y y subory Y atazné DHM y preddavky P
.y trvalych . . DHM
hnutelnych zvierata na DHM
. porastov
veci
a b c d e f g h i j

Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gétov. obdobia 146991,58( 462791,93| 33482,91 643266,42
Prirastky 3793,05| 341206,95 1993,90 346993,90| 85000,00 778987,80
Ubytky 346993,90| 85000,00| 431993,90
Presuny
Stav na konci
Gétov. obdobia 150784,63| 803998,88| 35476,81 990260,32
Oprévky
Stav na zaCiatku 12371,44| 2054,83 14426,27
uctov. obdobia
Prirastky 18324,04 8564,55 26888,59
Ubytky
Presuny
Stav na konci 30695,48| 10619,38 41314,86
uctov. obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctov. obdobia
Prirastky
Ubytky
Presuny
Stav na konci
uctov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gétov. obdobia 146991,58( 450420,49| 31428,08 628840,15
Stavnakonci | o000, 53 773303,40| 24857.43 94894546
uctov. obdobia

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o. 8
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Informacie o dlhodobom finanénom majetku

53130731

DIC

2121291425

Dlhodoby
finanény
majetok

a

Bezné uictovné obdobie

Podielové
CcP
a podiely
vDUJ

b

Podielové CP
a podiely v
spolo¢nosti

s podstatnym

vplyvom

C

Ostatné
dihodobé
CP
a podiely

d

Pozicky
uJ
v kons.
celku

Ostatny
DFM

Pozicky

s dobou
splatnosti

najviac

jeden rok

g

Obstara-
vany
DFM

Poskytnuté
preddavky
na DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

1375872,03

1352517,63

2728389,66

Ubytky

7137,16

1352517,63

1359654,79

Presuny

Stav na konci

uctov. obdobia

1368734,87

1368734,87

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci

Uctov. obdobia

Uétovna hodnota

Stav na zaciatku
Uctov. obdobia

Stav na konci

uctov. obdobia

1368734,87

1368734,87

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o.
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Dihodoby
finanény
majetok

a

Bezprostredne predchadzajuce té¢tovné obdobie

Podielové
CP
a podiely
v DUJ

b

Podielové CP
a podiely v
spolo¢nosti s
podstatnym
vplyvom

C

Ostatné
dlhodobé
CcP
a podiely

d

Pozicky
uJ
v kons.
celku

Ostatny
DFM

Pozicky

s dobou
splatnosti

najviac
jeden rok

g

Obstara-
vany
DFM

Poskytnuté
preddavky
na DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctov. obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctov. obdobia

Uétovna hodnota

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Stav na konci
uctov. obdobia

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o.
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Informécie o vekovej Strukture pohfadavok
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Nazov polozky
a

V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu

b

d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky vo¢i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu

0,00

0,00 0,00

Kratkodohé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

10300,36

10300,36

Pohladavky vo¢i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného celku

Pohladavky voéi spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Darové pohladavky a dotacie

20131,68

20131,68

Iné pohladavky

180,00

180,00

Kratkodohé pohladavky spolu

30612,04

0,00 30612,04

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

. . < oy . . Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie iétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 261,16 291,34
BeZné Uty v banke alebo v pobocke zahranitnej banky 63270,68 895415,86
Vkladové ucty v banke alebo v pobocke zahraniénej banky
terminované
Peniaze na ceste -78,90 -34,94
Spolu 63452,94 895672,26

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o.
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Informécie o vlastnych akciach

ICO | 53130731 DIC | 2121291425

Pocet a menovita Poéet a hodnota
hodnota ) nadobudnutia
nadobudnutych

lastnych akcii
vlastnych akcii viastnyeh aket

Podiel na upisanom | Menovita hodnota
zakladnom imani prevedenych
v% vlastnych akcii

Pocet a hodnota Podiel na
prevedenia zakladnom imani
vlastnych akcii v %

Pocet a menovita hodnota vlastnych
akcii drzanych k poslednému diu
uctovného obdobia

Pocet a hodnota nadobudnutia
vlastnych akcii drzanych
k poslednému diu ucétovného obdobia

Podiel na upisanom
zakladnom imani v %

Informéacie o zavazkoch

. . s s . . Bezprostredne predchadzajuce
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie iétovné obdobie

Dlhodobé zavazky spolu 5000916,54 3150529,53
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 5000000,00 3150000,00
Zg\{azky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az 916,54 529,53
pat rokov

Kratkodobé zavazky spolu 179140,19 227607,91
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného 175012.19 228822,03
roka vratane

Zavazky po lehote splatnosti 4128,00 -1214,12

Vytladené v programe V-SOFT, s.r.o. 12
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Informécie o vyznamnych polozkach derivatov

53130731 DIC | 2121291425

Nazov polozky

a

Uétovna hodnota

pohladavky
b

zavazku

C

d

Dohodnuta cena
podkladového nastroja

Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

Nazov polozky

a

Bezné Uctovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajice

uctovné obdobie

Zmena reélnej hodnoty

Zmena reélnej hodnoty (+/-)

(+/-) s vplyvom na s vplyvom na
vysledok A vysledok A
hospodérenia vlastné imanie hospodérenia vlastné imanie
b c d e

Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty, z toho:

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o.
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Informacie o vynosoch

53130731 DIC | 2121291425

Bezné uct.obdobie Bezprostr.predch.uct.obdobie

Vynosy z hospodarskej ¢innosti, z toho: 196 890,44 157 902,86
Zmena stavu nedokoncéenej vyroby 1729 943,83
Trzby z pred.sluZieb 196 890,44 157 902,86
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 0,00 0,00
Finan¢ne vynosy, z toho: 48 859,71 36 410,96
Uroky 4951,18 36 410,96
Vynosy z dlhod.fin.majetku 23 354,40 0,00
Vynosy z kratkod.fin.majetku 20 554,13 0,00
Informéacie o Cistom obrate
Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajice
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 196890,44 157902,86
Trzby za tovar
Viynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy stvisiace s beZnou ¢innostou 60,00
Cisty obrat celkom 196950,44 157902,86

Informacie o nakladoch

Néaklady na poskytnuté sluzby, z toho:
Najomné
Pravne a ekonomické poradenstvo
Sluzby Limbach
Ostatné

Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho:

Material a energia

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy

Iné

Bankové poplatky + Groky Gver
Dar z urokov v banke

Bezné uct.obdobie Bezprostr.predch.uét.obdobie

1871739,22
101 240,69
6 677,00
1714 502,07
49 319,46
21544270
49 945,22
100 691,75
1374,43

44 752,88
20 311,59
35 522,00
940,73

140 784,61
94 038,05
5 107,60

41 631,16
175 419,08
24 324,94
102 999,16
894,80

26 888,59
20 311,59
33 881,40

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o.
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Informécie o daniach z prijmov

ICO | 53130731

DIC

2121291425

. . . Bezprostredne predchadzajuce
’ ) Bezné Gétovné obdobie létovné obdobie
Nazov polozky o o
. . an . . an
Zaklad dane Dan v% Zaklad dane Dan v %
Vysledok hospodarenia
pred zdanenim, z toho: -146949,94 X X -155771.27 X X
teoreticka dan X -30859,49 | 21 X -32711,97| 21
Dafovo neuznané naklady 36694,11 7705,76 | 21 34789,10 7305,71| 21
Viynosy nepodliehajuce dani -5835,66 -1225,49| 21 -633,60 -133,05| 21
Vplyv nevykazanej odlozenej dafovej
pohladavky
Umorenie darovej straty 21
Zmena sadzby dane
Iné
Spolu -116091,49 -24379,21| 21 -121615,77 -25539,31| 21
Splatna daf z prijmov X 0,00 X 0,00
Odlozena dari z prijmov X X
Celkova dan z prijmov X 0,00 X 0,00
V. Informacie o inych aktivach a inych pasivach
Informacie o udajoch na podsuvahovych uétoch
Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o. 15
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VI. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka
VII. Ostatné informacie

Vytlacené v programe V-SOFT, s.r.o. 16
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	A_text1: 1. Založenie spoločnosti
Spoločnosť FORTE TRUST REALTY a.s., Mýtna 42, 811 07 Bratislava  (ďalej len Spoločnosť) bola do obchodného registra  zapísaná 17 júla 2020 (Obchodný register Okresného súdu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vložka 7122/B. 

2. Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú:
- Prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených s prenájmom 
- Správa a údržba bytového a nebytového fondu v rozsahu voľných živností  
- Uskutočňovanie stavieb a ich zmien 
- Prípravné práce k realizácii stavby
- Dokončovacie stavebné práce pri realizácii exteriérov a interiérov 
- Inžinierska činnosť, stavebné cenárstvo, projektovanie a konštruovanie elektrických zariadení
- Kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) alebo iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod) 
- Činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomických poradcov
- Sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu, služieb, výroby 
3. Počet zamestnancov 
Údaje o počte zamestnancov za bežné účtovné obdobie a bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie sú uvedené v prehľade.

4. Údaje o neobmedzenom ručení
Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v iných spoločnostiach podľa § 56 ods. 5 Obchodného zákonníka.

5. Zverejnenie účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie 29.3.2023


6 Schválenie audítora
Spoločnosť nemá povinnosť auditu.
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	H_text1:                                                                                                             Bežné účt.obdobie  Bezprostr.predch.účt.obdobie

Výnosy z hospodárskej činnosti, z toho:                                                            196 890,44                 157 902,86
Zmena stavu nedokončenej výroby                                                                1 729 943,83           
Tržby z pred.služieb                                                                                           196 890,44                 157 902,86 
Ostatné výnosy z hospodárskej činnosti                                                                       0,00                           0,00
  
Finančné výnosy, z toho:                                                                                     48 859,71                   36 410,96    
Úroky                                                                                                                      4 951,18                   36 410,96
Výnosy z dlhod.fin.majetku                                                                                   23 354,40                           0,00
Výnosy z krátkod.fin.majetku                                                                                20 554,13                           0,00 
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	E_text3: (g) Peňažné prostriedky a ceniny
Peňažné prostriedky a ceniny sa oceňujú ich menovitou hodnotou. Zníženie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou položkou.

(h) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím.

(i) Rezervy sú záväzky s neurčitým časovým vymedzením alebo výškou, tvoria sa na krytie známych rizík alebo strát z podnikania. Oceňujú sa v očakávanej výške záväzku.

(j) Záväzky pri ich vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou. Záväzky pri ich prevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa pri inventarizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záväzky v účtovníctve a v účtovnej závierke v tomto zistenom ocenení. 

(k) Odložené dane (odložená daňová pohľadávka a odložený daňový záväzok) sa vzťahujú na: 
a) dočasné rozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykázanou v súvahe a ich daňovou základňou,
b) možnosti umorovať daňovú stratu v budúcnosti, pod ktorou sa rozumie možnosť odpočítať daňovú stratu od základu dane v budúcnosti,
c) možnosti previesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nároky do budúcich období.
Účtovanie o odloženej dani z príjmov sa vzťahuje na účtovné jednotky, ktoré majú povinnosť podľa § 19 zákona, a o odloženej dani z príjmov účtujú aj po zániku povinnosti podľa § 19 zákona. V ostatných účtovných jednotkách sa o odloženej dani z príjmov môže účtovať podľa rozhodnutia účtovnej jednotky a Spoločnosť o odloženej dani neúčtuje.

(l) Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktorá je potrebná na dodržanie zásady vecnej a časovej súvislosti s účtovným obdobím.

(m) Leasing - Majetok prenajatý na základe finančného leasingu vykazuje ako svoj majetok (spoločnosť nemá)
 
(n) Deriváty spoločnosť nenakupovala.

(o) Majetok a záväzky zabezpečené derivátmi spoločnosť nemá.

(p) Cudzia mena - Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa prepočítavajú na  menu euro referenčným výmenným kurzom určeným a vyhláseným Európskou centrálnou bankou v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného prípadu a v účtovnej závierke v deň, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka a účtujú sa s vplyvom na výsledok hospodárenia

(q) Výnosy - Tržby za vlastné výkony a tovar neobsahujú daň z pridanej hodnoty. Sú tiež znížené o zľavy a zrážky (rabaty, bonusy, skontá, dobropisy a pod.) bez ohľadu na to, či zákazník mal vopred na zľavu nárok, alebo či ide o dodatočne uznanú zľavu.
	ico: 53130731
	od_mes: 01
	od_rok: 2023
	do_mes: 12
	do_rok: 2023
	F_T5_17j: 
	F_text5: 
	F_text6: 
	F_text8: 
	E_text1: a) Východiská pre zostavenie účtovnej závierky
Účtovná závierka bola zostavená za predpokladu nepretržitého trvania Spoločnosti .
 
Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou dodržané v súlade so zákonom o účtovníctve.

(b) Dlhodobý nehmotný a dlhodobý hmotný majetok
Dlhodobý majetok  nakupovaný sa oceňuje obstarávacou cenou, ktorá zahrnuje cenu obstarania a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, montáž, poistné a pod.). Súčasťou obstarávacej ceny od 1. januára 2003 nie sú úroky z cudzích zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do používania.
 
Dlhodobý majetok vytvorený vlastnou činnosťou sa oceňuje vlastnými nákladmi. Vlastnými nákladmi sú všetky priame náklady vynaložené na výrobu alebo inú činnosť a nepriame náklady, ktoré sa vzťahujú na výrobu alebo inú činnosť. 

Náklady na výskum sa neaktivujú, účtujú sa do nákladov účtovného obdobia, v ktorom vznikli. Náklady na vývoj sa účtujú do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie náklady na vývoj, ktoré sa vzťahujú na jasne definovaný výrobok alebo proces, pri
                      
 ktorých je možné preukázať technickú realizovateľnosť a možnosť predaja a spoločnosť má dostatočné zdroje na dokončenie projektu, jeho predaj alebo na vnútorné využitie jeho výsledkov, sa aktivujú, a to vo výške, ktorá je pravdepodobná, že sa získa späť z budúcich ekonomických úžitkov.

Aktivované náklady na vývoj sa odpisujú počas maximálne 5 rokov, a to v tých účtovných obdobiach, v ktorých sa očakáva predaj produktu alebo využívanie procesu. Ak sa zníži ich hodnota, odpisujú sa na sumu, ktorá je pravdepodobná, že sa získa späť z budúcich ekonomických úžitkov.
 
Odpisy ostatného dlhodobého nehmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania (podľa zákona o účtovníctve však musí byť odpísaný najneskôr do 5 rokov od jeho obstarania) a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovať sa začína po uvedení dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý nehmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 2 400 €  a nižšia (do 31.12.2008 : 50 000 SKK, do 31. decembra 2002: 40.000 SKK a nižšia), sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania. Predpokladaná doba používania - rôzna, metóda odpisovania - jednorazový odpis  a odpisová sadzba - 100%.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z predpokladanej doby jeho používania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovať sa začína po uvedení dlhodobého majetku do používania. Drobný dlhodobý hmotný majetok, ktorého obstarávacia cena (resp. vlastné náklady) je 1 700 € a nižšia  sa odpisuje jednorazovo pri uvedení do používania. Pozemky sa neodpisujú. Predpokladaná doba používania, metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabuľke:

                                                           predpokladaná  doba používania         metóda odpisovania ročná         odpisová sadza v %
stavby                                                               20 a 40                                               lineárna                                   5 a 2,5
stroje, prístroje a zariadenia                             1 až 12                                               lineárna                                  6,7 až 25
dopravné prostriedky                                        1 až 4                                                 lineárna                                25 až 33,33
drobný dlhodobý hmotný majetok                     rôzna                                           jednorazový odpis                           100
 
(c) Cenné papiere a podiely (Cenné papiere a podiely spoločnosť nenakupovala.)
Cenné papiere a podiely sa oceňujú obstarávacími cenami, vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním (do 31. decembra 2002: cenami obstarania, bez nákladov súvisiacich s obstaraním). Od obstarávacej ceny je odpočítané zníženie hodnoty cenných papierov a podielov. 

(d) Zásoby (Zásoby spoločnosť nenakupovala)
Zásoby nakupované sa oceňujú obstarávacou cenou, ktorá zahrnuje cenu obstarania a náklady súvisiace s obstaraním (clo, prepravu, poistné, provízie, skonto a pod.). Úroky z cudzích zdrojov nie sú súčasťou obstarávacej ceny. Nakupované zásoby sú oceňované váženým aritmetickým priemerom z obstarávacích cien.

Zásoby vytvorené vlastnou činnosťou sa oceňujú vlastnými nákladmi. Vlastné náklady sú priame náklady (priamy materiál, priame mzdy a ostatné priame náklady) a časť nepriamych nákladov bezprostredne súvisiacich s vytvorením zásob vlastnou činnosťou (výrobná réžia). Výrobná réžia sa do vlastných nákladov zahrnuje v závislosti od stupňa rozpracovanosti týchto zásob. Správna réžia a odbytové náklady nie sú súčasťou vlastných nákladov. Súčasťou vlastných nákladov nie sú úroky z cudzích zdrojov. Toto ocenenie sa upravuje o zníženie hodnoty zásob.

(e) Zákazková výroba (O zákazkovej výrobe spoločnosť neúčtuje)
Zákazková výroba sa vykazuje použitím metódy stupňa dokončenia zákazky

(f) Pohľadávky sa pri ich vzniku oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohľadávky nadobudnuté vkladom do základného imania sa oceňujú obstarávacou cenou, vrátane nákladov súvisiacich s obstaraním (do 31. decembra 2002: cenou obstarania, bez nákladov súvisiacich s obstaraním). Toto ocenenie sa znižuje o pochybné a nevymožiteľné pohľadávky.
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	I_text1:                                                                                                                      Bežné účt.obdobie  Bezprostr.predch.účt.obdobie
        
Náklady na poskytnuté služby, z toho:                                                               1 871 739,22                    140 784,61
  Nájomné                                                                                                              101 240,69                      94 038,05    
  Právne a ekonomické poradenstvo                                                                         6 677,00                        5 107,60
  Služby Limbach                                                                                                1 714 502,07 
  Ostatné                                                                                                                  49 319,46                      41 631,16
Ostatné významné položky nákladov z hospodárskej činnosti, z toho:                 215 442,70                    175 419,08 
  Materiál  a energia                                                                                                 49 945,22                      24 324,94 
  Osobné náklady                                                                                                   100 691,75                    102 999,16
 Dane a  poplatky                                                                                                       1 374,43                           894,80 
  Odpisy                                                                                                                    44 752,88                      26 888,59    
  Iné                                                                                                                          20 311,59                      20 311,59   
  Bankové poplatky + úroky úver                                                                              35 522,00                      33 881,40
  Daň z úrokov  v banke                                                                                                940,73  
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	ucto1: FORTE TRUST REALTY a.s.
	ucto1p: Riadna účtovná závierka podľa §17 ods.6 zákona 431/2002 Z.z. o účtovníctve.
	B_textorg: Štatutárny orgán:  predstavenstvo
1) Ing.   Juraj   Kováčik   - predseda predstavenstva  
    Okružná   1679/55, Ivanka pri Dunaji   900 28
2) Mgr.   Barbora   Baničová  - člen predstavenstva 
    Tichá ulica   4299/23, Trnava   917 05

Konanie menom spoločnosti: V mene spoločnosti je oprávnený konať každý člen predstavenstva samostatne. 

Základné imanie: 750 000   EUR   Splatené: 750 000   EUR 

Dozorná rada:
1) Ing.   Pavol   Kovačič, Zelinárska   4942/4, 821 08  Bratislava
2) Ing.   Mária   Baničová, Tichá ulica   4299/23, 917 05  Trnava
3) Mgr.   Milan  Šiška, Sv. Cyrila a Metoda   850/28, 900 29 Nová Dedinka
	C_text1: Spoločnosť sa nezahrnuje do konsolidovanej účtovnej závierky žiadnej spoločnosti. 
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