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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov urenych z individualnej Gétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé aétovné jednotky
v zneni Opatrenia ¢.MF/19927/2015-74 (FS ¢€.12/2015) a Opatrenia ¢.MF14774/2017-74 (FS ¢.16/2017)

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: ZDROJ, a.s.

Sidlo: Krizna 44, 821 08 Bratislava

Pravna forma: akciova spoloénost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 19.12.1996

Hlavny predmet podnikania: 68.20.0-Prendjom a prevadzkovanie vlastnych alebo prenajatych nehnutelnosti
Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost ZDROJ a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Udtovné obdobie: Kalendarny rok 2023

Test velkostne] skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala &tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice Ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocCitany pocet zamestnancov pocas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky ucétovné obdobie uétovné obdobie
2021 2022
Netto aktiva celkom 3300 650 3408 630
Cisty obrat celkom 312 520 488 390
Pocet zamestnancov 7 6

Komentar: UJ nespifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala uétovna jednotka. Vedenie
UJ v8ak rozhodlo, Ze spolo¢nost zostavuje uctovnu zavierku podfa metodiky pre velkostnu skupinu mala uctovna
jednotka (Opatrenie .MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce Uctovné obdobie prislusnym organom
uétovnej jednotky: UCtovna zavierka spoloCnosti za predchadzajice obdobie k 31.12.2022 bola schvalena valnym
zhromazdenim spoloénosti dna 27.03.2023

3) Pravny dévod na zostavenie G&tovnej zavierky: Uctovna zavierka bola zostavena podla Zakona ¢. 431/2002 Z. z.
0 Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej Cinnosti a je zostavena ako riadna
Uctovna zavierka.

,

4) Udaje o skupine uctovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou: Bez napine

d) Udaj, & uctovna jednotka je materskou Gétovnou jednotkou a udaj, ¢i je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovani Gétovnu zavierku a konsolidovanu vyro¢nu spravu podla § 22 zakona o uétovnictve: .Bez naplne

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet po€as Uctovného obdobia 4 6
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOENOSTI

Informacie o organoch uétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu uctovnej
jednotky, priCom sa uvadzaji najma informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych

zabezpeceni, o pdzickach aich podmienkach (vySka urokov, celkovd suma pdZicky, suma splatenej pozicky, suma

sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu financnej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie

Bezné uc¢tovné

Organy uétovnej jednotky obdobie

Statutarny organ

- druh prijmu (vyhody): Bez néplne

Dozorny organ

- druh prijmu (vyhody): Bez naplne

Iny organ uétovnej jednotky

-druh prijmu (vyhody): Bez naplne

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informécia, Ci je Uctovna zévierka zostavena za splnenia predpokladu, Ze uUctovna jednotka bude nepretrzite
pokrac¢ovat’ vo svojej ¢innosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve. Ak
by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do uctovnej zévierky (napr. zruSenie dlhodobych rezerv):
Predpoklad nepretrzitého pokracovania ¢innosti spolo¢nosti je splneny v zmysle Zakona 431/2002 Z. z. o uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov.

2) Informécia o aplikacii uctovnych zasad a uctovnych metdd, ktoré st délezité na posudenie majetku, zavazkov,
finanCnej situacie a vysledku hospodarenia. Informéacia o zmenach uétovnych zasad a zmenach uétovnych metéd,
ato suvedenim dévodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak v désledku zmeny uctovnych zasad a uCtovnych metdéd nie st hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatefnych hodnotach: Uttovné zasady a Gctovné metddy pouzivané vroku 2023 pri zostaveni Uétovne]
zavierky neboli zmenené oproti predo$lym rokom.

3) Informécie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe, pri¢om sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na uctovnu jednotku, ak su riziké alebo prinosy vyplyvajuce z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posudenia finanénej situacie Uctovnej jednotky (napr. sudne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): Bez napine

4) Spésob a uréenie ocefovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob ocenovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spésob ocenovania
1, Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Bez napine
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Bez napine
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Bez napine
4. DIhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Bez napine
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Bez napine
7. Dlhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Bez napine
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9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Bez napine
10. Z4asoby obstarané inak (darom): Bez napine
11, ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj: Bez napine
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kupené pohladavky: Bez napine
13. Kratkodoby finanény majetok: Menovita hodnota
14, Casové rozlisenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pozi¢iek a Uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlisenie na strane pasiv stvahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Bez napine
18. Majetok a zavézky zabezpefené derivatmi: Bez napine
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Bez naplne
kipe prenajatej veci:
20. Splatna dari z prijmov a odloZena daf z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo uétované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zauétované formou
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy Gétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

d) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefovani realnou
hodnotou: Bez napine

e) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov pri ocefiovani obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi: Bez napine

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

> UJ pouziva pri ocefiovani ubytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového ctu — zakladné pravidio (D-1), teda
kurz zo dia predchadzajiceho diu Uétovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 ZoU).

f) Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre uctovné odpisy:

DlIhodoby hmotny a nehmotny ¢islo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uctu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 40 25
Klimatizacia, brany 022.A 12 8,33
Nabytok, vybavenie stavieb 022.A 4-6 25,0-16,7
osobné automobily 022.A 4 25,0

Komentar k odpisovému planu:

> UJ pouziva Uctovné odpisy nezavisle na danovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. U¢tovné odpisy vychédzaju z predpokladanej doby pouzivania majetku.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku. Podrobny Gctovny odpisovy plan po polozkach
sa vedie softvérom Money S3 (taktiez danové odpisy podla zakona o dani z prijmov).

» UJ nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie ¢asti majetku - komponentov).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkovej ceny so
zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého hmotného maijetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné Gétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dlhodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).
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h) Informéacia o poskytnutych dotaciach apri dotacidch na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich
ocenenie:

V roku 2023 UJ prijala prevadzkova dotaciu - Statnu dotaciu na pokrytie dodatocnych nakladov v désledku zvySenia
ceny elektriny od Ministerstva hospodarstva SR v sume 3.035 eur

Dotacia na obstaranie majetku: Bez naplne

5) Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych U¢tovnych obdobi u¢tovanych v beZznom uctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka méZe uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi U¢tovanych v beZznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného G¢tovného obdobia: Bez napine

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo z&porny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: Bez naplne

2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpedenych derivatmi (§ 16 PU): Bez
napine

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov: Bez napine

3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov — opis a spdsob zabezpecenia zavéazkov: Bez néplne

4) Informacie o vlastnych akciach: Bez naplne

5) Informécia k viastnému imaniu. Uctovna jednotka nevytvorila kapitalové fondy z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

6) Informacie o sume a ddvodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré majd vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti, néklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dévodu Zivelnych pohrédm): Bez naplne

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v buddcnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky; tymto majetkom su —
napr. prava zo servisnych zmluv, poistnych zmliv, koncesionarskych zmlav, licenénych zmlav: Bez néplne

1b) Podmienené zavazky — opis a hodnota podmienenych zavazkov vyplyvajicich napr. zo stdnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavéaznych pravnych predpisov, z ruenia podra jednotlivych druhov rucenia: Bez
napine

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch - napriklad zékonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat uréité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy: Bez naplne

3) Podsuvahové uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsuvahovych uctoch (§
85 PU): Bez naplne

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v ¢ase po zavierkovom
dni - do dnia zostavenia uctovnej zavierky (t.J. do dia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré nie su zohladnené
v stvahe alebo vo vykaze ziskov a strat: Bez napine
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Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informacie o vylucnom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: Bez naplne
2) Informacie o osobitnej kategérii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): Bez napine
3) Informécie o finan¢nych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): Bez naplne



