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Cl. 1 Vieobecné informacie o tétovnej jednotke

Cl. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

L 1¢1)

Obchodné meno Uétovnej jednotky: GINO House s. 1. o,

Sidlo ugtovnej jednotky: Pribinova 18, 81109, Bratislava

Opis hospadarskej innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

Spoloénost realizovala vystavbu apartmanového domu Gino Paradise v areali vodného parku v BeSefiovej.
Stavba bola riadne dokoncena a skolaudovana {po predchadzajucom vydani Povolenia na predtasné uZivanie stavby). V sagasnosti jej hlavnou ginnostou je prenajom
apartméanov za uéelom prevédzkovania hotelovej &innosti a poskytovanie ubytovania vo vastnych apartmanoch.

C1.1(5)

Priemerny pofet zamestnancov poéas (étovného obdobia

Bezprostredne
predchadzajice ctovné
obdaobie

Nazov polozky Bezné Gctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

Cl. 1 (2) (3) Datum schvalenia Gétovnej zavierky a pravny dévod

&I 1 (2) Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajice obdobie: 29.12.2023
€. | (3) Pravny dévod na zostavenie G&tovnej zavierky
riadna |:| mimoriadna D priebezna

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti

CI. Il a) Vys$ka jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov
organov spolo¢nosti

Spoloénost ako pristupujlci diZnik zriadila zaloZné pravo na nehnutefnosti evidované na LV1050 na zabezpeéenie liveru/pdZiéky konatefa.

€1. Il a) Vy$ka jednotlivych druhov zaruk alebo injch zabezpedeni poskytutych pre élenov organov spoloénosti

Druh zéruky / iné zabezpeZenie

Hodnota zaruky tlenov
Statutamych organov
(BO)

Hodnota zaruky &lenov
idozomych organov (BO

Hodnota zaruky clenov
Inych orgénov (BO)

Hodnota zéruky &lenov
Statutarych orgdnov
(PO)

Hodnota ziruky tlenov
dozornych organov (PO}

Hodnota zaruky Elenov
inych organov (PO)

zdloZné pravo

Cl. Il ¢) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli é&lenom organov spolo&nosti zaruky alebo iné
zabezpecdenia a pozicky poskytnuté

U&tovna jednotka nema naplii pre tito poloZku.

Cl. Il ) Hiavné podmienky, na zaklade ktorych boli lenom organov spoloénosti poskytnuté zaruky alebo iné zabezpeéenia a pozicky
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| Zaruky, iné zabezpeéenia a p6ziéky poskytnuté clenom organov spoloénosti I Hlavné podmienky (BO) I Hiavné podmienky {PO) I

CL. Il Informacie o prijatych postupoch

CI. Il (1) Nepretrzité pokracovanie UGétovnej jednotky

Pod vplyvom mimoriadnej situacie v SR spdsobenej vojnou na Ukrajine sme prehodnotili vietky informacie, ktoré sme mali k dispozicii ku dne$nému diiu a sme presvedéeni, Ze
z dihodobej perspektivy je Spolocnost schopna nepretrZite pokracovat v Cinnosti.

CL. Hl (1) U&tovn4 jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti:

[w]Ano [nie
€. 1l (2) Uétovné zasady a metédy, zmeny Gétovnych zasad a metéd

Vystavba je U&tovana ako zasoby vlastnej vyroby v slilade s § 30d odsek 6 postupov (étovania v podvojnom uétovnictve, ide o "ostatnil vystavbu nehnutelnosti uréenej na
predaj”.Vystavba nehnutefnosti uréenej na predaj bola podrobena analyze spinenia podmienck natctovane o zakazkovej vyrobe, analyzou neboli zistné indiktarory priebeZného
transferu zhotovitefom, t. z. nespliia podmienky na iCtovanie o zakazkovej vyrobe. Na zaklade uvedeného sa vystavba Uétuje podfa § 30d ods. 6 postupov Uétovania, t. z. ako o
zasobach viastnej vyroby. Nedokondena vyroba bola ocenena v silade s § 25 a § 22 ods. 5 - vo vlastnych nakladoch v ich skutoénej vy$ke. Uroky z pdZicky uréenej na zadatie
vystavby sa uétovna jednotka rozhodla aktivovat do ceny nedokonéenej vyroby v sliade s § 22 ods. 4, t. 2. Ze naklady na Uroky tvoria stiéast vlastnych nakladov na
nedokoncenl vyrobu. Ocenenie zasob vlastnej vyroby je v sulade s platnymi Gétovnymi zasadami a metédami.

CI. It (2) Aplikované Gctovné zasady a metddy, ktoré su ddleZité na postdenie majetku, zavézkov, finanénej situacie, vysiedku hospodérenia a zmeny zésad a metéd

Druh zmeny zésady alebo
metédy

Hodnota vplyvu na prisl.

Polozka sivahy Aplikované zasady a metédy polozku stvahy

Dévod zmeny

ClI. 1l (4) Spasob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

Cl. lll (4) a) Sposob oceriovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

€I. Il (4) a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, viastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zdvizkov 0J ma naplit {(x) Poznamka k oceneniu
Obstaravacou cenou
Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou €innostou X
Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych viastnou éinnostou X
Podiely na zakladnom imani obchodnych spoloénosti, derivaty a cenné papiere X

Pohfadavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohfadavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou X

2Zéavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny viastnou ginnostou X

Zasoby vytvorené viastnou &innostou X vratane aktivacie Grokov § 22 osd. 4

Nehmotny majetok vytvoreny viastnou éinnostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Penazné prostriedky a ceniny X
Pohfadavky pri ich vzniku x
Zavézky pri ich vzniku X

Cl. lll (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv
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€L. 11l (4) ¢) Uréenie ocenenia zavazkov, odhad ocenenia rezerv

Spolocnost tvorila rezervu na nevyfakturovanu sluzbu.

CL Il (4) g) Tvorba odpisového planu

&1. I (4) g) Tvarba odpisového planu

|___| Dihodoby nehmotny majetok odpisovy plan (iétovnych odpisov vychadzal 2 poZiadavky zakona &. 431/2002 o U&tovnictve, Majetok sa odpisoval podas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budlicich ekonomickych 2itkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uétovné a dafové odpisy dihodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

Dihadoby hmotny majetok: odpisovy plén aétovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajlceho beznym podmienkam jeho pouZivania. U&tovné a danové odpisy sa nerovnaju.

|:] Dihedoby hmotny majetok: odpisovy plan G¢tovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychédzale z metéd pouZivanych pri vycislovani
dafiovych odpisov. U&tovné a dafiové odpisy sa rovnaju.

Qdpisovy plan bol ovplyvneny tymito skuto&nostami

Spésob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dihadobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov QOdpisova metéda
Automobily, zariadenie 4 roky 25 rovnomema
Stroje, pristroje a zariadenie 6 rokov 16,6 rovhomema
Nehnutefnosti 40 rokov 2,5 rovnomema

ClI. IV Informacie, ktoré vysvetfuji a dopiiiaju stivahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (3) Informacie o zavizkoch

CI. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako pét rokov

Spolognost vykazuje zavazky z titulu prijatych zaloh od buddcich majitefov apartmanov v zmysle Zmlav o uzavreti buddcich kipnych zmlav, splatnost je menej ako 5 rokov.
Spoloénost vykazuje zavézky z titulu zadrzného, ktorého splatnost je menej ako 5 rokov.
Spolocnost prijala tver, ktory je zabezpeény zaloZnym pravom na apartmany v realizovanej vystavbe, tver je splatny 30.06.2026.

¢1. IV (3) a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihou ako pét rokov

Zavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Zadriné 22631 22631

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

Spolocnost prijala Gver, ktory je zabezpe&eny zaloZnam pravom k nehnutelnostiami evidovanych na LV1050, 1011

€. IV (3) b) Celkova suma zabezpe&enych zavézkov, opis a spdsoby zabezpedenia zaviizkov

. - Celkova suma Celkova suma
Spdsoby zabezpeéenia zavizkov Opis ¥ I:!_ezpecema zabezpedenych zavizkov|zabezpedenych zavizkov
zavazkov
{BO) (PO)
. i zaloZné pravo k
ZaloZnym pravom pozemkom 2300000
zalozné pravo k
nehnutefnostiam
(apartmanom)
Zmluvné pokuty
Iné formy zabezpeéenia
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Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Cl. V (3) Informacie k tidajom sledovanych na podstivahovych Gétoch

Spoloénost' prenajima technické priestory (vratane recepcie, restauracie} prevadzkovatefovi akvaparku. Spoloénost prijala do najmu nebytové priestory-apartmany od buducich
majitefov, ktoré dalej prenajima prevadzkovatefovi akvaparku.

&1, V (3) Informécie k Gdajom sledovanych na podslvahovych G&toch

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenijom)

Majetok prijaty do tschovy

Pohfadavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohfadavky

Pohfadavky z lizingu

Zavézky z lizingu

iné polozky

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do dna
zostavenia uctovnej zavierky

Spolocnost od 1.1.2024 zmenila (Etovné obdobie na kalendarny rok.

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje (&tovna zavierka do diia zostavenia G&tovnej zavierky

Zoznam udalosti Dovod Hodnota (BO) Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje (étovna zavierka do dia zostavenia tétovnej
zavierky

b) Zmena vysky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje (ictovna zavierka do dia zostavenia Uctovnej zavierky

¢} Zmena spolognikov uétovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaji GEtovne] jednotky alebo jej Casti

€) Zmeny vyznamnych poloZiek dihodobého finanéného majetku

f) Zacatie alebo ukoncenie cinnosti casti Gétovnej jednotky (napr. prevadzkame)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) Zldéenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohramy

J) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre éinnost

Miesto pre d'alSie zaznam
y

Miesto pre dalsie zéznamy

Spolocnost je investorom projektu "GINO Paradise BeSenova***", ktorej sicastou je komplex bytov a nebytovych priestorov. Tento projekt realizovala na zaklade rozhodnutia,
ktorym je stavebné povolenie z 25.10.2018, &.j. 0SS 271-5/2018_La, ktoré nadobudlo pravoplatnost 26.11.2018.

Financovanie vystavby bolo realizované z prijatej pdZicky od nebankového subjektu a z prijatych preddavkov od budticich majitelov apartméanov, Realizaciu ovplyvnila
pandémia Covid-18, ktoré spdsobila spomalenie dodavok materiélov a sluZieb.Stavba bola skalaudovana, zapisana na OU RuZomberok - katastralny odbor dita 15.12.2021
(Z22932+3095/2021), LV1050, parc. 365/1, supisné Cislo 277.

Jednotlivé apartmany presli do vlastnictva majitefov, €ast investicie zostala v dihadobom majetku spoloénosti. Spoloénost sa zaoberd prenajmom nehnutelnosti na kratkodobé
rekreaéné ubytovanie a prenajmom priestorov restauracie, recepcie, bazéna a ostatnych technickych priestarov na zabezpedéenie hotelovej prevadzky. Niektoré apartmany,
kapené tretimi osobami, prevzala spolocnost do najmu, a to za Géelom ich hotelovej prevadzky. Tuto hlavni €innost vyznamne ovplyvnila pandémia Covid-19 a vojna na
Ukrajine, ktoré spdsobili zatvarenie hotelov a zdraZenie cien a Spoloénost nedosiahla trzby, ktoré planovala.
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