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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podfa Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individuéinej
Uctovnej zavierke a rozsahu tdajov uréenych z individualnej Uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO REALITY 19 a.s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spoloénost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra; 28.01.2021

Klpa a prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s
Hlavny predmet podnikania: | prenajmom nehnutelnosti

Spolo¢nost FORESPO REALITY 19, a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).

Uétovné obdobie: Rok 2023

Test velkostnej skupiny Gétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala G&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idtice Gétovné obdobia spiiia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany poCet zamestnancov pocas U¢tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 3374 744 EUR 3365 862 EUR Nie
Cisty obrat celkom 300 000 EUR 163 333 EUR Nie
PocCet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro Gétovna jednotka, UJ sa
rozhodla zostavit U¢tovn( zavierku, poznamky podfa metodiky pre velfkostna skupinu mala Uétovna jednotka.(Opatrenie
¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia Gctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie pristusnym organom
uctovnej jednotky:
UCtovna jednotka schvélila Gétovna zavierku za rok 2022 da 15.08.2023.

3) Pravny d6vod na zostavenie Uctovnej zavierky:
Uctovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna (¢tovna zavierka podfa § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o (Ctovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023.

Spolo¢nost podnika v segmente prenajmu nehnutelnosti pri¢om prenajima celi nehnutefnosti jednému z&kaznikovi.
Jej vynosy sl teda zavislé od schopnosti tohto jedného zakaznika splacat najomné. Na zéklade informécii, ktoré ma
vedenie Spolo¢nosti v sti€asnosti k dispozicii, vedenie nepredpoklada pokles schopnosti njomnika splécat najomné
a taktieZ ani ukonéenie spoluprace s tymto najomnikom a nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej buducnosti (t.j. po€as nastedujlcich 12 mesiacov od datumu zostavenia
uz).



IPoznamky U¢ POD 3 - 01| [ICO: 53568 613 || DIC: 2121427385

vvvvv

700 000 EUR pricom nepredpoklada negativny vplyv tohto splatenia na pracovny kapital spoloénosti..

4) Udaie o skupine tétovnych jednotiek v sivislosti s konsolidaciou:
Bez napline.

5) Priemerny prepogitany poéet zamestnancov Uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ti¢tovné obdobie predchadzajice
uctovné obdobie
Priemerny prepocitany po¢et poCas U¢tovného obdobia | 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch Uétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu ainého organu uétovnej
jednotky, pri€om sa uvadzaju najmé informacie — o podmienkach a vy3ke jednotlivych druhov zaruk alebo inych

zabezpeCeni, o pdzickach aich podmienkach (vySka urokov, celkova suma pdzicky, suma splatenej pdzicky, suma

ANiw

sa neuvadzajl vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situacie konkrétnej fyzickej osoby): Bez napine.

Clanok Iil - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo&nosti (going concern). Ugtovné metody
a vSeobecné Uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2)-4).

DIhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny maijetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim. Si¢astou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokiadanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym driom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaréavacia cena (resp. vlastné naklady)
je 100 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Budovy, Stavby 40 linearna 5
Samostatné hnutelné veci a subory 4 linearna 25

hnutelnych veci

Spolocnost v roku 2023 pristapila k tvorbe opravnej polozky majetku na zaklade znaleckého posudku vypracovaného
pocas roku 2023. Rozdiel medzi véeobecnou hodnotou v znaleckom posudku a €istou uétovnou hodnotou majetku k
31.12.2023 predstavoval 676 515 EUR. Na kompenzé&ciu straty spdsobenej tvorbou opravnej polozky pristupil akcionar
k navySeniu ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 700 000 EUR.

Pohfadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky. Dihodobé pohfadavky netrotené sa upravuju tvorbou opravnej polozky na ich su¢asnu hodnotu pomocou
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arokovej sadzby za aku je spolocnost schopna ziskat cudzie zdroje. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohfadavkam a nevymozitelnym
pohfadavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a ak
existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spoloénost nebude schopné zinkasovat v3etky dlzné Ciastky podla pdvodnych
podmienok pohfadavok.

Spolo¢nost poskytuje sluzby iba jednému najomcovi.

Na Spolo¢nost sa nevztahuje povinné ¢tovanie o odlozenej dani nakofko Spolo¢nost nie je uétovnou jednotkou, ktora
ma povinnost overenia Uctovnej zavierky auditorom podfa § 19 zakona o Uctovnictve. V pripade, Ze by Spolognost
o odloZenej dani ¢tovala, ku 31. decembru 2023 by vykazala odlozenu dariovu pohladévku vo vySke 143 tisic EUR.

Pefiazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohladavka voéi hmotne zodpovednej osobe. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou. Pefazné
prostriedky zahfiiaju pefiazni hotovost a vklady v bankéch. Ceniny zahfiaji stravné listky.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Gasovej suvislosti s Gtovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy s zavazky s neur€itym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefuju sa v ofakavanej vyske z&vazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vy3ka v Uctovnictve, uved sa zavézky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy bud(cich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktora je potrebné na dodrzanie z&sady vecnej
a Casovej svislosti s (¢tovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dar z pridanej hodnoty. S tieZ znizené o zfavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznani
zlavu

5) Informécie o oprave vyznamnych chyb minulych U¢tovnych obdobi Gctovanych v beznom uctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Uétovna
jednotka moze uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi ¢tovanych v beznom
ctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného G¢tovného obdobia: Bez naplne.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spésob vypoétu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: Bez napline.

2) Informacie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU):

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:
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_ Bezprostredne
Nazov polozky Bezné tctovné obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 1117 500 EUR -

3b) Celkova suma zabezpecenych zavézkov — opis a spdsob zabezpecenia zavazkov:

Bezné uctovné obdobie
Zabezpedené zavazky Sposob -
zabezpecenia Hodnota zavézkov
Zavizky zabezpecené zaloznym pravom zélozné pravo k nehnutefnosti 1521 211 EUR
Zavazky zabezpecené inym spdsobom
Celkova suma zabezpe&enych zavizkov: X 1521211 EUR

4) Informécie o vlastnych akciach:

a) dovod nadobudnutia vlastnych akcii poCas Uétovného obdobia: Spoloénost FORSPO REALITY 19 a.s. pogas
uétovného obdobia nenadobudla vlastné akcie.

5) Informéacie o sume a dovodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény rozsah
alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho &asti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho €asti, Skody
z dévodu zivelnych pohrdm): Bez naplne.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1a) Podmieneny majetok — bez népline.

1b) Podmienené zavézky — bez napine.

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuji v Uctovnych vykazoch - napriklad zakonné povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat' urcité mnoZstvo produktu, uskutocnit investicie a velké opravy: Bez néplne.

3) Podstivahové uéty — uvadzajl sa informacie o vyznamnych polozkéch sledovanych na podstuvahovych uctoch (§ 85
PU):

Spolo¢nost Uétuje na podsuvahovych Uctoch zalozné prava Slovenskej sporitefni, a.s. k pozemkom a nehnutefnostiam
v celkovej vyske 3 254 260€.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Po 31. decembri 2023 do diia zostavenia U¢tovnej zavierky nenastali iné udalosti, ktoré by si vyZadovali uvedenie v Uctovnej
zavierke k 31. decembru 2023.
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