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Poznamky k uc¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2023

1. VSEOBECNE INFORMACIE
1.1. Obchodné meno a sidlo
Nazov spolo¢nosti Stavebné bytové druzstvo Brezno
Adresa spolo¢nosti 977 01 Brezno, Malinovského 1110/12
Pravna forma Druzstvo

Stavebné bytové druzstvo Brezno (dalej len ,Druzstvo®) bolo zalozené 2.2.1960 a do Obchodného registra bolo
zapisané 2.2.1960 v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici, oddiel Dr, vlozka &. 141/S).

1.2 Hlavné ¢éinnosti Druzstva podFa vypisu z Obchodného registra

Opis hospodarskej ¢innosti: zabezpecuje spravu a udrzbu bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti;
vystavbu bytov druZzstevnych domov, rodinnych domcekov, vystavbu nebytovych priestorov, ktoré prenajima

svojim ¢lenom; vykonava rézne remeselné €innosti a iné sluzby, opravy a udrzbu, odborné prehliadky a odborné
skusky elektrickych zariadeni a vyhradenych zdvihacich zariadeni v rozsahu opravnenia

Cinnosti: sprava a drzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti a pridelovanie druzstevnych bytov

su hlavnymi ¢innostami, pre ktoré druzstvo vzniklo a su vykonavané na neziskovom principe pre ¢lenov druzstva.

1.3. Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchddzajice uctovné obdobie

Zhromazdenie delegatov Stavebného bytového druzstva Brezno, ako najvy$si organ druzstva, schvalilo U¢tovnu zavierku
druzstva za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie dna 30. maja 2023.

Druzstvo za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie nemalo povinnost overovania uctovnej zavierky auditorom.
1.4. Zverejnenie Uctovnej zavierky za predchddzajuce uctovné obdobie

Uétovna zavierka druZstva bola ulozena do registra Gétovnych zavierok 16.03.2023. Oznamenie o datume schvalenia
uctovnej zavierky Druzstva k 31. decembru 2022 bolo uloZzené do registra uctovnych zavierok 12.06.2023.

1.5. Pravny dévod na zostavenie Gicétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Druzstva ku koncu t&tovného obdobia 31.december 2023 je zostavena v zmysle zakona &. 431/2002 Z. z.

o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o Gétovnictve").
Druzstvo zostavuje riadnu Uctovnu zavierku malej uctovnej jednotky za uctovné obdobie od 1. 1. 2023 do 31.12. 2023.

1.6. Priemerny pocet zamestnancov
L. ) Bezprostredne
Bezné uctovné predchadzajtice
obcebie Gét.obdobie
Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 24,51 24,18
Stav zamestnancov k 31.12. 25 25
z toho: pocet veducich zamestnancov 3 3
2. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
2.1. Zakladné imanie druzstva
Vyska zapisaného zakladného imania 6 638,78 Eur
Vyska zakladného ¢lenského vkladu 16,60 Eur

Druzstvo vzniklo na zaklade vzorovych stanov Stavebnych bytovych druzstiev a na zaklade uznesenia z ustanovujucej
&lenskej schodze konanej dfia 02.02.1960. Riadi sa stanovami, ktoré schvaluje Zhromazdenie delegatov. Cinnost
druzstva priamo riadi predstavenstvo, ktoré ma 5 €lenov a kontrolnu €innost vykonava kontrolna komisia v zlozeni 3 ¢lenov.
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Druzstvo je spoloCenstvo neuzavretého poctu oséb, zalozené za ucelom uspokojovania bytovych potrieb svojich élenov
a vykonavania spravy, prevadzky a udrzby bytového fondu. Komplexnym zabezpecenim vykonu spravy je obstaravanie
sluzieb a tovaru pre vlastnikov bytov v bytovych domoch v zmysle Zmluav o vykone spravy pre jednotlivé bytové domy.
V suvislosti s plnenim svojho ucelu vykonava podnikatel'sku €innost v sulade so vSeobecnymi pravnymi predpismi pre
124 bytovych domov.

2.2.  Clenské vztahy:

Druzstvo eviduje k 31.12.2023 celkom 2 705 ¢lenov

v druzstevnych bytoch (NZ) 14
v bytoch v osobnom vlastnictve 2 684
nebyvajucich ¢lenov 7

2.3. Sprava bytov:
Druzstvo spravuje celkom 5 347 bytov a nebytovych priestorov,

z toho k 31.12.2023:

a) druzstevné byty 14
b) byty v osobnom vlastnictve 5229
d) nebytové priestory 104

Druzstvo sa nezahrfiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky inej obchodnej spolo€nosti, nema povinnost zostavit
konsolidovanu uctovnu zavierku.

3. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

3.1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Ugtovnictvo, vedené Druzstvom, je zaloZené na zésadach a metddach, v ktorych sa premieta nepretrzitd innost

a uctovna zavierka Druzstva bola zostavena na principe nepretrzitého trvania jeho Cinnosti podla slovenskych
uctovnych noriem v sulade so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Uctovania.
Uétovnictvo je vedené na zaklade dodrzania dasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov a v zmysle Komplexného stboru
smernic pre vedenie uc¢tovnictva druzstva.

Druzstvo v roku 2023 nezmenilo uctovné zasady a metddy v porovnani s minulym rokom.

Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohladu na datum ich uhrad.
Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych eurach, pokial nie je ur€ené inak. Zasada bilan¢nej kontinuity
s bezprostredne predchadzajucim uétovnym obdobim je zachovana.

3.2 Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely, podielové cenné papiere a podiely drzané do splatnosti ako dlhodoby alebo kratkodoby finanény
majetok druzstvo neeviduje.

3.3. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok nie je vytvarany vlastnou ¢innostou.

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa majetok obstaral
a naklady suvisiace s obstaranim (softvér, stavby, samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci).

Spodsob ocefiovania a odpisovania majetku je dany internou smernicou v platnom zneni.

Dlhodoby nehmotny majetok v obstaravacej cene nad 2 400 Eur sa odpisuje podla odpisového planu, ktory sa zostavuje
na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych 0zitkov z majetku.
Odpisovat sa zacina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.

Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena neprevysi 1 400 Eur, sa nezaraduje na Uéty dlhodobého majetku a odpisuje
sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania do nakladov.
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Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Druh odpisovaného Predpokladana doba Metdda Ro¢na odpisova
majetku pouzivania v rokoch odpisovania  sadzba v %
Softvér 5 rovnomerna 20
Ostatny DNM neodpisovany

Dlhodoby hmotny majetok v obstaravacej cene nad 1 700 Eur sa odpisuje podla odpisového planu, ktory sa zostavuje
na zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania, zodpovedajicej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov majetku.
Odpisovat sa zacina prvym driom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena neprevysi 600 EUR, sa nezaraduje na ucéty dlhodobého
majetku a odpisuje sa jednorazovo pri zaradeni do pouzivania do nakladov.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Druh odpisovaného Predpokladana doba Metoda Ro¢na odpis.
majetku pouzivania v rokoch odpisovania__sadzba v %
Stavby -bytové domy neodpisovany
Stavby -budova SBD 50 rovnomerna 2
Samostatny hnutelny majetok
Stroje, pristr.a zariad. 4,5,12 rovnomerna 25, 20, 8
Dopravné prostriedky 4 rovhomerna 25
Pozemok neodpisovany
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena neprevysi 1 700 EUR

v 1. roku, v 2.
Drobny DHM 3 roku, v 3. roku zrychlena 30, 30, 40 %

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, nebola zniZzena o opravnu polozku.

3.4. Zasoby

Zasoby sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorlU sa majetok obstaral a naklady
sUvisiace s obstaranim (preprava, poistné, balné, poStovné ...) znizené o zlavy z ceny. Zl'ava z ceny, poskytnuta

k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam, sa UcCtuje ako znizenie nakladov na predané alebo spotrebované
zasoby. DruZstvo Uétuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju postupy G&tovania. Ubytok zasob sa
Uctuje v cene zistenej metddou FIFO (prvy do skladu, prvy zo skladu).

Zasoby, ak su vytvorené vlastnou c&innostou, sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady).

K zasobam nebola vytvorena opravna polozka.

4, INFORMACIE K SUVAHE A VYKAZU ZISKOV A STRAT

4.1. Financné ucty

Finan¢né ucty zahfaju peniaze v hotovosti a ceniny, pefiazné prostriedky v bankach na bankovych uétoch.
Druzstvo vedie bankové ucty viastnikov bytov oddelene od vlastnych bankovych U¢tov a samostatne na analytickych
Uctoch podra jednotlivych bytovych domov v sprave druzstva tak, ako to uklada Zakon 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov.

4.2. Pohladavky

Pohladavky sa priich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou, postipené pohladavky sa ocefiuju obstaravacou
cenou, (t.j. vratane nakladov suvisiacich s obstaranim). Postupené pohladavky druzstvo neeviduje.

Opravna polozka sa vytvara k nevymozitelnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok,
v zavislosti od poctu dni, ktoré uplynuli od splatnosti pohladavky a podla zasady verného zobrazenia zavierky.
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4.3. Zavazky

Zavazky sa priich vzniku ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

4.4. Zamestnanecké pozitky

Medzi zakladné kratkodobé zamestnanecké pozitky, dohodnuté v kolektivnej zmluve, patria: zakladna mzda, prémie,
diferen¢ny priplatok, nahrada mzdy, odmeny, jednorazova dovolenkova mzda, jednorazova viano€na mzda, platena
dovolenka za kalendarny rok, pripadne pomerna Cast.

Dlhodobé zamestnanecké pozitky

Zamestnanec ma na zéklade Zakonnika prace pri odchode do starobného déchodku narok na odmenu vo vyske
jednej priemernej mesacnej mzdy. DruZstvo taktiez vyplaca odmeny pri pracovnych a Zivotnych jubileach,
prispevok pri dlhodobej pracovnej neschopnosti, prispevky pre ucely ddéchodkového sporenia v zmysle kolektivnej
zmluvy. V poskytovani pozitkov bude DruZstvo pokracovat.

4.5. Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v ucétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutocne poskytnutych sluzieb ako pomernej
Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuji po odpogitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
a pod.).

Vynosy Druzstva tvoria najma trzby za sluzby spojené so spravou bytov v bytovych domoch v zmysle zmluv

o vykone spravy, uzatvorenych samostatne pre kazdy spravovany bytovy dom.

Dalsiu &ast vynosov tvoria trzby z oprav a Gdrzby bytov a NP, odborné prehliadky a skusky elektrickych zariadeni,
nasledného odstrafiovania zistenych zavad a iné vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Iné vynosy z hospodarskej ¢innosti su zo zmluvnych pokut a poplatkov z omeSkania a ostatné vynosy z réznych
poplatkov pri zabezpecovani a poskytovani sluzieb Druzstvom.

4.6. Porovnatelné udaje

VSetky udaje za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie su zhodné pre porovnatelnost s udajmi uvedenymi
v beznom uctovnom obdobi.
4. A AKTIVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Druzstvo, ako uc¢tovna jednotka, eviduje v uctovnictve samostatne dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
pozostavajlci zo softvéru vo vyske 3 421 Eur, samostanych hnutelnych veci vo vySke 111 047 Eur a z nehnutelnosti je to
pozemok vo vlastnictve druzstva v hodnote 5 089 Eur a budova druzstva v hodnote 228 078 Eur, sluziace na podnikatel'ské
ucely.

Osobitne je vedeny dlhodoby hmotny majetok, ktory zahffia byty vo vlastnictve druzstva a su v najme v bytovych domoch,
neprevedené do osobného vlastnictva a to vo vySke 93 399 Eur ku koncu u&tovného obdobia 2023. Byty sa neodpisuju.

Na Ziadny dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nie je zriadené zalozné pravo a druzstvo nema ani obmedzené pravo s nim
nakladat.
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1. Zasoby
Opravné polozky k zasobam v priebehu U¢tovného obdobia neboli vytvorené.

.z =x - [Bezprostr.
Hodnota zasob E’Szgﬁieucmvne prec?ch.l’;ét.

obdobie

Konec€ny stav skladovych zasob - material 8144 9579
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0 0
Zasoby, pri ktorych ma uc¢tovna jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat 0 0

2. Sposob a vyska poistenia, ktoré druzstvo zabezpecuje ako sucast’ spravy bytov v bytovych domoch.

Bytové domy su poistené poistnymi sumami stanovenymi na nové hodnoty od 1.7.2020 prepocitané trhovymi cenami.
Druh poistenia - poziar, voda, vichrica, Zivelné a ostat. udalosti, poist. strojov a elektroniky (§koda spdsobena bleskom, skratom...)
Pripoistenie - vypratavacie naklady, kradez, vandalizmus, sklo, vlastnik bytu vratane krizovej zodpov. s pripoistenim domacnosti

Poistenie bytovych domov v celkovej vysSke

61 922 EUR

Od 1.7.2020 sa zmenilo poistenie za subor bytovych domov novou poistnou zmluvou, v ktorej je dojednana poistna suma pre jednotlivé bytové
domy na novu hodnotu, ktora zodpovedala trhovej hodnote v danom €ase. Zarover je dojednané vysSie poistné krytie v jednotlivych druhoch
poistenia, pricom vySka sadzby poistného sa zmenila v zakladnom poisteni priemerne o0 0,27 %. K vyraznému zvySeniu poistného doslo

v pripoisteni zodpovednosti za $kodu vlastnika bytu a NP v ramci krizovej zodpovednosti s pripoistenim domacnosti a poistnd suma na kazdy

bytovy dom je 500 tis. Eur s poistnym 7,00 Eur / byt / rok, v tom je zahrnuté aj pripoistenie domacnosti (1,50 Eur / byt / rok).

Poistenie majetku Druzstva (budova SBD a hnutelné veci na novu hodnotu)

Druh poistenia: poZiar, voda, vichrica, Zivelné udalosti, ostatné udalosti, vykon spravy byt.domu a zodpovednost’ za $kodu,

prevadzk. zariadenie, poistenie suboru strojov a elektroniky, zasoby, naklad vo vlast. MV, cennosti v trezore a pri preprave
Pripoistenie - sklo, vypratav. naklady, zvonku umiestn.predmety, kradez, vandalizmus
Poistenie zodpovednosti za Skodu sposobenu organmi druzstva, povinné zmluvné poistenie motorovych vozidiel, havarijné
poistenie motorovych vozidiel, to vSetko vo vySke

3. Pohladavky

3786 EUR

V nasledujucej tabulke je zobrazeny vyvoj opravnych poloziek k pohladavkam v priebehu u¢tovného obdobia :

Bezné uétovné obdobie Vyvoj opravnych poloziek

Pohladavky - tvorba tav OP Tvorba Zuctov. OP pre vyrad.[Stav OP
opravnej polozky na zaciatku opravnych z dévodu majetku z|na konci
(OP) Nnétovnéhao nalaZiek (OP) [7Aniki 1étavnictva 1nétoavnéhao
a b c d e f
OP - Pohladavky z obchodného styku 1605 238 0 1843
OP - Iné pohladavky 0 0 0 0 0
OP - Pohladavky spolu 1 605 238 0 0 1843
Bezprostredne predchadzajice Uuétovné Vyvoj opravnych poloziek
Pohladavky - Stav OP Tvorba z dévodu pre  vyrad.[Stav OP
tvorba opravnej na zaciatku opravnych zaniku majetku z|na konci
nolozkv (OP) uctovného poloziek (OP) |opodstatn. uctovnictva. uctovného
a b c d e f
OP - Pohladavky z obchodného styku 6172 264 -4 831 0 1 605
OP - Iné pohladavky 0 0 0 0 0
OP - Pohladavky spolu 6172 264 -4 831 0 1 605

V sledovanom uctovnom obdobi su tvorené opravné polozky vo vyske 238 Eur za predpis preddavkov vlastnikov bytov ako tvorba
k nesplatenej €asti pohladavok podla doby splatnosti. Z dévodu zaniku opodstatnenosti uhradenim pohladavky neboli zrusené Ziadne
opravné polozky.
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Struktura dlhodobych a kratkodobych pohladavok z obchodného styku je uvedena v nasledujicom prehlade:

. . V lehote Po lehote y
Nazov polozky splatnosti splatnosti Pohrad. spolu
a b c d
Dlhodobé pohFadavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Iné pohladavky 14 670 720 0 14 670 720
Dlhodobé pohlFadavky spolu 14 670 720 0 14 670 720
Bezné Bezprostr.
uctovné predch.
Dlhodobé pohradavky nhdohie fiétovna
Pohladavky so zostatkovou dobou splatn. 1 rok az 5 rokov 506 674 411 041
Pohladavky so zostatkovou dobou splatn. dlhSou ako 5 rokov 14 164 046 13334579
Dlhodobé pohfFadavky spolu 14 670 720 13 745 620

Ako dlhodobé pohladavky evidujeme pohladavky k uzatvorenym averovym zmluvam pre vlastnikov bytov na obnovu, rekonstrukciu,
odstranenie systém. poruch, opravy bytovych domov. DIhodobé pohladavky sa zvysili o 1 336 141 Eur, t.j. rozdiel v €erpani novych
poskytnutych uverov a v splatkach istiny jednotlivych Gverov.

Bezné
Nazov polozky uétovné Bezprostr. predch.
obdohie uétovné obdobie
a b c
Kratkodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku 99 673 85 870
Ostatné kratkodobé pohladavky 5144 115 4 223 851
Darové pohladavky
Iné pohladavky -538 692 -16 479
Kratkodobé pohladavky spolu 4 705 096 4 293 242

Ostatné kratkodobé pohladavky sa viazu na sluzby spojené s uzivanim bytov v osobnom vlastnictve, spravovanych druzstvom, do ¢asu
vykonania vyuctovania tychto sluzieb. Na ucte Iné pohladavky je poskytnuty Uver, viazany na obnovu BD, ako zaloha na rozpracované
dielo v hodnote - 539 327 Eur, s postupnym €erpanim po prijati dodavatelskych faktur tohto tveru z komerénej banky.

Vycislené kratkodobé pohladavky z obchodného styku nezahfnaju vytvorent opravnu polozku (vid str.5 vyvoj opravnych poloZiek).

4. Financné ucty

Ako finanéné Uéty su vykazané peniaze v pokladnici, ceniny, stravné listky, bankové ucty.

Informacie o finan¢nych Gétoch okrem kratkodobého finanéného majetku st uvedené nizSie:

. v ??iné . Bezprostr. predch.
Nazov polozky uctovn_e Gétovné obdobie
obdobie

Pokladnica, ceniny 1727 1845
Bezné bankové ucty 9 607 790 8571111
z toho: bankové Ucty vlastnikov bytov 9312 835 8 251 309

bankové ucty Druzstva 294 955 319 802
Peniaze na ceste -200 73
Spolu 9609 317 8573029

Druzstvo méze volne disponovat s vlastnymi bankovymi u¢tami. O uctoch vlastnikov bytov druzstvo Uétuje vo svojom Uctovnictve
ako spravca v zmysle zakona 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a NP a za podmienok, ktoré su stanovené v zmluvach o vykone spravy
za jednotlivé bytové domy.

5. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky Casového rozliSenia (naklady buducich obdobi, prijmy buducich obdobi) su uvedené
v nasledujucom prehlade:

Opis polozky Bezné
-« . .y . Bezprostr. predch.
casového uctovné o X -

X uctovné obdobie
rozliSenia obdobie
Naklady buducich obdobi kratkodobé, z toho: 6 497 18 939
predplatné za periodika, on line Skolenia 281 212
Licen&né poplatky 4 488 3951
Splatky vlastnikov bytov do 1 roka - opravy v bytovych domoch 16 13 855
Poistenie 1712 822
Najom za flaSe na techn. plyny a iné 0 99
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Opis polozky Bezné
o« . L o . Bezprostr. predch.
éasového uctovné - . -
. . ucétovné obdobie
rozliSenia obdobie
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Spléatky vlastnikov bytov nad 1 rok - modernizacia v bytovom dome
0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho:
vzniknuty preplatok v spotrebe elektriny / plynu v budove druzstva 101 265
101 265
4.B PASIVA
1. Vlastné imanie
Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia :
Bezné uctovné obdobie
. . Stav na zaé. Stav na konci
Polozka vlastného uétovného Prirastky Ubytky Presuny Gétovného
imania obdobia obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 47 349 149 1410 46 088
Ostatné kapitalové fondy 458 874 4 347 68 319 394 902
l:ledelitel’ny fond 12 385 12 385
Statutarne fondy a ostatné fondy 30 610 7536 3750 34 396
Nerozdeleny zisk minulych rokov 66 684 66 684
Neuhradena strata minulych rokov 0 0
Vysledok hospodarenia v schvalovani 0 7 536 7 536 0

V ostatnych kapitalovych fondoch sa vykazuju prirastky a Ubytky v dosledku splatok Uverov na druzstevnu investiénu bytovu vystavbu
a prevodov najomnych bytov do osobného vlastnictva, splatenim Elenského podielu a dalSej ucasti na druzstevnej investi¢nej bytovej
vystavbe (podiel na Statnom prispevku, na Uvere, 1 % uroku, ¢lenskom podiele a U€asti na zakladnom imani) .

Zhromazdenie delegatov Stavebného bytového druzstva Brezno schvalilo dfia 29. maja 2014  Statut rezervno-havarijného fondu
uznesenim &. 15/2014 v ramci Statutarnych fondov. Stav finanénych prostriedkov tohto fondu je 7 936 Eur a stale je nezmeneny.

Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie

. . Stav na zac. Stav na konci
PoloZka vlastného uétovného Prirastky Ubytky Presuny aétovného
imania obdobia obdobia

a b c d e f
Zakladné imanie 48 577 216 1444 47 349
Ostatné kapitalové fondy 535 359 6 957 83 442 458 874
Nedelitelny fond 12 385 12 385
Statutarne fondy a ostatné fondy 30610 30 610
Nerozdeleny zisk minulych rokov 66 397 287 66 684
Neuhradena strata minulych rokov 0 0
Vysledok hospodarenia v schvalovani 0 5 287 5287 0

Rozdelenie zisku za rok 2022 vo vysSke 7 536 EUR bolo schvalené

a na zaklade uznesenia ZD je rozdelny nasledovne:

Nazov polozky

Uétovny zisk (vysledok hospodarenia v schvalovani)

Rozdelenie i¢tovného zisku
Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do ostatnych fondov (fond odmien, na opr.nehnut.majetku)

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania
Pridel do Statutarneho fondu (RHF)
Uhrada straty minulych obdobi

Preuctovanie do nerozdeleného zisku minulych rokov

Zhromazdenim delegatov, ktoré sa uskutocnilo dfia 30. maja 2023

Bezné uétovne|BeZProst:
. predch. uétovné
obdobie obdobie

7 536 5287

0 0

3750 3850

3786 1150

0 0

0 0

0 0

0 287
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Vysledok hospodarenia po zdaneni 882
z toho pridel do :
- ostatnych fondov (fond odmien)
- ostatnych fondov (fond na opravu nehnut.majetku)
- nerozdeleny zisk minulych rokov 882
- socialneho fondu
2. Rezervy
Prehlad rezerv je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Bezné ucétovné obdobie
Stav na Stav na
Nazov polozky zadiatku uétov.| Tvorba Pouzitie Zrusenie konci
obdobia uctovného
obdobia
a b [ d e f
Kratkodobé rezervy, z toho:
Rezervy na nevycerp.dovolenky so zak. poistenim 12 922 13 675 12 922 0 13 675
Spolu 12 922 13 675 12 922 0 13 675
Iné rezervy neboli tvorené.
Bezprostredne predchadzajtice uctovné obdobie
Stav na Stav na
Nazov polozky zagiatku uétov.| Tvorba Pouzitie ZruSenie If?nc' A
obdobia uctovného
obdobia
a b [ d e f
Kratkodobé rezervy, z toho:
Rezervy na nevyCerpané dovolenky so zakon. poistenim 11 042 12 922 11 042 0 12 922
Spolu 11 042 12 922 11 042 0 12 922

Prehlad zavazkov je uvedeny v ¢leneni na kratkodobé zavazky, dlhodobé zavazky a zavazky zo socialneho fondu.

3. Zavazky

Struktira zavazkov (okrem bankovych tverov) je uvedena v nasledujlcej tabulke:

.z - [Bezprostr.

Nazov polozky cB)s;gle;ieuctovne predch. Gé&tovné
obdobie

Dodavatelia - Zavazky spolu 746 665 595 364
Ostatné zavazky kratkodobé (predd.za sluzby spojené s uzivanim bytov) 6 688 752 5 664 906
Ostatné zavazky (vogi zamestnancom, zo soc.poistenia, dafiové a iné zavazky) 98 154 81 305
Kratkodobé zavazky z obchodného styku celkom 7 435 417 6 260 270
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov (FPUO) 6 438 029 6 198 268
Dlhodobé zaviazky spolu 6 438 029 6 198 268
4. Socialny fond
Zavazky zo socialneho fondu sa zaraduju medzi dlhodobé zavazky.
Tvorba a €erpanie socialneho fondu v priebehu Uétovného obdobia su uvedené v nasledujlcej tabulke:

sz s - [Bezprostr.
Nazov polozky cB)t?;rt;Eieucmvne predch. uGétovné

obdobie

Zaciatocény stav socialneho fondu 6 362 5788
Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 4378 4023
Tvorba socialneho fondu zo zisku 0 1150
Ostatna tvorba socialneho fondu 564 763
Tvorba socialneho fondu spolu 4942 5936
Cerpanie socialneho fondu 6 578 5 362
Koneény zostatok socialneho fondu 4726 6 362

Socialny fond bol Eerpany na prispevok na stravné listky poskytnuté zamestnancom, prispevok na spolocenské, kultdrne
a Sportové podujatia, na socialnu vypomoc na 10 splatok. V ostatnej tvorbe su splatky navratnej socialnej pomoci, poskytnutej
v predchadzajucom uétovnom obdobi 2 zamestnancom a v sledovanom uétovnom obdobi 3 zamestnancom.
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5. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Druzstvo méa dihodobé zavazky voci bankam z dévodu Cerpania bankovych Uverov.
Struktura bankovych uverov je uvedena v nasledujucej tabulke:

SUTTa TSUTTy — Za|

. . Urok p. a. v|Datum Suma istiny =~ za bezprostr.

Nazov polozky Mena % splatnosti bezné  altovné|  ich. aétovné
obdobie el
a b c d e f

Dlhodobé bankové uvery
na druzstevnu bytovu vystavbu EUR 1 5879 10 226
na obnovu bytovych domov EUR 0-0,5-1 po 2,95 14 670 720 13 745 620
Konecny stav dlhodobych bank. tverov EUR 14 676 599 13 755 846

Dlhodobé uvery na obnovu bytovych domov su zabezpecené samostatnym ru¢enim vlastnikmi bytov tvorbou Fondu prevadzky,
Udrzby a oprav v komerénej banke a zriadenim zalozného prava pri Gveroch poskytnutych zo SFRB. Urok p.a. v % a koneé&na
splatnost Uverov je rézna pre konkrétne bytové domy, ktorym bol Gver poskytnuty. V beznom uctovnom obdobi boli poskytnuté nové
uvery na obnovu, sanaciu balkénov, odstranenie sytémovych poruch, vymeny vytahov a opravy vlastnikom bytov v 4 bytovych
domoch v celkovej hodnote 2 052 749 Eur. Celkova hodnota splatok Uverov za bytové domy v sledovanom obdobi je 1 131 996 Eur.

6. Casové rozlisenie

Vyznamné polozky ¢asového rozliSenia na strane pasiv (vydavky buducich obdobi, vynosy buducich obdobi) st
uvedené v nasledujucom prehlade:

Opis polozky Bezné

« 5ho Gétovné Bezprostr. predch.
casove . uctovné obdobie
rozliSenia obdobie

Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 65 0
naklad na plyn v budove Druzstva 65

licenény poplatok 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 43 163 38 208
najom spol.€asti a spol.zariad. fakturovany vopred a poplatky vopred 5875 5031
poplatok za spravu fakturovany vopred 37 288 33177

4.C  VYNOSY

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla typov vyrobkov a sluzieb a podfa hlavnych &innosti su uvedené
v nasledujuce;j tabulke:

Oblast’ odbytu Trzby za tovar Trzby za sluzby
Bezprostr. Bezprostr
Bezné uctovné|predch. Bezné uctovné L .
. . . . predch. ucétovné
obdobie uctovné obdobie .
. obdobie
obdobie
a b c d e
Slovensko
Poplatok za spravu, anuita 482 469 398 109
Udrzba bytového fondu 97 665 132 489
Aktivacia materialu 0 0
Spolu 0 0 580 134 530 598
2. Ostatné vynosy z hospodarskej, finanénej a mimoriadnej ¢innosti
Informéacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej cinnosti
a mimoriadnej €innosti su uvedené nizsie:
sos s - |Bezprostr.
Nazov polozky Bsznf)‘ uctovneé predch. Gétovné
obdobie obdobie
Ina hospodarska ¢innost’ 61 700 54 172
Prijaté zmluvné pokuty a poplatky z omeSkania 8 689 17 620
Spolu 70 389 71792
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Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospod. €¢innosti, z toho:
Predaj materialu

Prebytky na majetku zistené pri inventarizacii

Vynosy z predaja dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Nazov polozky
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Bezné uctovné

Bezprostr.
predch. uctovné

obdobie obdobie
109 1
18 1
0
91 0

Bezné ucétovné
obdobie

Bezprostr.
predch. uétovné
obdobie

Finanéné vynosy, z toho:

Vynosové uroky

kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov

Mimoriadne vynosy neboli realizované
(Vynosy z predaja podniku alebo jeho Casti)

4.D NAKLADY

Prehlad jednotlivych nakladov podla u¢tovnych skupin je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky

oO|O oo

oO|O0 oo

Bezné uctovné

Bezprostr.
predch. uétovné

obdobie obdobie

Spotrebované nakupy 47 476 51 362
Spotreba materialu 11 581 24 039
Spotreba PHL 2 029 2 035
Ostatny material 20 853 16 439
Spotreba energie 13 013 8 849
Naklady za poskytnuté sluzby: 0 [ 0
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho:

suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 43 358 36 167
Opravy a udrziavanie 5361 1613
Cestovné 0 0
Naklady na reprezentaciu 977 793
Postové a telefénne poplatky 11 079 9 845
Nakup licencii 4138 4013
Naklady na spravu IT a IS 10 403 11 227
Skolenia 694 627
Pracovna zdravotna sluzba 242 266
Ochrana osobnych udajov 0 0
Dohlad PK v budove Druzstva 2 400 2 400
Ostatné (naj.,uloz.odpadu, revizie, STK, EK MV, monitoring voz., dopravné) 8 064 5383
Osobné naklady 526 080 482 371
Mzdové naklady 326 979 299 081
Ostatné osobné naklady-dohody, rezervy 13 766 12 013
Odmeny ¢lenov organov druzstva 31 920 29 457
Zakonné socialne poistenie 126 248 113 624
Ostatné socialne poistenie 4180 3745
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Zakonné socialne naklady | 22987 | 24451 |
Dane a poplatky [ 4728 | 3911 |
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospod. ¢innosti, z toho: 9 652 4311
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmot. a nehmot. majetku 0 0
Predany material 1 655 910
Dary 1 000
Manka, skody a vyradenie zasob 0 0
Odpis pohladavok 0 0
Tvorba a zu¢&tovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 238 -4 567
Zmluvné pokuty 0 0
Ostatné naklady na hospod. ¢innost 6 759 7968
Odpisy DNM a DHM [ 12 161 [ 10 524 |
Do zakladu dane pred zdanenim su zahrfiované uctovné odpisy DHM

.z = - [Bezprostr.
Nazov polozky Eszgﬁieucmvne prec?ch. uétovné

obdobie

Finanéné naklady
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 4 352 4 340
Uroky 84 148
Poistenie majetku 3786 3714
Poplatky bankam 482 478

5. NASLEDNE UDALOSTI

Druzstvo nema informacie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré by nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, do dna zostavenia uctovnej zavierky a ktoré nie su zohladnené v suvahe alebo vo vykaze ziskov a strat vplyvom
poklesu alebo zvySenia trhovej ceny finanéného majetku, zmeny vysky rezerv, opravnych poloziek, zmeny ¢lenskych vztahov,
zmien vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku, rozhodnuti o predaji U¢tovnej jednotky alebo jej Casti. Do dria
zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Ziadne iné mimoriadne udalosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na zmenu alebo na ukonéenie
¢innosti.

6. TRANSFORMACIA UCTOVNEHO VYSLEDKU HOSPODARENIA NA ZAKLAD DANE

Uprava vysledku hospodarenia pred zdanenim na zaklad dane z prijmov je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostr. predch.
uctovné obdobie

Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % [Zaklad dane Dan Dan v %
a b c d e f g

Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 0 X X 9 406 X X

teoreticka dar X 0 21 X 1975 21

Darovo neuznané naklady 0 0 21 2 525 0 21

Vynosy nepodliehajuce dani 0 0 21 -7274 0 21

Spolu 0 0 21 4 656 978 21

Clensky prispevok SZBD nad 5% zakl. dane 0 0 21 4247 892 21

Umorenie danovej straty 0 0 0 0

Spolu 0 0 21 8 903 1870 21

Splatna dar z prijmov (dariova licencia) X 0 X 1870

Dan vyberana zrazkou (nie je preddavkom dane) X 0 X 0

Odlozena dan z prijmov X 0 X 0

Dan z prijmov - platené preddavky 0 0

Dan z prijmov na uhradu X 0 X 1870
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7. INE AKTIVA A PASIVA

1. Podmienené zavazky

Druzstvo nema podmienené zavazky zo sudnych rozhodnuti, zo zmlav o podriadenom zavazku, poskytnutych zaruk a zo
vSeobecne zavaznych predpisov.

Nie je pravdepodobné, Zze na splnenie povinnosti z minulych udalosti bude potrebny uUbytok ekonomickych uzitkov.
Vedenie Druzstva si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by vznikol v buducnosti vyznamny naklad.

8. PRIJMY A VYHODY CLENOV ORGANOV DRUZSTVA

Hodnota prijmu sucas. €lenov organ. Hodnota prijmu byval. €lenov organ.
Predstaven. [Kontr.komisia [Inych Predstaven. [Kontr.komisia [Inych
Druh prijmu, vyhody Cast 1 - Bezné uctovné obdobie Cast 1 - Bezné uctovné obdobie
Cast 2 - Bezprost. predch.uét.obdobie Cast 2 - Bezpr. predch.uét.obdobie
Perfazné prijmy 2022 21 280 10 640 2022
2021 19 638 9819 2021
Nepenazné prijmy 2022 2022
2021 2021
Poskytnuté pdzicky, 2022 2022
2021 2021
Poskytnuté zaruky 2022 2022
2021 2021
Iné vyhody 2022 2022
2021 2021

Ziadnemu &lenovi Statutarneho a kontrolného organu druZstva neboli zo strany druZstva poskytnuté poZicky, zaruky alebo iné zabezpeéenia.
Obchody medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami neboli uskutoénené ziadne.

) Podpisovy zaznam:
Clen statutarneho organu druzstva:

Ing. Jan Durkovi¢ Ing. Daniel Kupec
predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva
Osoba zodpovedna za zostavenie Uctovnej zavierky: Lubica Lahova
Osoba zodpovedna za vedenie uctovnictva: Mgr. Michaela Zabrodska

v Brezne 15.03.2024
Prilohu vypracovala: Lubica Lahova
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