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L. Profil spolo¢nosti

SENETUS, s.r.o.

Sidlo: Tobrucka ul. 4, 811 02 Bratislava

Registracia: Obchodny register Mestského sudu Bratislava I11., odd. Sro, vl. €. 17330/B
ICO: 35 746 521 (d’alej len ,,spolo¢nost™).

Jedingym spoloénikom spolo¢nosti je spolo¢nost CADUS Invest, a.s., so 100% podielom
na zékladnom imani.

Organy spolo¢nosti: - valné zhromaZdenie spolo¢nosti
- konatelia spolo¢nosti: ~ JUDr. Nina Masarova,
Eva Nagyova

Konanie menom spolo¢nosti:

Konatelia s opravneni vystupovat, konat' a podpisovat’ za spolo¢nost’ samostatne
s vynimkou uzatvarania zmliv o nadobudani, scudzovani a zataZovani nehnutel'nosti alebo
prav viazucim sa k nim, kedy podpisuji obaja konatelia spolo¢ne.

I1. Predmet podnikania

Predmetom podnikatel'skej ¢innosti spolo¢nosti su:
- ubytovacie sluzby,
- pohostinské sluzby,
- prengjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,
- prevadzkovanie gardzi,
- prevadzkovanie zariadeni na regeneraciu a rekondiciu.

II1. Analyza stavu a prognéza vyvoja

Hlavnou podnikatel’skou &innostou spolo¢nosti je uZz dvadsat’ rokov prevadzkovanie
vlastného Marrol's Boutique Hotela***** vy Bratislave. Hotel Marrol's vZdy patril medzi
najlepsie hotely v Bratislave.

V hoteli sa nachddza aj zndma reStaurdcia HOUDINI. Obl'ibené je aj pre verejnost’
pristupné welness centrum Jasmine SPA.

Od skonéenia pandémie sa zvySuju vietky parametre cestovného ruchu. Rastie pocet turistov aj
prenocovani a na Slovensko sa opét’ vracaji zahraniéni turisti. Tento trend sa naplno ukézal

v roku 2023, kedy sme dosahovali podet prenocovani na trovni roka pred pandémiou.

Vroku 2023 vporovnani s bratislavskymi konkurenénymi hotelmi sme dosiahli
obsadenost’ hotela vy3siu o 38 % a RevPAR vy$3i o0 38 EUR.

Rastli aj trZzby re$tauracie, ktoré napokon boli vy§sie nez v rokoch pred pandémiou.

Vetky vyznamné rizika v sii¢asnosti vyplyvaju z externého prostredia. Ide predovietkym
o vojensky konflikt na Ukrajine a na Blizkom vychode.



IV. Vyhodnotenie vysledku hospodarenia

AKTIVA
Majetkovd Struktiira
vEUR ROK 2023 ROK 2022
spolu majetok 2676416 2653739
neobezny majetok 2329598 2389634
obezny majetok 319 566 236 870
Casové rozliSenie 27 252 27235

Spolo¢nost’ hospodari s vlastnym dlhodobym majetkom, najvy$Siu polozku majetku
predstavuje historicka pamiatka - budova hotela Marrol's. Stav zésob, stav kratkodobych
pohladavok a ¢asového rozlienia st stabilné. Spoloénost’ mé stale nizky stav pohl'adavok.

PASIVA
Zdroje krytia majetku
vEUR ROK 2023 ROK 2022

vlastné imanie a zavazky 2676416 2653739
vlastné imanie 531 565 830530
zakladné imanie 165 970 165970
zakonnv rezervnyv fond 16 597 16 597
vysledok hospodérenia minulych rokov 0 550 607
wsledok hospodérenia za uétovné obdobie 348 998 97 356
zavazky 2131164 1808 858

13687 14 351

¢asové rozliSenie

Zékladné imanie spolo¢nosti zapisané v obchodnom registri je splatené v plnej vyske.

AWy

V zavizkoch najvyssie polozky predstavuju prijaté pozicky.

VYSLEDOK HOSPORARENIA
Vybrané ukazovatele

ROK 2023 ROK 2022
vEUR
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 3307298 2569808
Triby z predaja sluzieb 3241621 2504 945
Aktivacia 40 386 21007
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 24 185 43745
Néaklady na hospodarsku ¢innost spolu 2906 799 2457700
Spotreba materialu, energie 673942 552787
SluZby 601741 486 607
Osobné naklady 1451093 1217944
Odpisy dlhodobému majetku a ZC predaného DHM 144 005 141 824
Ostatné naklady na hospoddrsku innost 17199 40758

Od marca 2022 boli pandemické opatrenia postupne uvoltiované. Vynosy v hotelovych
a tieZ v reStauraénych sluzbach rastli. Tak ako v hotelovych sluzbach v sledovanom roku
2023 dosiahli vysoké vynosy aj pohostinské sluzby, ktoré zaznamenali rekordnu urover.



V. Dopliiujiice informacie

1. Spolognost ma Uradom priemyselného vlastnictva registrované dve ochranné
znamky. Ide o ochrannti znamku ,Hotel Marrol's“, ktord je zapisana do roku 2033
a ochrannt znamku ,,HOUDINI WINE & DINE* zapisant v registri do roku 2026.

2, V roku 2023 spolo¢nost’ nezaznamenala fluktuaciu, neboli prepusteni Ziadni
pracovnici, situacia v zamestnavani je stabilna.

3. Spoloénost’ nemé v zahraniéi organizaénu zlozku.

4, Spolo¢nost’ je sitastou konsolidovaného celku. 100% vlastnikom spolognosti je
spolo¢nost’ CADUS Invest, a.s., so sidlom na Tobruckej ul. 4 v Bratislave.

3. Operacie v oblasti nadobudania vlastnych akcii, dodasnych listov a obchodnych
podielov v materskej uétovnej jednotke sa v roku 2023 nevyskytli.

6. Chod hotela Marrol's ma z prevadzky podzemného parkoviska a plynovej kotolne
vplyv na okolité prostredie. Tento je zabezpeceny v zmysle platnych pravnych predpisov.
i V oblasti vyskumu a vyvoja spoloénost’ nemala v roku 2023 Ziadne vydavky.

8. Spoloénost’ bude nad’alej podnikat’ v oblasti hotelovych a pohostinskych sluZieb.

9. Nelahk4 ekonomicka situacia a vojna na Ukrajine a Blizkom vychode méZu mat’

vplyv na fungovanie hotela. Ned4 sa odhadnut, ako tieto rizikd ovplyvnia v buducnosti
chod hotela.

VI. Navrh na vysporiadanie zisku

Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie ku ditu 31.12.2023 po zdaneni predstavuje
uctovny zisk vo vyske 348 998,24 EUR.

Konatelia navrhli cely zisk dosiahnuty v roku 2023 previest’ na tucet 428 — Nerozdeleny
zisk minulych rokov.

VIIL. Uétovni zivierka

Sugastou vyroénej spravy je uctovna zavierka za ic¢tovné obdobie ku diiu 31.12.2023,
ktora pozostava zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k i¢tovnej zavierke.

VIII. Sprava nezavislého auditora

Neoddelite'nou studast'ou tejto spravy je Sprava nezavislého auditora.

V Bratislave diia 4.3.2024
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