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Poznamka:
VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto poznamkach vychadzajd z ucCtovnictva a nadvézuju na Gctovné vykazy.

Hodnotové (daje su uvedené v EUR (pokial' nie je uvedené inak). Cisla uvedené za poloZkou v zatvorkach alebo
v stlpcoch su odvolavky na riadok alebo stlpec prislusného vykazu (suvaha alebo vykaz ziskov a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti
Obchodné meno a sidlo LANED a.s.
Tomasikova 48, 832 71 Bratislava
Datum zaloZenia 14. januara 2005
Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 1. februara 2005
Hospodarska ¢innost Prendjom  nehnutelnosti, bytovych  a nebytovych

priestorov s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

Spolo¢nost LANED a.s., (dalej len ,Spolo¢nost"), ICO 35 918 918, so sidlom Tomasikova 48, 832 71 Bratislava bola
zalozena dnia 14. januara 2005 a zaregistrovana dfia 1. februdra 2005 do Obchodného registra Okresného sudu
Bratislava I, oddiel Sa, vloZka &. 3517/B. Spolo¢nost mala do roku 2008 sidlo Suché myto 4, 816 07 Bratislava. V roku
2008 zmenila svoje sidlo a jej novym sidlom je Tomasikova 48, 832 71 Bratislava. Spolo¢nost bola zalozena za Géelom
obstarania nového sidla Slovenskej sporitelne, a.s.

Hlavné Cinnosti Spoloc¢nosti:

o prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom,

o obstaravanie sluzieb spojenych s prevadzkou nehnutelnosti a sprava nehnutelnosti na zaklade kontraktu
a honoraru,

o Cistiace a upratovacie prace.

Spolo¢nost nema organizacnu zlozku v zahranidi.

Po konci roka 2022 doslo k eskalacii politického napatia v regidne, ktoré vyustilo do vojnového konfliktu medzi Ruskou
federaciou a Ukrajinou a vyrazne zasiahlo celosvetové dianie, negativne ovplyvnilo ceny komodit a financné trhy a
prispelo k zvy$eniu volatility podnikatelského prostredia. Situacia zostdva nadalej velmi nestabilnd a mozno ocakavat
vplyv uvalenych sankcii, obmedzenie aktivit spolo¢nosti p6sobiacich v danom regidne, ako aj dosledky na celkové
ekonomické prostredie, predovietkym obmedzenie dodavatelskych a odberatelskych retazcov. Rozsah ddsledkov tychto
udalosti na Spolo¢nost véak v danom momente nie je mozné Uplne predvidat.

2. Zamestnanci

2023 2022

Priemerny pocet zamestnancov - -
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna

zavierka - -

z toho: veduci zamestnanci - -

3. Pravny dovod na zostavenie Gictovnej zavierky
Tato Uctovna zavierka je riadna individudlna Uc¢tovna zavierka SpoloCnosti. Bola zostavena za Uctovné obdobie od 1.

januara do 31. decembra 2023 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania
pre podnikatelov.

4. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2022

Uétovnu zavierku spolo¢nosti LANED a.s. za rok 2022 schvalilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo diia 26. juna
2023.
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5. Clenovia organov Spoloénosti
Organ Funkcia Meno
predseda Ing. arch. Gabriela Makytova (od 20.04.2023)
predseda Ing. Stefan Michalek (od 01.02.2005 do 13.04.2023)
Predstavenstvo ¢len Mgr. Martin Rehacek (od 07.09.2021)
clen Mgr. Radoslav Luby (od 01.07.2017)
predseda Ing. Pavel Cetkovsky (od 01.02.2018)
Dozorna rada ¢len Ing. Katarina Kridtdkova (od 02.09.2021)
clen Ing. arch. Slavomir Kévesdi (od 16.03.2021)
6. Struktara akcionarov a ich podiel na zakladnom imani
Akcionari Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
v EUR v % v %
Slovenska sporitelfia, a. s. 11 520 390 100 100
7. Konsolidovana uGctovna zavierka

V auguste 2016 Slovenska sporitelfa, a.s. kupila 15-percentny podiel na zakladnom imani spolo¢nosti Derop B.V. od
spoloc¢nosti Immorent International Holding GmbH. Dosledkom toho podiel banky na cistom obchodnom imani
spolocnosti Derop B.V. stupol z 85 % na 100 %. Podiel banky na cistom obchodnom imani spoloCnosti LANED a.s. -
dcérskej spolocnosti Derop B.V. stupol tiez z 85 % na 100 %.

Spolo¢nost LANED a.s., bola dcérskou spoloénostou spoloénosti Derop B.V. so sidlom v Naritaweg 165, 1043 BW
Amsterdam, The Netherlands, ktord mala 100 % podiel na jej zdkladnom imani. Spoloénost Derop B.V. sa k 30.
decembru 2016 cezhrani¢ne zlG&ila so spoloénostou Sluzby SLSP, s.r.o. so sidlom Tomasikova 48, 832 01 Bratislava,
&im spoloénost Sluzby SLSP, s.r.o. nadobudla 100 % podiel na zdkladnom imani spoloénosti LANED a.s.. Spolo¢nost
Sluzby SLSP, s. r. o. predala 15. aprila 2020 100 % podiel na zakladom imani spoloCnosti LANED a.s. materskej
spolocnosti Slovenska sporiteliia, a.s..

K 31. decembru 2023 spolo¢nost Slovenska sporitelfia, a.s. ma 100 % podiel na zakladnom imani spolo¢nosti LANED
a.s..

Slovenskd sporitelfia, a.s. je bezprostredne konsolidujicou spoloénostou, ktord zostavuje konsolidovani Gcétovnu
zavierku za vSetky skupiny podnikov konsolidovaného celku.

Konsolidovana Uctovna zavierka spoloc¢nosti Slovenska sporitelfia, a.s. za rok konciaci sa 31. decembra 2023, je po
zostaveni spristupnena v jej sidle v Bratislave, Tomasikova 48, 832 37 Bratislava a bude ulozena v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava III.

Erste Group Bank AG, so sidlom Am Belvedere 1, A - 1100 Vieden, Rakusko zostavuje konsolidovanu G¢tovnu zavierku
za vSetky skupiny podnikov konsolidovaného celku. Erste Group Bank AG vlastni 100 % podiel na zakladnom imani
Slovenskej sporitelhe, a.s.

Konsolidovana uctovna zavierka spoloCnosti Erste Group Bank AG, za rok konciaci sa 31. decembra 2023 bude po
zostaveni spristupnena na rakdskom sude Firmenbuchgericht Vieden, Marxergasse 1a, 1030 Vieden.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolocnost uplatfiuje Uctovné principy a postupy Uctovania v stlade so zakonom o Gctovnictve a s postupmi
Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uc¢tovnictvo sa vedie v eurach.

2. Uétovnéa zavierka za rok 2023 bola spracovanéa za predpokladu nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

3. Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad zostavenia
Gétovnej zavierky sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

4. Pri ocefovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zésada opatrnosti, t. j. za zaklad zostavenia Uctovnej zévierky sa

beru vsetky rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a st znédme ku driu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka.

5. Moment zalctovania vynosov. Hlavné prevadzkové vynosy sa vykazuju vo vysledovke na riadku ,Trzby z predaja

sluzieb®, uctované jednorazovo do vynosov pri poskytnuti sluzby resp. splneni dodavky. Su tiez znizené o zlavy

a zrazky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Spolo¢nost Gétuje o tribach za operativny prendjom
majetku.
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Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a p6zicky. Pohladavky a zavazky sa v sivahe vykazuju ako
dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GcCtovna zavierka.
Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavézku, ktorych splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku
ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby
zavazok.

Pouzitie odhadov. Zostavenie UcCtovnej zavierky vyZzaduje, aby vedenie Spolocnosti vypracovalo odhady a
predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu uctovnej zavierky, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skutocné vysledky sa
mézu od takychto odhadov lidit a budice zmeny v ekonomickych podmienkach, obchodnych stratégiach,
Gétovnych predpisoch alebo v inych faktoroch méZu spdsobit zmenu tychto odhadov, ktord méze mat vyznamny
vplyv na vykazovanu finanénd situaciu a vysledok hospodarenia v buducich obdobiach. Vyznamné oblasti
subjektivnych odhadov predstavuju najma:

¢ odhady opravnych poloziek na znehodnotené pohladavky, ktoré obsahuju vela neistot ohladom vysledku rizik
a vyzaduju, aby vedenie Spolocnosti subjektivne posudilo mozna vysku strat,

¢ slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha neustalym
novelizaciam. Nakolko existuju rozne interpretacie danovych zakonov a predpisov pri ich uplatfiovani pri
réznych typoch transakcii, sumy vykadzané v Uétovnej zdvierke sa moZu neskdr zmenit podla koneéného
stanoviska danovych Uradov.

Spo6sob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kilpou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za
ktori sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo). Ako dlhodoby nehmotny
majetok Spolo¢nost Uétuje majetok, ktorého vstupnd cena je vy$dia ako 2400 EUR a doba pouZitelnosti dlhsia
ako jeden rok. Ako dlhodoby hmotny majetok Spoloénost Uétuje majetok, ktorého vstupnd cena je vyssia ako
1700 EUR a doba pouzitelnosti dlhsia ako jeden rok.

Drobny hmotny majetok do vysky 1700 EUR sa jednorazovo uplatni v nadkladoch Spoloc¢nosti v roku obstarania.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi alebo redlnou hodnotou na
vydavkovom principe, ak su vlastné naklady vyssie ako redlna hodnota tohto majetku. Vlastné naklady zahfiiaju
priame materidlové a mzdové naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo ind &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaji priame
materidlové a mzdové naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju
na vyrobu alebo int &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - realnou hodnotou na vydavkovom principe
v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novozisteného pri inventarizacii, t. j. cenou, za
ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom uctuje.

Majetok obstarany v ramci finan¢ného prenajmu sa Uctuje do majetku vo vyske jeho objektivnej hodnoty ku dfiu
obstarania (celkova suma dohodnutych platieb zniZzena o nerealizované finan¢né naklady). Suvisiaci zavazok voci
prenajimatelovi je v sivahe vykdzany v ostatnych dlhodobych zavézkoch (r. 115 slGvahy) a kratkodoba &ast
v ostatnych zadvézkoch (r. 135 sulvahy). Suéastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorl na konci
dohodnutej doby prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu. Dohodnuta
doba najmu je najmenej 60% doby odpisovania podla dafovych predpisov, nie vSak menej ako 3 roky. V pripade
najmu pozemku je doba najmu najmenej 60% doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej
skupiny 4. Nerealizované finan¢né naklady, ktoré predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb
a objektivnou hodnotou obstaraného majetku, sa Uctuju vo vykaze ziskov a strat pocas doby trvania prenajmu
pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery. Naklady suUvisiace s obstaranim predmetu financ¢ného prenajmu
zvysSuju jeho ocenenie.

Dlhodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena predstavuje cenu, za ktord sa majetok
obstaral, a ndklady suvisiace s jeho obstaranim.

Zasoby - obstardvacou cenou. Zasoby vytvorené vlastnou &innostou - nedokonéend vyroba sa ocefiuji vlastnymi
nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady. Zasoby
obstarané inym sp6sobom sa oceriuju redlnou hodnotou na vydavkovom principe.



|Poznamky U¢ POD3-01 | DI¢|[2]0[2[1]9]4]2]9]3]4] 1€o|3[5][9]1]8]9]1]8]

LANED a.s.

b))

k)

m)

n)

0)

p)

q)

Pohladavky:

. pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

o pri odplatnom nadobudnuti (posttpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania — obstaravacou
cenou.

Pri pohladavkach sa uvadza opravna poloZka v stipci korekcia, ¢m sa vyjadruje odhad zniZenia ich hodnoty.

Kratkodoby finanény majetok — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy — oakdvanou menovitou hodnotou. Naklady budtcich obdobi a prijmy
budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebnad na dodrzanie vecnej a ¢asovej suvislosti s G¢tovnym
obdobim.

Zavazky:
. pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
o pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

Dlhopisy, po6zicky, uvery:
. pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
o pri prevzati - obstaravacou cenou.

Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou. Vydavky budtcich obdobi a vynosy
buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie vecnej a casovej suvislosti s Uctovnym
obdobim.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatna dan z prijmov urcila zo zakladu
dane podla platnych noriem a to najma Zakona o dani z prijmu s pouzitim sadzby 21 %.

Dan z prijmov odloZzend - UcCtuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uctovnou hodnotou majetku a zavazkov
vykézanou v sivahe a ich dafovou zéakladfiou, pri moznosti umorovat dafiovl stratu v budicnosti a pri moznosti
previest nevyuZité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky odloZenej dane z prijmov sa pouzila
sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi, t. j. 21 %.

Spolo¢nost Gétuje o odloZzenych dafovych zavdzkoch v plnej vyske. O odloZenych dafiovych pohladdvkach
Spolo¢nost Gétuje v rozsahu, v ktorom je pravdepodobné, Ze bude schopna tieto aktiva realizovat.

Spolo¢nost v beZznom U¢tovnom obdobi neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - G¢tuju sa v ofakdvanej vySke zavazku. Spolo¢nost tvori rezervy na overenie Uctovnej zavierky
auditorom a nevyfakturované dodavky a sluzby. Ku dfu, ku ktorému sa zostavuje Ultovna zavierka, sa
posudzuje ich vy$ka a odévodnenost.

e Opravné polozky - tvoria sa na zaklade zasady opatrnosti k Uc¢tom majetku a Gctuju sa v sume

opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

e Odpisovy plan

Dlhodoby majetok sa odpisuje podla odpisového plénu, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad redlnej
ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje poCas predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe
buducich ekonomickych UzZitkov z majetku. Uétovné odpisy st rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v
mesiaci zaradenia do pouZzivania.

Spoloé¢nost eviduje vo svojom majetku aj dlhodoby hmotny majetok vyluéeny z odpisovania — Pozemky.
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Spolo¢nost uplatfiuje v niektorych pripadoch komponentny spdsob odpisovania, t. j. pri tvorbe odpisového
planu sa zohladnila r6zna doba pouZitelnosti a rozny priebeh opotrebenia jednotlivych oddelitelnych sicasti
dlhodobého majetku

Priemerné zivotnosti podla odpisového planu su:

Druh majetku Zivotnost' Rocna odpisova sadzba
Stavby 20 rokov 5,00 %
Budovy 30 rokov 3,40 %
Budovy 15 rokov 6,67 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,70 %
Stroje a zariadenia (motor generator) 12 rokov 8,33 %

Darnové odpisy sa vypocitaju podla sadzieb uvedenych v zakone o daniach z prijmov.

Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitaju na eurd referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centradlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci dru
uskutocnenia Uctovného pripadu a ku driu, ku ktorému sa zostavuje UcCtovnd zavierka. Prijaté a poskytnuté
preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje UcCtovna zavierka neprepocitavaju. Pri kupe
a predaji cudzej meny za slovenskl menu sa pouzije kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponuka komercna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komercna banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku.
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky (r. 102 a 122 sGvahy)

1.1. Vyska zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny:

31. december 31. december
Polozka 2023 2022
Zavazky z obchodného styku (r. 123) 227 198 52 271
Zavazky voci zamestnancom (r. 131) - -
Zavazky zo socialneho poistenia (r. 132) - -
Danové zavazky a dotéacie (r. 133) 71 998 109 827
Spolu 299 196 162 098

Spolo¢nost k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 neeviduje zavazky po lehote splatnosti.

1.2, Zavéazky podla zostatkovej doby splatnosti:

¥ . Spolu Spolu

Polozka Riadok 1 34 12. 2023 k 31. 12. 2022
Kratkodobé zavézky:
Zavazky po lehote splatnosti - -
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane 2179 196 1 986 098
Spolu kratkodobé zavazky 122,139 2179 196 1 986 098
Dilhodobé zavéazky:
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

pat rokov 16 369 000 9 811 000
Z&vézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov - 8 438 000
Spolu dlhodobé zavazky 102,121 16 369 000 18 249 000

1.3. Zavazky vodi spriaznenym osobdm

K 31. decembru 2023 ma Spolo¢nost bankové Gvery od materskej spoloénosti Slovenska sporitelfia, a. s. v celkovej
vyske 18 249 000 EUR (k 31. decembru 2022 vo vyske 20 073 000 EUR ), ktory je splatny k 31. decembru 2028.

II. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022 Spolo¢nost nemala Ziadne podmienené zavazky a zaruky.

III. PRIIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Pefnazné ani nepefazné plnenia v prospech clenov organov Spolocnosti za rok 2023 a rok 2022 plynuce z titulu ich
funkcie neboli poskytnuté.

IV. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po skonceni Uc¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje tdto Uctovna zavierka, iné udalosti osobitného vyznamu
nenastali.



