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ClL I Vseobecné adaje

(1) Nazov spolocnosti ajej sidlo:

Viktoria Residence, s.r.o.
Florianska 19
KosiceI, 040 01

(2) Zalozenie spolo¢nosti
Spolo¢nost Viktoria Residence, s.r.o. (d'alej len Spolo¢nost), bola zalozena 18.7.2019 a do obchodného
registra bola zapisana 18.7.2019 (Obchodny register Okresného sadu Kosice I, oddiel s.r.o. vlozka 47115/V).

(3) Informacie o konsolidovanom celkom
Spoloc¢nost nie je sucastou konsolidovaného celku.

(4) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov v roku 2022, je 0 a za bezprostredne predchadzajtace obdobie
2021 je 0.

CL II Informacie o prijatych postupoch

(1) Vychodiska pre zostavenie Gctovnej zavierky
uctovna zavierka je zostavena za splnenia predpokladu, Ze t¢tovnd jednotka bude nepretrzite
pokracovat vo svojej ¢innosti.

Uctovné met6dy a vieobecné tétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované, okrem:

e sposobu tctovania zdkazkovej vyroby;

e ctovania zdkazkovej vystavby nehnutelnosti urcenej na predaj (priebezny transfer);

e Uctovania zdkazkovej vystavby nehnutelnosti uréenej na predaj - ostatnej (nie priebezny transfer);
e uctovania obstarania nehnutelnosti na a¢elom d’alsieho predaja;

e dctovania koncesie u koncesionara.

(2) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2003 nie st troky z cudzich

zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania.
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Sacastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st od 1. jala 2010 aroky z cudzich
zdrojov, ktoré vznikli do momentu zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi ndkladmi
st vsetky priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame néklady, ktoré sa
vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost.

Naklady na vyskum sa neaktivuja, tétuji sa do nakladov t¢tovného obdobia, v ktorom vznikli. Néklady
na vyvoj sa tctuju do obdobia, v ktorom vznikli, ale tie ndklady na vyvoj, ktoré sa vztahuji na jasne
definovany vyrobok alebo proces, pri ktorych je mozné preukazat technickt realizovatelnost a moznost
predaja a spolo¢nost méa dostato¢né zdroje na dokoncenie projektu, jeho predaj alebo na vnitorné
vyuzitie jeho vysledkov, sa aktivuja, a to vo vyske, ktord je pravdepodobna, Ze sa ziska spat z budtcich
ekonomickych uzitkov.

Aktivované ndklady na vyvoj sa odpisuja pocas maximadlne 5 rokov, a to v tych actovnych obdobiach, v
ktorych sa ocakdva predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa zniZzi ich hodnota, odpisuju sa na
sumu, ktora je pravdepodobnad, Ze sa ziska spit’ z buducich ekonomickych tzitkov.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zac¢ina prvym driom mesiaca
nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok,
ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2400 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. Predpokladand doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metéda Ro¢na odpisova
doba odpisovania sadzba v %
pouzivania
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linedrna 20
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitelné préva (licencia) 8 linedrna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny rézna jednorazovy 100
majetok odpis

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina prvym dnom mesiaca
nasledujiaceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania
a odpisova sadzba st uvedené v nasledujtcej tabul'ke:

Predpokladana Metéda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch

Stavby 40 linedrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az12 linedrna 8,3az12,5
Dopravné prostriedky 4az6 degresivna 16 az 30
Drobny dlhodoby hmotny rézna jednorazovy 100
majetok odpis
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(3) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocenuju obstaravacimi cenami vratane nakladov savisiacich s obstaranim.
Od obstaravacej ceny je odpocitané zniZzenie hodnoty cennych papierov a podielov.

(4) Zasoby

Zasoby sa oceniuju nizSou z nasledujicich hodnoét: obstaravacou cenou (nakupované zdsoby) alebo
vlastnymi nédkladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou) alebo ¢istou realizacnou hodnotou.
Obstardvacia cena zahffia cenu zasob a néklady stuvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie,
skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie st stucastou obstardvacej ceny. Nakupované zasoby sa
ocenuju vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahfiiaja priame ndklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame néklady) a
cast nepriamych nakladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna
rézia). Vyrobnd rézia sa do vlastnych nakladov zahfiia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto
zasob. Spravna rézia a odbytové ndklady nie st stucastou vlastnych ndkladov. Sacastou vlastnych
nékladov nie st troky z cudzich zdrojov.

Cistd realizatna hodnota je predpokladana predajna cena znizena o predpokladané naklady na ich
dokoncenie a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

(5) Zakazkova vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metédy stupria dokoncenia zédkazky (angl. percentage-of-
completion-method).

(6) Zakazkova vystavba nehnutelnosti

Zikazkovd vijstavba nehnutelnosti - priebeZny transfer

Zakazkova vystavba nehnutelnosti urcenej na predaj sa vykazuje podla met6édy stupria dokoncenia.
Zikazkovd vijstavba nehnutelnosti - ostatnd (nie priebeZnyj transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj - ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje
metddou tzv. nulového zisku, t.j. zisk sa vykaZze pri predaji nehnutelnosti.

(7) Pohl'adavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocetiuji ich menovitou hodnotou; postapené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane nédkladov
stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

(8) Penazné prostriedky a ceniny
Pertazné prostriedky a ceniny sa ocetiujt ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

(9) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Néklady budtcich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktord je potrebna na
dodrzanie zésady vecnej a ¢asovej suvislosti s tctovnym obdobim.

(10) Rezervy
Rezervy st zavizky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Oceriuji sa v o¢akavanej vyske zavazku.

(11) Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa oceriuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuja
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvazkov je ind ako ich vyska v tc¢tovnictve,
uvedd sa zavazky v uctovnictve a v i¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(12) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi
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Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazujua vo vyske, ktord je potrebnd na
dodrzanie zésady vecnej a ¢asovej suvislosti s tctovnym obdobim.

(13) Dotacie zo statneho rozpoctu

Onaroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, ze na zdklade splnenych
podmienok na poskytnutie dotacie sa Spolo¢nosti dana dotacia poskytne.

Dotacie na hospodarsku ¢innost Spolocnosti sa najskor vykazuji ako vynosy budtcich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpustaji ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej savislosti s
vynaloZenim nakladov na prislusny tcel.

Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor
vykazuji ako vynosy budtcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v casovej a vecnej
stvislosti so zati¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

(14) Prenajom (lizing)

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendgjmu vykazuje ako svoj majetok
jeho vlastnik, nie ndjomca.

Finan¢ny prendjom (s kiipnou opciou; bez kiipnej opcie je povazovany za operativny prendjom). Majetok
prenajaty na zaklade zmluvy uzatvorenej do 31. decembra 2003 vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie ndjomca. Majetok prenajaty na zédklade zmluvy uzatvorenej 1. januédra 2004 a neskoér vykazuje ako
svoj majetok jeho ndjomca, nie vlastnik.

(15) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskuto¢nenia actovného pripadu prepocitavaja
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchddzajtici ditu uskuto¢nenia tctovného pripadu.
Majetok a zévazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu,
ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym
kurzom urc¢enym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka, a tctuja sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tctu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v denn predchddzajici dru uskuto¢nenia
uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tcet zriadeny v eurach a z tctu zriadeného v eurdch
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktapené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje t¢tovna zévierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

(16) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujt dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok,
alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.
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Cl. III Informacie, ktoré vysvetluja a doplnajt stivahu a vykaz ziskov a strat

(1) Informacia o vynosoch

2023

2022

Vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vynosy z predaja tovaru
Vynosy z predaja vl.vyrobkov
Vynosy z predaja sluzieb
z toho sluzby - §kolenie
z toho sluzby....

Ostatné vynosy z HC

Vynosy z finan¢nej ¢innosti
Kurzové rozdiely - zisky
Kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a Gctovnou hodnotou vkladaného majetku

Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej uctovnej jednotke
Vynosové tiroky
Vynosy z precenenenia derivatov urenych na obchodovanie na realnu hodnotu

Ostatné finan¢né vynosy

Mimoriadne vynosy, z toho:

Nahrada skody zo Zivelnych pohrém od poistovne

(2) Informacia o nakladoch
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2023 2022

Naklady na hospodarsku ¢innost’ 1120 1370
Naklady na spotrebovany material 0 0
Néklady na obstaranie predaného tovaru 0 0
Naklady na spotrebovant energiu 0 0
Naklady na spotrebované sluzby, z toho: 1 050 1200
Poradenstvo a administrativa 1050 1200
Pravne sluzby 0 0

Iné 0 0

Dane a poplatky 0 0
Poistenie majetku 0 0
Ostatné prev.ndklady 70 170
Odpisy majetku 0 0
Finan¢né naklady 84 84
Kurzové rozdiely - strata 0 0
Kurzové straty ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Tvorba a zictovanie opravnych poloZziek k finanénému majetku 0 0
Nékladové troky 0 0
Bankové poplatky 84 84

Iné 0 0
Mimoriadne naklady, z toho: 0 0
Skody zo zivelnych pohrom na majetku 0 0

(3) Informacia o zavizkoch

Struktdra zévizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujacom prehlade:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 26 450 25450
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 0 0
Dlhodobé zavizky spolu 26 450 25 450

Dlhodobé zaviazky predstavuja pozicky v ramci konsolidovaného celku a to do roku 2025.

Bankové uvery spoloc¢nosti:
Bankové avery spolo¢nost nema.

(4) Informacia o vlastnych akciach

Vlastné akcie spolo¢nost nema.
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(5) Informacia o organoch tctovnej jednotky

Zaruky alebo iné zabezpecenia poskytnuté pre ¢lenov statutarneho organu, dozorného organu:
Ziadne nema.

Pozicky poskytnuté ¢lenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu ti¢tovnej jednotky:
nema

Hlavné podmienky poskytnutia zaruk alebo inych zabezpeceni, irokové sadzby pozi¢iek: nema

Sumy pouZitych finan¢nych prostriedkov alebo iného plnenia na sikromné acely ¢lenmi Statutarneho
organu, dozorného organu a iného organu tac¢tovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuctovat:

(6) Informacia o povinnostiach Gc¢tovnej jednotky

Ostatné finanéné povinnosti:
Spolo¢nost nema ostatné finan¢né povinnosti.

Podmieneny majetok:
Spolo¢nost nema podmieneny majetok.

Podmienené zavizky:
Spolo¢nost nema podmienené zavazky.
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