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Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2023

1. POPIS SPOLOCNOSTI

"

Bory, a. s. (dalej len ,spolo¢nost”) je akciova spolo€nost, ktora bola zalozena dna 2.2.2007. Dna
17.2.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Okresnom sude Bratislava |, oddiel Sa,
vloZka 4086/B. Spolocnost sidli v Digital Park I, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika,
identifikacné &islo ICO 36 740 896.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

e kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti,

e kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod) v rozsahu

volnych Zivnosti,

sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej Zivnosti,

marketing a prieskum trhu,

automatizované spracovanie dat,

reklamna a propagaéna cinnost,

faktoring a forfaiting v rozsahu volnej Zivnosti,

podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

prenajom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

obstaravatelska ¢innost,

e obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti.

Informacie o po¢te zamestnancov:
Spolo&nost nemala v roku 2023 a v roku 2022 Ziadnych zamestnancov.
Informacie o Struktire akcionarov ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Struktura akcionarov k 31. 12. 2023:

Podiel na Iny podiel na
. Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich pravach | ostatnych polozkach
Akcionar absolutne v % v % Vl ako na ZI v %
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 65 197 596 EUR 100% 100% 100%
Spolu 65 197 596 EUR 100% 100% 100%

Spolo¢nost je su€astou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre. Materskou spoloénostou celej skupiny je PENTA
INVESTMENTS GROUP LIMITED, Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082
Limassol, Cyprus.

Konsolidovanu uc¢tovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spoloCnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahfha
v realnych hodnotach do svojej uctovnej zavierky. Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle
spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je vziadnom podniku neobmedzene rudiacim spoloénikom. Spolo&nost nema
organizacnu zlozku v zahranigi.
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V roku 2023 boli uskuto¢nené nasledovné zmeny v Obchodnom registri.
- Zmena Statutarneho organu.
Clenovia $tatutarnych organov:
k 31.12.2023:

Predstavenstvo

Predseda Juraj Nevolnik
Clen: Michal Rehak
Clen: Michal Pindroch (od 18.4.2023)

2

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Poznamky Ug POD 3 - 01 ICO‘3‘6|7‘4|0|8‘9|6| D|C|2‘0‘2|2‘3‘3|0‘8‘6|0‘

Bory, a.s.
Poznamky k uctovnej zdvierke k 31. 12. 2023

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.

Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajuice ugtovné obdobie k 31.12.2022 bola schvalena valnym
zhromazdenim spolo€nosti dia 6.12.2023.

3. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni G&tovnej zavierky za rok 2023
a 2022 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriuju priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc¢as predpokladanej doby Zivotnosti prisluSného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Ocenitelné prava 8,73 rokov 11,45% rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vy3ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalSie ndklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.
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Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prislusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metéda

doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 rokov 5,00% rovnomerne
Inventar 6 rokov 16,67% rovnomerne
Iny dlhodoby hmotny majetok 6 rokov 16,67% rovnomerne

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozZka vo vy3ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Finanény majetok

Dlhodoby finanény majetok tvori 100% podiel v spolo€nosti Ubytovne s.r.o. Finanény majetok sa
ocenuje obstaravacou cenou. V pripade poklesu hodnoty, spolo¢nost vytvori opravnu polozku
k finanénému majetku vo vyske rozdielu obstaravacej ceny a vykazaného vlastného imania spolo¢nosti.
Kratkodoby finanény majetok tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych Gctoch.

d) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou sa oceriuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame
materidlové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi uctovania §30, ods. 7, spolo¢nost’ u¢tuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
za uCelom dalSieho predaja na u¢te 133 Nehnutelnosti na predaj. Obstarané nehnutelnosti na predaj
sa ocenuju pri ich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

e) Pohladavky

Pohladavky sa ocefuju menovitou hodnotou. Postupené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefnu hodnotu opravnymi poloZzkami.

f)  Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buduicich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.
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g) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa
vykazuiju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finan¢nych derivatov realnou hodnotou.

Dlhodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povazuje aj ¢ast’
dihodobych uverov, ktora je splatna do jedného roka od sivahového dna.

h) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou, tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocerfiuju sa v o€akavanej vyske zavazku.

i) Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

j) Pouzitie odhadov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady,
ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv
k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu vysku vynosov a nakladov
pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.

k) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, emisného &azia, ostatnych kapitélovych fondov,
vysledku hospodarenia minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvy3enie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dnu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

I) Transakcie v cudzich menach

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska
(NBS) v deri predchadzajuci diiu uskuto€nenia uctovného pripadu a v def, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
neprepoditavaju.

Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych prostriedkov z u¢tu zriadeného
v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uctu zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene
sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej
meny uskutoCni za iny kurz ako ponuka komeréna banka v kurzovom listku, pouZije sa kurz, ktory
komer¢na banka v den vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj
neuskuto¢nuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v den predchadzajici driu vysporiadania obchodu.
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m) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku diu splnenia dodavky alebo sluzby.

n) Dan z prijmu
Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odlozena

danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v suvahe a ich dafiovou zakladrou,

— moznosti umorovat darfovu stratu v buduicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat dariovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZzité dafové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom darfiovom zavazku Uctuje spolo¢nost vzdy, o pohladavke Uctuje, ak je realizovatelna.
o) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spoloénost v roku 2023 neuctovala o opravach chyb minulych uétovnych obdobi.
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4. DLHODOBY MAJETOK

a) DIhodoby nehmotny majetok

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku:

Bezné ucétovné obdobie

Aktivo- Poskyt-

Dihodoby nehmotny vané Ocenitel- Ostatny Obstara- nuté
majetok . Softvér P Goodwill y . preddav- Spolu
naklady né prava DNM vany DNM Ky na

na vyvoj DNM

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Presuny - - - - - - - -

Stav na konci

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Opravky

Stav na zacCiatku

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Stav na konci

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia
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Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Aktivo- Poskyt-

Dihodoby nehmotny vané Ocenitel- Ostatny Obstara- nuté
majetok . Softvér P Goodwill y . preddav- Spolu
naklady né prava DNM vany DNM Ky na

na vyvoj DNM

Prvotné ocenenie

Stav na zacCiatku

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Presuny - - - - - - - -

Stav na konci

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Opravky

Stav na zacCiatku

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Stav na konci

uétovného obdobia - - | 166369 - - - - | 166369

Opravné polozky

Stav na zacCiatku
uctovného obdobia

Prirastky - - - - - - - -

Ubytky - - - - - - - -

Stav na konci
uctovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia

Dlhodoby nehmotny majetok Hodnota za bezné ucétovné obdobie

Dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné
pravo

Dlhodoby nehmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat’
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b) DIhodoby hmotny majetok

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku:

Bezné uctovné obdobie

Neoddelitefnou su€astou uctovnej zavierky je suivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

. . . Samostatné .
Dlhodoby hmotny majetok hnutefné veci ] Obstaravany Poskytnuté
Pozemky Stavby a subory Ostatny DHM DHM preddavky Spolu
hnutelnych veci na DHM
Prvotné ocenenie
Stay ha zatiatku uctovného 36750345| 14949 301 . 42775 9 088 248 385790 | 61216 459
Prirastky 314 461 60 856- - - 5039 284 - 5414 601
Ubytky - - - - - 269 180 269 180
Presuny - - - - -4 912 282 - -4 912 282
Stav na konci tu¢tovného obdobia 37 064 806 15010 157 - 42 775 9 215 250 116 610 61 449 598
Opravky
Stav na zaciatku uctovného i} 5941 645 i} 42 775 i} i 5984 420
obdobia
Prirastky - 703 390 - - - - 703 390
Ubytky - - - - - - -
Stav na konci u¢tovného obdobia - 6 645 035 - 42 775 - - 6 687 810
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného 11 370 345 3157 409 . . 3312028 25277 | 17 865 059
obdobia
Prirastky - - - - - - -
Ubytky 305 539 329 344 - - 165 675 - 800 558
Stav na konci tu¢tovného obdobia 11 064 806 2 828 065 - - 3146 353 25277 17 064 501
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku Gctovného 25 380 000 5 850 247 . . 5 776 220 360513 | 37 366 980
Stav na konci G¢tovného obdobia 26 000 000 5 537 057 - - 6 068 897 91 333 37 697 287
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Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Neoddelitefnou su€astou uctovnej zavierky je suivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

. . . Samostatné .
Dlhodoby hmotny majetok hnutefné veci ] Obstaravany Poskytnuté
Pozemky Stavby . Ostatny DHM preddavky Spolu
a subory DHM
. . na DHM
hnutelnych veci
Prvotné ocenenie
gtb%"ogfazac'atk“ uctovného 34 493 038 14 949 301 - 42775 9 288 400 27797| 58801311
Prirastky 2121976 - - - 138 578 357 993 2618 547
Ubytky - - - - 338 730 - 338 730
Presuny 135 331 - - - - 135 331
Stav na konci tu¢tovného obdobia 36 750 345 14 949 301 - 42 775 9 088 248 385 790 61 216 459
Opravky
Stav na zaciatku ucétovného } 5239 185 } 42 775 } } 5 281 960
obdobia
Prirastky - 702 460 - - - - 702 460
Ubytky - - - - - - -
Stav na konci uétovného obdobia - 5941 645 - 42 775 - - 5984 420
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného 12703 038 2 556 036 . . 2452 343 | 17147
obdobia
Prirastky - 601 373 - - 859 685 25277 1486 335
Ubytky 1332 693 - - - - - 1332 693
Stav na konci tu¢tovného obdobia 11 370 345 3 157 409 - - 3312028 25 277 17 865 059
Zostatkova hodnota
itbzl"ogfazaéiatk“ uctovneho 21 790 000 7154 080 . . 6 836 057 27797 | 35807934
Stav na konci i¢tovného obdobia 25 380 000 5 850 247 - - 5776 220 360 513 37 366 980
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Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 37 064 806

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka
obmedzené pravo s nim nakladat

Spolo¢nost pokracuje vo vystavbe inzinierskych sieti a infrastruktary pre novy komplex Bory, kiory ma
byt novou mestskou &tvrtou v Bratislave. Na uzemi ohrani¢enom dialnicou D1 a cestou do Devinskej
Novej Vsi v katastrdlnom uzemi Lamac¢ a Devinska Nova Ves vznikne na rozlohe priblizne 200 ha
uceleny multifunkény komplex s rozsiahlou nakupnou zénou, administrativou, byvanim a mnozstvom
prileZitosti pre travenie volného Casu.

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v sulade s postupmi uétovania §30, ods. 7, spolo€nost od roku
2013 udtuje o nehnutefnostiach, ktoré sa obstaravaju za U€elom dalSieho predaja na ucéte 133
Nehnutelnosti na predaj, k 31. 12. 2023 v sume 41 141 889 EUR (2021: 37 973 782 EUR).

Majuc na zreteli zasady opatrnosti spolo¢nost’ vykazuje opravné polozky v celkovej vyske 17 064 502
EUR (v roku 2022: 17 865 059 EUR). Pri uréeni vysSky opravnej polozky spolo¢nost vychadzala z
odborného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia,
s.r.o. Vzhlfadom na charakter majetku, opodstatnenost opravnych polozZiek je prechodného charakteru.
Zmenou situacie na finanénych trhoch a trhu s nehnutelnostami alebo momentom dokoncenia
planovanych projektov ich opodstatnenost zanikne a budu zrusené.

Spolo€nost ma zriadené zalozné pravo na pozemky v prospech VUB, a.s. na zaklade Zmluvy
o financovani &. 27/ZF/2022 zo dha 16.6.2022.

Poistenie majetku

Spolo€nost ma poisteny dlhodoby hmotny majetok v spolo&nosti Collonade Insurance S.A.

11
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c) DIhodoby finanény majetok

Informacie o dlhodobom finanénom majetku:

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezné uctovné obdobie

Podie-
lové CP
a podiely
v DUJ

Podieloveé
CP

a podiely

v spolo¢-
nosti

s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zacCiatku uctov.
obdobia

7295 000

7295 000

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
uctov. obdobia

7295 000

7295 000

Opravné
polozky

Stav na
zacCiatku uctov.
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku uctov.
obdobia

7295 000

7295 000

Stav na konci
uctov. obdobia

7295 000

7295 000

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Podielové
CP
Dihodoby Podie- a podiely
finanény lové CP v spolo¢-

majetok a podiely nosti
v DUJ s podstat-
nym
vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Ostatny
DFM

Obsta-
ravany
DHM

Poskyt-nuté
pred-davky
na DFM

Spolu

Prvotné
ocenenie

Stav na
zaciatku uétov. | 7295000 -
obdobia

7295 000

Prirastky - -

Ubytky - -

Presuny - -

Stav na konci

uétov. obdobia | ! 293000 .

7295 000

Opravné
polozky

Stav na
zaciatku uctov. - -
obdobia

Prirastky - -

Ubytky - ;

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na
zaciatku uctov. 7295 000 -
obdobia

7295 000

Stav na konci

uétov. obdobia | ! 295000 .

7295 000

Dlhodoby finanény majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

pravo

Dlhodoby finanény majetok, na ktory je zriadené zalozné

obmedzené pravo s nim nakladat

Dlhodoby finanény majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2023

Informacie o Strukture dlhodobého finanéného majetku:

Bezné ucétovné obdobie

Obchodné meno a sidlo Hodnota Vysledok
loénosti. v ktorei ma " Podiel UJ na vlastného hospodarenia "
spolocnosti, v ktorej ma | pggiel UJ na ZI hlasovacich imania UJ, 0J. v ktorei mé Uétovna
UJ umiestneny DFM v % ? . v ktorejma UJ | o VXtOreIma i o qnota DFM
pravach v % umiestneny UJ umiestneny
DFM
DFM
Dcérske uctovné jednotky
Ubytovne s.r.o.,, Digital Park 100 100 8029 247 246 121 7 295 000
Il, Einsteinova 25, Bratislava
Dihodoby finanény X X 8 029 247 246 121 7 295 000
majetok spolu
Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie
Obchodné meno a sidlo I;Iodnc?:‘a Vysledok
& i i ma s Podiel UJ na v ast.ne’ ° hospodarenia o .
spolocnosti, v ktorej ma Podiel UJ na ZI hlasovacich imania UJ, 0J. v ktorei mé Uétovna
UJ umiestneny DFM v % ? . v ktorejma UJ | o VXtOrelma i qota DFM
pravach v % umiestneny UJ umiestneny
DFM
DFM
Dcérske uctovné jednotky
Ubytovne s.r.o., Digital Park 100 100 7783126 147 841 7 295 000
Il, Einsteinova 25, Bratislava
Dihodoby finanény X X 7783 126 147 841 7 295 000
majetok spolu
14
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5. ZASOBY

Informacie o opravnych polozkach k zasobam.

Ocenenie nadbytoénych, zastaranych a nizkoobratkovych zasob sa znizuje na nizSiu uzitkovu hodnotu
prostrednictvom opravnych poloziek. V doésledku sucasnej situacie na finanénych trhoch, trhoch
s nehnutelnostami a vyhladom na rozsah a charakter investicii, ktoré spolo¢nost’ spravuje, majuc na
zreteli zasady opatrnosti spolo¢nost’ vykazuje opravnu polozku v celkovej vySke 13 909 175 EUR.

Opravnu polozku stanovilo vedenie spoloCnosti na zaklade odborného posudku vypracovaného
spoloénostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.

Bezné uctovné obdobie

Zuctovanie OP

Zasob Stav OP Zuctovanie OP 2 dévodu Stav OP
y na zaciatku Tvorba z dovodu zaniku . na konci
-y p vyradenia -y .
uctovného OP opodstat- . uctovného
: . majetku .
obdobia nenosti .y . obdobia
z uctovnictva
Material - - - -
Nedokoncena vyroba a
polotovary vlastnej - - - -
vyroby
Vyrobky - - - -
Tovar 13310 763 598 413 - 13909 175
Nehnutelnost na predaj - - - -
Poskytnuté preddavky ) ) ) )
na zasoby
Zasoby spolu 13310763 598 413 - 13909 175
Informacie o nehnutefnostiach na predaj:
Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Obstar.évacia cena nehnutelnosti na predaj k zaciatku uct. 37 973 782
obdobia
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 4912 281
Obstal_’évacia cena predanych nehnutelnosti pocas uct. 1744175
obdobia
Obstaravacia cena nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 41 141 888

obdobia

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bory, a.s.

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2023

Na zaklade rozhodnutia spolo¢nosti a v sulade s postupmi Uctovania §30, ods. 7, spolo€nost od roku
2013 uctuje o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju za ucelom dalSieho predaja. K 31. 12. 2022 ich
obstaravacia hodnota bola 37 973 782 EUR na ucte 133 Nehnutelnosti na preda;.

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat.

Zasoby Hodnota za bezné ucétovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 41 141 888

Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat

Spolo&nost méa zriadené zélozné pravo na pozemky v prospech VUB, a.s., na zéklade Zmluvy
o financovani ¢. 27/ZF/2022 zo dha 16.6.2022.

6. POHLADAVKY

Informacie o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam:

Bezné ucétovné obdobie
Zuctovanie OP | Zactovanie OP
Pohladavky Stav“O P z dovodu z dévodu Stav OP.
na zac€iatku P S na konci
s . Tvorba OP zaniku odpisania L .
uctovného opodstat- ohladavk uctovného
obdobia p \ ponradaviy obdobia
nenosti z uétovnictva
Pohladavky z obchodného styku - - - - -
Pohladavky spolu - - - - -
Spolo¢nost v roku 2023 netvorila Ziadne opravné polozky k pohlfadavkam.
Informacie o vekovej Struktire pohladavok:
Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
Dlhodobé pohladavky
Dlhodobé pohlPadavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 864 309 178 848 1043 157
Danové pohladavky a dotacie 528 969 - 528 969
Iné pohladavky 2 460 - 2 460
Kratkodobé pohladavky spolu 1395738 178 848 1574 586
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Pohladavky podla zostatkovej doby

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice

splatnosti uctovné obdobie
Pohladavky po lehote splatnosti 178 848 12 094
Pohl’adéyky so zostatkovou dobou splatnosti 1395 738 2084 898
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 1574 586 2 096 992

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok az pat rokov

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dih§ou ako pat rokov

Dlhodobé pohladavky spolu

Informacie o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

Spolo¢nost ma zriadené zalozné pravo k pohlfadavkam v prospech Zmluvy o financovani €. 27/ZF/2022

zo dna 16.6.2022.

Pohladavky voéi spriaznenym osobam:

Spolo€nost’ eviduje pohladavku vodi spolo¢nostiam v skupine. VySka tychto pohladavok je uvedena

v bode 16 Poznamok.

17
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2023

7. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 2627 2290
Bezné _L'ic":ty'v banke alebo v pobocke 1 876 400 799 192
zahrani¢nej banky

Spolu 1879 027 801 482

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma uc¢tovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’:

Spolo¢nost neeviduje kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zalozné pravo, alebo pri
ktorom by mala spolo€nost obmedzené pravo s nim nakladat.

8. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

Opis polozky ¢asového rozliSenia

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce

uctovné obdobie

Naklady buducich obdobi kratkodobé,

odberatelov

. 35068 42 236
z toho:

Udrzba stromov 24 852 33611
Poistenie majetku 10 204 8 625
Registracia domény 12 -
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 244 409 21000
Udrzba zény Bory 22 312 21000
Dotacia MH SR k spotrebe plynu 119 233 -
ZvySenie ceny plynu od SPP pre konecnych 102 864 )
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Bory, a.s.

Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2023

9. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spoloénosti je vo vyske 65 197 596 EUR. Jedinym akcionarom je spolocnost PENTA

REAL ESTATE HOLDING LIMITED.

Z&kladné imanie je rozdelené na 10 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 331 940 EUR, 4
listinné akcie na meno v menovitej hodnote 8 299 EUR, 15 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote
343 000 EUR, 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 025 000 EUR, 26 listinnych akcii na meno
v menovitej hodnote 1 000 000 EUR a 4 listinné akcie na meno v menovitej hodnote 1 175 000 EUR,
219 listinnych akcii na meno v menovitej hodnote 100 000 EUR.

Spolo¢nost vytvorila pri svojom vzniku kapitalovy fond vo vySke 3 319 EUR vo forme emisného azia
splateného zakladatelom v ramci splacania emisného kurzu upisanych akcii.

Informacie o rozdeleni u¢tovného zisku alebo o vysporiadani uc¢tovnej straty:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajtce uctovné obdobie

Uétovna strata 604 346

Vysporiadanie uctovnej straty Bezné uctovné obdobie

Neuhradena strata minulych rokov 604 346

Spolu 604 346
10. REZERVY

Informacie o rezervach:

Bezné uctovné obdobie
Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Sigr N L .
L h Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uctovného .
A obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, 4060 3880 4060 ; 3880
z toho:
audit uctovnej zavierky 2160 2280 2160 - 2280
Vypracovanie odb. posudku 1900 1600 1900 - 1600
Dlhodobé rezervy, z toho: 145 186 - 10 583 - 134 603
Ostatné dlhodobé rezervy 145 186 - 10583 - 134 603

Spolo¢nost mala vytvorenu rezervu vo vyske 112 186 EUR na riziko vyplyvajuce zo sudneho sporu

vedeného pred Okresnym sudom Bratislava
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k spoluvlastnickemu podielu k nehnutelnosti v k.u. Devinska Nova Ves. Sudny spor nebol k datumu
zostavenia tejto uctovnej zavierky ukonceny.

V roku 2023 bola pouzita ¢ast rezervy vo vyske 10 583 EUR na uhradu nahrady trov konania na zaklade

Uznesenia Okresného sudu Bratislava V.

Spolo¢nost ma k 31.12.2023 vytvorenu rezervu vo vySke 33 000 EUR na riziko vyplyvajuce zo sudneho
sporu 11C 156/2012 vedeného pred Okresnym sudom Bratislava IV, predmetom sporu je uréenie
vlastnictva k nehnutelnosti v k.4. Lamag. Sudny spor nebol k datumu zostavenia tejto uctovnej zavierky

ukonceny.

Kratkodobé rezervy budu pouzité v roku 2024.

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku Sigr N - p
s < Tvorba Pouzitie ZruSenie uctovného
uctovného A
A obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, 3120 4060 3120 ; 4060
z toho:
audit uctovnej zavierky 3120 2160 3120 - 2160
Vypracovanie odb. posudku - 1900 - - 1900
Dlhodobé rezervy, z toho: 145 186 - - - 145 186
Ostatné dlhodobé rezervy 145 186 - - - 145 186

11. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

jedného roka vratane 1243 287 34752404
Kratkodobé zavazky spolu 1243 287 34 752 404
Zévégkyﬂs’o zostatkovou dobou splatnosti jeden 41 639 581 )
rok az pat rokov

Dlhodobé zavazky spolu 41 639 581 -

Spolo€nost nema zavazky zabezpe&ené zaloZznym pravom alebo zarukou.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2023

12. BANKOVE UVERY, POZICKY A KRATKODOBE FINANCNE VYPOMOCI

Informacie o Uveroch, pbézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach:

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
i Datum v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a. v % . mene za bezné | bezprostredne
splatnosti o . . ..
uctovné predchadzajuc
obdobie e uctovné
obdobie
Kratkodobé uvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 4,72% 30.11.2023 - 32 655 394
Dlhodobé uvery
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED EUR 7,80% 31.08.2027 37 392 420 -

Istina poskytnutého Uveru k 31.12.2023 bola vo vySke 37 392 420 EUR a uroky boli ku koncu roka vo

vyske 295 684 EUR.

Istina poskytnutého Uveru k 31.12.2022 bola vo vy3ke 32 655 394 EUR a uroky boli ku koncu roka vo

vySke 757 828 EUR.

Uver nie je kryty Ziadnym zaloznym pravom ani obmedzeniami v disponovani s majetkom.

Informacie o bankovych Gveroch, pézi¢kach a kratkodobych finanénych vypomociach:

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
. . . . . v prislusnej mene za
Nazov polozky Mena Urok p.a.v % | Datum splatnosti mene za bezné bezprostredne
uctovné obdobie | predchadzajice
uctovné obdobie
Dlhodobé bankové avery
VUB, a.s. EUR 4,393% 31.7.2027 15 145 800 14 945 800
Kratkodobé bankové uvery
VUB, a.s. EUR 4,393% 31.12.2023 - 1 000 000

Istina poskytnutého tveru od VUB, a.s. k 31.12.2023 bola vo vyske 15 145 800 EUR a troky boli ku
koncu roka vo vySke 276 941 EUR.

Istina poskytnutého tveru od VUB, a.s. k 31.12.2022 bola vo vyske 15 945 800 EUR a droky boli ku
koncu roka vo vySke 179 016 EUR.
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. 12. 2023

Spolo&nost ma zavazky voci VUB, a.s. zabezpe&ené zaloznym pravom na pozemky, na pohladavky
a na akcie spolo¢nosti vlastnené jedinym akcionarom.

Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2023:
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 37 688 104 EUR, Gver (istina + nesplateny urok)
Zavazky voci spriaznenym osobam k 31.12.2022:

PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED 33 413 222 EUR, uver (istina + nesplateny urok)

13. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych poloZzkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Spolo¢nost neuctuje o vyznamnych polozkach ¢asového rozlidenia.
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14. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach:
Predaj ne;r;téta?l’nosti na Prenajom nehnutelného majetku
Oblast’ odbytu Bezprostred-
S 5 Bezprostred-
Bezné ne Bezné .
P . . Pt . ne predchadza-
uétovné predchadza- uctovné ‘Gce uctovné
obdobie juce uctovné obdobie ] bdobi
obdobie obdoble
Slovenska republika 1744175 9208 989 7124 2 844
Spolu 1744175 9 208 989 7124 2 844

Aktivacia nakladov a vynosy z hospodarskej ¢innosti, finanénej €éinnosti a mimoriadnej €innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej €innosti, finan¢nej ¢innosti
a mimoriadnej ¢innosti

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprols]tgte:vr:‘eérz:ggggiaedzajuce

Ostatné vyznamné polo_zky vyn?sov 3393 184 1045 797
z hospodarskej €innosti, z toho:
Trzby z predaja dlhodobého hmotného ) 998 200
majetku

Ostatné vynosy z hospodarskej
&innosti 3393 184 817 597
Finanéné vynosy, z toho: - -
Kurzové zisky, z toho: - -
kurzové zisky ku dfiu, ku ktorému ) )
sa zostavuje uctovna zavierka
Vynosové uroky - -
Ostatné vynosy z finan¢nej Cinnosti - -
Informacie o Cistom obrate

Nazov polozky Bezné tétovné obdobie Bezp’°ztgf:v"n?::§ggg;dza‘“°e

Trzby z predaja sluzieb 7124 2 844

Vynosy z nehnutelnosti na predaj 1744 175 9208 989

Cisty obrat celkom 1751 299 9 211 833
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Naklady

Informacie o nakladoch:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 646 140 682 703
Naklady voci auditorovi, auditorskej C€innosti, 5700 5 400
z toho:

na}k{ady za overenie individualnej Uctovnej 5 700 5 400
zavierky

iné uistovacie auditorské sluzby - -
Ostatné vyznamné polozky nakladov za 640 440 677 303
poskytnuté sluzby, z toho:

pravne poradenstvo 60 026 88 797
vedenie Uuctovnictva, finanéné poradenstvo, 33736 17 949
vedenie administrativy

sluzby prijaté v suvislosti s RE projektami 363 561 358 225
starostlivost’ o zeleri na uzemi Bory 54 626 31 387
Prevadzka a udrzba infraStruktury 127 673 179 533
ostatné 818 1412
Ostatné vyznamné polozky nakladov

z hospodarskej ¢innosti, z toho: 5485770 7249 410
Predana nehnutelnost 1744 175 2513 034
Tvorba opravnej polozky k nehnutelnosti na 508 412 2663 330
predaj tvorba + / rozp. -

zostatkova cena predaného dlhodobého majetku - 242 284
odpisy dlhodobého majetku 703 390 702 459
opravné polozky k dlhodobému majetku tvorba + -800 558 153 643
/ rozp. -

dane a poplatky 26 790 39 901
Ostatné prevadzkové naklady 3213 561 934 759
Finanéné naklady, z toho: 2758 819 2213742
Kurzové straty, z toho: - -
Kurzové straty ku driu, ku ktorému sa zostavuje _ _
uctovna zavierka

Ostatné vyznamné polozky finan¢nych nakladov, 2758 819 2913 742
z toho:

opravné polozky k financnému majetku - -
nakladové uroky 2752 236 2 154 653
bankové poplatky 6 583 59 089
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Spolo¢nost zauctovala v roku 2023 rozpustenie opravnej polozky k majetku vo vySke 800 558 EUR
a tvorbu opravnej polozky k zasobam vo vySke 598 412 EUR na zaklade odborného posudku (pozri

Poznamka 4 a Poznamka 5).

Udaje o prijmoch a vyhodach élenov $tatutarnych, dozornych a inych organov

V beznom ani predchadzajucom u¢tovnom obdobi spoloénost neposkytla ¢lenom Statutarneho organu,

dozorného organu a iného organu p6zicky, zaruky alebo iné zabezpecenie.

15. DANE Z PRiJMOV

Informacie o daniach z prijmov:

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce tuctovné

A . obdobie
Nazov polozky Dar
Zaklad dane Daii v h Zaklad dane Daii Daii v %

Vysledgk hospod_érenia pred -3746 246 X 111 775 X
zdanenim, z toho:

Teoreticka dan -786 712 21 23473 21
Danovo neuznané naklady 1853914 389 322 21 4123783 865 994 21
Vynosy nepodliehajuce dani -213 580 -44 852 21 -13 572 -2 850 21
Umorenie danove;j straty - - 21 -811 887 -170 496 21
Spolu -2105912 -442 242 3410 099 716 121

Splatna dan z prijmov 0 716 121

Odlozena dan z prijmov 0 0

Celkova dan z prijmov 0 716 121

Prevaznu €ast dafovo neuznanych nakladov tvoria opravné polozky k majetku (pozri Poznamka 4

a Poznamka 5).
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Informacie o odlozenej danovej pohfadavke alebo o odlozenom danovom zavazku

Bezprostredne predchadzajuce

Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie Gétovné obdobie
Doc_':asné rozqiely me'dzi L’lf':tovnou hc?dnotou 31 159 883 31 302 560
majetku a danovou zakladiou, z toho:
odpocitatelné 31 159 883 31 302 560
zdanitelné
Dpc:asne rozdlvely med'2| uc’fovnou hoc!notou 171 386 156 620
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 171 386 156 620
zdanitelné - -
Moznqst .umorovat danovua stratu ) 360 719
v buducnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21%
Odlozena danova pohladavka 6 579 566 6682 179

Uplatnena danova pohladavka - -

Zauctovana ako znizenie nakladov - -

Zauctovana do vlastného imania - -

Odlozeny danovy zavazok - -

Zmena odlozeného danového zavazku - -

Zauctovana ako naklad - -

Zauctovana do vlastného imania - -

Spolo¢nost nezauctovala odloZzenu dariovu pohladavku vo vyske 6 579 566 EUR z dévodu neistoty
tykajucej sa buducich zdanitelnych prijmov.
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16. INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami:

Hodnotové vyjadrenie obchodu

prevadz.vynosy

Spriaznena osoba Kod druhu
obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Pohlradavka
Bory Mall, a.s. 2 obch. styku 371773 56 872
Bory Mall, a.s. Ostatné prevadz. 775192 278 733
vynosy
Bory Home s.r.0. Ostainé prevadz. 61903 39 406
vynosy
Pohlradavka
Bory Home s.r.o. 2 obch. styku - 10 994
Bory Home s.r.o. Obstaranie DHM 187 092 -
Pohladavky
Bory Home Il s.r.o. 2 obch. styku - 11151
Bory Home Il s.r.0. Ostainé prevadz. 79 487 9293
vynosy
Bory Home Il s.r.o. Obstaranie zasob 1557 083 -
Bory Home Il s.r.o. Obstaranie zasob 145 673 -
Bory Home Il s.r.0. Vynosy z predaja ; 7288 414
pozemkov
Bory Home Ill s.r.0. Ostatné prevadz. 82 636 1902
vynosy
Pohladavky
Bory Home lll s.r.o. 2 obch. styku - 2283
Penta Investments Limited o.z. Sluzby v skupine 33736 17 949
Penta Investments Limited o.z. Zavazky z obch. 19 823 5162
styku
Penta Real Estate, s.r.o. Obstaranie DHM 122 158 219742
Penta Real Estate, s.r.o. Sluzby v skupine 363 561 358 225
Penta Real Estate, s.r.0. fg/‘l’(iz"y z obeh. 202 643 232 000
Svet zdravia Development, a.s, | OStatne 921575 171 379
prevadz.vynosy
Svet zdravia Development, a.s. Pohfadavka 184 999 45 740
z obch. styku
Ubytovne s.r.o. Ostainé 15 754 1665
prevadz.vynosy
Pohladavka
Ubytovne s.r.o. 2 obch. styku - 1306
Privatbanka, a.s. VLfin.prostriedky 27 939 121 931
Privatbanka, a.s. Bankové poplatky 282 312
< Pohladavky
Ubytoviia Bory, s.r.o. 2 obch. styku 6 454 -
Ubytoviia Bory, s.r.0. Ostatné 15315 ;
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Hodnotové vyjadrenie obchodu

Dcérska uctovna jednotka/ Materska Kod druhu
uctovna jednotka obchodu . . ; Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie sy .
predch. uct. obdobie
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED | Prijaty Gver 37 688 104 33413 222
PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED | Nakladovy urok 1752 532 1803 000
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17. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

Bezné uctovné obdobie

Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku ) Stav na konci
s . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
i obdobia
obdobia
Zakladné imanie 65 197 596 - - - 65 197 596
Emisné azio 3319 - - - 3319
Zakonny rezervny fond 1 350 804 - - - 1350 804
Neuhradena strata minulych rokov -44 687 130 - - -604 346 -45 291 475
Vysledok - hospodarenia  bezného | gns 346 | 3746 246 - 604346 | -3746246
uctovného obdobia
Celkom 21260 243 -3 746 246 - - 17 513 998
Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zadiatku . Stav na konci
s . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného .
i obdobia
obdobia
Zakladné imanie 65 197 596 - - - 65 197 596
Emisné azio 3319 - - - 3319
Zakonny rezervny fond 1118 379 - - 232425 1350 804
Neuhradena strata minulych rokov -46 778 956 - - 2091 827 -44 687 130
Vysledok ~ hospodérenia  bezného |, 354 555 -604 346 - | 2324252 -604 346
uctovného obdobia
Celkom 21 864 590 -604 346 - - 21 260 243

Rozhodnutim jediného akcionara PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED zo dra 6.12.2023 bola
strata za rok 2022 vo vyske 604 347 EUR vysporiadana nasledovne:

- neuhradena strata minulych rokov 604 346 EUR.
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Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia za rok 2023:

Predstavenstvo navrhuje dosiahnutu stratu vo vySke 3 746 246 EUR preuctovat’ na neuhradené straty
minulych rokov.

K 31.12.2023 Spolo¢nost vykazala vlastné imanie v hodnote 17 513 998 EUR.

18. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH

Prehfad o pernaznych tokoch bol spracovany nepriamou metédou a tvori prilohu &. 1 Poznamok.

19. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2023 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutonosti
uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

30

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.



Tabul'’ka €. 1 - Prehl'ad pefiaznych tokov

Nazo
v
poloz
ky

Oznacenie

Skutoénost v eurach

Bezné uctovné
obdobie

Minulé
uctovné obdobie

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Z/s

Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim darou z prijmov (+/

(3 746 246)

111 774

A.l.

Nepenazné operacie ovplyviujuce vysledok hospodarenia z beznej €innosti pred zdanenim danou z
prijmov (+/-)

3 037 059

2977 154

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku (+)

703 390

702 459

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku Uctovana pri vyradeni
tohto majetku do nakladov na beZnt ¢&innost, s vynimkou jeho predaja (+)

Odpis opravnej poloZzky k nadobudnutému majetku (+/-)

Zmena stavu rezerv (+/-)

(180)

940

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)

(202 146)

153 643

Zmena stavu poloziek ¢asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-)

(216 241)

(48 625)

Dividendy a iné podiely na zisku Uctované do vynosov (-)

Uroky Gétované do nakladov (+)

2 752 236

2 154 653

Uroky Gé¢tované do vynosov (-)

Kurzovy zisk/strata vycisleny k penaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka (-/+)

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za pefazny ekvivalent (+/-)

14 084

Ostatné polozky nepenazného charakteru (+/-)

A.2.

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti

2 181 629

3 567 059

Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+)

1 051 375

(1 541 485)

Zmena stavu zavéazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-)

4 298 361

(29 502)

Zmena stavu zasob (-/+)

(3 168 107)

5 138 046

Zmena stavu kratkodobého finanéného majetku, s vynimkou majetku, ktory je si€astou pefRaznych prostriedkov
a penaznych ekvivalentov (-/+)

Pernazné toky z prevadzkovej ¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa uvadzaja osobitne v
inych castiach prehl'adu penaznych tokov (+/-), (sucet Z/S+A.1.+A.2.)

Prijaté uroky (+)

1472 442

6 655 987

Vydavky na zaplatené Groky (-)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky (-/+)

(971 748)

(564 222)

Prijmy vynimoé&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na prevadzkovu ¢innost (+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na prevadzkovu &innost (-)

A.

Cisté penazné toky z prevadzkovej ¢innosti

490 112

6 091 765

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

(233 138)

(2 862 351)

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uctovnych jednotkach, s vynimkou
cennych papierov, ktoré sa povazuju za penazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (-)

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

228 200

Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov a podielov v inych uctovnych jednotkach, s vynimkou cennych
papierov, ktoré sa povazuju za pefnazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo na
obchodovanie (+)

Vydavky na dlhodobé po6zicky poskytnuté uctovnou jednotkou inej uctovnej jednotke, ktora je sucastou
konsolidovaného celku (-)

Prijmy zo splacania dlhodobych poéziciek poskytnutych Gctovnou jednotkou inej Uc¢tovnej jednotke, ktora je
suéastou konsolidovaného celku (+)

Vydavky na dlhodobé po6zicky poskytnuté uctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou dlhodobych poziciek
poskytnutych Gétovnej jednotke, ktora je sicastou konsolidovaného celku (-)

Prijmy zo splacania poziciek poskytnutych Gctovnou jednotkou tretim osobam, s vynimkou pozic¢iek poskytnutych

Prijaté uroky (+)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su urcene na predaj alebo na obchodovanie (-)

Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak st ur¢ené na predaj alebo na obchodovanie (-)

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky (-)

Prijmy vynimoé&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na investiénu ¢innost (+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na investiénd ¢innost (-)

Ostatné prijmy vztahujlce sa na investiénd ¢innost (+)

Ostatné vydavky vztahujlce sa na investi¢nt &innost (-)

Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti

(233 138)

(2 634 151)




Penazné toky z financnej ¢innosti

Colls

Penazné toky vo vlastnom imani

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi (+)

Prijaté penazné dary (+)

Prijmy z Uhrady straty spolo¢nikmi (+)

Vydavky na obstaranie alebo spatné odkupenie vliastnych akcii a vlastnych obchodnych podielov (-)

Vydavky spojené so znizenim fondov vytvorenych uc¢tovnou jednotkou (-)

Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom imani spolo¢nikmi G¢tovnej jednotky (-)

Vydavky z inych dévodov, ktoré slvisia so znizenim vlastného imania (-)

C.2.

Penazné toky vznikajuce z dThodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov z financnej cinnosti

3 937 026

(814 733)

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

Vydavky na Uhradu zavazkov z dlhovych cennych papierov (-)

Prijmy z Gverov (+)

7 677 350

Vydavky na splacanie Uverov (-)

Prijmy z prijatych poziciek (+)

(3 740 324)

(814 733)

Vydavky na splacanie poziciek (-)

Vydavky na Uhradu zavazkov z finan¢ného lizingu (-)

Prijmy z ostatnych dlhodobych zavazkov a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z financnej Cinnosti uctovnej
jednotky (+)

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavézkov a kratkodobych zavéazkov vyplyvajucich z financnej
¢innosti Uctovnej jednotky (-)

Vydavky na zaplatené Groky (-)

(3 116 455)

(2 150 154)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su urcené na predaj alebo na obchodovanie (-)

Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak su uréené na predaj alebo na obchodovanie (+)

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky (-)

Prijmy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na finanénd &innost (+)

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na finanénu &innost (-)

Cisté pernazné toky z finanénej éinnosti

820 571

(2 964 887)

Ciste zvysenie alebo cisté znizenie penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov (+/-)

1 077 545

492 727

Stav penaznych prostriedkov a peniaznych ekvivalentov na zaciatku U¢tovného obdobia

801 482

308 755

MERR

Stav pefaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci Uc¢tovného obdobia pred zohladnenim
kurzovych rozdielov vycislenych ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+/-)

1879 027

801 482

Kurzové rozdiely vycislené k penaznym prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka (+/-)

Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci uctovného obdobia upraveny o
kurzové rozdiely vycislené ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka
(+/-) (stuéet D + E + G)

1 879 027

801 482




