Poznamky U& PODV 3 — 01 IC036666467

B.

DIC2022240066

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:
Portum Towers, s.r.o.

Ivanska cesta 30/B

821 04 Bratislava

Spolo¢nost’ Portum Towers, s.r.0. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 7. augusta 2006 a do obchodného registra bola zapisana 19.
augusta 2006 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 41980/B).

Hlavnymi ¢innostami Spoloc¢nosti su:

- kiipa tovaru na tcely jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod),
- ktipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod).

2. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022, za predchadzajice uétovné obdobie, bola schvalend valnym zhromezdenim
Spoloc¢nosti 05. aprila 2023.

3. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR &.
431/2002 Z. z. o uctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gctovnictve) za i€tovné obdobie od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ Portum Towers, s.r.o. nie je sucast'ou konsolidovaného celku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2023 bol 0 (v i¢tovnom obdobi 2022 bol 0).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

1. Organy Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2023

Konatelia:
Martina Kavicka
Vznik funkcie:
27.09.2012

Ing. Marek Trajter
Vznik funkcie:
18.12.2020

JUDr. Dusan Dvorak
Vznik funkcie:
18.12.2020

Ing. Petr Teply
Vznik funkcie:

18.12.2020
2. Spolo¢nici Spolo¢nosti
Struktiira spoloénikov Spolo&nosti k 31.12.2023:
Vyska podielu na zikladnom imani Iny podiel na
Podiel na hlasovacich ostatnych polozkach
Spolo¢nik, akcionar aboslitne v % pravach v % VI akona ZIv %
a b c d e

Ing. Marek Trajter 5980 000 40 % 40 % n/a
Top Estatates Group n/a
SK, s.r.o. 8 970 000 60 % 60 %

Spolu 14 950 000 100 % 100 % 100 %
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Clenom tatutarneho organu neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné
prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely €lenov, ktoré sa vyuctovavajia (v roku 2022: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going concern).
Uctovné metddy a vSeobecné tictovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzajua v suvahe
Spoloc¢nost’ nerealizovala ziadne transakcie, ktoré nie su zachytené v suvahe.

3. PouZzitie odhadov a usudkov

V suvislosti s aplikaciou u¢tovnych metod a Gctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také tisudky, ktoré by mali vyznamny
dopad na hodnoty vykazané v Gctovnej zavierke.

Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by mohla
viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

4. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstaravacou cenou, ktora zahfia cenu obstarania a naklady stivisiace s obstaranim (clo,
prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZzenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.
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Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st troky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vSetky priame naklady
vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktor¢ sa vztahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka,
a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, v ktorom bol uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa povazuje za naklad a uctuje sa na ucet
518 — Ostatné naklady.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujiicej tabulke:

Piedpokladana doba Metoda
pouZivani v rokoch odpisovanie Ro¢na odpisova sadzba v %
Ostatny dlhodoby
nehmotny majotok 3 linedrna 33,33

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina v mesiaci, v ktorom bol uvedeny do pouZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa povazuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho
vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej tabulke:

Pi‘edpokladana doba Metdda
pouzivani v rokoch odpisovanie Ro¢n4 odpisova sadzba v %
Stroje, pristroje a
zariadenia 4-6 linearna 16,67 — 25,00
Stavby — technickeé
zhodnotenie 3-6 linearna 33,33-40

5. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou). Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim
opravnej polozky.

6. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné
a nevymozite'né pohl'adavky.

7. Finan¢né ucty
Finanéné ucty tvori zostatok na bankovych ucétoch a v pokladni a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budutcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zakladé zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti
jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.
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10. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gctovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v Gctovnej zavierke v
tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze v
buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocefiuju sa odhadom
v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prisliicha. Pouzitie rezervy sa
uctuje na tarchu vecne prislusného Gctu rezerv so stivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa u¢tuje opacnym Gctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa i¢tuje ako znizenie pdvodne dosiahnutych vynosov
0 suvztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

12. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiucich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej
suvislosti s i¢tovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uc¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro referenénym
vymennym kurzom uréenym a vyhladsenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
diiu uskutocnenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

14. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zékaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ac¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

15. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2023 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nosti nevykazuje goodwill ani zaporny goodwill.

2. Derivaty

Spolo¢nost’ neuctuje o derivatoch, majetku ani zavédzkoch zabezpecenych derivatmi.

3. Zavizky

Struktara zavizkov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR

Zé&vézky po splatnosti 3581 212 877
Z&vézky so zostatkovou
dobou splatnosti do jedného
roka vratane 8814 704 38975
Zéavazky so zostatkovou
dobou splatnosti 1 az 5
rokov 0 3722097
Z&vézky so zostatkovou
dobou splatnosti dlhsou ako
5 rokov 533597 533597

Zavazky spolu 9351 882 4507 546
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Spolo¢nost’ ma nagerpany bankovy Gver v celkovej vyske 8,4 mil. EUR, ktory je splatny 30.06.2024. Uver je zabezpeéeny Zmluvou
o zaloznom prave k pohl'adavkam, Zmluvou o zaloZznom prave k obchodnému podielu , Zmluvou o zdloznom prave k nehnutel'nému
majetku a Zmluvou o nadriadenosti zavézku..

4. Vlastné akcie
Spolo¢nost’ neuctuje o vlastnych akciach.

5. Kapitalové fondy z prispevkov
Spoloénost’ v beznom uétovnom obdobi netvorila kapitalové fondy z prispevkov spolo¢nika (v roku 2022: 2 085 EUR)

6. Naklady a vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spoloc¢nost’ v beznom uctovnom neuctovala o mimoriadnych nakladoch a vynosoch.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

1. Preajaty majetok

Spolo¢nost’ ma kancelarske priestory, parkovacie miesta a pozemok v najme od tretej osoby. N4jomna zmluva na kancelarske
priestory a parkovaci miesta je uzatvorena na dobu urcitu - do roku 2027. Ro¢né ndjomné predstavuje 129 tis EUR. Najomnda zmluva
na pozemok je uzatvorena na dobu neurcitii. Ro¢né najomné predstavuje 11 tis EUR.

F. EKONOMICKE VZTAHY SPOLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH OSOB

Transakcie so spriaznenymi osobami, s materskou spol¢nost'ou, st uvedené v nasledujticej tabul’ke:

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Uétovna jednotka Typ obchodu 2023 2022
Top Estates PORTUM, s.r.0. Nékup tovaru 88 908,77 0
- spriaznena osoba

Top Estates PORTUM, s.r.0. Nakup sluzieb 696 028,65 0
- spriaznena osoba

Top Estates Group s.r.0. Nakup sluzieb 1 205,73 0
- spriaznena osoba

TK ESTATE s.r.0. Uroky k pozicke 0 -502,8
- spriaznena osoba

Ing. Marek Trajter Uroky k pozicke 0 1 337,07
- spriaznend osoba

Top Estates Group SK, s.r.o. Uroky k pozicke 0 1337,07
- spriaznena osoba

Vybrané aktiva a pasiva vyplyvajlice z transakcii so spraznenymi osobami st uvedené v nasledujucej tabulke:

Spolo¢nost’ vykazuje zostatky nasledujucich transakcii so spriaznenymi osobami:

Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0
- materska spolo¢nost’
Pohl'adavky z obchodného styku 39519 16 365
- ostatné spriaznené osoby
Prijmy buducich obdobi 0 0
- ostatné spriaznené osoby
Aktiva spolu 39519 16 365
Zavizky z obchodného styku 0 0
- materska spolo¢nost’
Zavizky z obchodného styku 38 369 43274
- ostatné spriaznené osoby
Vydavky budtcich obdobi 0 0

- ostatné spriaznené osoby
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Naklady budticich obdobi 32283 30835
- ostatné spriaznené osoby
Kratkodobé rezervy 40 000 0

- ostatné spriaznené osoby

Pasiva spolu 110 652 74 109

G. UKTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.



