IPoznamky U& POD 3 - 01 [1C0: 47232463 | DIC: 2023175264

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE ZA ROK 2023

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: INVEST 17 - STORIA Samorin 2 a. s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Déatum vzniku: Zapis do obchodného registra: 12.01.2011

Hlavny predmet podnikania: | Nadobddanie nehnutelnosti vratanie prisluSenstva.

Subjekt verejného zaujmu: Spoloénost INVEST 17 — STORIA Samorin 2 a. s. nie je subjektom verejného
zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Uétovné obdobie: Kalendamy rok 2023

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny malé ugtovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice ugtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eur, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Eisty obrat presiahol 700 000
eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepo€itany pocet zamestnancov pocas uctovného obdobia presiahol
10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 5.672.939 5.871.075 Nie
Cisty obrat celkom 654.316 577.695 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Ustovna jednotka spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny mikro iétovna jednotka, avsak sa
rozhodla zostavit U¢tovnu zévierku podla metodiky pre velkostnu skupinu — mala uctovna jednotka k ¢omu ju opraviiuje
zakon €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (§ 2 ods. 12).

2) Datum schvélenia Uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie prisluSnym organom uctovne;
jednotky:

Uctovna zavierka obchodnej spolocnosti k 31.12.2022 bola schvalena za predchadzajuce uctovné obdobie rozhodnutim
jediného akcionara diia 15.08.2023.

3) Pravny dévod na zostavenie U¢tovnej zavierky:

Utovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna Gdtovna zavierka podla § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023.
Vedenie Spoloénosti monitoruje situéciu v stvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a mozné Gc€inky a nasledky na
Spolo¢nost. Spolo¢nost neobchoduje priamo s tretimi stranami, ktoré sidlia v Ruskej federécii alebo na Ukrajine, ani s
osobami na zozname sankcionovanych oséb. Na zaklade informéacii, ktoré ma vedenie Spoloénosti v sti¢asnosti k
dispozicii, vedenie nepredpoklada vyznamny vypadok dodavok (materialu, tovarov, sluzieb) ani vypadok predaja
svojich vyrobkov/sluzieb v roku 2024 a nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v
¢innosti v blizkej buducnosti (t.). poCas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).
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,

4) Udaje o skupine G¢tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:
Spoloénost nie je stc¢astou konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepo€itany pocet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice
uétovné obdobie

Priemerny prepocitany poCet po€as U¢tovného obdobia | 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarneho organu ani ¢lenom dozornej rady neboli v roku 2022 ani v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa
vyuctovavaju.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern). Uétovné metédy
a vSeobecné Uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2) - 4) Informacia o Uctovnych zasadach a Uctovnych metodach a spdsoboch ocefiovania majetku a zavazkov:
Periazné prostriedky a ceniny

Pefazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.
Pefazné prostriedky zahfiiaju penaznu hotovost a vklady v bankach.

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néaklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebné na dodrZanie zésady vecnej
a Casovej suvislosti s uctovnych obdobim.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v U¢tovnictve, uvedl sa zavazky v Uctovnictve
a v UCtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy
Rezervy su z&vézky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefuju sa v oCakavanej vyske zavazku.

Vynosy

TrZby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, €i z&kaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu
Zlavu.

5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolocnost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Uctovnych obdobi, opravi tuto
chybu na U¢toch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradené strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom U¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju
v beznom U¢tovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy Uéet.

14



IPoznamky U& POD 3 - 01 [1C0: 47232463 | DIC: 2023175264

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) — 1b) Podmieneny majetok a zavazky
Spoloénost nema podmienené zavazky ani podmieneny majetok.

2) Ostatné finanéné povinnosti,
Bez naplne.

3) Podsuvahové ucty

Spolo¢nost  UCtuje na podslvahovych U€toch zalozné pravo k nehnutelnostiam Realitny o.p.f -
365.invest,sprav.spol., a.s., spravovany spravcovskou spoloénostou 365.invest, sprav.spol., a.s. na zaklade
Zmluvy o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti. Zabezpecenie nehnutelnosti spolo¢nost eviduje na podsuvahovych
Uctoch vo vyske 1440 367,12 EUR.

Spoloénost taktiez uctuje na podsuvahovych uctoch zalozné pravo k nehnutelnostiam Tatra Banke na zaklade Zmluvy
0 zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti. Zabezpecenie nehnutelnosti spoloénost eviduje na podstvahovych Gétoch
vo vySke 3 551 599,67 EUR.

Clanok IV - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Utovna zavierka obchodnej spolognosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podfa § 17, ods. 6

zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2023 do 31.12.2023 za
predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti.
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