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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné tidaje o spolo¢nosti

Obchodné meno a sidlo FM-Reality, s. 1. 0. (,,spolo¢nost™)
Hadincova 14, 840 08 Bratislava

Datum zaloZenia 16.augusta 2018

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 16.augusta 2018

Hospodarska ¢innost’ - uskuto¢hovanie stavieb a ich zmien
- pripravné prace k realizacii stavby
- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
- inZinierska  Cinnost,  stavebné  cenarstvo,  projektovanie
a konstruovanie elektrickych zariadeni

2. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost’ FM-Reality nie je sacast'ou konsolidovaného celku.

Clenom $tatutarneho organu, ani ¢lenom dozomych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné
formy zabezpec€enia. Ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely €lenov, ktoré sa vyuctovavaji.

3.

Zamestnanci

Spolo¢nost’ nema zamestnancov.

1.

POUZITE METODY A POSTUPY

Vychodiska pre zostavenie i¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (goingconcern).

Uétovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2.

Sposob ocefiovania

(a) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nie st uroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceniuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na vyskum sa neaktivuju a uctujii sa do ndkladov v uétovnych obdobiach, v ktorych vznikli. Dlhodoby
nehmotny majetok vytvoreny vyvojom alebo v priebehu jeho vyvoja sa aktivuje, ak je mozné preukazat’

a) moznost jeho technického dokonéenia tak, ze ho bude mozné pouzit’ alebo predat’,

b) zamer jeho dokon&enia, pouzivania alebo predaja,

c) schopnost G¢tovnej jednotky jeho pouzivania a predaja,

d) sposob vytvarania budicich ekonomickych Gzitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlhodoby nehmotny majetok sdm o sebe, alebo, ak bude pouzivany vo vnutri Gctovnej jednotky jeho
pouzitel'nost,

e) dostupnost’ zodpovedajtcich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokoncenie jeho
vyvoja, pouzitie alebo predaj,

f) spolahlivé ocenenie nakladov stivisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyvoja.

Néklady na vyvoj sa aktivuji, ak ich suma neprevysi sumu, u ktorej je pravdepodobné, ze sa ziska z buducich
ekonomickych uzitkov po odpocitani d’alsich nakladov vyvoja, predaja a administrativnych nakladov, ktoré sa tykaju
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priamo marketingu alebo procesov. Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju maximalne pocas piatich rokov. Ak sa
nepreukaze moznost aktivovania nakladov na vyvoj, uétuji sa do nakladov v i€tovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Aktivované naklady na vyvoj sa odpisuju poCas maximalne 5 rokov, a to v tych uctovnych obdobiach, v ktorych
sa ocakava predaj produktu alebo vyuzivanie procesu. Ak sa znizi ich hodnota, odpisuju sa na sumu, ktora je
pravdepodobna, ze sa ziska spét’ z buducich ekonomickych uzitkov.

(b) Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolocnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych tctovnych jednotkach a
ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceituje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucastou obstaravacej ceny cennych papierov nie st Groky
z uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a
podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

. Podiclové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach: obstaravacou
cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G¢tovnictve.

(c) Zasoby
Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zésoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahifiia cenu, za ktoru sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z tiverov nie su stiCastou
obstaravacej ceny.

Spolo¢nost’ vyuziva uctovanie zasob sposobom B.
Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

(d) Zakazkova vyroba
Zéakazkova vyroba sa vykazuje pouzitim metdody stupiia dokoncenia zékazky (angl. percentage-of-completion-method).

(e) Zakazkova vystavba nehnutePnosti

Zikazkovda vystavba nehnutel’nosti — priebeZny transfer
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj sa vykazuje podl'a metddy stupiia dokoncenia.

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)

Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze pri predaji nehnutel'nosti.

(f) PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ocenuju obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasnd hodnota pohladavky sa pocita ak stcet sucinov buducich
peniaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

(9) Kratkodoby finanény majetok
Kratkodoby finan¢ny majetok predstavuju kratkodobé cenné papiere majetkového alebo uverového charakteru, ktoré su
v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. uréené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie a
vlastné obchodné podiely a emisné kvoty.
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Majetkové cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani (prvotné ocenenie) a ku diiu, ktorému sa zostavuje uctovné
zavierka ocefiuju realnou hodnotou. Zmena hodnoty majetkovych cennych papierov uréenych na obchodovanie sa Gctuje
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Financné ucty tvori peniazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

(h) Rezervy
Rezerva je zavdzok predstavujici existujucu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické Gzitky. Rezervy st zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavdzok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zéviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa UCtuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodéarenia a ocenuju sa v
odhadovanej vyske zavazku.

(i) Zavazky
Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavéizkov je ind ako ich vy$ka v udtovnictve, uvedd sa zavizky v Gétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

3. Zostavenie odpisového planu

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny

dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niz$ia sa povazuje za
naklad a G¢tuje sa na ucet 518 — Ostatné sluzby

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna J edI;OJ;T:Vy 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina v prvom mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda
odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:
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Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 rovnomerne 5%
Stroje, pristroje a zariadenia 6 rovnomerne 25%
Dopravné prostriedky 4 rovnomerne 25%
Drobny dlhodoby hmotny majetok jednorazovy odpis 100%

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4, Zmeny uctovnych zasad a iétovnych metéd

Pocas roka 2023 nedolo k zmenam uétovnych zasad, ani k zmendm uétovnych metéd. Uttovanie je konzistentné
s minulym uctovnym obdobim. Udaje vo Vykazoch U¢tovnej zavierky su porovnatelné.

5. Doticia zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa GCtuje, ak je takmer isté, ze na zaklade splnenych podmienok na
poskytnutie dotacie sa Spolo¢nosti dané dotéacia poskytne.

Dotacie na hospodarsku ¢innost’ Spolo¢nosti sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a
strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynaloZenim nakladov na
prislusny ucel.

Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskdr vykazuju ako
vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust'aju v ¢asovej a vecnej suvislosti so zauctovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.

6. Oprava chyb minulych rokov
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajiicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuju

v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spolo¢nost’ neactovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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11l.  INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Informacie o vynosoch a nakladoch

Spolo¢nost’ pocas roka 2023 netctovala o vyznamnych nakladoch a vynosoch, ktoré maji vynimocny rozsah, alebo vyskyt.

2. Zavizky

Clenenie zavizkov celkom, vratane skupiny:

Struktiira zavizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade;

31. 12. 2023 31. 12. 2022

Zaviazky po lehote splatnosti 451 484 121
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 9 449 470 9291 127
vratane

Kratkodobé zavizky spolu 9 900 954 9 291 248
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’ 4 593 9186
rokov

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 0 0
Dlhodobé zaviizky spolu 4593 9 186

Bezna lehota splatnosti zavédzkov je 14 dni.

3. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost’ neeviduje ostatné finan¢né povinnosti, ktoré nie s v suvahe.

\V2 SKUTpCNOSTI, KTORE’ NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, A
DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 a do diia zostavenia Gi¢tovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom
ovplyvnili aktiva a pasiva spolo¢nosti, okrem tych, ktoré sit uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.
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