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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

Spolo¢nost BA Immo Property, s.r.o. so sidlom Zellova 6, Bratislava bola zalozena 13.9.2016 a ola zapisana do obchodného registra 24.9.2016. Spoloc¢nost je evidovana v
Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill. pod Vlozkou &islo: 114272/B

CL1(1)
Obchodné meno Ucétovnej jednotky: BA Immo Property, s. r. 0.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Stara Klenova 28, 831 01, Bratislava

Opis hospodarske;j ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

-kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti, uskuto¢novanie stavieb a ich zmien, sprostredkovatelska ¢innost v oblasti
obchodu, sluzieb a v oblasti vyroby, pocitadové sluzby, faktoring a forfaiting, reklamé a marketingové sluzby, administrativne sluzby, prenajom nehnutelnosti, nakup a predaj
nehnutelnosti

CL 1(5)

Priemerny pocet zamestnancov poc¢as uctovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 1

Pocet veducich zamestnancov

CI. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

Uétovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2022, za predchadzajlice Giétovné obdobie bola schvalena Spoloénikom spolo&nosti. Ustovna zavierka sploénosti za
predchadzajuci rok bola zverejnena v Registri Gctovnych zavierok vedenom Ministerstvom financii SR.

Cl. | (2) Datum schvalenia Uétovnej zavierky za predchadzajtice obdobie: 11.05.2023

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie G&tovnej zavierky

riadna D mimoriadna D priebezna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine

Spolognost bol 100% dcérskou spoloénotou spolognosti SALENOR Consulting, s. r.o., Zellova 6, Bratislava do 17.5.2023 kedy predali spoloénikovi Filipovi Horanskému.
Spolo¢nost nezostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku.

(4) a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej sti¢astou je Uctovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka:

(4) b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej suc¢astou je uc¢tovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka a ktora je tiez zaclenena do skupiny Uétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

(4) c) Adresa, kde sa mbze vyziadat kdpia konsolidovanych Gétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

(4) d) Ugtovna jednotka je materskou G&tovnou jednotkou
|:| Ano Nie
Uétovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant uétovnu zavierku a konsolidovanu vyroéna spravu podia § 22
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1. Obchodné meno a sidlo materskej u¢tovnej jednotky zostavujucej konsolidovanu tuétovnu zavierku podfa osobitnych predpisov pri oslobodeni podfa § 22 ods. 8:

2. Obchodné meno a sidlo dcérskych uctovnych jednotiek pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12:

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti

Statutarny organ je konatel. V mene spolognosti je opravneny konat konatel vo v8etkych veciach samostatne. Podpisovanie za spoloénnost uskuto&iuje konaterl tak, Ze k
obchodnému menu spoloénosti, k svojmu menu a k oznaceniu svojej funkcie pripoji svoj vlastnoru¢ny podpis.

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov
organov spolo¢nosti

Uétovna jednotka nemé napli pre tdto polozku.

Cl. Il a) Vy3ka jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre &lenov organov spoloénosti

Druh zaruky / iné zabezpeéenie

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov

(PO)

Hodnota zaruky ¢élenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (PO)

CI. Il b) Informacie o pbzickach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému diu
uétovného obdobia

Neboli poskytnuté Ziadné pozicky.

Cl. Il b) Informéacie o pézickach poskytnutych &lenom organov spolo&nosti k poslednému ditu Gétovného obdobia

Druh poézicky

Hodnota pé6zicky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota pézicky ¢lenov
dozornych organov (BO)

Hodnota poézicky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota p6zicky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota poézicky ¢lenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota pé6zicky ¢lenov
inych organov (PO)

Celkova suma odpustenych poziciek

Celkova suma odpisanych poziciek

Cl. Il ¢) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli élenom organov spoloénosti zaruky alebo iné
zabezpecenia a p6zicky poskytnuté

Uétovna jednotka nemé naplh pre tdto polozku.

Cl. Il ¢) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli &lenom organov spolo&nosti poskytnuté zaruky alebo iné zabezpedenia a pdzicky

Zaruky, iné zabezpecenia a p6zicky poskytnuté ¢lenom organov spolo¢nosti

Hlavné podmienky (BO)

Hlavné podmienky (PO)

Cl. Il d) Informacie o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na
sukromné ucéely ¢lenmi organov spoloénosti, ktoré je potrebné vyucétovat’

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

Cl. Il d) Celkova suma pouzitych finan&nych prostriedkov alebo iného pinenia na stikromné Géely &lenmi $tatutarneho, dozorného a iného organu tétovnej jednotky, ktoré je

potrebné vyuctovat

Nazov polozky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

CL. Il Informacie o prijatych postupoch

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky
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Uétovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti

CI. 1l (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti:

Ano |:|Nie
CL. Il (2) Uétovné zasady a metoédy, zmeny Gétovnych zasad a metod

Uétovné zasady a metddy boli aplikované v ramci platného zakona o Gétovnictve a neboli zmenené v roku 2023.

CI. 1l (2) Aplikované ugtovné zasady a metddy, ktoré st déleZité na postidenie majetku, zavazkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd

Druh zmeny zasady alebo
metody

Hodnota vplyvu na prisl.

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody polozku stvahy

Dévod zmeny

CLI. lll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahrna cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim / clo, preprava, montadz a pod./ Zavazky pri ich
vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstardvacou cenou. Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Penazné
prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou. Majetok, zavazky a pohladavky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskuto€nenia uctovného pripadu prepocitavaju na
menu EURo referenénym vymennym kurzom uréenym v vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou Slovenska v den predchadzajuci dnu uskuto¢nenia tctovného pripadu.

CL. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

Cl. 11l (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavézkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou €innostou X obstaravacou cenou

Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou

Podiely na zakladnom imani obchodnych spoloénosti, derivaty a cenné papiere

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou €innostou

Zavazky pri ich prevzati X obstaravacou cenou

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Penazné prostriedky a ceniny X EUR
Pohladavky pri ich vzniku X EUR
Zavazky pri ich vzniku X EUR

CLI. 1ll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Spolo¢nost netvorila opravné polozky

Cl. 11l (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Stav OP na zaciatku Tvorba OP Zaétovanie OP Stav OP na konci Gctovného)

Druh majetku Odhad znizenia hodnoty Gétovného obdobia obdobia

CLI. 1ll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajiice obdobie

Spolo¢nost netvorila opravné polozky
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Cl. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajlce obdobie

Druh majetku

Odhad znizenia hodnoty

Stav OP na zaciatku
uctovného obdobia

Tvorba OP

Stav OP na konci Gctovného)

Zuctovanie OP obdobia

CLI. lll (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Spolo¢nost netvorila rezervy. Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v

ocakavanej vyske zavazku.

CI. 1l (4) c) Uréenie ocenenia zavézkov, odhad ocenenia rezerv

CLI. 1l (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

CI. 1l (4) f) Stanovenie metddy vlastného imania

Vlastné imanie spolo¢nosti je totoZné s ¢istym obchodnym imanim, ktoré ustanovuje Obch. zak. v § 6 ako rozdiel obchodného majetku a zavéazkov vzniknutych podnikatelovi v
suvislosti s podnikanim. Vlastné imanie spolo¢nosti tvori hospodarsky vysledok a Zakladne imanie.

CI. lll (4) g) Tvorba odpisového planu

Cl. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby nehmotny majetok

|:| Dlhodoby hmotny majetok:

[ ] Dihodoby hmotny majetok:

odpisovy plan uctovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona €. 431/2002 o Gétovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe budicich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

odpisovy plan Gctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Uétovné a dariové odpisy sa nerovnaju.

odpisovy plan actovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vyCislovani
danovych odpisov. Uc&tovné a dariové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami

Spobsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
Odpisova skupina 1 4 rokov 25% linearna
Odpisova skupina 2 6 rokov 16,66% linearna
Odpisova skupina 3 8 rokov 12,5% linearna
odpisova skupina 4 12 rokov 8,333% linearna
odpisova skupina 5 20 5% linearna
odpisova skupina 40 rokov 2,5% linearna
Drobny hmotny majetok jednorazovy odpis 100% do nakladov

r rw

CI. lll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi tétovanych v beznom obdobi

Spolognost v beZnom roku neuétovala o polozkach minulych Gétovnych obdobi. U&tovna jednotka nema napln pre tdto polozku.

CI. lll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi i&tovanych v beZnom tétovnom obdobi

Popis vyznamnej chyby

Vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov

Vplyv na neuhradenu stratu minulych rokov

CI. IV Informécie, ktoré vysvetluju a dopifiaju stivahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

Uctovna jednotka netétovala o goodwillu

CI. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu
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Dévod vzniku goodwillu/zaporného goodwillu Hodnota (BO)

Sposob vypoctu hodnoty
(BO)

Hodnota (PO)

Sposob vypoctu hodnoty

(PO)

CI. IV (3) Informacie o zavizkoch

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak pri ich inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich
vys$ka v Uctovnictve uvedu sa zavazky v Uétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

Ziadna zlozka zavizkov spolo&nosti nie je kryta zaloznym pravom.

Cl. IV (3) b) Celkova suma zabezpe&enych zavézkov, opis a spdsoby zabezpedenia zavazkov

Sposoby zabezpecenia zavazkov

Opis zabezpecenia
zavazkov

Celkova suma
zabezpecenych zaviazkov
(BO)

Celkova suma
zabezpecenych zavizkov|
(PO)

Zaloznym pravom

Zmluvné pokuty

Iné formy zabezpecenia

CI. IV (4) Informacie o vlastnych akciach

Cl. IV (4) a) Dévod nadobudnutia vlastnych akcii poéas uétovného obdobia

Dévod nadobudnutia vlastnych akcii po€as uétovného obdobia

CL. IV (5) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov

Spolo¢nost netvorila Kapitalové fondy

CI. IV (5) Informécie, &i uétovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika

Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Cl. V (3) Informacie k udajom sledovanych na podstivahovych tétoch

Spolo¢nost neuctovala na podsuvahovych uctoch.

Cl. V (3) Informacie k tidajom sledovanych na podstvahovych uétoch

Nazov polozky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z lizingu

Zavazky z lizingu

Iné polozky
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Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka do dia
zostavenia ucétovnej zavierky

Po 31 decembri 2023 nenastali udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenbie skutocnosti, ktoré s predmetom Gctovnictva.

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka do dita zostavenia U&tovnej zavierky

Zoznam udalosti Dé6vod Hodnota (BO) Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvysSenie trhovej ceny finanéného majetku ako désledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka do dria zostavenia Uétovne;j
zavierky

b) Zmena vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka do dna zostavenia uctovnej zavierky

c) Zmena spolo¢nikov U¢tovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaiji Gétovnej jednotky alebo jej Casti

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku

f) Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti Easti uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) ZIu€enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre ¢innost

Cl. VIl Ostatné informacie

CI. VII (1) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme a inych zaroven vykonavajucich ¢innostiach

Spolo€nosti nebolo udelené pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

CI. VII (1) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme, pri¢om sa uvadza aj nahrada za tato
¢innost’ v akejkolvek forme:

Uétovna jednotka zaroveri vykonava aj iné ginnosti
[ JAno Nie

CL. VII (2) Ostatné informacie o Gétovnej jednotke, na ktor sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona,
ktorej ¢innost’ je zaradena do kategérie priemyselnej vyroby a ktorej Cisty obrat bol vaési ako
250 000 000 eur

CI. VII (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyske nerozdeleného zisku

Neboli vyplatené Ziadné dividendy spolo€nikom

ClI. VI (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyéke nerozdeleného zisku

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Miesto pre d'alSie zaznamy

Miesto pre dalSie zaznamy

Nenastali Ziadne vynimo¢né udalosti po dni, ktorému sa zostavuje riadna Uc¢tovna zavierkado dia zostavenia Uctovnej zavierky. Spolo¢nost nepretrzite pokracuje vo svojej
¢innosti aj v roku 2024.
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