POZNAMKY k uétovnej zavierke

spolo¢nosti APARTMENT SLOVAKIA, s.r.o.. Zilina
k 31.12.2023

A. ZAKLADNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo
Apartment Slovakia, s.r.o.
D. Dlabac¢a 775/33
010 01 Zilina
ICO: 36820229
DIC: 2022428837

Spolo¢nost Apartment Slovakia, s.r.o. bola do obchodného registra zapisana 18. 08. 2007
(Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel s.r.o., vlozka 54399/L).

Hlavné cCinnosti spolocnosti:

Uskutocnovanie stavieb a ich zmien
Vykon cinnosti stavbyveduceho

ukhwnN e

InZinierske ¢innosti a suvisiace technické poradenstvo
Sprdva nehnutelnosti a bytového fondu
InZinierska ¢innost v investi¢nej vystavbe

2. Spoloénost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

3. Priemerny pocet zamestnancov

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocCet zamestnancov

12

11

Stav zamestnancov ku dniu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, z toho:

12

11

pocet veducich zamestnancov

4. Pravny dovod na zostavenie tctovnej zavierky
U¢tovna zévierka obchodnej spolognosti zostavena k 31. decembru 2023 je zostavena ako
riadna Uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve (dalej
len ,,zdkon o Uctovnictve®) za Uuctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

5. Datum schvalenie uctovnej zavierky za predchddzajtice uctovné obdobie
Spolo¢nost schvalila u¢tovnu zévierku za predchadzajlce obdobie dria 08.09.2023

B. ORGANY SPOLOCNOSTI

Statutarny organ:
Meno:
Ing. Labuda Ivan

Spolocnici:
Meno:
Ing. Labuda Ivan

Funkcia:
konatel

vyska podielu v %:

100%
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k 31.12.2023

C. KONSOLIDOVANY CELOK

Spolo¢nost nepodlieha konsolidacii.

D. UCTOVNE METODY A VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY

1. Vychodiska pre zostavenie tuctovnej zavierky
U¢tovna zavierka spoloénosti bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania jej
¢innosti v stlade so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi
postupmi Uctovania.

2. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktora zahriuje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Spoloénost nevytvara dlhodoby majetok vlastnou ¢innostou, nenadobudla dlhodoby majetok
bezodplatne a neeviduje naklady na vyskum a vyvoj.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na
zaklade predpokladanej doby jeho pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2.400 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, spolo¢nost neeviduje dlhodoby nehmotny
majetok. DIhodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny
na zdklade predpokladanej doby jeho pouzZivania a predpokladaného priebehu jeho
opotrebenia. Spolo¢nost internym predpisom stanovila, Ze Uc¢tovné odpisy dlhodobého
majetku sa nerovnaju dafiovym odpisom. U¢tovné odpisy su stanovené linedrne, pricom sa
vychadzalo z predpokladaného opotrebenia zaradovaného majetku zodpovedajuceho
beznym podmienkam jeho pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je do 1.700 EUR sa Uctuje na tarchu nakladov,
evidencia sa v tomto pripade nevedie.

Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Predpokladand doba  Metdda odpisovania  Rocna odpisova

pouZzivania v rokoch sadzba
Stavby, tech. zhodnotenie 20;40 Rovnomerna 1/20;1/40
Stroje, pristroje a zariadenia 4:6;8;12 Rovnomerna 1/4;1/6;1/8;1/12
Dopravné prostriedky 4 Rovnomerna 1/4

Drobny DHM

V pripade prechodného zniZenia UzZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord by bola
zistend pri inventarizacii a bola by vyrazne nizsSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po
odpocditani opravok, by bola vytvorena opravna polozka na uroven jeho zistenej uzitkovej
hodnoty.
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Ku driu, ku ktorému sa zostavuje U¢tovnd zavierka, spoloénost eviduje dlhodoby hmotny
majetok v zostatkovej vyske 3.041.464 €.

Druh majetku 2022 2023
Pozemky 438 117 432 499
Stavby 380 045 1378 907
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 25 067 98 786
Obstaravany dlhodoby majetok 2 108 646 1131272
SPOLU 2951 875 3041464

Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely sa ocenuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, t. j. vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, spolo¢nost neeviduje cenné papiere
a podiely.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstardvacou cenou, ktord zahrnuje cenu obstarania
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.). Spolo¢nost Uctuje
o0 zdsobdch spdsobom A tak, ako to definuju postupy uctovania.

Zasoby vytvorené vlastnou cCinnostou sa ocenuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady su
priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a pripadne aj ¢ast
nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zdsob vlastnou ¢innostou
(vyrobna rézia). Vyrobna réZia sa do vlastnych nakladov zahriiuje v zavislosti od stupna
rozpracovanosti tychto zasob.

Ak obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob su vyssie ako ich Cistd realiza¢na hodnota
ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka, vytvara sa opravna polozka k zdsobam vo
vyske rozdielu medzi ich ocenenim v Gctovnictve a ich Cistou realiza¢nou hodnotou.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, spolo¢nost eviduje zasoby vo vyske 125 €.

Zakazkova vyroba

Zakazkova vyroba sa vykazuje pouZitim metddy percenta dokoncenia, pricom stupen

dokoncenia zakazky sa zistuje ako:

a) Pomer skutocne vynaloZenych nakladov na zakazku k celkovym nakladom na zakazku
podla rozpoctu,

b) Posudenie, zhodnotenie vykonanej prace, napr. odpracované hodiny, pocet ukoncenych
operacii,

c) Dokoncenie niektorych casti zakazky, napr. dokoncéenie poschodia domu k celkovému
poctu poschodi domu.

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, spolo¢nost nevykondva zakazkovu vyrobu.
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6. Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou, postipené pohladavky
a pohladavky nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou, t.
j. vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim. Opravnad polozka sa vytvdra k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.
Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna
poloZka, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a sic¢asnou hodnotou pohladavky.
Spolo¢nost na zaklade zasady opatrnosti ma vytvorenu opravnu polozku k pohladavkam.
Vroku 2023 spoloénost rozpustila opravni polozku k pohladavkam pri neuhradenych
pohladavkach vo vyske 1.156 €, a spolu potom je vo vyske 917.163 €.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, spolo¢nost eviduje pohladavky.

7. Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa
v ofakavanej vyske zavazku.

Spoloénost tvorila rezervu:
- nanevycCerpané dovolenky za rok 2023

8. Odlozena dan z prijmu
V sledovanom obdobi spolo¢nost nema povinnost Uétovat o odlozenej dani.
Spolo¢nost neuctovala o odloZzenej dafiovej pohladavke a zavazku.

9. Leasing

Financny leasing

Financny leasing je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby
najmu tohto majetku. Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorl na konci
dohodnutej doby prechddza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na
najomcu. Kazdd platba najomného je alokovand medzi splatku istiny a financné naklady,
ktoré su vypocitané metdédou efektivnej urokovej miery. Finanéné naklady sa uctuju na
tarchu u¢tu 562 — Uroky.

Financ¢ny leasing sa aktivuje v Uctovnictve najomcu v den prijatia majetku na prislusny ucet
majetku (so stvztaznym zépisom v prospech Uétu 474 — Zavazky z ndjmu) v oceneni, ktoré sa
rovna celkovej vySke dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finanéné naklady.
Majetok obstarany formou finanéného prendjmu sa odpisuje v Uc¢tovnictve najomcu.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zdavierka spoloc¢nost eviduje dlhodoby majetok
obstardvany formou financného leasingu.

Operativny leasing
Majetok prenajaty formou operativneho leasingu sa Uctuje do nakladov pocas doby trvania
zmluvy na zaklade prijatych faktur.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, si spolo¢nost neprenajimala majetok
formou operativneho leasingu.
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10. Derivaty
Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, spolo¢nost neeviduje ziadne derivaty.

11. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi
Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, spolo¢nost neeviduje majetok a zavazky
zabezpecené derivatmi.

12. Cudzia mena
Majetok a zadvazky vyjadrené vcudzej mene sa prepocitavaji na slovenski menu
referencnym kurzom vyhldsenym ECB platnym ku drfiu uskutocnenia uctovného pripadu
(splnenia dodavky) a v Uctovnej zavierke platnym ku dniu, ku ktorému sa Uctovna zavierka
zostavuje. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

13. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy
a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby su uctované ku drnu splnenia
dodavky alebo sluzby.

E. AKTIiVA

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dilhodoby hmotny majetok
K 31.12.2023 nie je na dlhodoby hmotny majetok - bytovu vystavbu v 3.041.464 € zriadené
zélozné pravo v prospech veritela. Spolo¢nost eviduje bytovi vystavbu na obstarani vo vyske
1.131.272 €.

Spoloc¢nost neeviduje a neuziva nehnutefny majetok, pri ktorom zatial nebolo vlastnicke
pravo zapisané do katastra nehnutelnosti.

Spolo¢nost eviduje dlhodoby majetok neodpisovany — pozemok v obstaravacej cene 432.499
€.

Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, spolo¢nost neeviduje naklady na vyskum
a vyvoj. Spoloc¢nost tak isto nezaradila do dna GcCtovnej zavierky Ziadny drobny dlhodoby
nehmotny majetok.

Spolo¢nost nema uzatvorené poistenie dlhodobého hmotného majetku pre pripad $kod
spdsobenych kradezou, Zivelnych pohrém, pripadne dalsich.

2. Dlhodoby financny majetok
Spolo¢nost ku dniu zostavenia Uétovnej zavierky neeviduje dlhodoby finanény majetok.

3. Zasoby
Spolo¢nost v sledovanom obdobi netvorila opravnud polozku k zdsobam na sklade.
Na zasoby nie je zriadené v prospech banky zalozné pravo.

Zakazkova vyroba
Ku dru, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, spolocnost nevykonavala zakazkovu

vyrobu.

4. Pohladavky
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Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, spolo¢nost ma tvorenu opravnu polozku
k neuhradenym pohladdvkam, ktord je k 31.12.2023 vo vyske 917.163 €.

Kratkodobé pohladavky 2022 2023
Pohladavky do lehoty splatnosti 424 095 422 939
Pohladavky po lehote splatnosti 494 224 494 224
Opravna polozka k pohladavkam -918 319 -917 163
Spolu 0 0

5. Financné ucty
Ako financné Ucty su vykazané peniaze v pokladni, Ucty v bankach. Uétami v bankdch méze
spoloénost volne disponovat.

6. Kratkodoby finanény majetok
Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, spolo¢nost neeviduje Ziadne cenné

papiere.

7. Casové rozlisenie

2022 2023
PBO — Ostatné 0 1000
NBO — Havarijné a zakonné poistenie 0 0
NBO — Ostatné 333 1902
Spolu 333 2902
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G. PASIVA

1. Vlastné imanie

Stav
k1.1.2023

Rozdelenie
HV 2022

Ocenovacie
rozdiely

Ostatné

Stav
k 31.12.2023

Vlastné imanie

2058921

2 005 088

Zakladné imanie

6 639

6 639

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Kapitalové fondy

Emisné azio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond
z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych tcastin

Ocenovacie rozdiely
z precenenia pri splynuti,
zliceni a rozdeleni

Fondy zo zisku

664

664

Zakonny rezervny fond

664

664

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Vysledok hospodarenia
minulych rokov

2 045 889

2051618

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

3259679

5729

3265408

Neuhraden3 strata
minulych rokov

-1213790

-1213790

Vysledok hospodarenia
za bezné uctovné
obdobie

5729

-53 833

V sledovanom obdobi spolo¢nost vykazala Uc¢tovnd stratu vo vyske 53.833 €
Vysledok hospodarenia za predchadzajluce obdobie rok 2022 bol rozdeleny takto:
- Uttovny zisk vo vyske 5.729 € bol preuctovany ako nerozdeleny zisk minulych rokov.
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2. Rezervy

Stav
k 31.12.2022

Tvorba

Pouzitie/Zrusenie

Stav
k 31.12.2023

Zakonné rezervy

16 733

17673

16 733

17 673

Dlhodobé rezervy

Odstranenie
znecistenia
Zivotného
prostredia

Odstranenie
odpadov a obalov

Dlhodobé rezervy
spolu

Kratkodobé rezervy

Overenie uctovnej
zavierky auditorom

Mzdy za
nevycerpanu
dovolenku, vratane
socidlneho
zabezpecenia

16 733

17673

16 733

17673

Uctovna zavierka

Rabat odberatelom

Odmeny
pracovnikom

Odchodné do
dochodku a zivotné
¢i pracovné jubilea

Odstupné
pracovnikom

Pokuty a pendle

Iné

Kratkodobé rezervy
spolu

16 733

16 733

Rezervy spolu

16 733

17 673

16 733

17 673

Predpokladany rok pouzitia zakonnych rezerv je rok 2024.

3. Zavazky

Struktira zavazkov z obchodného styku st uvedené v nasledujucej tabulke (v €):
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Zavazky 2022 2023
Zavazky do lehoty splatnosti 37 477 226 748
Zavazky po lehote splatnosti 469 482 401 237
Kratkodobé zavazky spolu 506 959 667 985
Zavazky so zostatkovou
dobou splatnosti 1 az 5 880 38 506
rokov
Zavazky so zostatkovou
dobou splatnosti dlhsou ako 0 0
5 rokov
Dlhodobé zavizky spolu 880 38 506

Odlozeny danovy zavazok
Spolo¢nost v zmysle Zakona o Uctovnictve ¢. 431/2002 § 19 ods. 1 a Postupov Ucétovania §
10 ods. 5 neuctuje o odloZenej dani.

Socialny fond

2022 Tvorba Cerpanie 2023

Socialny fond 880 1375 1368 887

Bankové uvery
Spolo¢nost v beznom Uc¢tovnom obdobi necerpala bankové uvery.

Casové rozlisenie

Casové rozlisenie 2022 2023
VBO nevyfakturované dodavky 65 0
Ostatné vynosy 65 0

Zavazky z derivatovych obchodov
Spolo¢nost neeviduje ku driu zostavenia Uc¢tovnej zavierky zavazky z derivatovych
obchodov.

Zavazky z finanéného prenajmu
Spolo¢nost eviduje ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky zavazky z finanéného prendjmu.

Casové rozligenie 2022 2023
Zavazky z ndjmu dlhodobé 0 37619
Zavazky z ndjmu kratkodobé 0 11613
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H. VYNOSY
1. Trzby za vlastné vykony a tovar
Druh vynosov 2022 2023
Tr’zby z predaja sluzieb a vlastnych 401912 750 014
vyrobkov
Trzby z predaja tovaru 0 0
Spolu 401912 750 014

2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti a trzby z predaja DHM a materialu.

Druh vynosov 2022 2023
Trzby za predaj DHM, materialu 260179 192 666
Ostatné vynosy 0 101
Spolu 260 179 192 767

3. Financéné vynosy

Druh vynosov 2022 2023
Uroky v banke 0 0
Realizované kurzové zisky 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Spolu 0 0

. NAKLADY

1. Naklady na obstaranie tovaru
Druh nakladov 2021 2022
Tovar 0 0
Opravna polozka k tovaru 0 0
Spolu 0 0

2. Vyrobna spotreba
Druh nakladov 2022 2023
Spotreba’ materialu, en'ergle 4636 3797
a ostatnych neskl. dodavok
Sluzby 150 285 416 220
Spolu 154 971 420017

10
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Osobné naklady
Druh ndakladov 2022 2023
Mzdové naklady 209 939 275 467
Naklady na soc. poistenie 73586 96 715
Socidlne naklady 6 682 12 045
Spolu 290 207 384 227
Dane a poplatky
Druh dani 2022 2023
Dan z motorovych vozidiel 201 159
Dan z nehnutelnosti 0 1336
Ostatné dane a poplatky 536 197
Spolu 737 1692
Zostatkova cena DM
Druh nakladov 2022 2023
Zostatkova cena predaného DM 206 910 153 113
Spolu 206 910 153113
Opravna polozka k pohladavkam
Druh nakladov 2022 2023
Opravna poloZka k pohladavkam -776 -1156
Spolu -776 -1156
Ostatné naklady z hospodarskej cinnosti
Druh ndkladov 2022 2023
Dary 0 0
Zmluvné pokuty 0 0
Ostatné pokuty 259 1
Odpis pohladavky 0 0
Ostatné naklady 71 15241
Manka a skody 0 0
Spolu 330 15 242
Financné naklady
Druh nakladov 2022 2023
Uroky z Gveru 0 0
Realizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Ostatné financné naklady 157 752
Spolu 157 752

11
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9. Dan z prijmov
Naklady na dane z prijmov 2022 2023
Dan z prijmov splatna 90 4024
Dan z prijmov odloZend 0 0
Spolu 90 4024

J. UDAJE NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

1. Majetok vzaty do prendajmu
Spoloénost neeviduje majetok vzaty do prendjmu.

2. Majetok dany do prendjmu
Spolo¢nost neeviduje majetok dany do prenajmu

K. INE AKTIVA A PASIVA

1. Pripadné dalsie zavazky
Spoloénost nema pripadné dalsie zavazky, ktoré sa neskladuji v beznom Gétovnictve
a neuvadzaju sa v suvahe.

2. Ostatné finanéné pohladavky/zavazky
Spoloénost neeviduje ostatné financné pohladavky ani zavazky.

L. EKONOMICKE VZTAHY SPLOCNOSTI A SPRIAZNENYCH 0SOB

Pocas Gétovného obdobia spoloénost uskutocnila transakcie so spriaznenymi osobami.

2022 2023
Naklady sluzby 0 0
Vynosy sluzby 0 0

Transakcie medzi spriaznenymi osobami sa v roku 2023 neuskutocnili.

M. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA JEJ ZOSTAVENIA

Po 31. decembri 2023 nenastali také udalosti, ktoré by si vyZzadovali zverejnenie alebo
vykazanie v Uétovnej zavierke za rok 2023.
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POZNAMKY k uétovnej zavierke
spolo¢nosti APARTMENT SLOVAKIA, s. r. 0. Zilina
k 31.12.2023

N. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV k 31. decembru 2023

Spolo¢nost v zmysle Zakona o Uctovnictve ¢. 431/2002 § 19 ods. 1 a Opatrenia Ministerstva
Financii SR 10/2003 zo dria 31.3.2003 § 3 ods. 3 nevypracovava prehlad penaznych tokov za
uctovné obdobie roku 2023.

13



