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cL.1
VSEOBECNE UDAJE

1) zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo

IMMOBILIARE INVESTMENT, s.r.o. (,Spolo¢nost")
Ulica G. Svéniho 37/8, 971 01 Prievidza

Datum zalozenia 23. juna 2022

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) | 30. juna 2022

2) Pravny dovod zostavenia Uctovnej zavierky

Tato Gétovna zavierka je individudlna Uétovna zavierka za spolo¢nost IMMOBILIARE INVESTMENT, s.r.o..
Bola zostavend za Uctovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2023 podla slovenskych pravnych
predpisov, a to zakona o Uctovnictve a Opatrenia MF SR Cislo: MF/15464/2013-74, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o usporiadani, oznacovani a obsahovom vymedzeni poloziek individudlnej uctovnej zavierky
a rozsahu Udajov urcenych z individudlnej Uctovnej zavierky na zverejnenie pre mikro Uctovné jednotky
v zneni neskorsich predpisov.

CL. II.
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1)

2)

U¢tovna zévierka za rok 2023 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania &innosti
(going concern).

Pod vplyvom mimoriadnej situacie v SR vyvolanej vojnou na Ukrajine, ktorad spOsobila rast cien
a vysokU inflaciu, manazment Spoloc¢nosti prehodnotil vsetky informacie, ktoré boli k dispozicii ku dnu
zostavenia Uctovnej zavierky a dospel k ndazoru, Ze v sUcasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé
dopady na Spolo¢nost. ManaZment Spoloénosti nepredpokladd vyznamné ohrozenie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v blizkej buducnosti, t. j. poc¢as nasledujicich 12 mesiacov od
datumu zostavenia Uctovnej zavierky za rok 2023.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Ucétovania v sulade so zdkonom o uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Zakladné actovné metddy pouzité pri zostavovani tejto individudlnej uctovnej zavierky su opisané
nizSie. Tieto metddy sa uplatfiuju konzistentne pocas vsetkych Gctovnych obdobi, ak nie je uvedené
inak.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
platenia.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Uvery a po6zicky - pohladavky a zavéazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dlhsia ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje Uc¢tovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pri ocenovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zdklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré su zname ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodoby majetok

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktoré zahrfia cenu obstarania
a naklady suvisiace s obstaranim, znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
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Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie s Uroky z Uverov, ktoré vznikli do
momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom - realnou hodnotou v pripade bezodplatného
nadobudnutia majetku alebo majetku novozisteného pri inventarizacii.

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zacina prvym drfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého hmotného majetku
do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnotenim, ak
neprevysuje uhrne za Uctovné obdobie sumu 1700 EUR.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR
a nizSia sa povazuje za zasoby a Uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

O dlhodobom nehmotnom majetku, ktorého obstaravacia cena je 2400 eur a nizSia a zaroven s dobou
pouzitelnosti dlhSou ako jeden rok, sa Uctuje ako o sluzbach.

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa UcCtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Faktory, ktoré sU povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su vyznamne
nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
vyznamné zmeny v spOsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spoloc¢nosti
alebo zastaralost produktov.

Ak Spoloc¢nost zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZzenia hodnoty
majetku mozno predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v UcCtovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku na zaklade odhadov.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali,
Ze doslo k zmene v predpoklade zniZzenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat.
Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na urcenie predpokladanych
ekonomickych Uzitkov z daného majetku. Opravnd polozka sa zrusi len v rozsahu, v akom uctovna
hodnota majetku neprevysi tl Uctovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak
by opravna polozka nebola vykazana.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim, toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Opravné polozky k pohladdvkam sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené
predpokladat, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty pohladdvok oproti ich oceneniu v Gétovnictve. Opravna
polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty oproti jeho oceneniu
v Uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena predpokladu
znizenia hodnoty.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Pri dlhodobych pohladavkach a dlhodobych péZi¢kach sa uvadza opravna polozka v stipci korekcia,
¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sicasnu hodnotu.

Na ucte Naklady a Prijmy buducich obdobi sa neuctuje nevyznamny a stale sa opakujuci uctovny
pripad, ktory sa tyka Uctovania nakladov medzi dvoma uctovnymi obdobiami. Casovo sa rozlisuju len
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3)

4)

naklady a prijmy vyznamné a dlhodobé a vykazuju sa vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Financné ucty
Finan¢né Ucty tvori pefiazna hotovost a zostatok v bankach. Ocefiuji sa menovitou hodnotou.
Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstardvacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavézkov je ind ako ich vyska
v UcCtovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Na ucte Vynosy a Vydavky budulcich obdobi sa neuctuje nevyznamny a stale sa opakujici uctovny
pripad, ktory sa tyka Uctovania vynosov a vydavkov medzi dvoma uctovnymi obdobiami. Casovo sa
rozliSuju len vynosy a vydavky vyznamné a dlhodobé a vykazuju sa vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujlici existujicu povinnost, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavazky s neurcitym
¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej
povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Kratkodobé rezervy sa vytvaraju na nevycerpané dovolenky a na sluzby.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Gc¢tuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so stvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Uctu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej casti sa
Uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym
kurzom urc¢enym a vyhldsenym Europskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou
Slovenska (NBS) v den predchadzajuci driu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka neprepocitavaju.

Dan z prijmov splatna

Podla slovenského zadkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju z actovného zisku pri
sadzbe 21 %, pripadne 15 % po Upravach o niektoré polozky na darnové ucely.

Zmeny uctovnych zasad a metdd

Ak v dobsledku zmeny Uuctovnych metdéd a Uctovnych zasad nie sU hodnoty za bezprostredne
predchadzajice Uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa
vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost zisti v beznom Gc¢tovnom obdobi vyznamnul chybu tykajicu sa minulych Gétovnych
obdobi, opravi tuto chybu na Gcétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena
strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy
nevyznamnych chyb minulych Gc¢tovnych obdobi sa Gc¢tuju v beznom uUc¢tovnom obdobi na prislusny
nakladovy alebo vynosovy Ucet.

V roku 2023 Spoloé¢nost nelcétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.




Poznamky U& MUJ 3-01 1€o|5|4|7|2|4a|9|5|3 DiI€C|2(1|2|1|7|6|8|5|3]|9

CL. III.
INFORMACIE, KTORE VYSVETI'UJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Informacie o zavazkoch

Struktdra zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1 804 29
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 1804 29

2) Informacie o kapitalovom fonde

Spoloénost nema vytvoreny kapitdlovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 Obchodného zakonnika
v zneni neskorsich predpisov.

3) Informacie o organoch spoloc¢nosti

Clenom $tatutdrneho orgdnu neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo iné formy
zabezpecenia ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely clenov, ktoré sa
vyUctovavaju (v roku 2022: ziadne).




