Poznamky U¢ MUJ 3-01 ICO: 36702081 DIC: 2022279842

Poznamky k uctovnej zavierke
k 31.12. 2023
(v EUR)

A. Informacie o uétovnej jednotke

Obchodné meno uétovnej jednotky:  INVEX REAL s.r.o.

sidlo uctovnej jednotky: Skladova 2, 917 01 Trnava
datum jej zalozenia alebo zriadenia: 02.10.2006

datum vzniku : 24.11.2006

identifikatné Cislo organizacie: 36 702 081

danové identifikacné €islo : 2022279842

Hlavna hospodarska ¢innost’ uétovnej jednotky: SK NACE: 68.20.0
Uétovna jednotka sa zaobera predovsetkym prenajmom a prevadzkovanim vlastnych
nehnutelnosti.

Informacie o pocte zamestnancov

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajiuce uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany
podet zamestnancov 4 4
Stav zamestnancov ku driu, 5 5
ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, z toho:

1 1

pocet veducich
zamestnancov

Pravny dévod na zostavenie uc¢tovnej zavierky:

Ugtovna zavierka spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uétovna
zavierka podla § 17 ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve, za uctovné
obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolognosti.

Ugtovna zavierka za rok 2022 bola schvdlena Valnym zhromaZdenim
spolo¢nosti diia 27.06.2023

Spolo¢nost’ nema povinnost overit uCtovnu zavierku auditorom.

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala U¢tovna jednotka patri takd, ktora za dve po sebe iduce uctovné obdobia
spifia aspori dve ztroch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla
4000 000 eur, Cisty obrat presiahol 700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany
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pocet zamestnancov pocas uctovného obdobia presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky uétovné obdobie 2021 uétovné obdobie 2022 Ano/Nie
Netto aktiva celkom 1917139 1682993 ano
Cisty obrat celkom 220269 229724 nie
Pocet zamestnancov 5 4 Nie

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro Gétovna
jednotka, ale rozhodla sa postupovat ako mala uétovna jednotka a zostavuje uétovnu zavierku podia
metodiky pre tito velkostnd skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

C. Informacie o konsolidovanom celku

- spoloénost nie je su€astou konsolidovaného celku.
E. Informacie o uétovnych zasadach a uétovnych metédach

Uégtovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti.

Spbsob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov: uétovna jednotka
ocenovala majetok a zavazky ku diu uskutoCnenia uétovného pripadu

- menovitou hodnotou:
kratkodoby finanény majetok -pefiazné prostriedky
zavazky pri ich vzniku
pohladavky pri ich vzniku
- obstaravacou cenou:
zasoby
dlhodoby hmotny majetok

Spbsob prepoctu udajov v cudzich menach na slovenskd menu:

-majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene kurzom ECB ku diu uskutoénenia
uctovného pripadu resp. ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

-pri kipe a predaiji cudzej meny kurzom komerénym t. j. kurzom, za ktory bola cudzia
mena nakupena alebo predana.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok.
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahrriuje cenu
obstarania a naklady suvisiace s obstaranim.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej
doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa
zacina mesiacom uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena ( resp. vlastné
naklady) je 1 700 Eur a nizSia, sa uctuje jednorazovo do nakladov pri uvedeni do
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pouzivania resp. pri kupe.
Pozemky sa neodpisuiju.

Odpisovy plan ucétovnych odpisov dlhodobého hmotného majetku je zostaveny tak,
ze odpisové sadzby pre uctovné a darfové odpisy sa nerovnaju. Od 1.1.2015 boli
zmenené uctovné odpisy stavieb: doba uétovného odpisovania stavieb na 30 rokov
rovnomerne. Dafiové odpisy stavieb: 6 odpisova skupina na 40 rokov rovhomerne v
sulade so zakonom o dani z prijmov od 1.1.2015.

Predpokladana doba pouzivania, pouzité uctovné metédy odpisovania a odpisova
sadzba su uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokl. doba Metdda odpisovania  Ro¢na odpisova

pouzivania v rokoch -uctovna sadzba v %
Stavby 30 linearne 3,33%
Stroje,pristr.,zariadenia 4-12 linearne 25-8,3%
Dopravné prostriedky 4 linearne 25%
Drobny dlh. hmot.majetok  rézna jednorazovo 100%

F. Informacie k idajom na strane aktiv stivahy
Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku

Bezné uctovne obdobie-2023

Dlhodoby hmotny majetok |Pozemky Stavby Samostatné Spolu
hnutel’né veci

Prvotné ocenenie: 297923 2276556 0 2574479

Stav na zac. uctov. obd.

Prirastky 0 0 0 0

Ubytky 0 0 0 0

Presuny 0 0 0 0

Stav na konci uctov.obd. 297923 2288133 0 2586056

Opravky: 0 1046961 0 1046961

Stav na zac. uctov.obd.

Prirastky 0 75979 0 75979

Ubytky 0 0 0 0

Stav na konci uctov.obd. 0 1122940 0 1122940

Opravné poloZky:

Stav na zac. uctov.obd.

Prirastky 0 0 0 0

Ubytky 0 0 0 0
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Stav na konci uc¢tov.obd. 0 0 0 0
Zostatkova cena: 297923 1229595 0 1527518
Stav na zac. uctov.obd.

Stav na konci uctov.obd. 297923 1165193 0 1463116

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie-2022

Dlhodoby hmotny majetok |Pozemky Stavby Samostatné Spolu
hnutel’né veci
Prvotné ocenenie: 297923 2276556 0 2574479
Stav na zac. uctov. obd.
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0
Stav na konci uctov.obd. 297923 2276556 0 2574479
Opravky: 0 971065 0 971065
Stav na za¢. uctov.obd.
Prirastky 0 75895 0 75895
Ubytky 0 0 0 0
Stav na konci uc¢tov.obd. 0 1046961 0 1046961
Opravné poloZky:
Stav na za¢. Giétov.obd. 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0
Stav na konci uctov.obd. 0 0 0 0
Zostatkova cena: 297923 1305491 0 1603414
Stav na zac. uctov.obd.
Stav na konci uc¢tov.obd. 297923 1229595 0 1527518

Spbsob a vyska poistenia dlhodobého majetku

Poisteny majetok

Poistna suma

Platnos#’ zmluvy od -do

Budova pre obchod a 5000000 0d1.1.2011

sluzby,administrativu s 19 na dobu neurcita

bytovymi jednotkami

Nahodné rozbitie skla 33200 0d 1.1.2011
na dobu neurcita

Vandalizmus 33200 0Od 1.1.2011
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na dobu neur¢ita
Stavebné sucasti 5000 0d1.1.2011

na dobu neur¢ita
Stubor strojov a strojnych 33200 0Od 1.1.2011
zariadeni na dobu neurcita
Subor elektronickych 38200 0Od 1.1.2011
zariadeni na dobu neurcita
Vseobecna zodpovednost’ 1000000 0Od 1.1.2011

na dobu neurcita

Prehl'ad o dlhodobom hmotnom majetku,na ktory je zriadené zalozné pravo:

Budova pre obchod a sluzby, administrativu s 19 bytovymi jednotkami v prospech

SLSP, a. s. v hodnote 3556 062,- Eur.

PohPadavky

Pohl'adavky sa pri ich vzniku ocefiuju menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitelné pohladavky. Z tohto dovodu boli tvorené opravné

polozky k pohl'adavkam v priebehu minulych Gctovnych obdobi.
Spolo¢nost’ nema pohl'adavky, ktoré su predmetom zalozného prava.

Vekova Struktura pohladavok

Nazov poloZky V lehote Po lehote splat. Spolu
splatnosti
Dlhodobé pohl!’.spolu 0 0 0
Kratkodobé pohl’. spolu 992 59796 60788
Pohr. z obch.styku 780 59796 60576
Pohr’.voci spolo¢nikom 0 0 0
Danové pohladavky 0 0 0
Iné pohlradavky 212 0 212
Vyvoj opravnej polozky k pohfadavkam
Pohladavky | Stav OP Tvorba |Zictov.OP z Zuctov.OPz| Stav OP
na zac. uctov. OP  |dovodu zaniku dovodu na konci
obdobia opodstatnenosti | vyradenia z uctov.
uctovnictva obdobia
Pohlradavky 30528 0 0 0 30528
z obch.styku
Pohl.voci 0 0 0 0 0
spolo¢nikom
Iné poht. 0 0 0 0 0
Pohlradavky 30528 0 0 0 30528
spolu
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Nazov poloZky BeZné uct. obdobie Bezprost. predch.uct. obdobie

Pokladnica,ceniny 14179 3879

Bankové ucty 130179 114182

Peniaze na ceste 0 0

Spolu 144358 118061

G. Informacie o udajoch na strane pasiv stvahy

Udaje o vlastnom imani:

PoloZka Beziné uctovné obdobie Bezprostr. predchadzajice
uctovné obdobie

Zakladné imanie celkom 8300 8300

Pohladavky za upisané vl. imanie 0 0

Hodnota splateného zakl.imania 8300 8300

Hodnota podielov podl'a spolog.:

Ing. Jozef Bachraty 2213 2213

Ing. FrantiSek Nagy 1660 1660

Ing. Viliam Koleni¢ 2213 2213

Ing. Jana Stuschkova 2214 2214

Rozdelenie uctovného zisku alebo vysporiadanie uctovnej straty

PoloZka

Bezprostredne predch. victovné obdobie

Uttovny zisk 2022

2604

Rozdelenie u¢tovného zisku

Bezné uctovné obdobie 2023

Pridel do zakonného rezervného fondu 0
Pridel do Statut. a ost.kapit.fondov 2604
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel na zvysenie zékladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 0
Prevod do nerozdeleného zisku min.obdobi 0
Rozdelenie podielov na zisku spolo¢nikom 0
Iné 0
Spolu 2604
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Rezervy su zavizky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na
krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocefiuji sa v ocakavanej vyske

zavazku.

Nazov poloZky |Stav na zac.bez. Tvorba Pouiitie | ZruSenie | Stav nakonci
uct. obdobia uct.obdobia

Dlhodobé 0 0 0 0 0

rezervy

Kratkodobé 3358 3883 3358 0 3358

rezervy:

-na nevycer. 3358 3358 3358 0 3358

dovolenky

Zavazky do a po lehote splatnosti

Zavizky podl'a zostatkovej | BeZné uct. obdobie Bezpr. predch.uct. obdobie
doby splatnosti

Zavizky po lehote splatnosti 0 0
Zaviazky so zost. dobou 1403498 1425851
splatnosti do 1 roka

Kratkodobé zav. spolu 1403498 1425851
Zavazky so zostat. dobou 72109 78656
splatnosti 1-5 rokov

Zav. so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad 5 rokov

Dlhodobé zavizky spolu 72109 78656

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavizku alebo jeho cCasti — je rozdiel medzi
dohodnutou dobou splatnosti zavizkov a zavierkovym ditom (§ 12 PU).]

Informacie o odlozenom darfiovom zavazku/pohladavke

Dailové odpisy su nizSie ako uctovné o 18 775,41 eur.

Nazov poloZky

Bezné uct. obdobie

Bezprost. predch.uct. obdobie

Docasny rozdiel medzi

-18775 -18964
uctov. a danovymi odpismi
Odpocitatené -18775 -18964
zdanitel'né -18775 -18964




Poznamky U¢ MUJ 3-01

ICO: 36702081 DIC: 2022279842

Sadzba dane z prijmov 21 21
OdloZena danova pohl’ad. 0 0
Odlozeny dainovy zaviazok 64703 68646
Zmena odloz.dan zav/pohl. -3943 -3982
-zaucCtovana ako -naklad -3943 -3982
-zauctovana do VI 0 0

Zavizky zo socialneho fondu

Nazov poloZky Beziné uct. obdobie Bezprost. predch.uct. obdobie
ZaciatoCny stav SF 0 388

Tvorba SF na tarchu nakladov 1222 736

Tvorba SF zo zisku 0 0

Ostatna tvorba SF 0 0

Tvorba SF spolu 1222 736

Cerpanie SF 1158 1124

Kone¢ny zostatok SF 64 0

Bankové uvery- spolo¢nost’ nemé ziadny bankovy uver.

H. Informacie k idajom vo vynosoch

Oblast’ odbytu Predaj tovaru Ndjomné a sluzby

2023 2022 2023 2022
Slovenska republika 0 0 229327 229533
Spolu 0 0 229327 229533
Cisty obrat
PoloZka Bezné uctovné obdobie |Bezprostr. predchadzajuce
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby za tovar 0

Trzby z predaja sluzieb 229327 229533
Iné vynosy-bezna ¢innost’ 891 191
Cisty obrat celkom 229327 229533
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I. Informacie o udajoch vykazanych v nakladoch

Vyznamné polozky nakladov

PoloZka BeZné uctovné obdobie |Bezprostr. predchadzajuce
uctovné obdobie

Naklady na poskytnuté sluzby: 36607 32564

Ndklady na odpisy 75979 75895

spotreba materalu, energie.. 26401 34603

osobné ndaklady 48354 49115

dane a poplatky 4052 4053

opravné polozky k pohladavkam 0 486

ostatné nakl.na hosp. ¢innost 1259 1135

Financné naklady 57614 28255

J. Informacie k udajom o daniach z prijmov

Dan z prijmov

Bezné ucétovné obdobie

Bezpr. predchadz.uct.obdobie

Polozka Ziklad dane |Daii Dart % |Zdklad dane |Daii Dari %
Vysledok hospodar. -20048 X 21 3737 X 21
pred zdanenim z toho:

Teoreticka dan X -4210 21 X 785 21
Polozky zvySujiceHV 48972 10284 21 20682 4343 21
Polozky znizujuce 59 12 21 59 12 21
HYV, z toho: vynosy 0 0 0 0 0 0
zdanené zrazkou

Umorenie danovej 0 0 21 0 0 21
straty

Spolu 28865 6062 21 24360 5116 21
Odpocet licencie X 0 X X 0 X
Splatné dail z prijmov X 6062 21 X 5116 21
Odloz. dail z prijmov X -3943 21 X -3983 21
Celkova dan zprijmov X 2119 21 X 1133 21
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Na podsuvahovych uc¢toch uétovna jednotka eviduje pohladavky voci vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov. Uétuje sa na nich o platbach, preplatkoch resp.
nedoplatkoch vlastnikov za sluzby energie ,spravu a o platbach do fondu oprav a

udrzby.
Nazov poloZky BeZné uct. obdobie Bezprost. predch.uct. obdobie
2023 2022
Iné polozky:
Pohlradavky/zavizky  voci
10620,42 9649,35

vlastnikom po vyuctovani za

prislusny rok

P. Informacie k udajom o zmenach vlastného imania

Zmeny zloziek vlastného imania

Bezné uctovné obdobie 2023

Polotka viastného imania |Stav naza¢. |Prirastky |Ubytky |presuny |Stav na konci
uct. obdobia uct. obdobia
Vlastné imanie spolu: 175128 -19564 0 -2604 152960
Zékladné imanie 8300 0 0 0 8300
Poh!’. za upisané vl. imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond z 0 0 0 0 0
kapit.fondov/nedelitelny f./
Ocenovacie rozdiely 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 8539 0 0 8539
Nedelite'ny fond 0 0 0
Statutarne fondy 3498 0 0 0 3498
Ostatné kapitaloveé fondy 134484 2603 0 0 137087
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk 17703 0 0 0 17703
min.rokov/428/
Neuhradena strata 0 0 0 0 0
min.rokov/429/
Vysledok hospodarenia 2604 -22167 0 -2604 -22167
beZného Uctovného
obdobia- zisk, strata
vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného 0 0 0 0 0
imania
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie 2022

Polozka viastného imania |Stav naza¢. |Prirastky |Ubytky |presuny |Stav na konci
1ct. obdobia 1iét. obdobia
Vlastné imanie spolu: 172524 10088 0 -7484 175128
Zékladné imanie 8300 0 0 0 8300
Pohr’. za upisané vl. imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond z 0 0 0 0 0
kapit.fondov/nedelitelny f./
Ocenovacie rozdiely 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond 8539 0 0 8539
Nedelite'ny fond 0 0 0
Statutarne fondy 3498 0 0 0 3498
Ostatné kapitalové fondy 127000 7484 0 0 134484
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk 17703 0 0 0 17703
min.rokov/428/
Neuhradena strata 0 0 0 0 0
min.rokov/429/
Vysledok hospodarenia 7484 2604 0 -7484 2604
beZzného uctovného
obdobia- zisk, strata
vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného 0 0 0 0 0

imania
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