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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individualnej G¢tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: FORESPO BORD a.s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spoloénost

D4tum vzniku: Zapis do obchodného registra: 11.12.2008

nadobudanie nehnutelnosti vratane prisludenstva
sprava nehnutelnosti

prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti
prenajom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez
zaékladnych  sluzieb  spojenych s prendjmom
nehnutelnosti

obstaravatelské sluzby spojené s  prenajmom
nehnutelnosti

obstardvanie  sluZieb spojenych so  sprévou,
prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

predaj nehnutelnosti

H|avny predmet podnikania: uskutoéhovanie stavieb a ich zmien

Spolo¢nost FORESPO BORD , a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: ZoU).
Uctovné obdobie: Kalendarny rok 2023

Test velkostnej skupiny uctovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala gtovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idiice Uétovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany pocet zamestnancov poéas Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nézov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 2910 459 2 940 698 Nie
Cisty obrat celkom 173 302 174 931 Nie
Pocet zamestnancov 0 0 Nie

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro Gétovna jednotka, aviak sa
rozhodla zostavit Uctovnu zavierku podla metodiky pre velkostnu skupinu mala uctovna jednotka k Comu ju opraviuje
zakon €. 431/2002 o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov paragraf 2 ods. 12.

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky:
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Ugtovna zavierka obchodnej spolognosti zostavena k 31.12.2022 bola schvélena rozhodnutim jediného akcionara diia
15.08.2023. Spoloénost nema povinnost overit riadnu individualnu UGctovn( zavierku zostavenu k 31.12.2023
auditorom.

3) Pravny ddvod na zostavenie Uctovnej zavierky:

Uctovna zévierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna U¢tovna zavierka podfa § 17, ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2023 do 31.12.2023 za
predpokladu nepretrZitého trvania spoloCnosti. Vedenie Spoloénosti monitoruje situaciu v suvislosti s vojnovym
konfliktom na Ukrajine a mozné ucinky a nasledky na Spolo¢nost. Spoloénost neobchoduje priamo s tretimi stranami,
ktoré sidlia v Ruskej federacii alebo na Ukrajine, ani s osobami na zozname sankcionovanych oséb. Na zaklade
informacii, ktoré ma vedenie Spoloénosti v suCasnosti k dispozicii, vedenie nepredpoklada vyznamny vypadok
dodavok (materialu, tovarov, sluzieb) ani vypadok predaja svojich vyrobkov/sluzieb v roku 2024 a nepredpoklada
vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej buddcnosti (t.j. poCas nasledujlcich
12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

,

4) Udaje o skupine uétovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

Spoloénost nie je stéastou konsolidovaného celku a nema povinnost zostavit konsolidovand Uctovnu zévierku
a konsolidovanu uétovnu spravu podla § 22 zakona o ucétovnictve.

5) Priemerny prepoditany podet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepoéitany poCet po¢as Uctovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Aviv

Clenom tatutarneho organu ani ¢lenom dozomej rady neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne zaruky, pdzicky alebo iné formy
zabezpecdenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely &lenov.

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti (going concern). Ugtovné metody
a vSeobecné Uctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2) - 4) Informécia o Uctovnych zasadach a Uétovnych metddach a spdsoboch ocefiovania majetku a zavéazkov.

DIhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim. SuCastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie s Uroky z Gverov suvisiacich
s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uZivania

Predpokladana  doba | Metéda odpisovania Roéna odpisova sadzba
pouzivania v rokoch v %

Budovy a stavby 20-40 linearna 5

HV a subory HV 4-20 linearna 5-25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
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majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je od 100€ do 1 700€
sa odpisuje individuélne. Pozemky sa neodpisuju.

Pohladévky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postlpené pohladavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym pohladavkam
a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravné poloZka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ako 180 dni
a ak existuje objektivny dékaz, ze obchodna spoloénost nebude schopna zinkasovat vsetky dizné Ciastky podla
pbévodnych podmienok pohladavok.

Periazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefazné prostriedky zahffiaju pefiaznu hotovost a vklady v bankach.

Néaklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy sU zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefiuju sa v oéakavanej vySke zavazku.

Zavazky a rezervy

Rezervy su z&vézky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v oéakavanej vySke zavazku.

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedl sa zavazky v uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zfavy a zréZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu
zlavu.

OdloZené dane (odlozena dariova pohladavka a odlozeny dafovy zavézok) sa vztahuju na:
a) doCasné rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a U¢tovnou hodnotou zévézkov vykédzanou
v stvahe a ich dafovou zakladrou,
b) moznost umorovat dariovu stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost odpo€itat dafovu stratu
od zékladu dane v budlcnosti,
c) moznost previest nevyuzité dafové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolocnost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych Gctovnych obdobi, opravi tito
chybu na U¢toch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradené strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom Uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych u€tovnych obdobi sa uctuju
v beznom U¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy Ucet.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) DIhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill:

Nema obsahovu napln.
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2) Informécie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU):

Nema obsahovi napln.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Spoloénost nema zavazky s dobou splatnosti dlhou ako 5 rokov.

3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov — opis a spdsob zabezpedenia zavazkov:

Bezné uctovné obdobie
Zabezpecené zavazky Spésgb _ Hodnota zévizkov
zabezpecenia
Zavézky zabezpecené zaloznym pravom zalozne pravo 536 165
Zavazky zabezpecené inym spdsobom X
Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X 536 165

4) Informécie o vlastnych akciach: Po¢as U¢tovaného obdobia spolocnost nenadobudla viastné akcie.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — bez népline.
1b) Podmienené zavazky - bez népine.

2) Ostatné finanéné povinnosti — bez naplne
3) Podsuvahové uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych uctoch (§

85 PU): Spolo¢nost uctuje na podsuvahovych Uétoch zaloZzné pravo k nehnutelnosti za prijatd pdzicku vratane
prisluSenstva.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne skutoCnosti medzi driom, ku ktorému sa uctovnd zévierka zostavuje a diom
zostavenia uCtovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia spolocnosti pripadne na
celkovu finan€nu situaciu spolo¢nosti za obdobie od 1.1.2023 do 31.12.2023.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

V stvislosti s uréenim vlastnictva nehnutelnosti v katastralnom Uzemi Staré mesto, obec: Bratislava-Staré Mesto,
okres: Bratislava |, zapisanych na liste vlastnictva &. 5389, ktory je vedeny Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom, a to (i) pozemku registra ,C* s parc. €. 9795/5 o vymere 401 m2, druh pozemku: zastavana plocha a
nadvorie; (ii) pozemku registra ,C* s parc. €. 9797/7 o vymere 384 m2, druh pozemku zastavané plocha a nadvorie a
(iii) stavbou so supisnym &islom 6758 postavenou na vy3Sie Specifikovanom pozemku s parc. €. 9795/5 (dalej len ako
,nehnutelnosti“), na ktorych je zriadené zélozné pravo v zmysle zmluvy o Zriadeni zaloZzného prava k nehnutefnosti
zo dfa 5.2.2010 v prospech spoloCnosti Realitny o.p.f — 365.invest,sprav.spol., a.s., spravovany spravcovskou

spolocnostou 365.invest, sprav.spol., a.s. na zabezpecenie prijatej pdZicky 500 000 EUR, aktuélne prebiehaju dve
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vzajomne suvisiace konania, v ktorych sa Zalobcovia domahaju urCenia neplatnosti zmliv o prevode vlastnictva
k nehnutefnostiam, ato (i) zmluvy o prevode nehnutefnosti, ktorou spoloénost Cl HOLDING, akciova spoloénost,
Starobystricka 267/67, 900 28 Zalesie, ICO: 36 020 095 (dalej len ako ,Cl HOLDING®) previedla nehnutelnosti na
spolonost Devel Park s.r.0., Hattalova 12/C, 831 03 Bratislava, ICO: 43 852 904, ktora pdvodne tieZ vystupovala na
strane Zalovanych, avSak 23.10.2014 zanikla (dalej len ako ,Devel Park®) a (ii) zmluvy o prevode nehnutelnosti,
ktorou spolo¢nost’ Devel Park nehnutelnosti previedla na spoloénost FORESPO BORD a.s., Karloveska 34, 841 04
Bratislava, 1CO: 44 512 481 (dalej len ako ,FORESPO BORD"). Ide o nasledovné konania (v obidvoch vystupuje
FORESPO BORD ako Zalovany):

a) konanie vo veci JUDr Vladimir Nosko, ul. SNP 33, 990 01 Velky Krti§, znaCka spravcu: S512 (dalej len
ako ,JUDr. Nosko*) ako konkurzny spravca upadcu CEEP-Central and East European Properties a.s.,
Nam. L. Stara 3, 010 01 Zilina, ICO: 44 266 391 a spol. proti Mgr. Filip Osvald, Karloveské rameno 4B,
841 04 Bratislava, znacka spravcu: S1362 (dalej len ako ,Mgr. Osvald®) ako konkurzny spravca Upadcu
Cl HOLDING a FORESPO BORD o ur¢enie neplatnosti kipnej zmluvy vedené na Mestskom side
Bratislava Ill pod sp. zn.: B1-35Cb/84/2010 (dalej len ako ,konanie B1-35Ch/84/2010°),

b) konanie vo veci JUDr. Pavel Vrska, M.R. Stefanika 2, 990 01 Velky Krti§, znatka spravcu: S515 (dalej
len ako ,JUDr. Vrska“) ako konkurzny spravca uUpadcu Strojarefi Piesok a.s., Strojarenska 19, 976 43
Valaska — Piesok, ICO: 31641296 (dalej len ako ,Strojarefi Piesok®) a spol. proti Mgr. Osvald ako
konkurzny spravca Cl HOLDING a FORESPO BORD o ur¢enie neplatnosti kipnej zmluvy vedené na
Mestskom stde Bratislava lll pod sp. zn.: B1-3Cbi/20/2010 (dalej len ako ,konanie B1-3Chi/20/2010%)

Konanie B1-35Cb/84/2010 ako aj konanie B1-35Cb/84/2010 su preruSené z dévodu vyhlasenia konkurzu na majetok
spolo¢nosti Cl Holding, pri€om na pokraovanie konania B1-35Cb/84/2010 by musel spravca podat’ navrh, k omu
doposial nedoslo. V stvislosti s konanim B1-35Ch/84/2010, Krajsky sud v Banskej Bystrici uznesenim zo dia
24.08.2023, sp. zn. 51K/78/2000-3152, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 28.09.2023 zruSil konkurz na majetok
Upadcu po splneni koneéného rozvrhového uznesenia a zéaroveri zbavil JUDr, VrSku funkcie spravcu konkurznej
podstaty. Nasledne bol diia 12.10.2023 Upadca Strojareri Piesok ex offo vymazany z obchodného registra. Z dévodu
zaniku zalobcu Strojarefi Piesok bez pravneho nastupcu mozno ofakavat zastavenie konania z dévodu
neodstranite/nej procesnej prekazky.

FORESPO BORD suc&asne vystupuje ako zalobca v konani vednom na Mestskom stde Bratislava Ill pod sp. zn.: B1-
5Cbi/10/2013 proti Mgr. Osvald ako konkurzného spravcu Upadcu Cl HOLDING o vylucenie veci zo supisu vSeobecnej
podstaty Upadcu. Mgr. Osvald ako spravca konkurznej podstaty Upadcu Cl HOLDING zapisal nehnutelnosti, ktoré su
predmetom aj vy3Sie uvedenych sudnych konani, ktorych vlastnikom je v sucasnosti FORESPO BORD do supisnej
vSeobecnej podstaty upadcu. DAa 04.09.2019 vydal prvoindtanény sud rozsudok, ktorym v celom rozsahu vyhovel Zalobe
spoloénosti FORESPO BORD a zaviazal zalovaného na uhradu trov konania v rozsahu 100%, proti ktorému vSak Zalovany

podal odvolanie, o ktorom doposial nebolo rozhodnuté.
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