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CL 1
VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a zalozenie spolo¢nosti
Obchodné meno a sidlo U¢tovnej jednotky :  KYSUCA s.r.0., Ul. Matice slovenskej 620,
Kysucké Nové Mesto

ICO : 31593488
Datum zalozenia Uctovnej jednotky . 16.07.1993
Déatum vzniku uctovnej jednotky :14.10.1993

Ustovna jednotka je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu v Ziline oddiel: Sro, viozka Gislo
1446/L

2. Hospodarske ¢innosti uctovnej jednotky
Hlavnymi Cinnostami uctovnej jednotky su:
- vyroba a rozvod tepla,
- sprava a Udrzba bytového fondu v rozsahu volnych zivnosti, vodoin$talatérstva a kirenarstva,
- montaz, rekonstrukcia, Udrzba vyhradenych technickych elektrickych zariadeni

3. Pocet zamestnancov

Nazov polozky Bezné t]étpvné !Dvredch'édzajl]c.e
obdobie uétovné obdobie
Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 17 18
Stay zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna 17 18
zavierka, z toho:
Pocet veducich zamestnancov 2 2

4. Pravny dévod na zostavenie Uctovnej zavierky
Uctovné zavierka k 31.12.2023 bola zostavena ako riadna uctovna zdvierka podfa § 17 ods. 6 z&kona €.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov za Gctovné obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023.

5. Schvalenie uctovnej zavierky za predchadzajlce uc¢tovné obdobie

Udtovna zavierka k 31.12.2022 za predchadzajlce Uctovné obdobie bola schvalena na mimoriadnom valnom
zhromazdeni dfia 4.7.2023.

6. Zverejnenie Uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
UcCtovna zdvierka k 31.12.2022 bola uloZzend do registra U¢tovnych zavierok diia 29.03.2023, Oznédmenie
o0 datume schvalenia uctovnej zavierky k 31.12.2022 bolo odoslané 7.7.2023.

Informacie o skupine
Spolo¢nost nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o Uctovnictve definujuce povinnost zostavenia
konsolidovanej uctovnej zavierky, a preto spolocnost nezostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za rok 2023.

CL I
INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI
Spolo¢nost ¢lenom Statutarneho organu neposkytla Ziadne zaruky, p6zicky alebo iné zabezpeéenia ani finanéné

prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely €lenov, ktoré sa vyuétovavaju. (Rovnako v roku 2022 neboli
poskytnuté Ziadne obdobné pinenia.)
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CL
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie G€tovnej zavierky

Ustovna zavierka k 31.12.2023 bola zostavena za predpokladu, Ze Utovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo
svojej Cinnosti. V svislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine vedenie spolo€nosti urobilo analyzu moznych uéinkov
a nasledkov na naSu spolo¢nost a dospelo k nazoru, Ze v sucasnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na
spolocnost, okrem rastucich cien vstupov, najma pohonnych hmét, energii, materialov, tovarov a sluzieb. Vedenie
spolocnosti nepredpoklada vyznamné ohrozenie nepretrzitého pokracovania v innosti v blizkej buducnosti, t. j. poéas
nasledujdcich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ.

Utovné metody a vieobecné ictovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Spoésob ocenovania jednotlivych zloziek majetku a zavazkov
Ustovna jednotka jednotlivé zlozky majetku a zavazkov ocefiuje takto:

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kiipou tento majetok Gctovna jednotka oceriuje obstaravacou cenou.

b) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kupou ocefuje UCtovna jednotka obstardvacou cenou, ktora
zahfla cenu obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim (napr. preprava, montaz a pod.)

Sudastou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku nie st Uroky s cudzich zdrojov.
c) Zasoby obstarané kupou oceriuje U¢tovna jednotka obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu zasob
a naklady suvisiace s obstaranim.

d) Pohladavky priich vzniku ocefuje Uétovna jednotka menovitou hodnotou. ZniZenie hodnoty spornych

pohladavok vyjadruje Uétovna jednotka tvorbou opravnych poloziek k pohlfadavkam.

e) Penazné prostriedky a ceniny - ocefiuje Uc¢tovna jednotka menovitou hodnotou.

f) Kratkodoby finanény majetok — emisné kvoty — o bezodplatnom pripisani proporéného podielu emisnych
kvot na ucet kvot, Uctuje Uctovnad jednotka v der ich pripisania v oceneni redlnou cenou na tarchu vytvoreného
uétu v tctovnej skupine kratkodoby finanény majetok a v prospech Uctu vynosov buducich obdobi. Zuctovanie
vynosov buducich obdobi uskutoéiuje uctovna jednotka v Casovej a vecnej suvislosti s pouzitim bezodplatne
pripisanych emisnych kvot z dévodu ich predaja alebo tvorby rezervy alebo spinenia povinnosti odovzdania
emisnych kvot.

g) Casové rozlisenie na strane aktiv stivahy — ocenenie menovitou hodnotou, (i¢tovn4 jednotka ich vykazuje vo
vySke potrebnej na dodrzanie zasady vecnej a Casovej slvislosti s Uétovnym obdobim.

h) Zavézky, vratane rezerv
Zavazky pri ich vzniku ocefiuje U¢tovna jednotka menovitou hodnotou, rezervy s zavazky s neurcitym ¢asovym
vymedzenim alebo vySkou, preto ich Uctovna jednotka ocenuje v oCakavanej vyske zavazku.

i) Leasing, majetok obstarany na zaklade zmluvy o finan¢nom prenajme sa Uctuje na vecne prislusnych U¢toch
majetku.

j) Casové rozliSenie na strane pasiv stvahy - (¢tovna jednotka ich vykazuje vo vyske potrebnej na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

k) Splatna dan z prijmov - je vypocitana z vysledku hospodarenia pred zdanenim, po Uprave o zvySené

a znizené sumy podla z&kona o dani z prijmov s pouZitim sadzby dane 21 %.

I) Naklady a vynosy Uctuje Uctovna jednotka do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne sivisia.

m) Opravy minulych obdobi
Ak spolocnost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi
tuto chybu na uctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez
vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom Uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych
obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

3. Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok

a) Dlhodoby nehmotny majetok
Ustovna jednotka za dihodoby nehmotny majetok povazuie tie zlozky majetku, ktorych ocenenie je vyssie ako
2400 eur v jednotlivom pripade a doba pouzitelnosti dihSia ako jeden rok.
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Nehmotny majetok, ktorého ocenenie sa rovna 2 400 eur, alebo nizSie uctuje uétovna jednotka na tarchu uétu
518 — Ostatné sluzby.

Dlhodoby hmotny majetok

Utovné odpisy sti rovnomerné. Percentuélna roéna odpisova sadzba, podet mesiacov odpisovania, podet rokov
odpisovania vychadzaju z predpokladanej doby pouZivania majetku. Odpisovanie dlhodobého hmotného majetku
v U¢tovnej jednotke zagina mesiacom zaradenia dlhodobého hmotného majetku do uzivania.

O dihodobom hmotnom majetku, ktorého obstaravacia cena je 1 700 eur a nizia, uctuje uétovna jednotka na Ucte
501, nasledne vedie takyto majetok v operativnej evidencii.

Technické zhodnotenie vykonané na najatom majetku a odpisované najomcom odpiSe Uctovna jednotka
v priebehu néjmu. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba odpisovania a odpisova sadzba su uvedené nasledovne:

Uétovné odpisy Daiiové odpisy

Dihodoby hmotny majetok Doba odpisovania Odplsova sadzba, | Doba .
doba odpisovania | odpisovaniav Roény odpis
v rokoch :
v mesiacoch rokoch

Stavby 40 25% 20 1/20
Budovy pre administrativu 40 25% 40 1/40
Dopravné prostriedky 4 25% 4 1/4
Pocitace a periférne zariadenia 4 25% 4 1/4
VonkajSie rozvody tepla — stavebna Cast 20 Fixna Ciastka 20 1/20
VonkajSie rozvody tepla — technoldgie 15 6,6667 % 6 1/6
Kotolfia na biomasu — stavebna ¢ast 20 U0=D0 20 1/20
Kotolfia na biomasu - technoldgie 15 6,6667 % 6 1/6
N?dzemny rozvod, Prepoj tepelnych 20 59, 20 1120
sustav, Rozvod tepla Kamence
Drobné stavby 12 8,3333 % 12 1/12
Technické zhodnotenie vykonané na
najatom majetku a odpisovanom najomcom 14,5 174 mesiacov 6 1/6
- kotol
Technické zhodnotenie vykonané na
najatom majetku a odpisovanom najomcom 14,5 174 mesiacov 20 1/20
— stavebna &ast

4. Dotacie
O naroku na dotaciu Uctuje Uctovna jednotka v pripade, ak je takmer isté, ze su splnené vSetky podmienky suvisiace

s dotaciou a sutasne, Ze dotécia bude poskytnuta.

Dotacie poskytnuté na obstaranie dlhodobého hmotného majetku vykazuje Uctovna jednotka ako vynosy buducich
obdobi, ktoré rozpusta v Easovej a vecnej suvislosti so zauétovanim odpisov z tohto dihodobého hmotného majetku
do vynosov z hospodarskej Cinnosti.

V roku 2023 poskytlo spoloénosti Ministerstvo hospodarstva SR Dotaciu na pokrytie dodatoénych néakladov v dosledku
uplatfiovania limitu narastu schvalenej alebo uréenej ceny tepla pre koncovych odberatelov v bytovych objektoch vo
vySke 669 457,17 Eur.

CLIv
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktura zavazkov podra zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujticej tabuke:

Predchadzajice uétovné

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie bdobi
obdobie
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Dihodobé zavézky spolu 31995 31838
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat 31995 31838
rokov

Kratkodohé zavazky spolu 710 089 400 984
Zayazky so0 zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 710 089 400 984
vratane

Zavéazky po lehote splatnosti 1 727

V Casti dlhodobé zavazky polozka zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov vykazuje zavazky
z0 socialneho fondu .

V Casti kratkodobé zavézky vykazuje uétovna jednotka zavézky z obchodného styku vo vyske 664 123 Eur, zavazky

voci zamestnancom vo vySke 18 645 Eur, zavazky zo socialneho poistenia vo vySke 10 586 Eur , darové zavazky

11 996 Eur, kratkodobé zavazky z leasingovych zmluv (Hyundai i20) vo vySke 775 Eur a zavazky z poistenia majetku
3964 Eur.

Zavazky nie su kryté zaloznym pravom.

Zavazky z finanéného prenajmu

Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
NéZ?V Splatnost’ Splatnost
polozky T iodného rok 9 iedneho rok
do jedného odjedneho roka viac ako do jedného odjedneho roka 1 \iac ako pat
. do piatich rokov s . do piatich rokov
roka vratane . pat rokov roka vratane R rokov
vratane vratane
a b c d e f g
Istina 775 0 0 5442 775 0
Finan¢ny naklad 4 0 0 98 4 0
Spolu 779 0 0 5540 779 0

Spoloénost ma formou finanéného prenajmu obstarany osobny automobil osobny automobil Hyundai i20, posledna
splatka je splatna 10.4.2024.

2. Bankové uvery

Be3né t&tovné obdobie Bezprostredne ;:)rsgg::?edzajuce uétovné
N?Z?I‘(’ Splatnost’ Splatnost’
polozky — —
do jedného od jedn_eh9 viac ako do jedného od ledn?hf) viac ako pat’
. roka do piatich s . roka do piatich
roka vratane . pat rokov | roka vratane . rokov
rokov vratane rokov vratane
a b c d e f g
Dlhodoby investiény
Gver 93 308 466 540 427 686 93 308 466 540 520993
¢.500060/2018
Dihodoby investicny
aver £.500189/2018 199 124 656 620 960 686 200 000 813 000 923 393
Preklefiovaci uver 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby investi¢ny 45757
aver &.S00165/2021 36 660 183 300 36 660 183 300 82 417
Preklefiovaci uver 0 0 0 0 0 0
Spolu Gvery 329 092 1306 460 1434129 329 968 1 462 840 1526 803
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Spoloénost podpisala s Tatra bankou, a.s. 15.05.2018 Zmluvu o splatkovom Gvere €. S00060/2018 vo vySke
1379846 Eur, ktory je splatny 31.12.2027. aZmluvu o preklenovacom uvere vo vyske 3000000 Eur na
spolufinancovanie Projektu vzmysle Zmluvy o poskytnuti NFP, ktorého predmetom je Rekonstrukcia distribu¢nej
sustavy tepla v katastralnom uzemi Kysucké Nové Mesto.

Na financovanie projektu Vystavba biomasovej kotolne podpisala spolo¢nost s Tatra bankou, a.s. diia 15.05.2018
Zmluvu o splatkovom Gvere . S00189/2018 vo vyske 1 980 155 Eur. Uver je splatny 31.12.2027. Dodatkom &.1 zo
dnia 21.5.2019 sa uver navysil 0 110 000 Eur . Tato Cast Uveru je splatna do 31.03.2026. Diia 1.6.2022 bol podpisany
Dodatok €.3 k zmluve o navySeni Gveru o0 280 000 Eur na financovanie pripojenia stavby Kamence-Vychod na systém
CZT, splatnost 31.12.2032. Dia 28.9.2022 sa zvysil uver Dodatkom ¢.4 0200 000 Eur, splatnost 31.12.2032. Diia
23.11.2023 bol podpisany Dodatok €.5 o navySeni tveru 0 95 000 Eur, splatnost 31.12.2033.

Uvery boli Cerpané v roku 2019, 2020, 2021, 2022 a 2023.

V roku 2021 podpisala spolo¢nost s Tatra bankou, a.s. Zmluvu o splatkovom uvere ¢. S00165/2021 vo vyske 354 312
Eur na spolufinancovanie Projektu v zmysle Zmluvy o poskytnuti NFP - Vymena nadzemnych tepelnych rozvodov

a Projektu Prepoj tepelnych sustav a Pripojenie stavby OS Kamence Vychod. Na spolufinancovanie projektu Vymena
nadzemnych tepelnych rozvodov bola 16.4.2021 podpisana aj Zmluva o preklenovacom uvere vo vyske 192 561 Eur.
Uvery st zabezpegené Dohodou o rugeni, Zmluvou o budiicom zaloznom prave na nehnutelnost, Zaloznym pravom
na obchodné podiely a Zaloznym pravom na pohladavky.

V roku 2023 spoloénost Cerpala dihodobé Uvery vo vyske 78 037 Eur, éast dlhodobych Gverov splatna v roku 2024 je
329 092 Eur.

CLv
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. INFORMACIE O PODSUVAHOVACH UCTOCH

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie
Majetok v najme ( operativny prenajom ) 1955725
Odpisané pohladavky 9857
Iné — drobny hmotny majetok 73 651

Ustovna jednotka méa v najme (operativny prenajom) energetické zariadenia na vyrobu, rozvod a dodavku tepelnej
energie od spriaznenej osoby. Takyto majetok vedie v podsuvahovej evidencii.

V podsuvahovej evidencii vedie ucCtovna jednotka aj drobny majetok, ide o taky majetok, ktorého ocenenie sa rovna
sume 1700 eur a nizSie.

Odpisané pohladavky su sucastou podsuvahovej evidencie Uctovnej jednotky z toho dévodu, Zze pohfadavky vymaha
uctovna jednotka v exeku€nych konaniach.

2. INFORMACIE O UDAJOCH SUVISIACICH S PREDMETOM CINNOSTI UCTOVNEJ JEDNOTKY -SPRAVA
BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

V sulade s § 8 zé&kona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
vykonava U¢tovna jednotka Cinnost spravcu na zaklade uzatvorenych zmllv o vykone spravy medzi uctovnou
jednotkou a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov.

Cinnost spravcu spodiva najmé v obstaravani sluzieb atovarov pre zabezpegenie prevadzky, Udrzby, oprav
a udrziavania spolo¢nych ¢&asti domu, spoloénych zariadeni domu, sluZieb spojenych s uZivanim bytu alebo
nebytového priestoru v dome a inych ¢innosti, ktoré st predmetom dohody medzi viastnikmi a spravcom.

Vzhfadom na to, Ze majetok vlastnikov nie je suCastou majetku spravcu, vedie Uctovna jednotka takyto majetok
osobitne v Uctovnictve. O majetku a zavazkoch vlastnikov Uctuje Uctovna jednotka v Uétovnictve na viastnych uctoch
vytvorenych Uctovnou jednotkou pre tento ucel a tieto UCty nie su sucastou vykazov Uctovnej zavierky spoloCnosti
KYSUCA s.r.o..
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Prehlad o stave majetku a zavazkov vlastnikov v sprave uctovnej jednotky je uvedeny nasledovne :

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

Majetok spolu , z toho: 4978 803
Peniaze 0

Usty v bankach 2882138
Pohladavky z obchodného styku - kratkodobé 2 096 665
Zavazky spolu, z toho: 4978 803
Zavéazky z obchodného styku - kratkodobé 2909 640
Dlhodobé zavazky 2 069 163

Sucéastou polozky pohfadavky z obchodného styku — kratkodobé su aj pohladévky za nakupené dodavky pineni
spojenych s uzivanim bytov pre ich vlastnikov, ktoré v priebehu bezného uétovného obdobia sa kumuluju na Ucte
pohladavok a v nasledujucom ucétovnom obdobi najneskér v termine do 31.05. je povinnostou sprévcu, aby tieto
vyUctoval v porovnani s prijatymi Ghradami za pinenia spojené s uZivanim bytov. Stav tychto pohladévok k 31.12.2023
predstavuje sumu vo vySke 2 096 665 Eur. Rovnako prijaté Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytov sa kumuluju
v priebehu beZzného uctovného obdobia na Uéte zavazky z obchodného styku — kratkodobé.

Stav tychto zavazkov k 31.12.2023 predstavuje sumu vo vySke 2 638 870 Eur.

Vyuétovanie hrad za plnenia za rok 2022 spravca vykonal v termine do 31.05.2023.

Ako dlhodobé zavazky su vykazané prijaté preddavky do fondov prevadzky, Udrzby a oprav domov, vchodov o ktorych
pouZziti rozhoduiju vlastnici bytov na schddzi viastnikov.

CL VI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA



