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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
UCtovnej zavierke a rozsahu udajov ur€enych z individuélnej uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o Uétovnej jednotke:

Obchodné meno: INVEST 24 - STORIA Myjava a.s.
Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
Pravna forma: Akciova spolo¢nost
Déatum vzniku: Zapis do OR:
18.6.2013
Hlavny predmet podnikania: | Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom
Prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

Prendjom hnutelnych veci
Uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien

Subjekt verejného zaujmu: Spolo¢nost INVEST 24 — STORIA, a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14
Zol).

Utovné obdobie: Kalendarny rok 2023

Test velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala G&tovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe iduce gtovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, &isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepocitany pocet zamestnancov pocas Uctovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
uétovné obdobie
Netto aktiva celkom 5691 111€ 5 879 588€ ano
Cisty obrat celkom 616 534€ 552 619€ nie
PoCet zamestnancov 1 1 nie

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro Gétovna jednotka. UJ sa
rozhodla zostavit U¢tovni zavierku, pozndmky podfa metodiky urCenej pre velkostni skupinu - mala Gétovna
jednotka. (Opatrenie &.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia Gctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Uctovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky: 15.08.2023.

Ustovna zavierka obchodnej spolognosti zostavena k 31.12.2022 bola schvalena rozhodnutim jediného akcionara diia
15.08.2023.
Ustovna zavierka obchodnej spolodnosti k 31.12.2022 bola ulozena do registra Gctovnych zavierok dia 29.03.2023.

Jediny akcionar schvalil spolo¢nost Audit team, spol. sr. 0. ako auditora na overenie Uctovnej zavierky za uctovné
obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023. Spolo¢nost nemé povinnost overit riadnu individualnu uétovnu zavierku
zostavenu k 31.12.2023 auditorom.
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3) Pravny ddvod na zostavenie uctovnej zavierky:

Ugtovna zavierka obchodnej spoloénosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla § 17, ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov za obdobie od 1.1.2023 do 31.12.2023 za
predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti.

Vedenie Spolo¢nosti monitoruje situaciu v suvislosti s vojnovym konfliktom na Ukrajine a mozné ucinky a nasledky
na Spolo¢nost. Spolo¢nost neobchoduje priamo s tretimi stranami, ktoré sidlia v Ruskej federacii alebo na Ukrajine,
ani s osobami na zozname sankcionovanych oséb. Na zéklade informéacii, ktoré ma vedenie Spolo¢nosti v su€asnosti
k dispozicii, vedenie nepredpoklada vyznamny vypadok dodavok (materialu, tovarov, sluzieb) ani vypadok predaja
svojich vyrobkov/sluzieb v roku 2023 a nepredpoklada vyznamné ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokraCovania
v €innosti v blizkej buducnosti (t.j. poCas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek v svislosti s konsolidaciou:
Spoloénost nie je suéastou konsolidovaného celku anemé povinnost zostavit konsolidovani utovnu zavierku

a konsolidovanu étovnu spravu podfa § 22 zakona o Uctovnictve.

5) Priemerny prepo€itany poCet zamestnancov Uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajice Gctovné
obdobie
Priemerny prepocitany poget pocas U¢tovného obdobia 1 1

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarneho organu ani ¢lenom dozornej rady neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne zéruky, poZicky alebo iné formy
zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné cely ¢lenov.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zévierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolodnosti (going concern). Ugtovné metody
a vSeobecné Uctovné zasady boli Uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2) — 4) Informécia o uctovnych z&sadach a U¢tovnych metddach a spdsoboch oceriovania majetku a zavazkov

Dihodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim. Suéastou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku nie si Uroky z Gverov suvisiacich
s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uzivania

Predpokladana  doba | Metoda odpisovania Rocna odpisova sadzba
pouzivania v rokoch v %

Budovy a stavhy 20 linedrna 5

Reklamny billboard 12 linedrna 5

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je od 100€ do 1 700€
sa odpisuje individualne. Pozemky sa neodpisuju.
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Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou. Postipené pohfadavky a pohlfadavky nadobudnuté

vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Znizenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloziek sa tvori k pochybnym pohladavkam
a nevymozitelnym pohladavkam.

Opravné poloZka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohfaddvkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a
ak existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spolo¢nost nebude schopné zinkasovat v3etky dizné Ciastky podia
povodnych podmienok pohladavok.

PefiaZzné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou. Pefiazné prostriedky zahffiaju pefiaznu hotovost a vklady v bankéch.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budcich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej stvislosti s Uctovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavézky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Oceriuju sa v oCakavanej vySke zavazku.

Zavazky a rezervy
Rezervy su z&vézky s neuréitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat

z podnikania. Oceriuju sa v oCakavanej vySke zavazku.

Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedl sa zavazky v uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju da z pridanej hodnoty. SU tieZ zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, Ci zakaznik mal vopred na zfavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu
zlavu.

OdloZené dane (odloZena dariové pohfadavka a odloZeny darovy zavazok) sa vztahuju na:
a) doCasné rozdiely medzi Gctovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavazkov vykéazanou
v stivahe a ich dariovou zakladriou,
b) moZnost umorovat dafiovu stratu v budlcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovu stratu
od zakladu dane v budicnosti,
c) moznost previest nevyuZité darové odpoCty a iné dafiové néaroky do buducich obdobi.

5) Oprava chyb minulych obdobi

Ak spolocnost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamn( chybu tykajucu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tlto
chybu na U¢toch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uctuj
v beZznom Uétovnom obdobi na prisludny nékladovy alebo vynosovy ucet.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) DIhodoby nehmotny majetok: Spolo¢nost nevlastni DNM.
2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpegenych derivatmi (§ 16 PU): bez
napine.

3a) Celkova suma zéavazkov so zostatkovou dobou splatnosti 1 rok — 5 rokov: Dlhodobé zavazky spoloénosti su vo
vySke 16 372,90€, z oho 16 372,90€ predstavuje kauciu, ktoré vyplyva z Najomnej zmluvy.
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3b) Celkova suma zabezpe&enych zavézkov — opis a spdsob zabezpecenia zavéazkov:

Bezné uétovné obdobie
Zabezpecené zavazky Spésgb _ Hodnota zéviizkov
zabezpedenia
Zavazky zabezpecené zaloznym pravom Zalozne pravo 4069 254,67
Zavazky zabezpectené inym spdsobom X X
Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X 4069 254,67

Celkova suma zabezpegenych zavézkov — opis a spdsob zabezpedenia zavazkov:

Na nehnutefnosti — k pozemkom , parcelam registra "C" - evidované na liste vlastnictva Cislo 5239 , vedenom Okresnym
uradom Myjava , Katastralny odbor , nachadzajucich sa v katastrainom Uzemi Myjava , obec Myjava , okres Myjava bolo
zriadené zalozné pravo vprospech Realitny o.p.f — 365.invest,sprav.spol., a.s., spravovany spravcovskou
spolo¢nostou 365.invest, sprav.spol., a.s. na zaklade Zmluvy o zriadeni zéloZzného prava k nehnutelnosti na zaklade
pbziciek.

Na nehnutelnosti nachadzajlce sa v katastralnom Uzemi Myjava, obec Myjava, okres Myjava, zapisane na LV €. 5239 -
stavba — €. stip. 1319, RETAIL BOX MYJAVA, na pozemku — parc. C. 4212/36 bolo zriadené pravo v prospech Tatra banka,
a.s. na zaklade Zmluvy o zaloznom prave k nehnutelnému majetku.

4) Informécie o vlastnych akciach: Pocas uc¢tovaného obdobia spolo¢nost nenadobudla viastné akcie.

5) Informacie o sume a dbvodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho &asti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dovodu Zivelnych pohrém)

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — bez népline.
1b) Podmienené zavézky - bez népline.

2) Ostatné finanéné povinnosti — bez naplne
3) Podsivahové uéty — uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsuvahovych tétoch (§
85 PU)

Spoloénost eviduje na podstvahovych uctoch bankové zaruky najomnikov.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne skuto&nosti medzi driom, ku ktorému sa uctovna zavierka zostavuje a diiom
zostavenia U¢tovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodérenia spolo¢nosti pripadne na
celkovu finanénu situéciu spoloénosti za obdobie od 1.1.2024 do 31.12.2024.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
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