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Poznamky k uc¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2023

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0.

Mlynské Nivy 16

821 09 Bratislava

Spoloénost HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZzena 20. marca 2017 a
do Obchodného registra bola zapisana 4. aprila 2017.(Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll.,
oddiel: Sro, vlozka €.118699/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- Vroku 2023 Spolo¢nost poskytovala Uvery a p6zi¢ky z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét, ako svoju hlavnu ¢innost.

Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia ucétovnej zavierky za predchadzajiuce uctovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo dha 22. maja 2023 Uc¢tovnu zavierku Spoloénosti za predchadzajice
uctovné obdobie.

Pravny dévod na zostavenie uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Ugtovna zavierka podia § 17
ods. 6 zadkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. janudra 2023 do 31. decembra 2023.

Ugtovna zavierka je uréend pre pouzivatefov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych Cinnostiach a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou.
UcCtovna zavierka neposkytuje a ani nembze poskytovat vsetky informacie, ktoré by existujuci

pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

Udaje o skupine
Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A.,so
sidlom na 21, rue Glesener, L-1631 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je sucastou

konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti Camron Holdings Limited. Konsolidovanu uctovnu zavierku
spolo¢nosti HB Reavis Holding S.A. mozno dostat priamo v sidle uvedenej spoloCnosti.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost nemala k 31.12.2023 a k 31.12.2022 ziadnych zamestnancov.
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7. Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Pravnicka osoba HB REAVIS GROUP B.V., ako jediny spoloénik obchodnej spolo¢nosti HB REAVIS
Finance SK IV s. r. 0., schvalila dfia 20. oktébra 2022 auditorsku spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.0.,
so sidlom Dvofakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, aby vykonavala sluzby auditu za u¢tovné obdobie
od 01.01.2023 do 31.12.2023.

8. Organy a spoloc¢nici Spolo¢nosti

Organy Spolo¢nosti
Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022
Konatelia: Mgr. Peter Malovec
Mgr. Peter Andras$ina Mgr. Peter Andrasina
Marian Herman
Tomas Krajcir
Dozorna rada: Peter Vazan
Katarina Baluchové Katarina Baluchova
Ing. Eva Petrydesovéa Ing. Eva Petrydesova

PhDr. Libusa Maxim

Spolocénici Spoloénosti

Struktura spoloénikov Spolognosti k 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2022:

Iny podiel Vyska
na prispevku
Podiel na  ostatnych do
hlasovacic polozkach kapitalovyc
h pravach Vliakona hfondovz

Vyska podielu na
zakladnom imani

Spoloc¢nik absolutne v % v % ZIv% prispevkov
HB REAVIS GROUP B.V. 5 000 100 100 0 100
Spolu 5 000 100 100 0 100

Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie Uétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade
so zakonom o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi uctovania.

Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2023 kladné vlastné imanie v sume 122 244 EUR (k 31. decembru
2022 bolo kladné vlastné imanie v sume 55 276 EUR), avSak pomer jej vlastného imania a zavazkov je
mensi ako 8 ku 100. Podla § 67a Obchodného zakonnika spoloénosti hrozi ipadok (je v krize), ak pomer
vlastného imania a zavazkov je pod 8 ku 100.

Podla § 67b Obchodného z&konnika Statutarny organ spolocnosti, ktory zistil alebo s prihliadnutim na
vSetky okolnosti mohol zistit, Ze spolo€nost je v krize, je povinny v sulade s poZiadavkami potrebne;j
odbornej alebo naleZitej starostlivosti urobit v3etko, ¢o by v obdobnej situacii urobila ina rozumne
starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spoloc¢nost riesi tuto situaciu nasledovnym spdsobom:
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- Spoloc¢nost plati zavazky voci tretim stranam v ramci ich doby splatnosti.

- Spolo¢nost planuje dosiahnut zisk v nasledujucom roku 2024 a tak isto aj dalSich rokoch.

- Spolo¢nost neplanuje vratit Ziadne plnenie nahradzajuce vlastné zdroje spolu s prislusenstvom
a zmluvnou pokutou.

- Spolo¢nost robi vsetko v sulade s poziadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starostlivosti, ¢o
by v obdobne;j situacii urobila ina rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie.

Spoloc¢nost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spolo¢nosti. Materska spolo¢nost ma v plane
poskytovat finanénu aj inG podporu Spolo¢nosti a tym jej umoznit platenie splatnych zavazkov a
pokraCovat v obchodnej €innosti v dalSich rokoch.

Rucitefom zavazkov z vydanych holdingova spolo¢nost holdingova spolo€nost Skupiny HB Reavis - HB
Reavis Holding S.A.

Vedenie skupiny HB Reavis vykonalo zatazovy test, ktory pokryva 24 mesiacov od 31. decembra 2023,
aby zhodnotilo predpokladané penazné toky skupiny a jej finanénu situaciu. Zatazovy test predpokladal
nedostupnost likvidnych trhov s prijatelnymi vynosmi pre Skupinu na predaj jej investi¢nych nehnutelnosti
(okrem dokoncenia prebiehajucich transakcii) do konca roka 2025. Pocas rovnakého ¢asového ramca
Skupina predpokladala schopnost ziskat dodatoéné financovanie v ramci existujucich zavazkov pre velky
projekt Worship v Londyne, ktory je v su€asnosti v neskorom $tadiu rozpracovanosti.

V zatazovom teste suvahovych pozicii manazment predpokladal vyrazné znizenie ocenenia investi¢nych
nehnutelnosti na trhoch zapadnej a strednej Eurépy. Predpokladané znizenie realnych trhovych hodnét
investicného nehnutefného majetku by nadalej udrziavalo zmluvne dohodnuty limit na pomerovy
ukazovatel ,Finanéné zadlzenie rucitela® (tzv. ,LTV kovenant®) na urovni Skupiny pod hodnotou, ktorej
prekrocenim by doslo k spusteniu mechanizmu povinnosti predéasného splatenia finanénych zavazkov v
zmysle definicie v prospektoch dlhopisov. LTV kovenanty su najprisnejsie zo vSetkych kovenantov, ktoré

Skupina dodrzuje.

Vysledky zataZovych testov preukazali, Ze na konci testovaného obdobia skupina HB Reavis bude
disponovat’ dostato€nou likviditou pre svoju &innost, vratane schopnosti splacat’ vSetky svoje zmluvné
zavazky.

Pouzitie odhadov a tsudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZzaduje, aby manaZment Spolo&nosti urobil usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviiuju aplikaciu ucétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady asuvisiace predpoklady su zalozené na minulych
skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych
sa formuje vychodisko pre posudenie uétovnych hodnot majetku a zavazkov, ktoré nie su zrejmé zinych
zdrojov. Skutogné vysledky sa preto mdzu lisit od odhadov.

Odhady, usudky a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie u&tovnych odhadov nie
su vykazané retrospektivne, ale su vykazané vobdobi, vktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje toto
aj buduce obdobia.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania dasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metddy a vSeobecné Uctovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.
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b)

d)

e)

a)

Dlhodoby finanény majetok

Ako dihodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje dlhodobu pdzicku poskytnutl prepojenej uétovnej
jednotke.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) sa ocenuje ich menovitou hodnotou
Znizenie hodnoty finanéného majetku a pohl'adavok

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny
realnou hodnotou posudzuje s cielom zistit, €i existuju objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne
konanie dIznika, restrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost za
normalnej situacie neuvazovala, indikacie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz,
alebo skutoénost, Zze pre cenny papier prestal existovat aktivny trh.

Zasady posudenia znizenia hodnoty dlhodobého finanéného majetku su opisané aj v bode Il. a)

Pri ur€eni navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do uvahy schopnost a vykonnost diznika
a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrus$i, ak nasledné zvysSenie predpokladanych buducich ekonomickych uzitkov
mozno objektivne spajat s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

Pohfladavky sa pri ich vzniku ocenuju ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

v budicom obdobi, na uéte ostatnych pohladavok voci prepojenym uctovnym jednotkam.

Finanéné udty
Finanéné ucty tvori pefiazné hotovost a zostatky na bankovych uétoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a €asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Zze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa UcCtuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v buducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym Casovym
vymedzenim alebo vysSkou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uc&tuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa UCtuje na tarchu vecne prisluSného U¢&tu rezerv so suvztaznym zapisom



Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 50815873
HB REAVIS Finance SK IV s. 1. 0. 5 DIC: 2120505552

h)

)

K)

m)

v prospech vecne prislusného uc¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Spoloc¢nost vytvorila rezervy na odmenu ¢lena dozornej rady, audit, odmenu administratora a sluzby.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uétovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou.

Naklady suvisiace s emisiou sa uctuju jednorazovo do uctovného obdobia, v ktorom vznikli.

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Uctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku darnovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripoc€itatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do€asnych uprav
danfového zakladu a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dari z prijmu v
priebehu roka su vys$Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spolo¢nost vykazuje vyslednu darovu
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavazkov vykdzanou v suvahe
a ich danovou zakladriou,

b) moznosti umorovat’ darfiovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat danovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocCty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Odlozena darnova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voci buducemu zékladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v &ase vyrovnania odloZenej dane.

Spolo€nost neudtovala k 31. decembru 2023 o odloZzenej dani, nakolko vznikla dafiova pohladavka
a Spolo€nost si nie je ista, ¢i tuto danovu pohladavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohladavke neudtovat.

Vydavky budticich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebnd na
dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutonenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje Uuctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.
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n)

0)

Vykazovanie vynosov a nakladov
Vynosové a nakladové uroky sa uctuju rovnomerne v u¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo
tykaja.

Vynosy Spolocnosti tvoria prevazne uroky a vynosy z poskytnutia p6zic¢ky v ramci skupiny HB REAVIS.
Spolo€nost patri do skupiny HB Reavis, ktoru tvori materska spolo¢nost HB Reavis Holding S.A. a jej
dcérske spolocnosti (dalej len ,,skupina HB Reavis®). Naklady Spolo&nosti predstavuju prevazne uroky a
néklady na emisiu dihopisov.

Vynosy Spolo&nosti tvoria prevazne uroky a vynosy z poskytnutia pdzi€ky v rdmci skupiny HB Reavis.

Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2023 Spolo&nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY
AKTIVA

Dlhodoby finanény majetok

Prehlad pohybu dihodobého finanéného majetku za bezné uctovné obdobie je uvedeny nizSie:

Podielové i
CP a podiely Pozicky v Pozicky Ucty
Podielové s podielovou ramci aostatny v bankach
CP apodiely ucastou Ostatné podielovej DFM s dobou s dobou
% okrem realizovateln Po6zicky ucasti okrem splatnosti  viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby finanény prepojenych prepojenych écenné prepojenym prepojenych Ostatné Dlhové CP a najviac jeden dlhSou ako Obstaravany preddavky
majetok uJ uJ papiere uJ uJ pozicky Ostatny DFM rok jeden rok DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2023 0 0 0 45000 000 0 0 0 0 0 0 0 45000 000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 45000 000 0 0 0 0 0 0 0 45000 000
Opravné polozky

Stav k 1.1.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2023 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ugtovna hodnota

Stav k 1.1.2023 0 0 0 45000 000 0 0 0 0 0 0 0 45000 000
Stav k 31.12.2023 45 000 000 45 000 000
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Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Podielové
CPa Pozicky v Pozicky ]
podiely s ramci a ostatny Ucty
Podielové podielovou podielovej DFM s v bankach
CPa ucast'ou Ostatné ucasti dobou s dobou
podiely v okrem realizovatel Po6zicky okrem Dlhové CP  splatnosti  viazanosti Poskytnuté
Dlhodoby finanény prepojenyc prepojenyc  né cenné prepojeny  prepojenyc Ostatné a Ostatny najviac dlhSou ako Obstarava preddavky
majetok h UJ h UJ papiere m UJ h UJ pozicky DFM jeden rok jeden rok ny DFM na DFM Spolu

Prvotné ocenenie

Stav k 1.1.2022 0 0 0 45000 000 0 0 0 0 0 0 0 45000 000
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 45 000 000 0 0 0 0 0 0 0 45000 000
Opravné polozky

Stav k 1.1.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav k 31.12.2022 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uétovna hodnota

Stav k 1.1.2022 0 0 0 45000 000 0 0 0 0 0 0 0 45000 000
Stav k 31.12.2022 0 45000 000 45 000 000
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3.

Sumaistiny v mene EUR

Urok

p.a. Datum k k
Nazov polozky Mena Vv % splatnosti 31.12.2023  31.12.2022
Dlhodobé po6zicky, z toho: X X X 45 000 000 45 000 000
HB Reavis Holding S.A. EUR 4,85 10.9.2027 45000 000 45 000 000
Kratkodobé pézicky, z
toho: X X X 0 0
Spolu 45 000 000 45 000 000

Pbzicka bola poskytnuta spoloénosti zo skupiny HB REAVIS zo zdrojov ziskanych emisiou dlhopisov HB
REAVIS 2027. Pézi¢ka vo vySke 45 000 000 bude splatna dna 10.09.2027. S ucinnostou k 01.01.2023
bola upravena urokova sadzba z 4,55% na 4,85% na zaklade dodatku €.2 k Uverovej zmluve. Kredit limit

pbziCky je vyCerpany v plnej vySke a to 45 000 000 EUR.

Pohladavky

Spolocnost v priebehu bezného Uétovného obdobia netvorila opravné polozky k pohfadavkam.

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok

Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 je uvedend v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohradavky, z toho: 763 274 0 763 274
Pohladavky voci prepojenym uctovnym jednotkam 763 274 0 763 274
Kratkodobé pohladavky spolu 763 274 0 763 274
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 628 274 0 628 274
Pohladavky voci prepojenym Gétovnym jednotkam 628 274 0 628 274
Kratkodobé pohladavky spolu 628 274 0 628 274

Finanéné ucty

Finanénymi G¢tami moze Spolocnost volne disponovat.

Nazov polozky Stav k 31.12.2023

Stav k 31.12.2022

Pokladnica, ceniny 1082 1102
Bezné bankové ucty 8 303 43 195
Bankové ucty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 9 385 44 297
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2) PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato¢né informacie o vlastnom imani Spolo¢nosti su
uvedené v poznamkach v €asti IX na strane 17.

2. Zavazky

Struktura zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviazky, z toho: 0 45000 000 0 0 45000 000
Vydané dlhopisy 0 45000 000 0 0 45000 000
Dlhodobé zavazky spolu 0 45000 000 0 0 45000 000
Kratkodobé zaviazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 14 938 0 14 938
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 14 915 0 14 915
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 23 0 23
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 19 992 0 19 992
Dariové zavazky a dotacie 0 0 19 992 0 19 992
Kratkodobé zaviazky spolu 0 0 34 930 0 34 930
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako az pat’ do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti zavazky

Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 0 45000 000 0 0 45000 000
Vydané dlhopisy 0 45000 000 0 0 45000 000
Dlhodobé zavizky spolu 0 45000 000 0 0 45000 000
Kratkodobé zavazky z obchodného styku,
z toho: 0 0 6 394 3000 9394
Zavazky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 634 0 634
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 5760 3000 8 760
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 0 0 0

Kratkodobé zavazky spolu 0 0 6 394 3000 9 394




Poznamky U¢ POD 3-01 ICO: 50815873
HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0. 11 DIC: 2120505552

Informacie o hodnote zavazkov zabezpecenych zaloznym pravom alebo zabezpecéenych inou formou
zabezpecenia:

Stav k Stav k
Zavazky 31.12.2023 31.12.2022
Hodnota zavazku krytom zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia 45 000 000 45 000 000

Zavazky vo vyske 45 000 000 EUR su kryté zarukou HB REAVIS HOLDING S.A. pre pripad neplnenia
zavazkov vodi investorom.

V suvislosti s upravou stratégie Skupiny HB Reavis v prospech dlhodobého drzania aktiv bola k 30.
novembru 2022 a k 15. decembru 2022 oddelena Cast investicného portfolia konsolidovanej skupiny
spolognosti HB Reavis Holding S.A, ktora je zaroven rucitefom za vydané dlhopisy spolo¢nosti (dalej len
Rucitel) a bola sformovana nova investi¢na skupina, ktorej hlavnou konsolidovanou uétovnou jednotkou
je spolo¢nost’ HB Reavis Investments Holding S.A., ktora sa stala sesterskou spolo¢nostou Rucitela.

Spolo¢nost a skupina HB Reavis tymto neporusili emisné podmienky stanovené v prospekte.
Vydané dlhopisy

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK IV (,Emitent”) vydala v roku 2017 zabezpecené dlhopisy v objeme
45 000 000 EUR, ktoré su splatné v roku 2027.

Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujucej tabulke:

Vyplata  Menovita

vynosov z hodnotav Emisny ]
Nazov vydaného dlhopisu dlhopisov EUR Pocet ks kurz Urok Splatnost’
HBR 2027 12.09.2023 100 000 450 100% 4,45%  14.9.2027

K 31.12.2023 je zabezpecenie dlhopisov nasledovné: zabezpelenie nehnutelnostami vo vyske:
90 350 000 GBP (na zaklade ocenenia k 30.6.2023), a to nehnutelnostou vo volnej drzbe Elizabeth
House, 39 York Road, London, islo listu vlastnictva TGL267404, nachadzajica sa na Uzemi Spojeného
kralovstva Velkej Britanie a Severného irska. Vlastnikom nehnutelnosti je spoloénost SIXTYFIVE House
S.arl., sidlo. 21, rue Glesener, L-1631 Luxemburg, Luxemburské velkovojvodstvo, registrovana
luxemburskym registrom obchodu a spolo¢nosti, pod &islom zapisu: B195879.

Nehnutelnosti sliziace ako zabezpec€enie dlhopisov mbze Emitent v priebehu trvania dlhopisov menit za
podmienok dohodnutych v Prospekte dihopisov.

Informacie za predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

Vyplata  Menovita

vynosov z hodnotav Emisny ]
Nazov vydaného dlhopisu dlhopisov EUR Pocet ks kurz Urok Splatnost’
HBR 2027 12.09.2022 100 000 450 100% 4,45%  14.9.2027

K 31.12.2022 je zabezpecenie dlhopisov nasledovné: zabezpecenie nehnutelnostami vo vySke: 55 100
000 EUR (na zaklade ocenenia k 30.6.2022), ato pozemok o rozlohe 12,935 m2, vedeny ako
nezastavana plocha, pod parcelnym &islom 25801/6, registrovana kancelariou XIV okresu Uradu
metropolitnej vliady v Budapest, vo vlastnictve AGORA Sky Kft., so sidlom: 1133 Budapest’, Arboc utca
1-3. HUB.
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5.

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2023 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2023 Tvorba Pouzitie ZrusSenie  31.12.2023
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 9894 17478 9 694 200 17 478
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 9 894 17 478 9 694 200 17 478
rezerva na uctovnu zavierku 0 0 0 0 0
rezerva na audit 8 640 9 360 8 640 0 9 360
rezerva na odmenu 12/23 800 1000 800 0 1000
rezerva na ZP 12/23 80 100 80 0 100
rezerva na SP 12/23 174 218 174 0 218
rezerva na sluzby 200 200 0 200 200
Rezerva na odmenu administratora 0 6 600 0 0 6 600
Rezervy spolu 9 894 17 478 9 694 200 17 478
Informacie za predchadzajuce uctovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2022 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2022
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 11 774 9 894 10 654 1120 9 894
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 11774 9 894 10 654 1120 9 894
rezerva na uctovnu zavierku 420 0 420 0 0
rezerva na audit 10 300 8 640 9180 1120 8 640
rezerva na odmenu 12/22 800 800 800 0 800
rezerva na ZP 12/22 80 80 80 0 80
rezerva na SP 12/22 174 174 174 0 174
rezerva na sluzby 0 200 0 0 200
Rezervy spolu 11774 9894 10 654 1120 9894
Spolo€nost pouZije vytvorené rezervy v roku 2024.
Casové rozlisenie
Struktura ¢asového rozliSenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: 598 007 598 007
uroky z dlhopisov 598 007 598 007
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 598 007 598 007
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IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Informacie o Strukture Cistého obratu Spolo€nosti su uvedené v nasledujlce tabulke:
Nazov polozky 2023 2022
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 0 0
Vynosy — uroky z péZiciek 2182 500 2047 500
Cisty obrat celkom 2 182 500 2 047 500
VYNOSY
2. Ostatné vynosy z hospodarskej a finan€nej ¢innosti
Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti su
uvedené nizSie:
Nazov polozky 2023 2022
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Finan€né vynosy, z toho: 2183 881 2 047 500
Kurzové zisky, z toho: 1381 0
Kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 1381 0
Ostatné vyznamné polozZky finanénych vynosov, z toho: 2183881 2047 500
uroky z poskytnutych péziciek 2182 500 2047 500
NAKLADY
3. Naklady z hospodarskej a finanénej €innosti

Prehlad nakladov Spolo¢nosti z hospodarskej a finanénej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 141 933 65 086
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 15 600 14 350
naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 15 600 14 350
suvisiace auditorské sluzby 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 126 333 50 736
Valuacie 84 235 11 963
ekonomické a iné poradenstvo 11617 7 528
softvérové sluzby 18 888 16 967
Pravne poradenstvo 2449 11617
Financial management, LEI 1442 1439
Ludské zdroje 1709 788
Group strategy 4 658 0
ostatné 1335 434
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €innosti, z toho: 0 0
Tvorba a zucétovanie opravnych poloziek k pohladavkam 0 0
Finan¢né naklady, z toho: 2013737 2010198
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Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nakladov, z toho: 2013737 2010198
uroky z dlhopisov 2 002 500 2 002 500
bankové poplatky 337 298
ostatné finanéné naklady 10 900 7 400

Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za suvisiace auditorské sluzby obsahuju naklady za overenie uctovnej zavierky auditorskou

spolo¢nostou v nasledujucom ¢&leneni:

2023 2022
Naklady na overenie individualnej u¢tovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nostou 15 600 14 350
Spolu 15 600 14 350

Spolo¢nost od auditora, alebo inej auditorskej spoloénosti neprijala iné neauditorské sluzby.

Osobné naklady

Prehlad osobnych nakladov tykajucich sa odmien ¢lenom dozorného organu Spolo¢nosti je uvedeny v

nasledujucej tabulke:

Nazov polozky 2023 2022
Osobné naklady, z toho: 2 964 2371
Mzdy 0 0
Ostatné naklady na zavislu ¢innost 2250 1800
Socialne poistenie 489 391
Zdravotné poistenie 225 180
Dane
Zaucétovana  Zauctované
Stav k do vlastného  do vykazu Stav k
Nazov polozky 31.12.2022 imania ziskov astrat  31.12.2023

Rezervy 2078 0 1592 3670
Dariové straty 0 0 0 0
Nevyuzité darové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 1210 0 1927 3137
Celkom 3288 0 3519 6 807
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/danovy

zavazok (-) vypocitany 690 0 739 1429
Vplyv zmeny sadzby dane 0

Celkova odlozena danova pohladavka (+)/

danovy zavazok (-) po zmene sadzby 690 739 1429
Odlozena danova pohlfadavka zauc¢tovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavizok 0 0 0
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Spolo¢nost neuctovala k 31. decembru 2023 o odlozenej dani, nakolko vznikla dafiova pohladavka
a Spolocnost si nie je ista, ¢i tuto darovu pohladavku bude schopna uplatnit, preto sa z dévodu zasady
opatrnosti rozhodla o tejto pohladavke neuctovat.

Doplfiujuce informécie o odloZenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafiovej straty,

nevyuzitych dafiovych odpoctov a inych narokov, ako aj do€asnych

rozdielov predchadzajucich uctovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajucich uctovnych obdobiach odloZena darova

pohladavka neuctovala 0 0

Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odlozenej dafiovej pohladavky v beznom ucétovnom
obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajucich uctovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov a odpoditatelnych do€asnych rozdielov, ku ktorym
nebola u¢tovana odlozena danova pohladavka 0 26 308

Suma odlozenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky uctované
priamo na uéty vlastného imania bez U¢tovania na Ucty nakladov a vynosov 0 0

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odlozenou darfiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2023 2022

Nazov polozky Zaklad dane Dan Danv % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 25 098 -30 188
teoreticka dan 5271 21% -6 339 21%
Darfiovo neuznané néklady 116 651 24 497 15 654 3287
Vynosy nepodliehajuce dani -15654 -3288 -11 774 -2473
Vplyv nevykazanej
odloZenej dafovej
pohladavky 0 0 0 0
VyuZitie dafiovej straty 0 0 0 0
Vyuzitie danovych odpoctov
a inych danovych narokov
Dan vyberana zrazkou 0 0 0 0
Spolu 26 480 106% -5 525 18%
Splatna dan z prijmov 35130 140% 0 0%
Odlozena darfi z prijmov 0 0
Celkova dan z prijmov 35130 140% 0 0%

Splatnu dan z prijmov na uéte 591 tvori dan z prijmov 2023 vo vyske 26 480 EUR a dodatoc¢ne vycislena
dan z prijmov 2022 vo vyske 8 650 EUR.

K 1.1.2023 bol zauctovany rozdiel dane z prijmov za rok 2022 vo vyske 8 650 EUR v suvislosti s
transferovym ocefiovanim — dodatoéne vznikajuce vynosy z aktivit spolo€nosti.
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VI.

VII.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dariové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii

pravne precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spoloc¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny néklad.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2023 do dfa zostavenia Uctovnej zavierky okrem vysSie spomenutého nenastali také
udalosti, ktoré by si vyZzadovali zverejnenie alebo vykazanie v U¢tovnej zavierke za rok 2023.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2023 2022
Materska uctovna jednotka
Poskytnuté pdzicky - urok HB REAVIS HOLDING S.A 2182500 2047500

Ostatné spriaznené strany

Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 39 558 25283
Nakup sluzieb Law & Trust - advokatska kancelaria, spol. s r.o. 2449 1355
Nakup sluzieb HB REAVIS Consulting k.s. 0 1385

Stav k Stav k

Spriaznena osoba 31.12.2023 31.12.2022
Materska tctovna jednotka
Poskytnuta pdzicka - istina HB REAVIS HOLDING S.A 45 000 000 45 000 000
Poskytnuta p6zicka — ¢asovo
rozliSeny urok HB REAVIS HOLDING S.A 763 274 628 274
Ostatné spriaznené strany
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 14 915 0
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Consulting k.s. 0 634

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené ucétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutarne
organy. NajvySSou kontrolujucou uétovnou jednotkou je spolo€nost’ Camron Holdings Limited, Aphroditis
25, 1060 Nicosia, Cyprus.

Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu

Konatelia Dozorna rada Spolu
Nazov polozky 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Priznané odmeny za uétovné obdobie z
dovodu vykonu funkcie, z toho: 0 0 2 250 1 800 2 250 1 800
Priznané odmeny sucasnych ¢lenov 0 0 2 250 1800 2250 1800

Spolu 0 0 2250 1800 2250 1800
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Clenom $tatutarneho organu, ani lenom dozornych organov neboli v roku 2023 a 2022 poskytnuté Ziadne
pbzicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na siukromné
ucely Clenov, ktoré sa vyuctovavaju.

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom
zaujme.

IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajuceho uctovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k ] Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2023  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2023
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 125 000 77 000 0 0 202 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Neuhradena strata minulych rokov -45 036 0 0 -30 188 -75 224
Vysledok hospodarenia bezného u¢tovného
obdobia -30 188 10 032 30188 -10 032
Vlastné imanie spolu 55 276 77 000 10 032 0 122 244
Stav k ; Stav k
Polozka vlastného imania 1.1.2022  Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2022
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Ostatné kapitalové fondy 125 000 0 0 0 125 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 500 0 0 0 500
Neuhradena strata minulych rokov -49 391 0 0 4 355 -45 036
Vysledok hospodarenia bezného uétovného
obdobia 4 355 -30 188 -4 355 -30 188
Vlastné imanie spolu 85 464 0 -30 188 0 55 276

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

2. Vysporiadanie straty za predchadzajuci rok 2022

Ugtovna stratu za rok 2022 vo vyske 30 188 EUR bola vysporiadana nasledovne:

- suma vo vyske 30 188 EUR sa preuctovala na ucte 429 - Neuhradena strata minulych rokov.
3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2023

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2023 vo vyske 10 032 EUR preudétovanim na Uéet
429 - Neuhradena strata minulych rokov.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na ucely uvadzania udajov v prehlade pefiaznych tokov sa rozumie:

a) pefiaznymi prostriedkami pefiazna hotovost, ekvivalenty pefaznej hotovosti, pefazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo pobolkéach zahrani¢nych bank, kontokorentny
UCet a Cast zostatku Uctu peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami,

b) ekvivalentmi periaznej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najblizSich troch mesiacoch ku dnu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych uctoch, ktoré su uloZzené najviac na trojmesacnu vypovednu
lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou
jednotku, ktoré su splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolo¢nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metody:

Nazov polozky 2023 2022
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred odpocitanim urokovych
a danovych poloziek -289 902 -67 490
Upravy o nepefiazné operacie:
Zmena stavu rezerv 7 584 -1 880
Prevadzkovy zisk pred zmenou pracovného kapitalu -282 318 -69 370
Ubytok / (Prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozlisenia 135 000 0
(Ubytok) / Prirastok zavézkov z obchodného styku a dasového rozligenia 5544 1696
Penazné prostriedky ziskané z prevadzkovej ¢innosti -141 774 -67 674
Zaplatené uroky -2 002 500 -2 002 500
Prijaté aroky 2 047 500 2 047 500
Prijata dan z prijmov -15 138 0
Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti -111 912 -22 674

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Poskytnuté dlhodobé p6zicky spolo¢nosti v Skupine 0 0
Splatky poéziciek prijatych od spolo¢nosti v Skupine 0 0
Cisté penazné toky z investiénej éinnosti 0 0
Penazné toky z finanénej ¢innosti 2023 2022
Splatky / spatny odkup vydanych dlhopisov 0 0
ZvySenie kapitalovych fondov 77 000 0
Cisté penazné toky z finanénej éinnosti 77 000 0
Prirastky penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov -34 912 -22 674
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 44 297 66 971

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 9 385 44 297




