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Slen spoloéného podniku GEZ a SPP

Predstavenie ESCO Slovensko

ESCO Slovensko spéaja medzinarodné skdsenosti skupiny CEZ a jedného z najvadsich poskytovatelov
energetickych sluzieb vregione strednej Eurdpy, so skdsenostami azdzemim spolognosti SPP,
najvicsieho dodavatela energii na Slovensku.

ESCO Slovensko ako skupina desiatich odbornych spoloénosti prind3a moderny pohlad na efektivne
vyuZivanie energii aUsporné zaobchadzanie snimi pre Statnu spravu, samospravu, podniky
a organizacie, vratane optimalneho spdsobu financovania. Pri réznych projektoch zabezpecuje analyzu,
navrh rie$eni, realizéciu a naslednu udrzbu a servis.

Skupina ESCO Slovensko sa ststreduje na nasledovné oblasti:

- Garantované energetické sluzby

- Prevadzka energetického hospodarstva

E Vzduchotechnika a klimatizacia

- Kogeneracné jednotky

- Komunalne a firemné osvetlenie

- Trafostanice a rozvodne

- Fotovoltika a akumulacia energie

- Energeticky audit, poradenstvo a manazment

- Miestne a lokalne distribuéné siete

. Tepelna energetika

- Vyroba, dodavka a distribtcia tepla

- Sprava bytovych domov

- Technické zariadenia budov

- Servis technologickych zariadeni

- Komplexné sluzby v oblasti projektovania, realizacie a servisu silnoprudovych, slabopridovych
a bezpeénostnych elektro-instalacif

- Vyroba, dodavka drevnych biopaliv

- Servis a udrzba peletovych kotlov

- Komplexné rieenia pre interiérovy dizajn

+~—50 % —
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7 ESCO SERVIS
1. Cestné prehldsenie oséh zodpovednych za vyroénd spravu
CESTNE PREHLASENIE

Udaje vo vyroénej sprave spolocnosti ESCO Servis, s. r. 0. za rok 2023 zodpovedaju podla natho
najlepSieho vedomia verny a skutoény obraz o finanénej situdcii, podnikatelskej &innosti a vysledkoch
hospodarenia spoloénosti za hospodarske obdobie 2023 (1.1.2023-31.12.2023) a neboli v nej vynechané tiadne
skutocnosti, ktoré by mohli zmenit vyznam tejto spravy.

V Presove, dria 27.03.2024

Osoby zodpovedné za wroénu spravu:

Ing. Anita Gasparikova, konatelka

1

]

Hsuaf
s

Ing, Frantiek Sas, konatel

.......

aj Sebo, konatel
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2. Informacie o sprave nezavislého auditora

(vid' priloha €. 1) — Vyrocnej spravy.
3. Uvodné slovo konatelov spoloénosti

VéZeni akcionari, obchodni partneri, kolegovia a kolegyne.

Predstavujeme Vam vyrognu sprévu spolocnosti ESCO Servis, s. r. 0. za rok 2023, ktord obsahuje
informécie o vysledkoch podnikania a aktivitadch spoloénosti v roku 2023,

Spolognost ESCO Servis, s. r. 0. 28. rokov pdsobi na trhu vo sfére poskytovania stavebnych prac,
inZinierskej ¢innosti, Gdrzby, poskytovani energetickych sluzieb a prevadzky zdrojov tepla.

Najvacsim a zaroveti najddlezitej§im zdkaznikom spoloénosti je spolognost SPRAVBYTKOMFORT, a.s.
PreSov. Na zdklade zmluv zabezpetuje a dovdza pre centralne zdroje menovanej spoloénosti drevnu tiepku na
vyrobu tepla pre bytovii a nebytovd sféru. V roku 2023 dodala drevnd $tiepku v objeme 129 149 prm s tribou
5739 150 €.

Spoloénost je prevédzkovatelom centrdineho zdroja tepla v meste Partizéanske, kde je majoritnym
doddvatelom tepla na vykurovanie a pary na vyrobu v priemyselnom areali.

ESCO Servis, s. r. 0. poskytoval sti€innost pri vietkych investi¢nych akcidch, ktoré SPRAVBYTKOMFORT,
a.s. PreSov realizoval v priebehu roka. Trzby z tejto €innosti boli v minulom roku 3 050 957 €, inZinierska ¢innost
mimo SPRAVBYTKOMPFORT, a.s. PreSov bola vo vyske 13 724 €,

Triby spolocnosti z ddriby za rok 2023 boli vo vyske 1866 113 € . Najvacsi podiel na tribdch mé
poskytovanie udrzby a odbornych prehliadok tepelno-technickych zariadeni pre spoloénost SPRAVBYTKOMFORT,
a.s. PreSov. Vyznamna Cast trZieb Useku tdrzby tvorf poskytovanie servisu, oprav a Gidriby pre vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, , instittcie verejnej spravy a, lokdlne obchodné spoloénosti, ktoré za rok 2023 vo vyéke
343 014 €. Zaroven vdanom roku spolocnost zabezpecila trzby cez ambicie ziskanim novych zdkaznikov pri
poskytovani servisnych sluZieb, zabezpecenie projektovej dokumentacie a dodévku biomasy vo vyike 57 374 €.

Za rok 2023 dosiahla spoloénost ESCO Servis, s. r. 0. kladny vysledok hospodarenia a celkovti EBITDA vo
vyske 468 tis. € (kalkulovana podfa vzorca od CEZ ESCO a.s. s IFRS Upravami) .

Na zéver chceme kon3tatovat, Ze pred nami je rok 2024, ktory prind$a nové vyzvy a ambicie. Ciefom pre
dalSie obdobie je roz3irif rozsah poskytovania sluZieb aj do inych regiénov Slovenska, ziskanie novych zdrojov
tepla do sprévy, resp. vlastnictva a rozSirenie rozsahu poskytovanych sluZieb o servis tepelnych gerpadiel.

Radi by sme sa touto cestou podakovali akciondrom, élenom 3tatutérnych orgénov, kolegom
a obchodnym partnerom za vynikajlicu spoluprica a podporu v naplfiani nasich cielov.
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4, Prehlad vybranych ukazovatelov spoloénosti

Zakladné udaje:
Nazov
Sidlo

1o

Zapisany v

Rok zaloZenia:
DIC DPH

DIC

Pravna forma
Zakladné imanie
Bankové spojenie
IBAN

5. Vlastnicka $tru

Jediny spoloénik CEZ ESCO

ESCO Servis, s. r. 0.
Volgogradska 88

080 01 Presov

31706053

OR OS PreSov v odd. Sro viozka ¢.2264/P
1995

SK2020523648

2020523648

spolocnost s ru¢enim obmedzenym
19917,- €

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobo¢ka zahranicnej banky
SK19 1111 0000 0014 8120 5000

ktura

, @. 5., ktory bol 100 % vlastnikom obchodného podielu nasej spolognosti na

zdklade Zmluvy o vklade zo diia 12.11.2020 vlotil cely svoj podiel do spoloénosti CEZ ESCO Slovensko, a. s. (toho

¢asu uz ESCO Slovensko, a. s.). Po

schvaéleni Protimonopolnym tGradom SR dodlo dfia 01.02.2021 k vytvoreniu

spolocného podniku ESCO Slovensko. CEZ ESCO, a. s. a Slovensky plynérensky priemysel, a.s. maji v ESCO
Slovensko, a. s. rovnocenny 50% podiel. Predstavenstvo a dozorna rada su Sestélenné, pricom v oboch orgdnoch

ma kazda zo stran troch élenov.

Tymto Gkonom sa spolognost ESCO Servis s. r. o. stala st¢astou spoloénosti ESCO Slovensko,
spoloéného podniku CEZ ESCO a SPP.

100% ESCO Slovensko, a.s.

Ay ESCO SERVIS

Clen spoloéného podniku CEZ ESCO a SPP

Spoloénost ESCO Servis, s. r. 0. je sti¢astou konsolidovane] Gétovnej zavierky CEZ, a.s. za rok 2023.

6. Vybrané udalosti v roku 2023 a 2024 do uzévierky vyroénej spravy

Jediny spolocnik pri vykone pésobnosti valného zhromazdenia rozhodnutiami & 2023/1/ES - 2023/8/ES
dfia 16.01.2023, 02.02.2023, 07.02.2023, 16.02.2023 a 10.03.2023 schvalil v stlade s &ankom 10 odstavec 2)
pismeno k) Spolo¢enskej zmluvy ESCO Servis, s. r. 0., predpokladané hodnoty transakcie medzi spriaznenymi

osobami a Podnikatelsky plan spol

Vyrocna sprava 2023
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Na valnom zhromaideni dia 31.03.2023 jediny spoloénik odvolal z funkcie jedného ¢lena dozornej rady
spolo¢nosti ku diiu 31.03.2023 a zdrovel vymenoval nového ¢lena dozornej rady spolo¢nosti ku diu 01.04.2023,
z4roven schvalil zmluvu o vykone funkcie. Taktiez na danom valnom zhromazdeni schvalil predlzenie funkéného
obdobia predsedu dozornej rady ESCO Servis, s.r.o. Okresny sud v Predove vykonal zapis navrhovanych tdajov
v Obchodnom registri diia 14.04.2023.

Na nasledujicom valnom zhromazdent, ktoré sa konalo diia 8. jina 2023, jediny spoloénik schvalil riadnu
tétovnu zavierku spoloénosti ESCO Servis, s. T. 0., , za rok 2022 a schvalil rozdelenie zisku spoloénosti za rok 2022,
ato tak e: sa prevedie na Uget nerozdeleny zisk minulych rokov. Zarover jediny spolocnik schvalil spolocnost
Ernst & Young Slovakia, spol. s.r.0., Zizkova 9, 811 02 Bratislava na vykonanie Statutdrneho auditu roku 2023.

Jediny spolo¢nik na daliom riadnom valnom zhromazdeni, ktoré sa konalo dria 26.10.2023, rozhodol
o navrhu ceny tepla od 01.01.2024 pre mesto Partizénske v zmysle vyhl. URSO ¢&. 205/2018: - cena tepla pre
mesto Partizanske vo vyske: variabilna zlozka maximalinej ceny tepla bez DPH: 0,1968 EUR/kWh a fixna zlozka
maximélnej ceny tepla s primeranym ziskom bez DPH: 365,3589 EUR/KW.

Na valnom zhromazdeni dfia 20.12.2023 jediny spoloénik pri vykone pdsobnosti valného zhromazdenia
v stlade s &ldnkom 10 odstavec 2) pismeno k) Spoloéenskej zmluvy ESCO Servis, s. r. 0., schvalil Podnikatelsky
pldn spolognosti 2024-2028 ako aj predpokladané hodnoty transakcie medzi spriaznenymi osobami a stratégiu
rozvoja spolognosti do roku 2028. Zaroveri jediny spoloénik diia 20.12.2023 odvolal jedného z konatefov
spolognosti k 31.12.2023 a nasledne vymenoval nového konatefa, schvalili zmluvu o vykone funkcie konatefa
s Géinnostou od 01.01.2024. Okresny sud v PreSove vykonal zapis navrhovanych tdajov v Obchodnom registri.

Zmena, ktoré nastala do dfia zostavenia uétovnej zavierky za rok 2023 je nasledovna: k 1.1.2024 doslo
k zmene jedného z akciondrov spolocnosti ESCO Slovensko, a to prevodu CEZ ESCO, a.s. na nadobudatela CEZ
Invest Slovensko, a.s.. Zmena akciondra prebehla v ramci Skupiny CEZ, tdto zmena nema Ziaden vplyv na dalsie
fungovanie spolo¢nosti. Uvedend zmena nastala na zdklade internej dohody v skupine a po riadnom informovani
druhého akcionara spolo¢nosti, v stlade so stratégiou Skupiny CEZ na Slovensku.

Vo februdri 2022 vypukol na Ukrajine vojensky konflikt a v Oktébri 2023 vypukol vojensky konflikt v
Izraeli, pri¢om oba konflikty v éase zostavenia tejto Uc¢tovnej zavierky stale trvaju. Spolo¢nost analyzovala moZny
vplyv meniacich sa mikro- a makroekonomickych podmienok na vykonnost, finanénd situdciu a prevadzku
Spoloénosti a neidentifikovala akékolvek skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite
pokragovat vo svojej ¢innosti, ani akykolvek vyznamny vplyv na finanénu situdciu a prevadzku Spolognosti v
suvislosti s touto situdciou ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka.

7 Vyvoj na relevantnych trhoch

Stratégie

Stratégia spolocnosti ESCO Servis, s. r. o. bola zamerana hlavne na spolupracu so spoloénostou
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov. Taktiez v danom roku spolocnost spolupracuje a nadvazuje spolupracu aj s
dalsimi sesterskymi spoloénostami ako: ESCO Distribuéné sustavy, a.s., e-Dome, a.s., SPP, a.s., Bytkomfort, s.r.0.
Nové Zamky a materskou spoloc¢nostou ESCO Slovensko, a.s.. Svoje sluzby ponuka v oblasti udrzby, zasobovania
drevnou Stiepkou, ako aj v oblasti tepelného hospodarstva. Zaroven svoje sluzby sa snaii presadzovat aj v
Presovskom kraiji.

8. Riadenie rizik

ESCO Servis, s .r. 0. je vyhradny dodavatel Gdrzbarskych sluzieb, investiénych akcii azarover je aj
doddvatelom drevnej Stiepky pre SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov. Hlavnym predpokladom pri riadeni rizika je

uzka spolupraca oboch spolocnosti, stabilny odber tepla a splnenie pldnovaného objemu oprav. Vychodiskom
pre dodrzanie stanovenych planov je:

Vyrocna sprava 2023 8
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®* udrzanie dlhodobo uzavretych zmldv na dodsvku tepla,
" stabilizacia vySky investiénych akcii SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov,

* hladat moZnosti presadenia sa na trhu mimo SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Prefov v oblasti
poskytovania energetickych slu¥ieb a udrzby.

Medzi zasadné rizikd roku 2024 patria - pokles odobratého mnoistva tepla, zruSenie zmldv o odbere
pary ateplav meste Partizanske, vysokd praceneschopnost a fluktuacia tdribarov, vytvorenie a pInd funkénost
naplnenia ambicii v spolupréci so spoloénostou ESCO Slovensko, a. s., ohrozenie malymi #ivnostnikmi pri Udrzbe
objektov, narast minimalnej mzdy.

9. Organy spolo¢nosti
Orgénmi spoloénosti ESCO Servis, s. r. 0., su:
*  valné zhromaidenie

n dozorna rada

*  konatelia spoloénosti

9.1. Valné zhromazdenie

je najvy3Sim orgdnom spoloénosti. V roku 2023 valné zhromazdenie rozhodlo o vymenovani nového é&lena
dozornej, odvolani a vymenovani konatelov spolonosti, schvéleni zmluvy o wykone funkcie konatelov
a dozornej rady, schvaleni podnikatefského planu spoloénosti a predpokladanych hodnét transakcii medzi
spriaznenymi osobami, schvaleni riadenej tétovnej zavierky a rozdelenie zisku spolognosti za rok 2022, ako aj
schvaleni spolo¢nosti Ernst & Young Slovakia, spol. s.r.o., Zizkova 9, 811 02 Bratislava na vykonanie $tatutarneho
auditu roku 2023,

9.2. Dozorna rada

bola zriadena v roku 2019 rozhodnutim jediného spoloénika CEZ ESCO, a.s. ako kontrolny organ spoloénosti.
Clenovia dozornej rady kontroluju innost vedenia spoloénosti, st opravneni nahliadat do dokladov a zaznamov,
tykajlcich sa Cinnosti spoloénosti, a kontroluju, & Gétovné zaznamy su riadne vedené v stlade so skutoénostou a
Ci sa podnikatelska ¢innost spolotnosti uskutoériuje v silade s pravnymi predpismi, stanovami a pokynmi valného
zhromaiZdenia. Dozorna rada preskimava riadnu, mimoriadnu, pripadne predbeznd Gétovn zévierku a ndvrh na
rozdelenie zisku alebo uhradu strat, schvaluje rozpoéet spoloénosti a predklada navrhy valnému zhromazdeniu.

- Clenovia Dozornej rady spolo¢nosti v roku 2023 :

1. Ing. Igor Bezdék — predseda dozornej rady od 18.02.2019

2. Ing. Milan Dorko - podpredseda dozornej rady od 01.03.2020 do 31.03.2023

3. JUDr. Nada Hartmann - ¢lenka dozornej rady od 01.12.2020

4. Ing. Marek Chrastina - ¢len dozornej rady od 01.04.2023

Sposob odmeriovania clenov DR na zaklade Zmluvy o vykone funkcii &lena dozornej rady.

9.3. Konatelia spoloénosti

Statutarny orgén spoloénosti tvoria traja konatelia, ktorf riadia €innost spoloénosti. V mene spolo¢nosti konaju
vidy dvaja konatelia spolotne, a to tak, Ze k obchodnému menu spoloénosti pripajaju konatelia svoje
vlastnoru¢né podpisy. Zmeny v pocte konatelov, ich volba i odvoldvanie je v pésobnosti Valného zhromadenia.

Vyro€na sprava 2023 9
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i Pocas roka 2023 boli konatelmi:
1. Ing. Natalia Banduri¢ova — konatelka od 01.10.2008 do 31.12.2023
2. Ing. Anita Gasparikové — konatefka od 01.09.2022
3. Ing. FrantiSek Sas — konatel od 01.01.2023
°  spdsob odmeriovania konatelov spoloénosti na zéklade Zmluvy o vykone funkcii konatefa.
0d 01.01.2024 bol Ing. Juraj Sebo menovany ako novy konatel spolo¢nosti.
9.4. Vykonné vedenie spolo€nosti:
1. Ing. Natélia Banduri€ové - konatelka spoloénosti ESCO Servis, s. r. 0. (do 31.12.2023)
2. Ing. Anita Gasparikova - konatelka spolofnosti ESCO Servis, s. r. 0.
3. Ing. FrantiSek Sas - konatel spolo¢nosti ESCO Servis, s. r. 0.
4. Mdria Semancova — vedtca finanéného a podporného manazmentu
5. Ing. Maridn Pempek — veduci Useku udriby

6. FrantiSek Falat — veduci Gseku tepla

10. Sprava o podnikatelskej ¢innosti

Medzi hlavné obchodné &innosti ESCO Servis, s. r. 0. patria najma: inZinierska ¢innost v oblasti tepelného
hospodarstva, predovietkym manaiment vystavby arekonStrukcie tepelnych zdrojov vratane projektovej
pripravy, doddvok stavebnych préc, technolégie, merania a reguldcie, a taktiez vykon inZinierskej Cinnosti na
danych stavbéch. Okrem toho spolo¢nost vykonavala opravy a monta: uréenych meradiel v rozsahu — merace SV
aTUV vody, opravy, odborné prehliadky a skidky, montéz, rekonstrukcia a Gdrzba vyhradenych zdvihovych,
plynovych, tlakovych a elektrickych zariadeni, taktiez spolocnost vykondvala vnutrostatnu nakladnu cestnu
dopravu s celkovou hmotnostou do 3,5 t vratane pripojného vozidla s poétom vozidiel dva.

Zéroven nasa spoloénost zabezpetuje vyrobu a dodavku technologickej pary a dodavku tepla pre 16
odbernych miest z CTZ Partizanske v aredli priemyselnej vyroby .

Usek investicii vykondval pre spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Prefov inZiniersku &innost pri
rekonstrukeii a modernizacii tepelnych zdrojov, ako aj zabezpedoval ich realizéciu. Najva¢simi akciami daného
roku boli predovSetkym rekonstrukcia kotolni Sekéov K1 aSekéov K2 — KGJ atepelné Cerpadla Presov,
rekonstrukcia kotolne Kipelnd, plynovej kotolne Janka Borodaca, dodavka a montaz meracov na Smart odpocet.
Zaroveri boli vypracované projektové dokumentdcie a realizacia silovej ¢asti MaR na BK Safarikova-Hollého
a vymena RS Honeywell za Siemens na BK Stefanikova, OST A1, A2, V3, Engelsova 7. Dalej bola zabezpetend
projektova dokumentécia na modernizéciu BK Kipelnd Pre$ov a PD - hydraulické vyregulovanie TUV pre rok 2024
vo vybranych tepelnych okruhoch.

Medzi neplanované akcie daného Useku patri: dodanie a montaZ meracov tepla na BK Bastova 25 a BK
Hrugkova, zabezpedenie projektovej dokumentacie PD na kotolfiu MUCO Kovadska 15.

Usek investicii vykonaval &innost technického dozoru pre bytové domy a pre spoloénost VPK s.r.o.
Presov.

Vyznamnou  ulohou pre spolo¢nost vdanom roku bola dodédvka biomasy pre spoloénost
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov.

Zaroven boli pre spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov realizované prace v oblasti Udriby a to:
opravy, odborné prehliadky a skiSky, montaz, rekonstrukcia a Udriba vyhradenych zdvihovych, plynovych,
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tlakovych a elektrickych zariadeni a taktie? opravy a montaZ uréenych meradiel v rozsahu: - merace preteceného
mnoistva vody - na studend a tepli vodu.

V ramci investicii tsek Udrzby zrealizoval doddvku armatur a montas hydraulického vyregulovania TUV
v tepelnom okruhu: OST V7, BS, V6, BK Pavlovi¢ovo nim. V. a V1., OST Svaby K1, BK Klpelnd. Taktiez uskutonil
vymenu kotlov na kotolne MUCO Kovééska 15, a indtalaciu frekvenéného menica - CK Svéby.

Vramci planovanych akcii usek udrzby vykonal vonkajiie avndtorné odborné prehliadky a
odborné skusky tlakovych zariadeni, elektroinétalacie ako aj prehliadky a skusky kotlov na vybranych BK a OsT,
chemické Cistenie TUV na OST. Na CK Jazdecks bola vykonana UdrZba, servis hydrauliky a oprava hydraulickych
valcov na posuvnom roéte kotla na biomasu, ako aj vymena elektromotorov. Na CK Sekéov - prevedena udrzba
a Cistenie kotla na biomasu. Taktie? boli zrealizované opravy striech na OST Mladost, Sekéov K9 — Karpatsk4,
kontrola kominov a oprava bleskozvodov. V bytovych domoch Oktébrova 46, 48, Mukacevskd, Svabska 24, 26,
Dumbierska bola uskuto&nena vymena rozvidzaéov vytahov. Dalej boli vykonané opravy Eerpadiel UK na OS 3
sidlisko I11./K4 vetva &. 1 a &. 3, montas reguldtora diferenéného tlaku, oprava a vymena sevoventilu UK na 0S3-
P1, oprava sekunddrneho rozvodu UK na ul. Bajkalska. Zaroveri dany usek vykonal opravu netesnosti expanznych
nadob, opravu doplfiovanie expanzie na BK3 Wolkerova, OSTT9, T3, K5. Usek Gdriby zrealizoval stavebné prace
ako vymena okien, oprava ¥paliet okolo okien, vnitorne a vonkajSie omietky, natery stre$nej krytiny, opravu
sprchovacich kiitov v AB na ul. Volgogradsk4 a Jazdecks a na objektoch dielni.

Dalej dany Usek odstranil vazne havérie: vykopové prace aoprava armatdr na sekundarnych
rozvodoch UK, odstranenie uniku privodu studenej vody a montaz odbocky na OS Prostejovskd, BK1 Sekéov a BK2
- Skultétyho ako aj oprava, uloZenie, nater potrubia, oprava izol4cii rozvodov UK a TUV na sekundarnom rozvode
BK K1 Solivar a oprava rozvodu TUV a uzatvéracich armatdr UK Solivarska 35, 39-41. Medzi nepldnovane akcie
patrili aj: zvaracie prace a montéZ potrubia UK DN 150 na BK K1 Solivar a oprava rozvodov UK a TUV na BK1
Sekcov K2, Gsek medzi Sachtou .4 a €.5. V CZT Partizanske Usek udrzby uskutocnil tieto prace: opravu rozvodu
pary, pristreSku, vymenu dopravnika do sila biomasy, oprava pohonu kotla Kohlbach, a vymena roétnic, taktiez
aj montdz meracov tepla.

Medzi novoziskané zakazky patri: vymena rozvadzacov vytahov v bytovom dome na ul. Sabinovsk3,
ktoré boli v havarijnom stave. Pre Domov socidlnych sluzieb uskutoénena montas regulatora diferenéného tlaku,
vymena radidtorov a ventilov v bytoch vlastnikov a inétaldcia meracov tepla UK na Sabinovskej 16, 18, 20, 22.

V ramci ambicii spolo¢nost zabezpeila PD - na vystavbu zdroja tepla s technolégiou na spalovanie sena
pre letisko KoSice a projektovii dokumentdciu pre hydraulické vyregulovanie a Upravu kotolne pre OLUV Predn3
Hora.

Tymito aktivitami boli naplnené potrebné planované finanéné prostriedky a bol dosiahnuty kladny
hospodarsky vysledok spolo&nosti.

10.1. Hospodarenie spoloénosti

ESCO Servis, s. r. 0. vdanom roku dosiahla priaznivy hospodérsky vysledok, ktory spolo&nost splnila
vdaka optimalizdcii internych kapacit, ato aj napriek niziiemu odberu tepla v CZT Partizénske oproti planu
z titulu obmedzenia vyroby a nizSieho odberu na Ustrednom vykurovani u nagich odberatelov.

Spolo¢nost dosiahla celkovii EBITDA vo vyike 468 tis. €.
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10.2. Vysledky hospodarenia spoloénosti
e Vyvoj vynosov, nakladov a zisku

Vynosy z hospodarskej &innosti spolo¢nosti v roku 2023 su celkom 12 129 153 €. Z toho trzby z predaja
tepla — 1015 713 €, &o &ini predaj vo vySke 2.954 MWh, a vyznamné néklady suvisiace s predajom tepla je
spotreba plynu v CZT Partizénske vo vySke 340 105 m?, ¢o predstavuje Ciastku 478 923 € a spotreba drevnej
$tiepky v danom objekte bola v objeme 5.394 prm vo vyske 188 790 €. Niz&i odber tepla oproti planu je z titulu
poklesu odberu tepla na UK nasimi odberatelmi o 42% a hlavne znizenim odberu technologickej pary o
77% spoloénostou VULKAN Partizanske a.s..

Désledky celosvetovej energetickej krizy z roku 2022, ktoré sposobili vyrazny narast ceny elektrickej
energie mali vplyv na cenu komodity aj vroku 2023. Dopad na koneénych odberatelov bol eliminovany
legislativnymi opatreniami a to dotaciou na elektrickdi energiu. V priebehu roka 2023 na zaklade schémy Statnej
pomoci na podporu podnikov a désledku agresie Ruska proti Ukrajine SA. 104846 (2022/N) boli na Ministerstvo
hospodarstva SR prediozené Ziadosti o poskytnutie dotdcie na pokrytie dodatoénych nakladov v ddsledku
zvyéenia cien elektriny pre kotolfiu v Partizanskom, pre ktord bola nakupend elektricka energia za cenu vyssiu
ako 199 EUR/MWh. Schvélend a nasledne poskytnutd dotécia bola vo vyske 11 345 €.

Triby z predaja sluieb ESCO Servis, s. r. 0. podfa vysledkov r. 2023 boli vo vyske 11070 332 €, ¢o je
nérast oproti roku 2022 o 4 337 277 €. V porovnani s planom tieto triby sd niZSie 01 823 612 € v désledku
poklesu ceny drevnej Stiepky a nenaplnenymi ambiciami.

Vysledok hospodérenia z hospodarskej ¢innosti v danom roku je priaznivy, a to vo vyske 135 964 €.

Polosku finan&nych nakladov tvoria kurzové straty, troky z financného leasingu a ostatné finan¢éné naklady, a to
hlavne bankové poplatky.

Vysledok hospodérenia z finan¢nej ¢innosti je vo vySke - 3 130 € a celkovy vysledok hospodarenia za
G¢tovné obdobie pred zdanenim za rok 2023 predstavuje ¢iastku 172 764 €.

Rozbor dosiahnutych vysledkov za rok 2023 je porovnany s dosiahnutymi vysledkami za rok 2022, ¢o je
vidiet z U¢tovnej zévierky podnikatelov v podvojnom Gétovnictve ¢ast Vykaz ziskov a strat za rok 2023 (vid priloha
¢. 2) Vyrocnej spravy.

" Struktura aktiv a pasiv

Majetok spoloénosti k 31.12.2023 predstavuje celkovt hodnotu 4 4 856 017 €, ¢o je v porovnani s
predchadzajicim rokom narast o 1 002 619 €. Tento nérast je vidiet hlavne pri obeZznom majetku, a to hlavne pri
zasobéch a kratkodobych pohladavkach a finanénych Gctoch.

Stav finanénych U&tov zobrazuje k 31.12.2023 momentdlne stavy, ktoré su zdvislé od stavu zasob,
pohladavok a zdvézkov. Stav financnych prostriedkov ku dfiu zostavenia Uétovnej zdvierky je vo vySke 2093
807 €.

Pohladédvky st oproti roku 2022 vyssie v désledku fakturacie prac a sluzieb ku koncu roka 2023. Z tohto
dévodu pohladavky ku koncu zdanovacieho obdobia predstavuju redlny stav fakturéci.

Nasledovné polozky Sdvahy vplnom rozsahu /aktiva apasiva/ roku 2023 su porovnané
s predchadzajicim rokom 2022 (vid priloha €. 2) Vyrocnej spravy.

(+]

Pefiainé toky - Prehlad penaznych tokov (vid priloha &. 3) Vyroénej spravy
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10.3. O¢akavand hospodarska a finanénd situdcia v roku 2024

Spolo€nost ESCO Servis, s. 1. 0. planuje v roku 2024 vykondvat inZiniersku ¢innost ako aj opravy a udrzbu
pre tepelné hospodarstvo, podielat sa na rekonstrukaii tepelnych zdrojov a zabezpedovat dodavky Stiepky pre
spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Predov.

ESCO Servis, s. r. o. zabezpeluje vietky investiéné akcie pre SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Predov.
NajdéleZitejSou tlohou spoloénosti pre rok 2024 bude zrealizovaf pre sestersku spolo¢nost vyznamné investi¢né
akcie ako: ukoncenie rekonstrukcii kotolni Sekéov K1 a Sek&ov K2 — KGJ a tepelné ¢erpadla Predov, rekon&trukcia
DK Reimanova a DK Slovenska 40, vymena RS Honeywell Excell 100 za Siemens na vybranych OST, dodanie
a montaZ kompenzatorov k meradom tepla na Smart odpocet ako aj hydraulické vyregulovanie TUV vo vybranych
tepelnych okruhoch.

s

Nakolko sme aj najvaééim dodéavatelom UdrZbarskych prac pre danu spoloénost, hlavnym
predpokladom pri tvorbe planu 2024 bola tzka spolupraca so sesterskou spolo&nostou pri planovani objemu
oprav na tepelnych zdrojoch a rozvodoch tepla Gisekom Gidriba. Zarover Usek udrzby bude tizko spolupracovat
pri opravach bytovych domov v sprave SPRAVBYTKOMFORT-u a okrem toho, planuje ndrast zdkaziek v oblasti
externych oprav pre obyvatelov a inych zakaznikov.

TaktieZ hfadame obchodné prilezitosti, ktorymi by sme naplnili plénované rastové ambicie na rok 2024,
Dosiahnutie pldnovaného rozvoja a trzieb predpokladame aj vdaka synergickym efektom v rémci holdingu ESCO
Slovensko a obchodnej spolupréci priamo s materskou spoloénostou.

Portfélio poskytovanych sluzieb planujeme rozsirit aj o spravu budov a priemyselnych aredlov v ramci
mesta PreSov, kde rokujeme o uzavreti zmluvy a podmienkach vykonu ¢innosti.

ESCO Servis, s. r. 0. predpokladd v nasledujicom roku zasadnt zmenu v dodivke tepla pre svojich
odberatelov. Spolo¢nost VULKAN Partizénske a.s. ukonéila ku koncu roka 2023 svoju vyrobu pomocou
technologickej pary, preto nasa spolocnost upustila od pripravy investicie v CZT Partizanske s vyuZitim
eurofondov na ,Rekonstrukciu tepelného hospodarstva v priemyselnom parku Partizanske s cielom zniZenia
energetickej ndroCnosti systému azvySenie U&innosti CTZ“. Koncom roka 2023 sme zaéali s pripravou
decentralizacie dodavky tepla a pripravou ponuky pre samostatné individualne vykurovanie podla poZiadaviek
nasich odberatelov. Vykurovanie by malo byt zabezpetené samostatnymi kontajnerovymi kotolriami na biomasu
- peletky.

Tymito aktivitami chce spoloénost dosiahnut vroku 2024 kladny hospodadrsky vysledok a naplnit
potrebné planované finanéné prostriedky na realizéciu svojho zémeru. Podnik v be?nom roku nevlastnil cenné
papiere a nepredpokladd v budicnosti ich ndkup.

Vroku 2023 spolocnost ESCO Servis, s. r. o. dosiahla zisk v celkovej hodnote 135 964 €, ktory
navrhujeme previest na liet nerozdeleny zisk minulych rokov v plnej vyéke. Navrh na rozdelenie hospodarskeho
vysledku bude aZ po prerokovani konatefmi, dozornou radou a nasledne predloZeny valnému zhromaZdeniu na
schviélenie.

10.4. Platobna schopnost v roku 2023

V priebehu roka celkova situdcia spolo¢nosti bola stabilizovana. V danom roku sa plnili vSetky odvodové
povinnosti voci Statu a poistovniam.

Rozdelenie uctovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2023 bolo nasledovné:
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PoloZka 2022
Uétovny zisk 211 416
Rozdelenie G&tovného zisku 2023
Pridel do zakonného rezervného fondu 0

Pridel do $tatutdrnych a ostatnych fondov S
Pridel do socialneho fondu -
Pridel na zvy5enie zdkladného imania -
Uhrada straty minulych obdobi -
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 211 416
Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, ¢lenom -
Iné =
Spolu 211 416

PoloZka 2022
e
Uétovna strata £

Vysporiadanie uctovnej straty 2023

Zo zakonného rezervného fondu -
Zo tatutdrnych a ostatnych fondov -
Z nerozdeleného zisku minulych rokov -
Uhrada straty spolo&nikmi =
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -

Iné E
Spolu 0

Na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia bol cely HV za rok 2022 pretétovany na nerozdeleny zisk
minulych rokov.

13, Investicie

Vroku 2023 uétovna jednotka zabezpedila spracovanie projektovej dokumentacie "RekonStrukcia
tepelného hospodarstva v priemyselnom parku Partizanske s ciefom zniZenia energetickej naroCnosti systému a
zvydenie Géinnosti CZT" vo vySke 108 761 €, a na zdklade PD bol obstarany kotol na letnd prevddzku zn. BOSCH
CSB300 s prislusenstvom za 154 226 €.

12. Riadenie bezpecnosti a kvality

Politika kvality spoloénosti ESCO Servis, s. r. 0. vyjadruje zdvdzok vedenia spolo¢nosti ku kvalite
vyrabanych produktov a poskytovanych sluzieb, k plneniu poZiadaviek zakaznika, poZiadaviek pravnych a inych
vyznamnych predpisov zainteresovanych stran a k plneniu cielov, ktoré vyplyvaju zo zamerania spolognosti -
vyroba, rozvod a predaj tepelnej energie, inZinierska a stavebnd cinnost, montdZe, opravy, Udriba, servis,
odborné prehliadky VTZ a nakladna doprava.

Zakladna koncepcia kvality spolo¢nosti spociva v tiinnom systéme riadenia kvality celej spolonosti,
ktory spoloénost dosahuje efektivnou, produktivnou a stabilnou prevadzkou, sustavnym zlepSovanim svojich
dieltich procesov, ktoré maju vplyv na spokojnost zakaznika, kvalitu produktu a poskytovanim sluZieb vysokej
kvality vsulade s platnou legislativou, odbornymi normami, ktoré suvisia s vykonom ¢innosti a neustalym
zvySovanim informacnej, technologickej a odbornej Grovne v3etkych oblasti podla poziadaviek zameranych na
bezpeénost a ochranu zdravia pri préci, Zivotného prostredia a informaénej a kybernetickej bezpecnosti.

Spolo¢nost ma certifikovany systém manazérstva kvality podla normy STN EN ISO 9001:2016.
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13. Vyskum, vyvoj a inovécie (zavedenie v spolo¢nosti alebo ich podpora u
externého subjektu)

Spolo€nost v roku 2023 nepoufila Jiadne finanéné prostriedky a neudétovala o ndkladoch v oblasti
vyskumu, vyvoja a inovacir.

14. Charita

Spolo€nost ESCO Servis, s. r. 0. sa nevenovala charitativnej &innosti.

15. Personalistika

V oblasti pracovnopravnych vztahov a socilnej politiky sa spoloénost riadi Zakonnikom préce vratane
nadvazujicej platnej legislativy a kolektivnou zmluvou platnou pre rok 2023 a jej dodatkami.

Spoloénost ESCO Servis, s. r. 0. v roku 2023 zamestnavala v priemere 57 zamestnancov. K 31.12.2023
bol stav zamestnancov 57 pracovnikov.

16.  Ochrana Zivotného prostredia

Spolo&nost ESCO Servis, s. r. 0. vykondva svoju podnikatelskd Einnost v stlade s pravnymi predpismi na
ochranu Zivotného prostredia.
16.1. Ochrana ovzdusia

Podla § 15 ods. 1 pism. e) zakona NR SR &. 318/2012 Z. z., ktorym sa meni a doplfia zakon ¢. 137/2010 Z.
z. o ovzdu$i ESCO Servis, s. r. 0., ako prevadzkovatel jestvujuceho stredného zdroja zneéistovania ovzdugia
v meste Partizanske podal dria 6.2.2024 postup vypoctu mnozstva emisii znegistujicich latok za predchadzajlice
obdobie t. j. za rok 2023 v elektronickej forme NEIS PZ WEB. Nasledne Okresny Urad Partizanske vydal

rozhodnutie a urtil v silade s ustanovenim &3 ods.1 a ods. 3 a § 5 ods.3 zékona 401/1998 Z.z. o poplatkoch za
znecistenie ovzdusia v znenf neskorsich predpisov roény poplatok na rok 2023 vo vyske 1744 €,

16.2. Ochrana véd

Nada spolocnost neznecistuje vodné toky.

16.3. Nakladanie s odpadmi

Spolognost vykondva svoju podnikatelsku ¢innost v sdlade s pravnymi predpismi na ochranu fivotného
prostredia. Na zdklade rozhodnutia OUZP zo diia 16.3.2020 pod & OU-PO-0SZP3-2020/014466-002 bol predizeny
suhlas na zhromazdovanie nebezpeénych odpadov s platnostou do 31.12.2024.

Pravidelne sa odovzdavaju hldsenia za spoloénost v zmysle zakona & 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskoréich
predpisov.

17.  Zmeny v majetkovych ucastiach

V danom roku nenastali Ziadne zmeny v majetkovych Géastiach.
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18. Stdne spory a iné

Spolo&nost ESCO Servis, s. r. 0. vroku 2023 vyhrala sudny spor so spoloénostou eng power s.r.o.,,
zastupovany spoloénostou bodnarlegal s.r.o.. Dana spolocnost sa odvolala proti rozsudku Okresného sudu
v Pre¥ove, pojednévanie doteraz nebolo vytyéené. U&tovnd jednotka na dany zavézok tvorila rezervu na sudny
spor vo vyske 6.808 €. V prislusnom t¢tovnom obdobi spolognost nepodala Ziadne navrhy na sad.

19. Sprava o vzfahoch medzi spriaznenymi osobami za Uétovné obdobie od
1.1.2023 do 31. 12. 2023

Medzi spriaznené osoby patri akcionar spolo¢nosti ESCO Slovensko, a. s.
Sesterskymi spolo¢nostami sti: SPRAVBYTKOMPFORT, a.s. Predov, ESCO Distribu¢né sdstavy a.s., SPP distribucia,
a.s., e-Dome, a.s., SPP a.s., Bytkomfort, s.r.o. Nové Zamky.

Zostatky a transakcie za rok konciaci sa 31. decembra 2023

Speazinn osoby Pohladdvky  zévizky Néklady Vynosy ans

Akcionari: ESCO Slovensko, a.s. 5 5 887 31310 - -
Predstavenstvo L = - - ™
Sesterské spolofnosti: 708 496 450 840 2472 332 10 674 594 -
Spravbytkomfort, a.s, PO 705 512 20 836 93 639 10 656 220 -
e-Dome, a.s. 0 166 603 1862 933 0 =
SP, a.s. 2 984 0 o] 7 439 e
ESCO Distribuéné sustavy a.s. 0 263 401 515 206 0 -
SPP distribucia, a.s. - 0 554 - -
Bytkomfort, s.r.o. N. Zamky H - - 10 935 -
Dcérske spolognosti = - - - -
Pridruzené spolognosti - - - - -
Spolu 708 496 456 727 2 503 642 10 674 594 -

20.  Konsolidovana uctovna uzavierka skupiny k 31. 12. 2023

Spoloénost ESCO Servis, s. r. 0. je sti¢astou konsolidovanej Gétovnej zavierky CEZ, a.s. za rok 2023. Konsolidujticou
Gétovanou jednotkou je CEZ, a.s., Duhové 2/1444, 14053 Praha 4, kde bude konsolidovana UZ k dispozicii k
nahliadnutiu.

21, Prilohy Vyro¢nej spravy 2023:
- priloha €. 1 - Sprava nezavislého auditora
- priloha &. 2 - Utovna zavierka k 31.12.2023

- priloha &. 3 - Prehlad peraznych tokov

22. Identifikacia spolo¢nosti
ESCO Servis, s.1. 0.
Volgogradska 88
080 01 Presov
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Glen spoloéného podniku GEZ a SPP

Kontakty

Telefdn: sekretariat konatefky s.r.o0.: 051/7567 750
veduca FaPM: 051/7567 630

E-mail : info@escoservis.sk

Web : www.escoservis.sk
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