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Cestné prehlasenie oséb zodpovednych za vyroént spravu

Udaje vo vyro&nej sprave spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov za rok 2023 zobrazuju verny
a skuto€ny obraz o finanénej situacii, podnikatelskej éinnosti a vysledkoch hospodarenia spolo¢nosti
za hospodarske obdobie 2023 (1.1.2023 az 31.12.2023) a nie sU v nej zamlI¢ané Ziadne skutoénosti,
ktoré by mohli zmenit' vyznam tejto spravy.

V PreSove dna 27.03.2024

Osoby zodpovedné za vyro€nu spravu;

preédsednicka predstavenstva

/
qrikova

¢lenka predstavenstva

Ing. Anita Gasp
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Prihovor predsednicky predstavenstva

Vazeni akcionari, obchodni partneri, kolegovia,

predkladame Vam vyro€nu spravu spoloZnosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov za rok 2023, ktora obsahuje
informacie o vysledkoch podnikania a aktivitach spoloénosti v roku 2023.

Spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov je dominantnym vyrobcom a dodavatefom tepla a teplej
vody v meste Predov a vyznamnym subjektom v oblasti spravy bytov a nebytovych objektov.

V ablasti vyroby tepla vnimame, Ze po naro€nom obdobi energetickej krizy dochadza k miernej stabilizacii
cien vstupnych komodit. Klimaticka kriza je fenomén, ktory sa postupne prejavuje aj v odvetvi vyroby tepla. V oblasti
vyroby a dodavky tepla sme medzirotne zaznamenali pokles odbytu 04% ato predovietkym v ddsledku
vyraznejSie teplejS§ieho po€asia v mesiacoch september a oktéber 2023 a uUspornych opatreni na strane
odberatelov. Za i¢elom zmiernenia nasledkov energetickej krizy a tym spésobenym zvySenim cien pre koneénych
spotrebitelov bola naSa spolo€nost v roku 2023 prijimatelom dotéacie na kompenzaciu zvy$enych nakladov ceny
tepla pre nasich odberatelov.

Medzi hlavné priority spolognosti patri spolahliva a bezpeéna dodavka tepla a teplej vody. Investicie
do obnovy technologie, znizovanie energetickej narocnosti prevadzky a obnova fyzicky zastaralej infradtruktury
buduji v meste PreSov moderné a udrzatelné tepelné hospodarstvo, V roku 2023 sme pokragovali v priprave
investicnych projektov, ktoré vedi k naplneniu tychto cielov. Sme velmi radi, Ze sa ndm podarilo ziskat podporu
z Modernizaéného fondu vo vySke viac ako 7,5 milibna EUR na realizaciu rekonstrukcie 3,5 km rozvodov
a vybudovanie 124 domovych odovzdavacich stanic v husto obyvanej lokalite na sidlisku Sek&ov v Presove.
Pozornost si zasltzi aj rekonStrukcia a prepojenie dvoch kotolni v lokalite Sekéov K1 a K2, kde doslo k zvyseniu
podielu obnovitelnych zdrojov na vyrobe tepla vdaka instalacii modernej kogeneraénej jednotky a ststavy tepelnych
Cerpadiel.

Prioritou v oblasti spravy bytovych domov bolo v roku 2023 ukonéenie komplexnej obnovy vo 6smich
bytovych domoch prostrednictvom podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania. PovaZujeme za Uspech, Ze 82%
bytovych domov v nadej sprave preslo komplexnou obnovou, o zniZuje nielen energetickll naroénost domov, ale
hlavne zvySuje komfort a kultdru byvania pre vlastnikov a obyvatelov.

Za dolezité povaZzujeme zvySovanie poétu osadenych pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov
a zvySovanie podtu moznosti dialkovych odpoctov meradiel vody, €o zabezpeli presnejie a efektivnejsie
zlctovanie nakladov pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. K 31.12.2023 mame pomerové rozdelovacde
vykurovacich nakladov osadené v 75% bytovych domoch a 31% vodomerov je dialkovo odpocitavanych.

Za dblezité povaZujeme aj nadu poziciu zamestnavatela. Sme velmi radi, Ze aj v roku 2023 sa nam
podarilo uzavriet' kolektivnu zmluvu, ktora je pozitivne vnimana oboma zmluvnymi partnermi. Nasim cielom je byt
stabilnym a spolahlivym zamestnavatelom s motivujlicou personalnou a socialnou firemnou politikou.

Dovolte, aby som sa touto cestou podakovala akcionarom, &lenom S$tatutdrnych organov, kolegom
a obchodnym partnerom za vynikajicu spolupraca a podporu v naplfiani nasich cielov.

7 o

In?xlatélia Banduritova
predsednicka predstavenstva
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Predstavenie ESCO Slovensko

ESCO Slovensko spaja medzinarodné skasenosti skupiny CEZ a jedného z najvaésich poskytovatelov
energetickych sluZieb v regiéne strednej Eurépy so skisenostami a zdzemim spolocnosti SPP,
najvaésieho dodavatela energii na Slovensku.

ESCO Slovenske ako skupina desiatich odbornych spolo¢nosti prinasa moderny pohlad na efektivne
vyuZivanie energii aUsporné zaobchadzanie snimi pre Statnu spravu, samospravu, podniky
a organizacie, vratane optimalneho spdsobu financovania. Pri réznych projektoch zabezpetuje analyzu,
navrh rieeni, realizaciu a nasledn( Udrzbu a servis.

Skupina ESCO Slovensko sa slstreduje na nasledovné oblasti:

Garantované energetické sluzby

Prevadzka energetického hospodarstva
Vzduchotechnika a klimatizacia

Kogeneracne jednotky

Komunalne a firemné osvetlenie

Trafostanice a rozvodne

Fotovoltika a akumulacia energie

Energeticky audit, poradenstvo a manazment
Miestne a lokalne distribuéné siete

Tepelna energetika

Vyroba, dodavka a distriblcia tepla

Sprava bytovych domov

Technické zariadenia budov

Servis technologickych zariadeni

Komplexné sluzby v oblasti projektovania, realizacie a servisu silnopridovych,
slabopradovych a bezpeénostnych elektro-intalacii
Vyroba, dodavka drevnych biopaliv

Servis a udrzba peletovych kotlov

Komplexné riesenia pre interiérovy dizajn

SPP  50%— WeSSiSvaveemm 50 % —

Spravbyt:
komfort

55 % 100 % 50 % 100 % 100 % 50,23 %
Tepléreri Preov Servisné sluby Previdzkz a Wstavha a 3 Realizacia a servis Fitouty a Realizidia Vyroha 8 predaj
pre vystavba pravidzia 110KV HVACaT28 retrofity eleitroinitalat- drevnych biopalfv

ESCO
Distribucne
sustavy

KLF
-Distribucia

CAPEXUS
SK

ELIMER

BIOPEL

Spravbytkomfort lokinych rozvodna nych prica & dodivatel a

kanceldrskych a
nasledny sarvis

kamarénych
budo

distribudnyeh
s0sTaV

distributor tepla
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Udaje o spoloénosti

Povinnost vypracovat' vyro¢nu spravu spolocnosti za kalendarny rok, ktory za&al 01.01.2023 a skonéil
sa difom 31.12.2023 vyplynula z § 20 zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve.

Spolognost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov (dalej len spoloénost) bola zaloZzena 30. novembra
1995 a do obchodného registra bola zapisana 14. decembra 1995, Obchodny register Okresného stdu
Presov, oddiel: Sa, vloZka ¢islo: 249/P. Sidlo spoloénosti je Volgogradska 88, 08001 PreSov.
ICO: 31718523, IC DPH: SK2020520645.

Hlavné &innosti spolo&nosti:

-  sprava bytového fondu a nebytovych priestorov a zakladné sluzby spojené s prenajmom,

— opravy, udrzba, rekons$trukcia, modernizacia a nova vystavba inZinierskych sieti a objektov
komplexnej bytovej vystavby,

— projektovanie, opravy, udrZzba, rekonStrukcia a modernizécia technologickych zariadeni
a tepelnych zdrojov,

~  vyroba, rozvod a predaj tepla a teplej GZitkovej vody,

- revizie askadky NTL, STL plynovodov a pripojok, priemyselnych plynovodov a odbernych
plynovych zariadeni v budovach,

— revizie askasky vytahov, revizie elektrickych zariadeni silovych do 1000 V a bleskozvodov
v objektoch triedy A,

~  revizie zdvihadiel, pojazdnych zdvihadiel a Zeriavov s nosnostou nad 5 000 kg,

— opravy a rekonstrukcie pasovych horicovodnych kotlov,

— revizie a skisky tesnosti a tlakové skusky prevadzkovych nadob stabilnych,

— opravy a montaZ vodomerov na studenu a teplt vodu, indukénych a mechanickych meracov
tepla, detektorov spalitelnych plynov a par v zmysle STN 070703,

—  cestna motorova doprava — cestna nakladna doprava,

—  sprostredkovanie nakupu a predaja nehnutelnosti,

—  prenajom nehnutelnosti,

—  vyroba a predaj strojnych zariadeni a stéasti,

—  obchodna &innost v stavebnictve,

— vedenie Gétovnictva, &innost ekonomickych, Gétovnych a organizaénych poradcov,

— podnikatelské poradenstvo, automatizované spracovanie dat,

—  sekretarske sluzby a kopirovacie prace,

— reklamna a propagacna cinnost,

- vyroba a dodavka elektriny zariadeniami na vyrobu elektriny s celkovym instalovanym vykonom
do 1 MW vratane,

- sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti sluzieb,

- Cistiace a upratovacie sluzby,

- poskytovanie energetickej sluzby s garantovanou Usporou energie.

Vlastnicka struktira

Na zéklade notarskej zapisnice zo dita 12.11.2020 spolo¢nost CEZ ESCO, a.s. ako jediny akcionar na
zaklade rozhodnutia jediného akciondra spolo¢nosti viozila obchodny podiel 55% akcii v spolo&nosti
SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov do viastného imania spoloénosti CEZ ESCO Slovensko, a.s. Dia
11.12.2020 spolo&nost CEZ ESCO, a.s. &len Skupiny CEZ a Slovensky plynarensky priemysel, a.s.
(SPP) podpisali zmluvu o zaloZeni spoloéného podniku s ndzvom ,ESCO Slovensko®, ktora ma za tlohu
prispievat k modernizéacii energetiky a zvySovaniu energetickej efektivnosti na Slovensku a pomahat pri
pineni zavazkov suvisiacich so zmenou klimy, ochranou Zivotného prostredia a cielmi stanovenymi
Eurépskym zelenym dohovorom. Po schvaleni Protimonopolnym tradom SR doslo diia 1.2.2021

Vyroéna sprava za rok 2023 6
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k vytvoreniu spoloéného podniku ESCO Slovensko. Spolognost CEZ ESCO Slovensko, a.s. bola
zapisom do Obchodného registra SR od 16.2.2021 premenovana na ESCO Slovensko, as..
CEZ ESCO a SPP maja v ESCO Slovensko rovnocenny 50% podiel. Predstavenstvo a dozorna rada
su Sest€lenné, pricom v oboch organoch ma kazda zo stran troch Clenov.

Tymto ukonom sa spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Predov stala sti¢astou spoloéného podniku
CEZ ESCO a SPP.

~y SPRAVBYTKOMFORT 45% MESTO PRESOV
55% ESCO SLOVENSKO Clen spoloiného podniku CEZ ESCO a SPP )

Spoloc¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov je zahrnutd do konsolidovanej Gétovnej zavierky
skupiny CEZ. Spolognost CEZ, a.s. so sidlom Duhova 2/1444, Praha 4, Ceska republika zostavuje
konsolidovanu Uctovnu zavierku, ktorej slGcCastou je spoloénost ESCO Slovensko, a.s. Koépiu
konsolidovanej uétovnej zavierky spoloénosti CEZ, a.s. je mozné vyziadat v sidle spolo&nosti.

Organy spoloc¢nosti

Orgéanmi spolognosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov su:

L] valné zhromazdenie
=  predstavenstvo
. dozorna rada

Valné zhromazdenie je najvy$§im organom spoloénosti. Vymenovava a odvolava élenov
predstavenstva a dozornej rady.

Predstavenstvo je Statutarnym organom spoloénosti, ktory riadi ¢innost' spolo¢nosti a kona v jej mene.
Rozhoduje o v3etkych zalezitostiach spolo¢nosti. Za spoloénost si opravneni konat a spoloénost
zavazovat' vzdy dvaja ¢lenovia predstavenstva, pricom jednym z konajlcich musi byt vZdy predseda
predstavenstva.

Clenovia dozornej rady kontroluji &innost vedenia spolo&nosti, st opravneni nahliadat do dokladov a
zaznamov tykajicich sa cinnosti spolo€nosti a kontroluja, &i Uétovné zaznamy su riadne vedené
v stilade so skuto&nostou a &i sa podnikatelska ¢innost spolognosti uskutoériuje v sulade s pravnymi
predpismi, stanovami a pokynmi valného zhromaZdenia. Dozorna rada preskimava riadnu,
mimoriadnu, konsolidovanu, pripadne predbeznu uétovnu zavierku a navrh na rozdelenie zisku alebo
uhradu strat, schvaluje rozpocet spolognosti a predklada navrhy valnému zhromazdeniu.

Vyro&na sprava za rok 2023 7
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Clenovia predstavenstva

Predseda: Ing. Natalia Banduri¢ova (od 1.10.2008)

Podpredseda: PhDr. Marcela Antolova (od 27.07.2019 do 29.02.2024)

Podpredseda: prof. Ing. Miroslav Rimar , CSc. (od 01.03.2024)

Clenovia: doc. PhDr. Stefania Andragéikova, PhD. MPH (od 27.07.2019 do 19.7.2023)

Ing. Peter Caputa (od 1.4.2023)
Ing. Pavol Fraio {od 01.06.2022 do 31.3.2023)
Ing. Anita Gasparikova (od 01.09.2022)

Ing. Radovan Gajdosik (od 01.03.2024)

Clenovia dozornej rady
JUDr. Nada Hartmann (od 01.09.2022)
PhDr. Jozef Cupa (od 18.05.2019)
doc. PhDr. Stefania Andraséikova, PhD. MPH (od 20.07.2023)
Zuzana Tkacova (od 21.11.2020 do 19.7.2023)

Vrcholové vedenie spoloénosti
Ing. Natalia Banduri¢ova, predsednitka predstavenstva a generalna riaditelka a.s.

Ing. Anita GaSparikova, ¢lenka predstavenstva a vykonna riaditelka a.s.
Ing. Lenka Kohaniova, riaditelka Finanéného a podporného manazmentu
Ing. Alfréd Leitner, riaditel Facillity manazmentu

Ing. Stanislav Tupta, riaditel Energetického manaZmentu

Sprava o podnikatelskej ¢innosti

Medzi hlavné podnikatelské aktivity spolo¢nosti patria Facility manazment (FM) a Energeticky
manazment (EM). Usek Facility manazmentu zabezpetuje pre zakaznikov komplexné sluzby
v oblasti spravy bytov a nebytovych priestorov. V tejto oblasti mame viac ako 60-ro¢né skdsenosti.
V roku 2023 spolognost spravovala 10 218 bytov a 286 nebytovych priestorov v 288 bytovych domoch.
Spolocnost pri sprave bytov a nebytovych priestorov vystupuje ako spravca, pri vykone spravy sa riadi
zakonom &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Spravca kona pri svojich ikonoch
vZdy v zmysle zakona ,v mene a na Uéet vlastnikov bytov". Medzi hlavné &éinnosti, ktoré poskytujeme
v ramci spravy bytov a nebytovych priestorov patri hlavne: realizacia oprav a udrzby, sprostredkovanie
dodavky médii — voda, teplo, plyn, elektricka energia, realizacia vyluétovania nakladov bytového domu,
zabezpecenie vykonavania pravidelnych odpoctov meracov, sprostredkovanie obnovy bytového fondu,
vymahanie pohladavok, zabezpefenie aktualizacie udajov o vlastnikoch bytov a nebytovych priestorov
za ucelom rozuc¢tovania nakladov, zabezpeéenie servisu a udrzby elektrickych a plynovych zariadeni,
servis vytahov, &innost voblasti zabezpetenia bezpeénosti objektu a poZiarnej ochrany,
sprostredkovanie upratovania a &istenia spoloénych priestorov

Vyrocna sprava za rok 2023 8
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2021 2022 2023

276 bytovych [ 282 bytovych | 288 bytovych |
i domov g domov ‘ domov
: : :
10 000 bytov | 10 162 bytov 10 218 bytov }
L J _ L
248 nebytovych w [ 282 nebytovych 286 nebytovych |
priestorov. | priestorov | priestorov J

Usek Facility manaZmentu vramci spravy bytovych domov zabezpeéuje pre viastnikov bytov
a nebytovych priestorov aj sluzby komplexnej obnovy bytového fondu prostrednictvom financovania cez
SFRB, stavebné sporitelne alebo komeréné tvery. V roku 2023 bolo v rozpracovani 29 bytovych domov
v celkovom objeme 11.025 tis. EUR. Z toho vo ésmich bytovych domoch bola obnova ukonéena vo
vyske 3.245 tis. EUR, v troch bytovych domoch obnova prebiehala vo vyske 3.055 tis. EUR, pat
bytovych domov bolo pred odovzdanim na realizaciu vo vyske 2.675 tis. EUR a v trinastich bytovych
domoch prebiehala priprava podkladov alebo schvalovacie procesy obnovy bytovych domov v celkovej
vySke 2.050 tis. EUR. Z celkoveho poétu spravovanych bytovych domov k 31.12.2023 je obnovenych
82%.

Pocas roka 2023 sa Usek Facility manazmentu zaoberal manazovanim vlastnikmi bytov odsuhlasenej
vymeny pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov (dalej len ,PRVN") po 10-roénej Zivotnosti,
ktoré uz budu na dialkové odpoéitanie. Vymeny PRVN boli zrealizované v 13 bytovych domoch
v celkovom naklade 116 tis. EUR. Celkovo si PRVN na dialkovy odpoget instalované v 177 bytovych
domoch, €o predstavuje 75 % z celkového poétu. Zarover s odsuhlasované a instalované aj zariadenia
na dialkové odpoéty vody. Do konca roka 2023 boli vodomery na dialkovy odpodet instalované
v 90 bytovych domoch, ¢o predstavuje 31% z celkového poétu.

V roku 2023 bolo vykonané na zaklade zmldv s bytovymi domami rozdétovanie tepla podla pomerovych
rozdelovacov vykurovacich nakladov a kompaktnych meracov v ramci roéného vyuétovania nakladov
za sluzby spojené s uzivanim bytu pre 217 bytovych domov, ¢o predstavuje 8.960 bytov. Trzba za
zrealizované rozlétovanie tepla predstavuje sumu 64 tis. EUR.

Za ucelom poskytovania komplexnych poradenskych a informaénych sluZieb, vystavenia dokumentov
k zmene vlastnictva bytov, prijimania Uhrad za poskytnuté sluzby sme aj v roku 2023 prevadzkovali
zakaznicke centrum s priemernou navstevnostiou 40 zakaznikov denne.

Cielom Useku Facility manazmentu je poskytovat' kvalitné sluzby, rozsirovat rozsah poskytovanych
sluzieb, konat transparentne a zlep3ovanim informovanosti zvySovat déveru a spokojnost nasich
zakaznikov.

Vyznamnou oblastou podnikania je Energeticky manazment. Zakladnym pilierom nasej spolo&nosti je
vyroba a dodavka tepla na vykurovanie a pripravu teplej vody. Poskytujeme efektivne energetické
rieSenia a ponukame Siroku paletu sluzieb s vysokym Standardom. Nasa cena je vdaka spalovaniu

Vyroéna sprava za rok 2023 9
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biomasy stabilna atrvalo udrzatelna. Na zaklade nasich dlhoroénych skdsenost! ponukame
optimalizaciu technickej, ekonomickej, environmentalnej prevadzky tepelnych zariadeni. Hlavny déraz
kladieme na vyuzivanie obnovitelnych zdrojov. Nase zariadenia s energeticky efektivne a 3etrné
k Zivotnému prostrediu. VyuzZivanim obnovitelnych zdrojov vyrazne zniZujeme produkciu COz a tym
vyznamnou mierou prispievame k spineniu cielov Kjétskeho protokolu. Nasim cielom je maximalne
odbremenit majitefov bytovych a nebytovych objektov od starostlivosti o tieto technologicky narogné
zariadenia. Spolocnost pravidelne investuje do novych modernych technologickych zariadeni aj
pomocou financii z eurofondov. Tieto finanéné prostriedky spolocnost vyuZziva na modernizaciu
energetickych zdrojov arozvodov tepla s prihliadnutim na dosiahnutie Géinnych systémov vyroby
elektriny a tepla a s ohlfadom na Zivotné prostredie.

Dodavka tepla bola v roku 2023 zabezpetovana z 3 centralnych zdrojov tepla: CK Jazdecka a k nej
prislichajlcich 64 odovzdavacich stanic tepla, CK Sekcéov a k nej prislichajlicich 14 odovzdavacich
stanic tepla (OST), CK Svéby - kombinovana vyroba elektriny a tepla (KVET) a k nej prislichajucej
1 odovzdavacej stanice tepla. Zaroven spolocnost’ prevadzkuje 41 blokovych kotolni v meste Presov,
1 blokovu kotolfiu v obci Petrovany a 33 tepelnych erpadiel v lokalite Zahradné sady. 31 blokovych
kotolni zabezpecuje dodavku tepla pre bytové domy a 10 blokovych kotolni dodava teplo aj do
nebytovych priestorov — 8koly, Skélky, zdravotné strediska, kanceldrie, urady a nebytové priestory
v sprave spolo&nosti PRESOV REAL, s.r.o.

Struktura predaného tepla

1%

68%

Teplo na vykurovanie a Teplo na ohrev vody = Teplo pre OST

Spolognost ako najvacsi vyrobca a dodavatel tepla a teplej Uzitkovej vody v Pre$ove dodala v roku
2023 teplo v objeme 155.607 MWh (-4% yly). Pokles predaného mnozZstva tepla oproti rovnakému
obdobiu minulého roka ©6.421 MWh bol spésobeny teplej§im poc¢asim azmenou spravania
odberatelov tepla - Setrenim. V segmente predaja elektriny bola do distribuénej sustavy spolo&nosti
Vychodoslovenska distribuéna, a.s. dodana elektrina v objeme 4.180 MWh (+5% y/y). Nérast vyroby
elektrickej energie bol spdsobeny nizSou poruchovostou kogeneracnej jednotky. Spoloénost vyrobila
elektrickd energiu aj pre viastna spotrebu v objeme 1.223 MWh. Na vyrobu tepla a elektriny spolo&nost
spotrebovala plyn v mnoZstve 10.563 tis. m?, drevnu Stiepku v mnozstve 129.149 prm a elektricku
energiu v objeme 3.408 MWh.
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Vyvoj mnozstva predaného tepla v MWh

2023 155 606
2022 162 028

2021 184 158

Dosledky celosvetovej energetickej krizy z roku 2022, ktoré spdsobili vyrazny narast ceny zemného
plynu, ako aj vyznamnu zmenu ceny drevnej Stiepky, mali vplyv na cenu komodit aj v roku 2023. Dopad
na koneénych odberatelov bol eliminovany legislativnymi opatreniami a to dotaciou na teplo a dotaciou
na elektricki energiu. Diia 20.12.2022 bolo vydané nariadenie viady SR €. 464/2022, ktorym sa stanovil
limit narastu schvalenej alebo urenej ceny tepla. S Géinnostou od 01.01.2023 mohla spolo¢nost
fakturovat' pre bytové objekty cenu za teplo zvy$ent maximalne o 20 EUR/MWh s DPH. V januéri 2023
bola na Ministerstvo hospodarstva SR podané Ziadost' o poskytnutie dotacie na pokrytie dodatoénych
nakladov v dosledku uplatfiovania limitu nérastu schvalenej alebo uréenej ceny tepla, ktora bola
schvalena vo vyske 5.136.232EUR a bola poskytovana pocas roka 2023 v zmysle podanej Ziadosti.
Zaroven bola v roku 2023 na zaklade schémy $tatnej pomoci na podporu podnikov v doésledku agresie
Ruska proti Ukrajine SA. 104846 (2022/N) predlozena Ziadost o poskytnutie dotacie na pokrytie
dodatoénych nakladov v désledku zvySenia cien elektriny pre kotolne, pre ktoré bola naklpena
elektricka energia za cenu vy3$siu ako 199 EUR/MWh. Poskytnuta dotécia bola vo vyske 15.849 EUR.

Vo februari 2022 vypukol na Ukrajine vojensky konflikt a v Oktébri 2023 vypukol vojensky konflikt v
Izraeli, pricom oba konflikty v ¢ase zostavenia tejto UCtovnej zavierky stale trvaju. Spolo&nost
analyzovala mozny vplyv meniacich sa mikro- a makroekonomickych podmienok na vykonnost,
finanénu situaciu a prevadzku Spolo¢nosti a neidentifikovala akékolvek skutoénosti, ktoré by mohli
ovplyvnit' schopnost Spolo€nosti nepretrZite pokracovat vo svojej ¢innosti, ani akykolvek vyznamny
vplyv na finanénu situaciu a prevadzku Spoloénosti v slvislosti s touto situaciou ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

V oblasti odbytu sa nam v roku 2023 podarilo ziskat' technologické zariadenia v dvoch lokalitach. V aprili
2023 sme ziskali do vlastnictva technologické zariadenie kotolne umiestnené v objekte Bastova 25
v PreSove, kde sme aj zacali s dodavkou tepla. V mesiaci jun 2023 sme odkupili technologiu tepelnych
zariadeni v obytnom komplexe Zahradne sady v SirSom centre Pre$ova na uliciach Hruskova a Slivkova.
Jedna sa o 33 tepelnych gerpadiel v 31 viladomoch a 2 bytovych domoch. Vykurovanie, priprava teplej
Zitkovej vody a chladu je v tychto domoch zabezpetovana tepelnymi éerpadlami vzduch —voda. V roku
2024 mame v plane prevziat dal&i tepelny zdroj v danej lokalite.

Aktivne participujeme na rozvojovych projektoch vramci mesta PreSov, kde vnimame prileZitost
dodavky tepla alebo poskytovania energetickych sluZieb. Pre tieto projekty, ktoré st vo faze tzemného
konania alebo predpripravy boli zaslané ponuky na zabezpecenie dodavky tepla alebo spravy.

Cielom useku Energetického manaZmentu je aj v roku 2024 pokracovat v ziskavani novych zakaznikov,
ponukat’ nasim zakaznikom kvalitné a moderné sluzby, zniZzovat' energeticki narognost' vyroby tepla,
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hladat moznosti vyuzivania ekologickych zdrojov, rozsirovat portfdlio energeticky aginnych zdrojov,
optimalizovat' naklady a zarover stabilizovat cenu tepla pre nasich zakaznikov.

Hospodarenie spolocnosti

EBITDA (kalkulovana podla vzorca od CEZ ESCO, a.s. bez IFRS (prav) za rok 2023 dosiahla vysku
3.556 tis. EUR s medzirotnym narastom 56% z ddvodu stabilizovania ceny zemného plynu, drevnej
stiepky a elektrickej energie, ako aj poskytnutim dotacii na kompenzaciu zvy$enych nakladov na teplo
a elektricku energiu. Vyznamny podiel na tvorbe EBITDA maju predov&etkym trzby z predaja tepla, ktoré
tvoria 89 % celkovych vynosov.

Vyvoj vynosov, nakladov a zisku

Celkové vynosy spolo¢nosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov za rok 2023 boli vo vyske 28.032 tis.
EUR. Najvy$si podiel tvoria trzby z predaja tepla, ktoré boli vo vyske 24.898 tis. EUR, trzby z predaja
elektriny vo vyske 1.487 tis. EUR. Trzby za sluzby boli vo vyske 1.437 tis. EUR, tvoria ich najma trzby
Facility managementu za spravu bytov a nebytovych priestorov. Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
boli vo vyske 210 tis. EUR.

Celkové naklady bez dane z prijmu boli vo vyske 26.863 tis. EUR. Spotreba materilu predstavuje 22%,
spotreba energii 49% celkovych nakladov, personalne naklady tvoria 9%, odpisy 8%, opravy
a udrZiavania, cestovné, reprezentatné a sluzby 11% a finanéné naklady tvoria 1% z celkovych
nakladov.

Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti dosiahol vy$ku -221 tis. EUR. Polozku finanénych nakladov
tvoria najma Groky z dlhodobych Gverov a bankové poplatky.

Vysledok hospodarenia pred zdanenim za rok 2023 bol vo vyske 1.176 tis. EUR.
Vysledok hospodarenia po zdaneni za rok 2023 bol vo vyske 923 tis. EUR.

= Struktura aktiv a pasiv

Majetok spolo¢nosti k 31.12.2023 predstavuje celkova hodnotu 28.001 tis. EUR, v porovnani
s predchadzajicim rokom narast o04.394 tis. EUR. Aktiva spolocnosti tvori dlhodoby hmotny
a nehmotny majetok vo vyske 18.733 tis. EUR (67%) a obezny majetok v celkovom objeme 9.243 tis.
EUR (33%), z toho kratkodobé pohladavky z obchodného styku tvoria 2.077 tis. EUR s medziroénym
narastom 345 tis. EUR.

Vlastné imanie spoloénosti k 31.12.2023 bolo vo vyske 10.367 tis. EUR s medziroénym narastom 9%
z dévodu narastu vysledku hospodarenia za uctovné obdobie. K 31.12.2023 bola vyska zakladného
imania vo vyske 3.050 tis. EUR, fondy zo zisku vo vy3ke 4.441 tis. EUR a vysledok hospodarenia za
uétovné obdobie po zdaneni vo vyske 923 tis. EUR.

Zavazky spolo€nosti k 31.12.2023 boli vo vyske 14.466 tis. EUR, ¢o predstavuje podiel cudzieho
majetku na celkovych pasivach 52%.

Medzi dlhodobé zlozky pasiv patria dlhodobé zavazky vo vyske 367 tis. EUR, dlhodobé bankové Gvery
4.262 tis. EUR a dlhodobé rezervy vo vyske 53 tis. EUR. Kratkodobé zavazky k 31.12.2023 boli
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vo vyske 8.582 tis. EUR, z toho zavazky z obchodného styku boli vo vyske 7.858 tis. EUR, bezné
bankové tvery 831 tis. EUR a kratkodobé rezervy 372 tis. EUR.

Dal$ou vyznamnou polozkou pasiv je ¢asové rozlisenie vo vyske 3.167 tis. EUR, v ramci ktorého je
vykdzané Casové rozliSenie 85% opravnenych vydavkov z nenavratnych finanénych prispevkov
2o Strukturalnych fondov Eurdpskej Gnie k projektu ,Rekonstrukcia primarnych vykurovacich okruhov
CK Jazdecka a CK Sek&ov* vo vyske 1.828 tis. EUR a k projektu ,Rozvoj u€inného systému CK
Jazdecka napojenim plynovych kotolnl K3, K4 a K-Biko3" vo vyske 1.329 tis. EUR.

= Platobna schopnost

Vroku 2023 spolognost vykazala stabilnt finanéna situaciu s vyvazenymi zdrojmi investovania.
Spoloénost v priebehu celého roka v termine plnila svoje zavazky voéi svojim dodavatelom a regulovala
svoju Uverovu zatazenost.

Spolocnost ma dva dlhodobé uvery poskytnuté od UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
a jeden dlhodoby Uver poskytnuty od Slovenskej Sporitelne, a.s.. Prvy Gver spolo¢nost Gerpala v rokoch
2020 a 2021 v sume 2.600 tis. EUR za ucelom financovania investicnych nakladov v rokoch 2020
a 2021, a to dlhodobého hmotného majetku sluZiaceho k prevadzkovaniu spoloénosti s dobou
odpisovania nie kratSou ako 4 roky. Tento Uver je splatny 31.12.2027. Druhy Gver vo vyske 1.600 tis.
EUR bol ¢erpany v Slovenskej sporitelni, a.s. za i€elom financovania investiénych aktivit v roku 2022.
Tento uver je splatny 31.12.2032. V roku 2023 bola s bankou UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s. uzatvorend Uverova zmluva vo vyske 2.099 tis. EUR na projektovant investiciu
.Rekonstrukcia kotolni Sekéov K1 a Sekéov K2 — KGJ atepelné &erpadla v PreSove" s moZnostou
¢erpania Gveru do 28.2.2024. Po&as roka 2023 spolo¢nost' vycerpala finanéné prostriedky vo vyske
1.919 tis. EUR.

Spoloénost realizovala v roku 2023 splatky tverov vo vyske 752 tis. EUR. Zostatok dlhodobych tverov
k 31.12.2023 bol vo vyske 5.092 tis. EUR, z &oho 4.262 tis. EUR je so splatnostou dihdou ako 1 rok.

V roku 2023 spolo€nost vykazovala aj kratkodoby uver v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. poskytnuty akciovej spolo€nosti v roku 2014 v sume 1.500 tis. EUR za t¢elom financovania nakupu
drevnej Stiepky. K tejto zmluve boli podpisané dodatky & 1 aZ 11, v ktorych zmluvné strany dohodli
zmenu terminu splatnosti Uveru. Dodatkom &. 11 bol dohodnuty defi splatnosti istiny Gveru k 28.2.2023,
kedy bol aver splateny.

Za uc¢elom financovania kratkodobych prevadzkovych potrieb spoloénosti bola s bankou UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s. uzatvorena dna 7.8.2013 Zmluva o kontokorentnom U(vere
s vySkou lverového limitu 500 tis. EUR. Dodatkom &. 1 k uvedenej zmiuve zo dita 9.7.2014 bol Gverovy
limit navySeny na 1.000 tis. EUR avroku 2020 dodatkom & 2 zo dfia 27.11.2020 na sumu
1.500 tis. EUR.

Za rok 2023 spolocnost dosiahla hospodarsky vysledok po zdaneni vo vy$ke 922.821,67 EUR.
Hospodarsky vysledok navrhujeme vyplatit v plnej vyske ako dividendu pre akcionarov spolo¢nosti.
Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia bude po prerokovani na dozornej rade a predstavenstve
spoloénosti predloZeny na schvalenie valnému zhromazdeniu.
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Investicie

V roku 2023 sme realizovali investicie v celkovej vyske 3.823 tis. EUR. Najvaésou investicnou akciou
bola ,Rekonstrukcia kotolni Sek&ov K1 a Sekéov K2 vratane vybudovania kogeneraénej jednotky na
kotolni K2 a tepelné cerpadia“ v celkovej vyske 2.100 tis. EUR. Obidve plynové kotolne Sekdéov K1
a Sek&ov K2 st s rovnakym instalovanym vykonom 1.730 kW, samotné vylep$enie st¢asnych kotolni
spociva v indtalacii tepelnych cerpadiel, ktoré zvysia podiel obnovitelnych zdrojov energii pri celkovej
vyrobe tepla v meste PreSov. Do cboch kotolni st instalované po Styri tepelné &erpadla vzduch — voda
s vykonom 35 kW. V kotolni Sekéov K2 bola instalovana kogeneratna jednotka TEDOM Quanto
s vykonom 800 kWe a 862 kW Elektricka energia vyrobena v kogeneraénej jednotke bude dodavana
do distribu¢nej siete. Teplo z nich bude slizit' ako doplnkovy zdroj tepla pre okruhy oboch kotolni. Na
to, aby mohli obe kotolne vyuzivat teplo z kogeneraénej jednotky, im bude slGzit' novovybudovany
prepojovaci teplovod medzi oboma kotolfiami. Tato investi¢na akcia je financovana z Uveru. Cielom
tejto investicie je zefektivnit spotrebu fosilnych paliv, zniZit emisie sklenikovych plynov, zvysit
technologickd Géinnost a hospodarnost vyroby tepla. Tato investicia napliia aj dihodoby ciel nasej
spolo¢nosti - zvySovanie podielu obnovitelnych zdrojov energie v celkovej vyrobe tepla v meste Presov.

Vyznamnou investi€nou akciou v roku 2023 bola aj kapa tepelnych zdrojov v rezidenénej lokalite
Zahradné sady vo vyske 639 tis. EUR. Jedna sa o novl lokalitu v irSom centre PreSova na uliciach
Hruskova a Slivkova, ktora ponuka Stylové byvanie v réznych typoch viliek, rodinnych domov,
dvojdomov a v dvoch bytovych domoch Jonagold a Idared. Vykurovanie, priprava teplej uzitkovej vody
a chladu je v tychto rodinnych domoch zabezpefena tepelnymi cerpadlami vzduch — voda. V tejto
lokalite je instalovanych 31 tepelnych ¢erpadiel o celkovom vykone 2,4 az 14,7 kW a 2 tepelné Cerpadla
s vykonom 40,4 kW. Ako zaloZny a dopinkovy zdroj sliZia elektrokotly.

Medzi dalSie investi¢né akcie patri ,Rekonstrukcia kotolne BK Kipelna" vo vyske 325 tis. EUR. Ciefom
rekondtrukcie bola vymena existujlcich zariadeni plynovej kotolne, ktoré boli na hranici technickej
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zivotnosti, vymeny potrubnych rozvodov s armaturami, Upravy istenia systému Ustredného kurenia a
vetrania kotolne. Rekonstrukciou sa znizil tepelny vykon kotolne a zvysila sa celkova uc¢innost vyroby

tepla. Plynova kotolila zabezpecuje dodavku tepla a teplej vody pre objekty Kapelna 1, Hviezdoslavova
2, 4, 6 a samotného objektu kotolne.

V oblasti merania aregulacie sa vykonala montdZz meragov tepla na novom tepelnom zariadeni
v objekte Bastova 25, hydraulické vyregulovanie teplej vody na 4 odovzdavacich staniciach a
3 blokovych kotolniach a rekonstrukcia rozvadzaéa na BK Safarikova-Hollého. V ramci modernizaénych
investicii sa vykonala aj vymena riadiaceho systému Honeywell, ktory bol moréine a technicky

zastaraly, za novy moderny riadiaci systém SIEMENS na 7 odovzdavacich staniciach tepla vo vyske
188 tis. EUR.

Vroku 2023 sa realizovali projektové prace na pripravu investiénych akcii pre rok 2024. V oblasti
merania a regulacie je planovana montaz SMART meracov tepla pre dialkovy odpoéet. V plane
investicii je aj hydraulické vyregulovania teplej vody avymena riadiaceho systému na piatich
odovzdavacich staniciach a jednej blokovej kotolni.

Hodnota realizovanych investicii

2023 3823060 €
2022 3222685 €
2021 1858475 €

V roku 2023 neboli pouzité finanéné prastriedky na vyskum a vyvoj.

V ramci planovanej adrzby a oprav tepelnych zriadeni sa realizovali opravy kotlov, zasobnikov teplej
vody, vymennikov tepla v okruhoch pripravy teplej vody, ich pravidelné ¢istenie, opravy &erpadiel,
expanznych nadob, nastavovanie poistnych ventilov a inych zariadeni blokovych a domovych kotolni
a odovzdavacich stanic tepla. Vykonavali sa aj servisné prace na tychto technologickych zariadeniach.
Vzmysle platnej legislativy sa na vyhradenych technickych zariadeniach plynovych, tlakovych a
elektrickych vykonavali odborné prehliadky a skisky podla vopred stanoveného harmonogramu.

Riadenie bezpecnosti a kvality

Politika kvality spoloénosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov vyjadruje zavazok vedenia spolo&nosti
ku kvalite vyrabanych produktov a poskytovanych sluzieb, k pineniu poZiadaviek zakaznika, poziadaviek
pravnych a inych relevantnych predpisov zainteresovanych stran a k plneniu ciefov vyplyvajlcich
z orientacie spolo¢nosti na vyrobu tepelnej energie, elektrickej energie, facilty manazment a
poskytovanie sluzieb spojenych so zabezpetenim spravy bytov a objektov.
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Zakladnym principom koncepcie kvality spoloénosti je trvale zlepsovanie efektivnosti a vykonnosti
procesov a vykonavanie ¢innosti, poskytovanie sluZieb vysokej kvality v stlade s platnymi narodnymi a
medzinarodnymi legislativnymi predpismi a odbornymi normami stvisiacimi s vykonom &innosti a
neustale zlepSovanie technologickej, odbornej a informaénej trovne vo véetkych oblastiach pri trvalom
zohladiovani poZiadaviek na bezpecnost a ochranu zdravia pri praci, ochranu Zivotného prostredia a
kybernetickl bezpecnost.

Spolognost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov ma certifikovany systém manazérstva kvality a systém
manazérstva environmentu podla noriem STN EN ISO 9001:2016 a STN EN ISO 14 001:2016.

Personalistika

V oblasti pracovnopravnych vztahov a socialnej politiky sa spoloénost riadi Zakonnikom prace vratane
nadvazujucej platnej legislativy a kolektivnou zmiuvou platnou pre rok 2023 vratane jej dodatkov.

Spolo¢nost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov zamestnavala vroku 2023 v priemere
80 zamestnancov. Fyzicky stav zamestnancov k 31. decembru 2023 bol 81, z toho bolo 16 veducich
zamestnancov.

Informacia o vplyve na Zivotné prostredie

Spolo¢nost vykonava svoju podnikatelskud cinnost v stlade s pravnymi predpismi na ochranu Zivotného
prostredia. Na zaklade povolenia & OU-PO-OSZP3-2016/014410-002/0H-Du zo diia 14.3.2016 bol
spolocnosti SPRAVBYTKOMFORT, a.s. PreSov udeleny stihlas na zhromaZdovanie nebezpecnych
odpadov s platnostou do 28.2.2021. Predmetny suhlas bol predizeny na zaklade rozhodnutia
Okresného Uradu v PreSove, Odbor Zivotného prostredia zo dria 10.12.2020 pod &é. QU-PO-OSZP3-
2020/051634-002 do 31.10.2025.

Pravidelne sa odovzdavaju hlasenia za spolo¢nost v zmysle zakona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskorsich predpisov.

V zmysle zakona &. 414/2012 Z. z. o obchodovani s emisnymi kvétami skienikovych plynov v zneni
neskorsich predpisov spoloénost SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov na zaklade povolenia 707-003-
2018 pre centralnu kotolfiu Jazdecka odovzdala za rok 2019 overené emisné kvoty
2.802 ton EUA do registra Unie. Na zaklade rozhodnutia & OU-PO-0SZP3-2019/023205/02-OL zo dha
27.5.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost 30.5.2019, bola CK Jazdecka vyradena zo schémy
obchodovania s emisnymi kvotami. Vyradenie z obchodovania s emisiami umoznila modernizacia
tepelného zdroja, ktoré spocivala vo vymene zastaralych kotlov na zemny plyn, &im klesol celkovy
instalovany prikon pre spalovanie zemného plynu pod 20 MW.

Skuto€nosti, ktore nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, a do dfa
zostavenia G¢tovnej zavierky

Po 31. decembri 2023 a do dia zostavenia uétovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloénosti, okrem tych, ktoré su vysledkom bezZnej
ginnosti.

K 1.1.2024 doslo k zmene jedného z akcionarov spoloé¢nosti ESCO Slovensko a to prevodu CEZ ESCO,

a.s. na nadobudatela CEZ Invest Slovensko, a.s. Zmena akcionara prebehla v ramci Skupiny CEZ, tato
zmena nema Ziaden vplyv na dalSie fungovanie spoloénosti. Uvedena zmena nastala na zaklade
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internej dohody v skupine apo riadnom informovani druhého akcionara spolo¢nosti, v stlade so
stratégiou Skupiny CEZ na Slovensku.

Strategicke zamery spolo¢nosti — vyhiad na rok 2024

Spolo¢nost ma spracovany strategicky plan rozvoja na obdobie rokov 2024 az 2028. SuU v fom
obsiahnuté rozvojove zamery v oblasti modernizacie vyrobnych technologickych zariadeni tak, aby bola
spolocnost schopna zabezpecovat' efektivhu vyrobu a rozvod dodavky tepla a teplej uzitkovej vody,
dosiahnut kategériu u€inného zdroja tepla, ¢im si do budlcnosti zabezpeci stabilitu odberu tepla.

Energeticky sektor zazival v poslednych rokoch turbulentné obdobie hlavne z dévodu energetickej krizy
a tym nepredvidatefnym zmenam cien vstupnych surovin —zemného plynu, drevnej tiepky a elektrickej
energie. Trh s primarnymi energetickymi zdrojmi je v su¢asnosti stabilizovany a preto v nasledujicom
obdobi ofakavame stabilni ekonomicku situaciu, nakolko mame zabezpecéené zakladné komodity pre
vyrobu v cenach, ktora pokryvaju skutoént vysku nakladov. Na zaklade statom vyhlasenej energetickej
pomoci pre obyvatelov sme poZiadali aj v roku 2024 o kompenzaciu vynosov, ktor( tvori rozdiel medzi
schvalenou cenou a maximalnou cenou tepla pre obyvatelov.

Hlavnym zamerom spoloénosti je Gspora primarnych energetickych zdrojov a s tym spojené zniZovanie
produkcie emisii sklenikovych plynov. Z toho dévodu v roku 2024 planujeme zrealizovat projekty
kompletnej rekonstrukcie kotolni Slovenskd 40 a Reimanova. Rekonstrukciou tychto kotolni
dosiahneme zvysenie energetickej G€innosti a zniZzenie spotreby primarnych energetickych zdrojov.

Vramci rekons$trukcie rozvodov zaéneme vroku 2024 s realizaciou projektu ,Rekonstrukcia
sekundarnych rozvodov OST T-1, OST T-2, OST T-3, OST T-4, OST T-6, OST T-7 vratane vybudovania
124 ks kompaktnych domovych odovzdavacich stanic* na sidlisku Sek&ov v Presove zo zdrojov
Modernizacného fondu. Dotacia bude poskytnutéd vo vyske maximalne 7,5 mil. EUR, ¢o predstavuje
85% opravnenych vydavkov. Celkové vydavky projektu budi vo vyske maximélne 8,8 mil. EUR.
Realiz&cia projektu sa predpoklada v rokoch 2024 az 2026. Predpokladana dlZka trasy vykurovacieho
rozvodu na okruhoch je spolu priblizne 3.127 metrov.

Na useku Facility manazmentu je zaujmom rozsirit' portfolio sluzieb o prevadzkovanie priemyselnych
a administrativnych budov, pripravit projekty obnovy spravovanych bytovych domov, zvysit pocet
spravovanych bytovych domov, zvysit poéet meracov tepla a vody na diafkové odé&itanie.
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Identifikacia spolo¢nosti

SPRAVBYTKOMFORT, a.s. Presov
Volgogradska 88
080 01 PreSov

Kontakty:
Zakaznicka linka:+421 51 7567 701

E-mail: info@spravbytkomfort.sk

web: www.spravbytkomfort.sk
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