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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

1. ZaloZenie spolo¢nosti
Spolo¢nost’ CITY Trade, s . 0. (d’alej len ,,Spolo¢nost’ ©‘), bola zalozena 23.09.1994 a do obchodného registra bola zapisana
10.10.1994  (Obchodny register ~Okresného siudu Bratislava 1 v  Bratislave, oddiel s.r.o., vlozka
7668/B).

2. Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutelnosti,
— sprostredkovatel'ska ¢innost’.

3. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2023 ani v roku 2022 nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

5. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

6. Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2022, za predchadzajice Gctovné obdobie, bola schvéalena Valnym

zhromazdenim Spolo¢nosti diia 06.12.2023

7. Zverejnenie utovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2022 bola ulozena do registra uctovnych zavierok 30. marca 2023.

8. Schvilenie auditora

Spolo¢nost’ nema povinnost’ mat’ uétovnu zavierku schvalent auditorom za obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra
2023.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: JUDr. Cudovit Wittner
Vznik funkcie: 04.10.2014

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spoloénikov k 31. decembru 2023 je takato:

Podiel na zakladom imani Hlasovacie prava
v EUR % %
JUDr. Michal Lazar 1992 30 30
Optifin Real, a.s. 4 648 70 70
0
Spolu 6 640 100 100

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloc¢nosti Optifin Invest, s.r.o. Konsolidovanu uctovni
zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti Optifin Invest, s.r.0., Rusovska cesta 1,851 01 Bratislava.
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INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné Gitovné zasady boli Giétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
V uctovnom obdobi 2023 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku st Groky z cudzich zdrojov. Jej sti€ast'ou nie su realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku st uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi su vsetky priame
néaklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Spolo¢nost’ v priebehu u¢tovného obdobia roka 2023 netctovala o nakladoch na vyskum a vyvoj.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
zaradeni do pouZzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400
EUR a niZzsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a
odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny rdzna jednorazovy odpis 100

majetok

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby majetok
zaradeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700
EUR a niZsia, sa odpisuje na zaklade doby pouzivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladana doba pouzivania, metdda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania
Stavby 30 linearna 3.4
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az12,5

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ti¢tovnictve.

Cenné papiere a podiely
Spolo¢nost ku diiu tctovnej zavierky za rok 2023 nevykazuje cenné papiere ani podiely v inych tctovnych jednotkach.
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Zasoby
Zasoby sa ocemnuju nizSou z nasledujiicich hodnot: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo Cistou realizacnou
hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady stuvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie si sGicastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuju vazenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Cista realizatna hodnota je predpokladani predajni cena znieni o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.
Spolo¢nost’ netiétovala v roku 2023 o zasobach.

ZakazKkova vyroba
Spolo¢nost’ v priebehu u¢tovného obdobia roka 2023 netctovala o zékazkovej vyrobe.

Zakazkova vystavba nehnutel'nosti
Spolo¢nost v priebehu uctovného obdobia roka 2023 netctovala o zdkazkovej vystavbe nehnutelnosti.

PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenujti ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pefazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa oceiuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku proti jeho oceneniu v Uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze vbuducnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy s zavdzky s neuritym Casovym vymedzenim alebo vySkou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Gctuje na vecne prislusny nakladovy a majetkovy ticet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie rezervy
sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu zaviazkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa ti€tuje opaénym uétovnym zapisom ako sa t€tovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Spolo¢nost’ v priebehu ti¢tovného obdobia roka 2023 neuctovala o rezervach.

Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa oceiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladiou,
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b) moznost umorovat’ danovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Emisné kvéty
Spolo¢nost v priebehu uctovného obdobia 2023 neuctovala o bezplatne pridelenych emisnych kvotach.

Dotacie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo $tatneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky podmienky stvisiace s dotaciou
a stcasne, ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na hospodarsku ¢innost’ Spolo¢nosti sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat
sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel.

Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuji ako vynosy
budtcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v Casovej a vecnej suvislosti so zatctovanim odpisov
z tohto dlhodobého majetku.

Spolo¢nost’ v priebehu u¢tovného obdobia 2023 neuctovala o dotaciach zo Statneho rozpoctu.

Prendjom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kupy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou financného prendjmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku najomcom sa v G¢tovnictve ndjomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného Gétu majetku so
stvztaznym zapisom v prospech uétu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
finanéné naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktort na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu. Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a dafiovych predpisov, minimalne vSak 3 roky. Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny
a finanéné naklady, vypoéitané metddou efektivnej urokovej miery. Finanéné naklady sa Giétuji na tarchu uétu 562 — Uroky.

Spolo¢nost’ v priebehu t¢tovného obdobia 2023 netctovala o lizingu.

Derivaty
Spolo¢nost’ v priebehu uctovného obdobia roka 2023 netctovala o derivatovych operaciach.

Majetok a zaviizky zabezpecené derivatmi
Spolo¢nost ku ditu tiCtovnej zavierky za rok 2023 nevykazuje majetok a zavédzky zabezpecené derivatmi.

Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto¢nenia uétovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referencny vymenny kurz urCeny a vyhlaseny Eur6pskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajtci ditu uskutoénenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka, a uctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uré¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v denl predchadzajtci ditu uskutoc¢nenia uctovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupen¢ alebo predané.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,

skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zadkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v den splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujii v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uétuju rovnomerne v u¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykajii / na zéklade ¢asového
rozliSenia metddou efektivnej urokovej miery.

INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASIV SUVAHY

Zavazky

Struktiira zavizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

Nazov polozky 31.12.2023 31.12.2022
Dlhodobé zavizky spolu 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

pét rokov 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 308 378 308 033
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane 308 378 308 033
Zavézky po lehote splatnosti 0 0

Sucastou vekovej Struktury zavizkov nie je odlozeny danovy zavizok (acet 481).

Bankové uvery

Spolo¢nost’ v priebehu t¢tovného obdobia roka 2023 netctovala o bankovych uveroch.
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Suma istiny ~ Suma istiny ~ Suma istiny

, Dat islusnej ach islusnej
Nézov polozky Mena Urokpa  v% atum . v prislusnej Vv eurac v prislusnej
splatnosti mene k mene
k31.12.2023  31.12.2023  k 31.12.2022
a b c d e f g
Kratkodobé pozZicky
Optifin Real, a.s. EUR 3%p.a. 31.12.2023 48 500 48 500 48 500
Kratkodobé poZicky 48 500 48 500 48 500

G. INFORMACIE O VYNOSOCH

Vynosy z hospodarskej ¢innosti

Prehl'ad o vynosoch z hospodarskej ¢innosti je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Nazov polozky 2023 2022
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: F 45169 © 50 535
N4éjom nehnutel'nosti 45 169 50 535
Ostatné sluzby s najmom 0 0
INFORMACIE O NAKLADOCH
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
Prehl'ad o ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost’:
[azov polozky 2023 2022
)statné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 387 377
M anka a skody 0 0
Zmluvné a ostatné pokuty 0 0
Odpis nevymozitelnych pohl'adavok
Poistenie 387 377
Refakturacia sluzieb 0 0
Poskytnuté dary 0 0
Postupenie pohladavky 0 0
Neup latnena DPH 0 0
Iné 0 0

INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH

Najaty majetok

Spolo¢nost k 31.12.2023 neeviduje najaty majetok.

UCTOCH
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Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima casti budovy, ktorti ma vo vlastnictve réznym najomnikom. Zmluvy o najme st uzatvorené na dobu
neurcitu.

Ostatné financné povinnosti

Spolo¢nost’ k 31.12.2023 nema ostatné finan¢né povinnosti.
J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASiVACH
1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ k 31.12.2023 nema podmienené zavizky.

K. I,NVFORMA,CII:Z (o) SKUTO(VZNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva.



