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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

Spolo¢nost Wistenrot Reality s. r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZzena 11.7.1996 a do obchodného registra bola zapisana 18.7.1996 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava |, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 11377/B).

Do 31.12.2009 bola Spolo¢nost oznacena obchodnym menom A.R.C. spol. s r.o.
Rozhodnutim jediného spolo¢nika zo dia 30.11. 2009 doslo k zli¢eniu spolocnosti A.R.C. spol. s 1. 0., so sidlom KaradZi¢ova 17, 825 22 Bratislava, ICO : 35 694 653 so
spoloénostou Wustenrot Reality s. r. 0., so sidlom Karadzi¢ova 17, 811 09 Bratislava, ICO: 35 768 754, ktora bola zruSena bez likvidacie. ZIu€enie spolo¢nosti nadobudlo

Gcinnost dfia 1.1.2010. Spolocnost' A.R.C. spol. s r.o. sa stala pravnym nastupcom spolo¢nosti Wiistenrot Reality s. r. 0. a ku diiu 1.1.2010 prebrala vSetky jej prava a zavazky.

K 1.1.2010 dos$lo k zmene obchodného mena na Wistenrot Reality s. r. o.

CL1(1)
Obchodné meno uétovnej jednotky: Waistenrot Reality s.r.o.
Sidlo uétovnej jednotky: Digital Park I, Einsteinova 21, 85101, Bratislava

Opis hospodarskej ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

- kuipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi /maloobchod/, alebo na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti /velkoobchod/,
- reklamna a propagac¢na ¢innost,,

- poradenska €innost v oblasti obchodu,

- sprostredkovanie predaja, kipy a prenajmu nehnutelnosti,

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,

- obstaravatelska ¢innost spojena so spravou a prenajmom nehnutelnosti,

- pripravné prace pre stavbu,

- sprostredkovatel'ska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti.

CL1(5)

Priemerny pocet zamestnancov poc¢as u¢tovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajtice uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

Cl. 1(2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

Tato uctovna zavierka je riadna individualna uétovna zavierka Spolo¢nosti zostavena za obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022 (dalej len ,uctovna zavierka“) podla
zéakona €. 431/2002 Z. z. o U¢tovnictve (dalej len ,zakon o Uctovnictve®) a v stlade s postupmi U¢tovania a Opatrenim Ministerstva financii SR ¢. 4455/2003-92 zo dfia 31. marca
2003, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, ozna¢ovani a obsahovom vymedzeni poloziek individualnej U¢tovnej zavierky a rozsahu udajov uréenych z individualnej
uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov Uctujucich v sustave podvojného Uétovnictva v platnom zneni (dalej len ,opatrenie*).

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie vykazané v uctovnej zavierke je obdobie od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022.

Cl. 1 (2) Datum schvalenia U&tovnej zavierky za predchadzajlice obdobie: 12.04.2023

Cl. | (3) Pravny dévod na zostavenie &tovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebeZna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine

Spolo¢nost je zahriiovana do konsolidovanej U¢tovnej zavierky materskej spolo¢nosti Wistenrot Versicherungs-AG, Alpenstrasse 61, Salzburg, Rakusko, ktora je zostavovana
podra rakuskych uc¢tovnych Standardov. Konsolidovana uctovna zavierka bude po jej zostaveni k dispozicii v sidle materskej spolo¢nosti a na Krajskom sude, Rudolfsplatz 2,
Salzburg, Rakusko.

(4) a) Obchodné meno a sidlo Uétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za najvacésiu skupinu, ktorej sucastou je tuétovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka:
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Waustenrot Versicherungs-AG, Alpenstrasse 61, Salzburg, Rakusko

(4) b) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uétovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej suc¢astou je uc¢tovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka a ktora je tiez zaélenena do skupiny Gétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

(4) c) Adresa, kde sa moze vyziadat kdpia konsolidovanych uctovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

Kranjsky sud Rudolfsplatz 2, Salzburg, Rakusko.
(4) d) Ustovna jednotka je materskou Gétovnou jednotkou
|:| Ano Nie
Ugtovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu u&tovnu zavierku a konsolidovant vyroéna spravu podia § 22
|:| Ano Nie
CL. lll Informacie o prijatych postupoch

1. Vychodiska pre zostavenie Uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolo&nosti (going concern).
Spolo¢nost uplatnila Gétovné zasady a uctovné metddy v sulade s platnymi uétovnymi predpismi.

Ugtovnictvo Spolognosti sa vedie na zaklade dodrzania zasady vecnej a Easovej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa beru véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na
uctovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri oceflovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vSetky rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su
zname ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri spineni dodacich podmienok, resp. podmienok uvedenych v zmluve, nakolko v tomto okamihu prechadzaju na odberatela
vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pézicky — pohladavky a zavazky sa v stivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku
driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Cast dihodobej pohladavky a &ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

2. Zmeny uctovnych zasad a Uctovnych metod
Uétovné metddy a vSeobecné Uctovné zasady aplikovala Spolo¢nost konzistentne.

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

CI. Il (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti:

Ano |:| Nie

CI. 1ll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov
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1. Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok obstarany kipou sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Odpisy dlhodobého majetku su stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa za¢ina v mesiaci
uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2 400 Eur a niz$ia sa uctuje na tarchu uctu 518 — Ostatné sluzby.
O dlhodobom hmotnom majetku, ktorého obstaravacia cena je 1 700 Eur a nizSia sa U¢tuje ako o zadsobach. Pozemky sa neodpisuju.

2. Zasoby
Spolo¢nost netvori zasoby, nakolko material, nakupeny pre ucely svojej podnikatel'skej innosti, je okamzite spotrebovany.

3. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceriuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky sa oceriuju obstaravacou cenou, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky prostrednictvom opravnej polozky.

4. Pefazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuju ich menovitou hodnotou.

5. Casové rozligenie na strane aktiv suvahy
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zédsady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim, s vynimkou
nevyznamnych, stale sa opakujucich nakladov a vynosov, ktoré sa tykaju posledného a prvého mesiaca uc¢tovného obdobia, o ktorych sa Spolo¢nost rozhodla netctovat.

6. Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je ina ako ich
vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

7. Rezervy
Rezervy su zavazky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v o¢akavanej vyske zavazku, pricom
sa pouzivaju odhady a predpoklady zaloZené na historickej skiisenosti a ostatnych faktoroch vratane o¢akavanych buducich udalosti.

8. Casové rozli$enie na strane pasiv stvahy
Vynosy buducich obdobi a vydavky buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim, s vynimkou
nevyznamnych, stale sa opakujucich nakladov a vynosov, ktoré sa tykaju posledného a prvého mesiaca uctovného obdobia, o ktorych sa Spolo¢nost rozhodla neuctovat'.

9. Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Pri uzavierani uétovnych knih si majetok a zavézky v cudzej mene, okrem prijatych a poskytnutych preddavkov, prepo¢itané na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje GUétovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuju
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

10. Vynosy

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.) bez ohladu na to, &i
zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zlavu.

ClI. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

Cl. Il (4) a) Spésob ocefiovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou X

Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou

Podiely na zéakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou

Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Pefiazné prostriedky a ceniny

Pohladavky pri ich vzniku

Zavazky pri ich vzniku
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CLI. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Cl. 11l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

. P Stav OP na zaciatku . . Stav OP na konci Gctovného)
Druh majetku Odhad znizenia hodnoty i&tovného obdobia Tvorba OP Zuctovanie OP obdobia
Pozemok 303 200 303 200
Obchodna pohladavka voci odberatelovi 20 337 20337

CLI. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajiice obdobie

Cl. Il (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajtce obdobie

Druh majetku

Odhad znizenia hodnoty

Stav OP na zaciatku

Tvorba OP

Zuctovanie OP

Stav OP na konci Gctovného)

uctovného obdobia obdobia
Pozemok 53 953 53 953
Pozemok 76 360 76 360
Pozemok 303 200 303 200

CLI. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

CI. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

|:| Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok:

|:| Dlhodoby hmotny majetok:

odpisovy plan uétovnych odpisov vychadzal z pozZiadavky zakona ¢. 431/2002 o Uctovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a darnové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

odpisovy plan actovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Uétovné a danové odpisy sa nerovnaju.

odpisovy plan Uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vyCislovani

dariovych odpisov. U&tovné a dariové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skuto¢nostami

Spbdsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku

Doba odpisovania

Sadzba odpisov

Odpisova metoda

Stavby

30 (od roku 2010)

1/30

linearna

Klimatizacia ako oddelitelna sucast stavby

12

112

linearna

CI. IV Informacie, ktoré vysvetluju a dopifaju stuvahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (6) Informéacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju
vynimo¢ény rozsah alebo vyskyt

CI. IV (6) Informéacie o sume a dévodoch vzniku poloZiek nakladov a vynosov, ktoré maijd vynimog&ny rozsah alebo vyskyt

Nazov polozky

Do6vod vzniku

Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Trzby z predaja dlhodobého hmotného majetku predaj nehnutelnosti 2200 000 6 060 001
Naklady, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt, z toho:
Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného majetku predaj nehnutelnosti 2230 529 5159 597
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