POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE

ZOSTAVENEJ KU DNU 31.12.2023

A. ZAKLADNE INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

A.a)  OBCHODNE MENO UCTOVNEJ JEDNOTKY

Obchodné meno ucétovnej jednotky: DEKINVEST SR a.s.
Sidlo: Kamenna 6, Zilina 010 01
Datum zaloZenia: 5.5. 2018

Datum zapisu do Obchodného registra: 5.5.2018

Ab)  STATUTARNY ORGAN

konatel: Ing. Vit Kutnar

Acc)  OPIS HOSPODARSKEJ CINNOSTI UCTOVNEJ JEDNOTKY

Prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov spojeny s poskytovanim iba zakladnych
sluzieb spojenych s najmom, ktoré nie su zivnostou

A.d)  PRIEMERNY POCET ZAMESTNANCOV POCAS USTOVNEHO OBDOBIA

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany pocet 0 0
zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna 0 0
zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov 0 0
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A.e)  PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

riadna |:|mimoriadna

Do6vod na zostavenie mimoriadnej uctovnej zavierky:

I:lrozdelenie D zlucenie Elsplynutie Elzmena pravnej formy
I:lzaéiatok likvidacie I:l koniec likvidacie I:lvyhlésenie konkurzu I:lzruéenie konkurzu

A.f) DATUM SCHVALENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE
OBDOBIE

Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajuce obdobie: 15. 3. 2023

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU, AK JE UCTOVNA
JEDNOTKA JEHO SUCASTOU

B.a) OBCHODNE MENO A SIDLO KONSOLIDUJUCEJ USTOVNEJ
JEDNOTKY,

ktora zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za v8etky skupiny uctovnych jednotiek
konsolidovaného celku, pre ktoru je uctovna jednotka konsolidovanou ucétovnou jednotkou:

DEK a.s., Tiskafska 10/257, 108 00 Praha 10, Ceska republika

B.b) OBCHODNE MENO A SiDLO KONSOLIDUJUCEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY,

ktora zostavuje konsolidovanu ucétovnu zavierku za ti skupinu uctovnych jednotiek
konsolidovaného celku, ktorého sucastou je aj uctovna jednotka; uvadza sa aj obchodné
meno a sidlo uctovnej jednotky, ktora je bezprostredne konsolidujucou uctovnou jednotkou:

DEK a.s., Tiskafska 10/257, 108 00 Praha 10, Ceska republika
B.c) OBCHODNE MENO A SiDLO KONSOLIDUJUCEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY,
v ktorej je mozné tieto konsolidované uctovné zavierky ziskat'

DEK a.s., Tiskarska 10/257, 108 00 Praha 10, Ceska republika

Adresa registrového sudu, ktory vedie obchodny register, v ktorom sa ulozia tieto
konsolidované uétovné zavierky:

Méstsky soud Praha, Slezska 9, 120 00, Praha 2, Ceska republika
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C. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH
METODACH

C.a) UCTOVNA JEDNOTKA BUDE NEPRETRZITE POKRACOVAT VO

SVOJEJ CINNOSTI

X | Ano Nie

V pripade ak nie, UVIEst AOVOU: ... ..o

C.b)  ZMENY USTOVNYCH ZASAD A METOD

V beznom uctovnom obdobi neboli vykonané ziadne zmeny uctovnych metdd.

C.c)  DLHODOBY NEHMOTNY MAJETOK

Nakupeny dlhodoby nehmotny majetok je vykazany v obstaravacich cenach, ktoré zahriiuju cenu
nakladov suvisiacich s obstaranim.

Dlhodoby nehmotny majetok — software - je odpisovany metédou rovnomernych mesacnych odpisov
na zaklade jeho predpokladanej zivotnosti po dobu 36 mesiacov.

C.d)  DLHODOBY HMOTNY MAJETOK

Nakupeny dlhodoby hmotny majetok je vykazany v obstaravacich cenach, ktoré zahriiuju cenu
nakladov suvisiacich s obstaranim.

Rovnomerné odpisovanie je pouzité u kategdrii majetku, u ktorych spolo¢nost predpoklada
pouzivanie majetku az do konca jeho technickej alebo moralnej zivotnosti.

Zrychlene odpisovanie je pouZité u kategorii majetku, u ktorych spoloénost predpokladéd pouZivanie
majetku len po &ast' jeho realnej Zivotnosti. Odpisové pldny su nastavené tak, aby zostatkova
hodnota v dobe predpokladaného vyradenia majetku z uZivania bola blizkej predpokladanej aktualnej
trznej cene tohto vyradeného majetku. Ak si spoloénost majetok ponecha aj po uplynuti
predpokladanej doby pouzitia, pokrauje v jeho odpisovani pomalSim tempom. To je dané
skutoCnostou, ze ide o kategdrie majetku, ktoré moralne zastaravaju vefmi pomaly aich realna
hodnota s vekom klesa stale pomalSie.

Dlhodoby hmotny majetok je podla jednotlivych kategérii odpisovany metédou rovnomernych alebo
zrychlenych odpisov na zaklade jeho predpokladanej zivotnosti nasledovne:

Kategéria majetku Predpokladana Doba odpisovania Odpisova metoda
doba odpisovania

Nehnutelnosti 10 — 25 rokov 10 — 45 rokov zrychlené
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Ce)  ZASOBY

Nakupené zasoby su ocenované obstaravacou cenou zniZzenou o opravnu polozku. Obstaravacia
cena zahriiuje vSetky naklady suvisiace s obstaranim tychto zasob (dopravné, clo, atd.). Stav zasob
podla skladovej evidencie a vysledkov inventarizacie sa zuc€tuje na prislusny ucet stavu zasob. Pre
vSetky ubytky nakupenych zasob pouziva spoloénost metédu ,first-in, first-out” (FIFO).

Urcité druhy nakladov suvisiacich s obstaranim materialovych zasob su v priebehu roka u¢tované do
vysledovky. Ku konci kazdého Stvrtroku su tieto podla stanoveného algoritmu Ciasto¢ne aktivované
do suvahy k hodnote nepredanych z&sob.

Opravné polozky k zasobam spolo&nost’ vytvara v pripadoch, kedy ocenenie pouzité v uctovnictve je
prechodne vysSie nez predajna cena zasob znizena o naklady spojené s predajom. Opravna polozka
sa vytvara k pomaly obratkovym a zastaranym zasobam.

Pri Gétovani zasob postupoval podnik podla Postupov Gétovania, UT I, ¢1.2.

spbsobom A uUctovania zadsob

I:l spésobom B uctovania zasob

C.f)  FINANCNY MAJETOK

Kratkodobi finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch. Su ocenené
menovitou hodnotou.

C.g)  POHLADAVKY

Pohladadvky sa ocefiuju menovitou hodnotou zniZenej o opravnu polozku k pochybnym
pohladavkam.

Opravna poloZzka k pohfadavkam je tvorena na zaklade oCakavanych uverovych strat. Tieto
oCakavané straty vychadzaju zo skusenosti spojenymi s Uhradou pohladavok v poslednych rokoch
a su stanovené nasledujucim spdsobom.

Pohledavky ve splatnosti: 0,153%
Pohledavky po splatnosti do 10 dni: 0,269%
Pohledavky po splatnosti 11 - 30 dni: 0,535%
Pohledavky po splatnosti 31 - 60 dni: 1,793%
Pohledavky po splatnosti 61 - 90 dni: 6,509%
Pohledavky po splatnosti 91 - 180 dni: 16,624%
Pohledavky po splatnosti 180 - 360 dni: 46,515%
Pohledavky po splatnosti nad 360 dni: 100%
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C.h)  ZAVAZKY

Zavazky sa vykazuju v menovitej hodnote.

Spoloc¢nost klasifikuje ¢ast dlhodobych zavazkov, bankovych Uverov a finanénych vypomoci, ktorych
doba splatnosti je kratSia ako jeden rok vzhladom k suvahovému driu ako kratkodobé.
C.i) VYNOSY

Vynosy su zauc¢tované v hodnote prijatého plnenia alebo plnenia, ktoré bude prijaté a predstavuje
pohladavky za tovar a sluzby poskytnuté v priebehu beznej €innosti, po odpocitani zliav, dane
z pridanej hodnoty a dalSich dani suvisiacich s predajom.

Trzby su zauc¢tované k datumu dodania tovaru alebo poskytnutia sluzby.

C.j) DAN Z PRIJMU (SPLATNA A ODLOZENA)

Dan z prijmu za dané obdobie sa sklada zo splatnej dane a zo zmeny stavu v odlozenej dani.

Naklad na splatni dan z prijmov sa pocita pomocou platnej darfiovej sadzby z u¢tovného zisku
upraveného o dafiovo neuznané naklady a nezdafiované vynosy.

Odlozena dan vychadza z vSetkych doCasnych rozdielov medzi uctovnou a dariovou hodnotou
aktiv a pasiv, pripadne z dalSich doCasnych rozdielov (darfiova strata), s pouzitim oCakavanej
danovej sadzby platnej pre obdobie, v ktorom budu danovy zavazok alebo pohfadavka uplatnené.
O darfove] pohladavke sa uctuje lem vtedy, ak je pravdepodobné, Ze bude v nasledujucich
uctovnych obdobiach uplatnena.

C.k) REZERVY

Rezervy spoloCnost vytvara k pokrytiu buducich rizik a vydajov, u ktorych je znamy ucel, je
pravdepodobné, Ze nastanu, av3ak nie je ista Ciastka alebo okamzik, v ktorom budu plnené.
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D. INFORMACIE K UDAJOM VYKAZANYM NA STRANE AKTIV

SUVAHY

D.a) PREHLAD O POHYBE DLHODOBEHO MAJETKU

Dlhodoby
majetok
Pozemky

a b

Bezné uctovné obdobie
Stavby Samostatné Ostatny Obstarava
hnutelné DHM ny DHM

veci a

subory
hnutelnych

veci

c d e f

Spolu

g

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku 15 098 532
ucétovného
obdobia

22541722 128 942

37 769 196

Prirastky 1140

32 273

33 413

Ubytky

Stav na konci 15099 672
uctovného
obdobia

22541722 161 215

37 802 609

Opravky

Stav na zaciatku
ucétovného
obdobia

4102 017

4102 017

Prirastky

1 803 504

1803 504

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

5905 521

5905521

Opravné polozky

Stav na zaciatku
ucétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
ucétovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku 15 098 532
ucétovného
obdobia

18 439 705 128 942

33 667 179

Stav na konci 15099 672
ucétovného
obdobia

16 636 201 161 215

31897 088
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Dlhodoby Bezprostredne predchadzajtice uc¢tovné obdobie
majetok
Pozemky Stavby Samostatné Ostatny Obstarava Spolu
hnutelné DHM ny DHM
veci a
subory
hnutelnych
veci
a b C d e f g

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku 15 100 359 18 888 630 771 705 34 760 694
uctovného
obdobia

Prirastky 3678 092 3 065 635 6 743 727

Ubytky 1827 25 000 3 708 398 3 735 225

Stav na konci 15 098 532 22 541 722 128 942 37 769 196
uctovného
obdobia

Opravky

Stav na zaciatku 2518 793 2518793
uctovného
obdobia

Prirastky 1 584 054 1 584 054

Ubytky 830 830

Stav na konci 4102 017 4102 017
uctovného
obdobia

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku 15 100 359 16 369 837 771 705 32 241 901
ucétovného
obdobia

Stav na konci 15 098 532 18 439 705 128 942 33667 179
ucétovného
obdobia
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D.b) POHLADAVKY DO LEHOTY A PO LEHOTE SPLATNOSTI

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

a b c d

Dlhodobé pohladavky

Pohfladavky z obchodného styku

Pohladavky voc€i dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovne;j
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolocnikom,
¢lenom a zdruzeniu

Odlozena darnova pohladavka 430 061 430 061

Iné pohladavky

Dlhodobé pohladavky spolu 430 061 430 061

Kratkodobé pohladavky

Pohfadavky z obchodného styku

Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovne;j
jednotke

Ostatné pohladavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Dariové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu

D.c) KRATKODOBY FINANCNY MAJETOK

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Pokladnica, ceniny
Bezné bankové ucty 7572 9273
Bankové ucty terminované
Peniaze na ceste
Spolu 7572 9273

| UCTOVNA ZAVIERKA 2023 | DEKINVEST SR a.s. 20




E. INFORMACIE K UDAJOM VYKAZANYM NA STRANE PASIV

SUVAHY

E.a) UDAJE O VLASTNOM IMANI

Popis zakladného imania, vySka upisaného imania nezapisaného v OR:

. = Bezprostredne
N lozk
azov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie

Zakladné imanie celkom 25000 25 000
Hodnota podielov podla spolo¢nikov (obchodna
spolo¢nost
DEK a. s.* 25 000 25000
Kapitalové fondy 11 000 000 19 000 000
Fondy zo zisku 5000 5 000

*K nakupu podielu doslo k 03. 01. 2022.

E.b) VYSKA ZAVAZKOV DO LEHOTY A PO LEHOTE SPLATNOSTI

Bezné uctovné EEAITEEEENS
Nazov polozky - predchadzajuce
obdobie b < .
ucétovné obdobie
Dlhodobé zavizky spolu
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat’ rokov
Kratkodobé zavazky spolu 9 639 558 2431935
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 9 639 558 2431 935

vratane

Zavazky po lehote splatnosti

E.c) BANKOVE UVERY, POZICKY, NAVRATNE FINANCNE VYPOMOCI

Suma istiny v eurach za bezné

NEEBT FElE g u&tovné obdobie

Suma istiny za bezprostredne
predchadzajiuce uctovné obdobie

A b c
Dlhodobé bankové uvery 7 767 750 9 062 350
Kratkodobé bankové uvery 1294 600 1294 600
Spolu 9 062 350 10 356950
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F. INFORMACIE K UDAJOM VYKAZANYM VO VYNOSOCH

F.a) VYZNAMNE POLOZKY FINANCNYCH VYNOSOV A CELKOVA SUMA

KURZOVYCH ZISKOV

Bezné uctovné EEAEMESITEL TS
Nazov polozky . predchadzajiuce
obdobie o a .
ucétovné obdobie
Finan€né vynosy, z toho: 160 069 1551
Kurzové zisky: 160 069 1551
Vynosové uroky
Ostatné finan¢né vynosy
F.b) SUMA CISTEHO OBRATU
Beiné udtovné  DoZprostredne
Nazov polozky . predchadzajiuce
obdobie e a :
uétovné obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 3536 687 3161 030
Trzby za tovar
Vynosy zo zakazky
Trzby z predaja majetku 45 000
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 60
Cisty obrat celkom 3536 687 3206 090

INVEST
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G. INFORMACIE K UDAJOM VYKAZANYM V NAKLADOCH

G.a)  VYZNAMNE POLOZKY FINANCNYCH NAKLADOV A CELKOVA SUMA

KURZOVYCH STRAT

Bezné uctovné SR TS
Nazov polozky . predchadzajiuce
obdobie o a .
ucétovné obdobie
Finan€éné naklady, z toho: 1146 127 655 099
Kurzové straty 10 86 632
Nakladové uroky 1144 423 567 165
Poplatky 1694 1302

Ostatné finanéné naklady

Gb)  VYZNAMNE POLOZKY NAKLADOV Z HOSPODARSKEJ CINNOSTI

: ; Bezné tétovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie Pvredch’a\dzajuc_e
uctovné obdobie

Osobné naklady, z toho:
Mzdové naklady
Naklady na socialne a zdravotné poistenie
Socialne naklady
Dane a poplatky, z toho: 155 673 145 743
Dan z nehnutelnosti 155 643 139 378
Poplatky 30 6 365
Ostatné naklady na hospodarsku ¢éinnost, z toho: 1816 020 1629 183
Odpisy a opravné polozky 1 803 504 1583 224
Zostatkova cena predaného majetku 0 26 827
Poistenie majetku 0 0
Sluzby 7 338 18 875
Ostatné prevadzkové naklady 5178 19
Spotreba materialu a energie 0 238
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H. INFORMACIE K UDAJOM O DANIACH Z PRIJMOV

H.a) POROVNANIE SPLATNEJ A ODLOZENEJ DANE Z PRiJMOV S DANOU

Z VYSLEDKU HOSPODARENIA PRED ZDANENIM

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Zaklad dane pan 23 Zikladdane  Dai Dan
v % v %
a b c d e f g
Vyslequ hospodérenia pred 578 937 X X 777 616 X .
zdanenim, z toho:
Teoreticka dan X 121 577 21 X 163 299 21
Dariovo neuznané néklady 677 025 142 175 21 593 326 124 598 21
Vynosy nepodliehajuce dani
Umorenie danovej straty 1255962 263 752 21 5197 1091 21
Spolu 1365 745 263 752 21 1365 745 286 806 21
Splatna darn z prijmov 263 752 286 806
Odlozena dafi z prijmov -142 046 -125 539
Celkova dan z prijmov 121 706 161 267
24
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l. INFORMACIE K UDAJOM O EKONOMICKYCH VZTAHOCH SO
SPRIAZNENYMI OSOBAMI

l.a) ZOZNAM VZAJOMNYCH OBCHODOV SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Druh transakcie Spriaznena osoba Bezné Gétovné Bezprostredne
obdobie predchadzajice
ucétovné obdobie
a B c d

Naklady za sluzby

DEKIN\!EST, inyestic‘:ry’ fond

Kapiélom, a..(OEKINVEST 0 1446

podfond Alfa)

DEK stavebni SR a.s. 270 2 407
Spolu 270 3853
Vynosy za sluzby

Stavebniny DEK s.r.o. 3536 957 3169 161
Spolu 3536 957 3169 161
Naklady — hmotny
majetok

DEK stavebni SR a.s. 0 2811112

Stavebniny DEK s.r.o. 0 62 069

DEKPROJEKT SR s.r.o. 0 975
Spolu 0 2874156
Ostatné vynosy

DEK a.s.

Stavebniny DEK s.r.o. 0 11 303
Spolu 0 11 303
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Dcérska uétovna jednotka Hodnotové vyjadrenie obchodu

/ Bezprostredne

Druh transakcie . o x . S S z
Materska uétovna Bezné uctovné

Jednotka obobie Setovné obdobie
a B ©® d

Vynosy - ostatni
transakce

DEK a.s. 0 9 000 000
Spolu 0 9 000 000
Naklady - ostatni
transakce

DEK a.s. 8 000 000 0
Spolu 8 000 000 0
Naklady za sluzby

DEK a.s. 1383 1343
Spolu 1383 1343
Nakladové uroky

DEK a.s. 824 634 413 616
Spolu 826 490 413616

J. INFORMAQIE O SKUTOCNOSTIAQH, KTQRE NASTALI PO DNI,
KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA
ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po dni zostavenia u¢tovnej zavierky nedoslo k ziadnym zmenam, ktoré by bolo treba popisat v
poznamkach k uctovnej zavierke.
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K. INFORMACIE K UDAJOM O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA

K.a) ZMENY ZLOZIEK VLASTNEHO IMANIA

Polozka vlastného
imania

a

Stav na
zacCiatku
ucétovného
obdobia

b c

Prirastky

Bezné uctovné obdobie

Ubytky Presuny

Stav na konci
ucétovného
obdobia

f

Zakladné imanie

25000

25000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

19 000 000

8 000 000

11 000 000

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond)
z kapitalovych vkladov

5000

5000

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych u&astin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri
zlt€eni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

1529234 616 349

2145583

Neuhradena
strata minulych rokov

Vysledok
hospodarenia bezného
uctovného obdobia

616 349 457 230

616 349

457 230

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela

; INVEST
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Bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobie
Polozka vlastného Stav na
imania zaciatku
uctovného
obdobia
a b c d e f

. Stav na konci
Prirastky Ubytky Presuny uctovného
obdobia

Zakladné imanie 25 000 25 000

Vlastné akcie a vlastné
obchodné podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za upisané
vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové

10 000 000 9 000 000 19 000 000
fondy

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) 5000 5 000
Z kapitalovych vkladov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z kapitalovych u€astin

Ocenovacie rozdiely
Z precenenia pri
zlu&eni, splynuti

a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy
a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk

- 1 398 806 130 428 1529 234
minulych rokov

Neuhradend
strata minulych rokov

Vysledok
hospodarenia bezného 130 428 616 349 -130 428 616 349
uctovného obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby -
podnikatela

Datum: 28. 03. 2024

podpis Statutarneho organu
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