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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2023

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuj podrobnosti o individuélnej
Uctovnej zavierke a rozsahu Udajov uréenych z individuélnej uétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé ictovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: INVEST 30 — Kubaniho dvory Zvolen a.s.
Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolocnost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 25.02.2021

Kpa a prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zéakladnych sluZieb spojenych s
Hlavny predmet podnikania: | Prenajmom nehnutefnosti

Subjekt verejného zaujmu: nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Uétovné obdobie: 2023

Test velkostnej skupiny Gétovnej jednotky (2 ZoU) )

(Do velkostnej skupiny mala Gi¢tovna jednotka patri tak, ktora za dve po sebe idice iétovné obdobia spifia aspoi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememny prepocitany poet zamestnancov pogas U¢tovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Bezné ¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice Ano/Nie
tctovné obdobie
Netto aktiva celkom 9784 581 EUR 4576 851 EUR Ano
Cisty obrat celkom 20 420 EUR 1800 EUR Nie
Poget zamestnancov 0 0 Nie

Komentar. UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro Gétovna jednotka, UJ sa
rozhodla zostavit' i¢tovn( zavierku, poznamky podla metodiky pre velkostna skupinu mala uétovna jednotka.(Opatrenie
¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia Uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce (ctovné obdobie prislusnym organom
uctovnej jednotky:
Obchodna spolo¢nost schvalita Uétovni zavierku za rok 2022 diia 15.08.2023.

3) Pravny dovod na zostavenie Uctovnej zavierky:
Uétovna zavierka obchodnej spoloCnosti k 31.12.2023 je zostavena ako riadna U€tovna zavierka podfa § 17 ods. 6
zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov za obdobie od 01.01.2023 do 31.12.2023.

4) Udaje o skupine Ugtovnych jednotiek v stivislosti s konsolidéaciou:

Bez naplne.

5) Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Uétovnej jednotky:
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Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie

Priemerny prepocitany poet poéas Uctovného obdobia | 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch Uctovnej jednotky — Statutdrneho organu, dozormného organu ainého organu Uctovnej
jednotky, pricom sa uvadzaji najmé informéacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zéruk alebo inych

AV

AMrw

odpustenej pozicky), o pouziti majetku (ctovnej jednotky na sukromné uéely; v €leneni na jednotlivé organy (informécie
sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifik&ciu financnej situacie konkrétnej fyzickej osoby): Bez naplne.

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spoloénosti (going concern). Ustovné metody
a vSeobecné UCtovné zasady boli (i¢tovnou jednotkou konzistentne aplikovane.

Spolo¢nost podnika v realitnom sektore v oblasti vystavby. Naklady, ktoré vynaklada na pripravné prace a dokonéovanie
stavebného projektu Uctuje ako nedokonéent vyrobu. Vedenie Spolognosti predpoklada dosiahnutie pozitivnej marze z
tohto stavebného projektu v silade s pdvodnymi planmi napriek sucasnej situécii na realitnom trhu, kde podfa dat
Statistického uradu doslo k zniZeniu realizovanych cien nehnutefnosti pogas roka 2023. Spolo¢nost je presvedcend, ze
sli¢asna situacia negativne neovplyviiuje Cistl realizovatelni hodnotu nedokonéenej vyroby, nadalej oéakéva z tohto
aktiva v budtcnosti zvySenie ekonomickych GZitkov Spoloénosti a z tychto dévodov na nedokonéen( vyrobu netvori
Ziadnu opravnl poloZku. ZvySenie ekonomicky Zitkov v buducnosti je zavisié na uspeSnom predaji uZ rezervovanych
bytov a taktiez predaji bytov do dia tejto Uctovnej zavierky nerezervovanych.

Pomer viastného imania na celkovych zavazkoch Spolo¢nosti nedosahuje zékonom stanoveny pomer 8 ku 100 k
31.12.2023, ¢im sa na Spolo¢nost vztahuju ustanovenia § 67a - § 67i Obchodného zakonnika o spoloénosti v krize a
Zakona o konkurze a restrukturalizacii ¢. 7/2005 Z.z., § 3 bod 3. Spoloénost ale z&rovei dodrzala podmienky suvisiace
s touto legislativou. ManaZment Spolo¢nosti vykona vietky kroky k tomu, aby Spolognost neporusila vy3Sie spomenuté
nalezitosti Obchodného zakonnika a bude vykonavat kroky k zlepSeniu pomeru viastného imania k celkovym zavazkom.
Spolo¢nost predpoklada v roku 2024 zisk z realizacie projektu Kubaniho dvory (predaj bytov) a tym padom zvySenie
pomeru nad 8%.

Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v blizkej budicnosti
(tj. potas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

2)-4).

Dlhodoby nehmotny maijetok a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim. St¢astou obstaravacej ceny dihodobého hmotného majetku nie sa aroky z cudzich zdrojov.

Odpisy dlihodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady)
je 100 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné
pohladavky. Dlhodobé pohladavky neuroené sa upravuji tvorbou opravnej polozky na ich su¢asnit hodnotu pomocou
trokovej sadzby za aku je spoloénost schopna ziskat cudzie zdroje. Postupené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nékladov svisiacich s obstaranim. Znizenie
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ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori k pochybnym pohfadavkam a nevymoZitefnym
pohladavkam.

Opravna polozka na pohladavky z obchodného styku sa vytvara k pohfadavkam po lehote splatnosti viac ako 1 rok a ak
existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spolocnost nebude schopna zinkasovat vSetky dizné Eiastky podla pdvodnych
podmienok pohladavok.

Pefiazné prostriedky a ceniny

Penazné prostriedky a ceniny sa ocefuji ich menovitou hodnotou. Znehodnotenie alebo manko sa vyjadruje ako
pohladavka vo¢i hmotne zodpovednej osobe. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Pefiazné
prostriedky zahfiaju pefiazni hotovost a vklady v bankach. Ceniny zahfaja stravné listky.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a ¢asovej stvislosti s Uctovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy sl zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v oakavanej vySke zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zéavazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedl sa zavazky v uctovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazujl vo vy3ke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, €i zakaznik mal vopred na zfavu nérok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznani
zlavu

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi u¢tovanych v beznom G¢tovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhraden( stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka moZe uviest aj informéacie o oprave nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi Uétovanych v beZznom
uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného Uctovného obdobia:

V roku 2021 sa nedokoncena vyroba Uctovala na Uéte 042 — Obstranie dlhodobého majetku, z toho dévodu bola
predétovana suma 486 476,82€ na ucet 121 — Nedokonéena vyroba, na vysledok hospodarenia to nemalo Ziadny vplyv.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoétu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty: Bez naplne.

2) Informéacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU):

Spolo¢nost kipila diia 15.06.2021 pozemky p.¢. 1166/2 130 m2, p.¢. 1166/73 199 m2, p.¢. 1166/76 7 233 m2 Zvolen,
LV10285. Na pozemku sa stavia bytové domy na Kubaniho ulici.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:
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Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice
uétovné obdobie
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov — opis a spdsob zabezpetenia zavéazkov:

Bezné uctovné obdobie
Zabezpecené zavazky Sposob o
zabezpedenia Hodnota zavazkov
Zavazky zabezpedené zaloZnym pravom zalozné pravo 4180 755 EUR
Zavazky zabezpecené inym spdsobom
Celkova suma zabezpecenych zavazkov: X 4180 755 EUR

4) Informécie o vlastnych akciach:

a) dovod nadobudnutia vlastnych akcii pocas Gétovného obdobia: Spoloénost INVEST 30 - Kubaniho dvory Zvolen a.s.
pocas U¢tovného obdobia nenadobudla viastné akcie.

5) Informéacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimotny rozsah
alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho ¢asti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho €asti, Skody
z dovodu Zivelnych pohrdm): Bez néplne.

Clanok V- INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1a) Podmieneny majetok — bez naplne.

1b) Podmienené zavazky — bez naplne.

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuji v Gétovnych vykazoch - napriklad zakonn& povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat urité mnoZstvo produktu, uskutognit investicie a velké opravy: Bez népine.

3) Podsuvahové uéty - uvadzaju sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsivahovych uctoch (§ 85
PU):

Spoloénost Gctuje na podsuvahovych Gctoch zalozné pravo k pozemkom a rozostavanej budove Slovenskej sporitelni,
a.s. vo vySke 1425 680 EUR (pozemok) a 7 408 774 EUR (rozostavana budova).

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Po 31. decembri 2023 do dia zostavenia U¢tovnej zavierky nenastali iné udalosti, ktoré by si vyZzadovali uvedenie v Utovnej
zavierke k 31. decembru 2023.
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