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1. Zakladné informéacie o uétovnej jednotke

Obchodné meno uctovnej jednotky :
Sidlo:

Nazov obce :

PSC:

Datum zalozenia :

Oznadenia obchodného registra :
Oddiel :

VloZka Gislo :

Datum zapisu do obchodného registra:
ICO :

DIC :

Opis hospodarskej éinnosti uétovnej jednotky:

Stavebné bytoveé druzstvo I, Banska Bystrica
Svermova 59

Banska Bystrica

974 01

22. juna 1990

Okresny sud Banska Bystrica
Dr

91/S

1. jula 1990

0059 20 21

2021085660

Organizacia pripravy a realizacie bytov a nebytovych objektov a zabezpecovanie sluZieb spojenych

s byvanim vSetko len pre ¢lenov druzstva ako
a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

nepodnikatelska cinnost, sprava a udrzba bytového

Datum schvalenia uétovnej zavierky za rok 2022 ¢lenskou schdodzou druzstva: 24.5.2023

2. Informacie o poéte zamestnancov

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Priemerny prepoCitany pocet zamestnancov

1 1

Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:

1 1

pocet veducich zamestnancov

0 0

3. Informacie o ¢Elenoch statutarnych organov, dozornych organov

a inych organov uétovnej jednotky

Statutarny organ Funkcia
] A B
Richard Seberi predseda predstavenstva

Ing. Anna MaZariova

podpredseda predstavenstva

MUDr. Lubica Hettychova

¢len predstavenstva

Ing. Lubomir Jastrab

¢len predstavenstva

Ladislav Bernat

¢len predstavenstva

MUDr. Peter Valent

¢len predstavenstva




Poznamky U¢ POD 3-01
1CO : 00592121
DIC : 2021085660

Kontrolna komisia

Funkcia

A

B

Ing. Marek Zvarik

predseda kontrolnej komisie

Ing. Ivan Selecky

¢len kontrolnej komisie

PaedDr. Marian Stevcina

¢len kontrolnej komisie

4. Informacie o uétovnych zasadach a uétovnych metédach

Ustovna zavierka druzstva k 31. decembru 2023 v ststave podvojného Uctovnictva je zostavena ako riadna
Uctovna zavierka podlia § 17 ods. 6 zakona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov, a to za
Uctovné obdobie od 1. januara 2023 do 31.decembra 2023.

Ustovna zavierka je zostavena za nepretrzitého trvania Ginnosti druzstva.

Utovné metody a vieobecné zasady boli poéas ictovného obdobia dodrzané.

K 31.12.2023 druzstvo na zaklade zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov urobilo
prevod dalSich druZzstevnych bytov do osobného vlastnictva.

Polyfunkény Celkom Prevedené byty Prevedené byty | Zostatok Byty v OV
druzstevny dom | byty do OV 2022 do OV 2023 neprevedenych
bytov
Banské Bystrica 93 10 7 20 73
Slovenska LupCa 8 0 0 0 8

Z ftitulu prevodu bytov do OV sa bytovému druzstvu znizila hodnota stavby (dom Svermova) atomu
zodpovedajuca vySka kapitalovych fondov.

Druzstvo na zéklade zmlav o vykone spravy aj nadalej spravuje byty v OV na podstvahovych uétoch v uctovnej
skupine 75 v mene vlastnika a na ich ucet.

Polyfunkény druzstevny dom Byty v OV Hodnota stavby
Banska Bystrica 73 1445 315,22
Slovenské Lup&a 8 183 886,38
Celkom 81 1629 201,60

Zasoby

Druzstvo na sklade materiélu neeviduje material.

Druzstvo na sklade tovaru eviduje nakupené dialkové ovladace od rampy a Cipové kitce od jednotlivych vchodov
BD v obstaravacej cene 249,60 €. Tieto zasoby su urené na predaj najomcom a viastnikom bytov v BD na
Svermovej ul. €. 49 az 59 v Banskej Bystrici.

Druzstvo aj nadalej vykondva len Cinnost suvisiacu s opravami a udrziavanim polyfunkénych domov na ulici
Svermovej 49 - 59 v Banskej Bystrici, v Slovenskej Lup&i na ul. Lesnicka 22. Vlastnu stavebnu ¢innost druzstvo
nevykonava.

Penazné prostriedky, ceniny, pohladavky a zavazky pri ich vzniku druzstvo oceruje menovitou hodnotou.
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5. Informacie k udajom vykazanym na strane aktiv stivahy

DIhodoby majetok, bezné Uétovné obdobie

Bezné uctovné obdobie

Samostatné Pesto- Poskyt-
hnutefné .1 . |Zakladn y
Poze veci vatelske [’ i 40| Ostatny Obsta- |  nuté
Dihodoby hmotny Stavby . celky s y ravany | preddav- Spolu
. mky a subory . atazné| DHM
majetok s oo | trvalyeh |- . DHM ky
hnutefnych zvierata
, porastov na DHM
veci
A b C d e f g H [ J
Prvotné ocenenie
Stav na zaCiatku 1360 733,14 1052524 0 1371 258,38
uct.obdobia
Prirastky 270,00 | 270,00 540,00
Ubytky 135 390,63 1 955,05 | 270,00 137 615,68
Presuny
Stav na koncl 1225 342,51 884019 | 0 1234 182,70
Uct.obdobia
Opravky
Stav na zatlathu 10 525,24 10 525,24
uct.obdobia
Prirastky 270,00 270,00
Ubytky 1955,05 1955,05
Stav na konci
i&t.obdobia 8840,19 8 840,19
Dlhodoby majetok, predchadzajuce uctovné obdobie
Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Samostatné
hnutefné | oSt | Zakiadn Poskytnu
. .| Poze veci | YAterske | ¢ otado Ostatny Obsta- te
Dlhodoby hmotny Stavby . celky s 2 ravany | preddav- Spolu
. mky a subory C  |atazné| DHM
majetok g trvalych | .~ ~ DHM ky
hnutelnych zvierata
; porastov na DHM
veci
a b C d e f g H i J
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku 1511 784,40 1687244| 0 1528 656,84
uct.obdobia
Prirastky 8428,32 0 8428,32 8428,32
Ubytky 159 479,58 6 347,20 (8 428,32 165 826,78
Presuny
Stav na koncl 1360 733,14 1052524| 0 1371 258,38
uct.obdobia
Opravky
Stav na zaCiatku 16 872,44 16 872,44
uct.obdobia
Prirastky 6 347,20 6 347,20
Ubytky 0 0
Stav na konci 10 525,24 10 525,24
Uct.obdobia ' ’
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Spbsob a vyska poistenia dihodobého majetku
Druzstvo méa bytovy dom na Svermovej ul. €. 49 aZ 59, Banska Bystrica poisteny v Allianz a. s. Slovenské
poistoviia na poistnu sumu celkom 13 588 827 € s roénym poistnym vo vySke 1 975,57 €.
BD v Slovenskej Lupci, Lesnicka ¢.22 méa poisteny v CSOB poistovni na poistndi sumu na 1 026 031 € s roénym
poistnym 715,19 €.
Obidva bytové domy su poistené proti Zivelnym poistnym udalostiam, vandalizmu a ostatnym Skodam.

Pohladavky do lehoty a po lehote splatnosti

Kratkodobé pohladavky ma druzstvo zaporné z dévodu platenia ndjomcami bytov a NP viac ako je predpis
najomného.

Pohladavky po lehote splatnosti druZstvo neeviduje.

Financny majetok

Druzstvo eviduje finan¢né prostriedky v celkovej hodnote 59 326,22 €, z toho pokladia je 72,06 €. Pocas roku
2023 bola na pokladni druzstva vykonana 1 x inventarizacia pokladne, pri ktorej nebolo zistené manko ani
prebytok. Roz€lenenie finanénych prostriedkov v banke:

Prevadzkové ugty domov ma druzstvo otvorené v CSOB Banke, a.s. zvlast na kazdy dom:

Prevadzkovy Ucet domu Svermova, Banska Bystrica 21 530,61 €
Prevadzkovy uéet domu Slovenska Lup¢a 24 780,77 €
Prevadzkovy ucCet spravcu 7047,89 €
Bankovy cet CP — Svermova 0,00 €
Prevadzkovy ucet - SZRB 32,82 €
Sporiace Uéty v CSOB 5 862,07 €
Finanéné ucty 59 254,16 €

Usty Sasového rozlisenia

Naklady buducich obdobi druzstva predstavuju vysku 3 932,12 €. Jedna sa o naklady za vypracovany znalecky
posudok na prevod bytov do osobného vlastnictva v iastke 703,60 €. Su to naklady buducich obdobi dihodobé,
ktoré sa budu postupne s prevodom bytu do OV zuctovavat.

Dalej sa jedn4 o naklady na poistné vo vyske 3 228,52 €, uhradené v roku 2023, tykajlce sa roku 2024. Tieto
naklady buducich obdobi su zaradené medzi kratkodobé.

Prijmy buducich obdobi druZstvo neeviduje.

6. Informacie o udajoch vykazanych na strane pasiv suvahy

Cast G pism. a/ o idajoch o vlastnom imani

- zakladné imanie 2 854,68 €

- nedelite/ny fond 142734 €

- ostatné kapitalové fondy 917 011,55€
(fondy su tvorené &lenskymi podielmi ¢lenov a Statnymi prispevkami)

- neuhradena strata minulych rokov 73197,22 €

- UCtovny hospodarsky vysledok (zisk) pred zdanenim za rok 2023 177,41 €

Cast G pism. b/ o tvorbe a Gerpani rezerv
Druzstvo rezervy nevytvara.

Cast G pism. ¢/ o vyske zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti

Najvacsiu Ciastku dlhodobych zavazkov tvoria nesplateny dlhodoby uver od SZRB vo vyske 19 333,67 € a2
dihodobé Gvery od CSOB v celkovej sume 371604, - €.

1.aver od CSOB,a.s. - je Uver na zateplenie bytového domu Svermova ¢.49 a7 59, Banska Bystrica , ktorého
prva splatka bola 26.01.2015 a posledna je 25.06.2038. Stav Uveru na zateplenie k 31.12.2023 je 339 118,- €.

2. Gver od CSOB,a.s.- je Uver na rekonstrukciu a modernizaciu vytahov, ktory udtovna jednotka zacala ¢erpat
2.12.2019, v priebehu roka 2020 ho doCerpala na sumu 50 000,- €, zaroven aj zaCala splacat. Prva splatka
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Uveru bola splatna k 27.7.2020 a posledna splatka je splatna k 25.6.2030. Stav tveru na vytahy k 31.12.2023 je
32 486,- €.
Dlhodobé zavazky z predstavuju vysku 29 255,60 €. Sucastou sumy je Ucet 475 - dlhodobe prijaté preddavky
FPUaO.

Kratkodobé zavazky druzstva predstavuju vysku 13 060,31 € z toho:

- dodéavatelské faktury su vobjeme 3672,26 €. NajvacSimi dodavatelmi sluZieb su0 Stredoslovenska
vodarenska a prevadzkova spoloénost a Stredoslovenska energetika,

- prijaté preddavky voci vlastnikom a najomcom za poskytované sluzby su vo vyske 1 136,98 €,

- zavazky voCi zamestnancom vo vySke 960,84 €, zavazky zo socialneho a zdravotného poistenia 306,39 €,
danové zavazky 370,54 €.

Najvacsiu polozku ostatnych zavizkov (6 430,- €) tvori blokéacia prostriedkov z FPUaO vo vy$ke 5780 €, ako

zabezpedenie veru v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a. s. Banska Bystrica a zavazok vodi najomcom

kaucia vo vy8ke 400,- a 250,- €.

7. Informacie o bankovych uveroch, p6zi¢kach a kratkodobych
finanénych vypomociach - splatky

s SI::Z :e' Suma splatenej
’ plateney istiny v prislusnej
Urok Datum Istiny mene za
Nazov polozky Mena p.a. . v prislu$nej
0 splatnosti < bezprostredne
v % mene za bezné predchadzajice
uctovne | itouné obdobie
obdobie
a b C d E F
Dlhodobé bankové uvery
Dom Svermova - SZRB EUR 1,00 31.12.2032 12 032,77 12 022,70
Dom Svermova - CSOB EUR 1,25 25.06.2038 23 400,00 23 400,00
Vytahy Svermova — CSOB EUR 1,25 25.06.2030 5 004,00 5004,00
Stav Vyradenie | g,
na zaciatku ZvySenie | Znizenie pozicky na konci
Dlhodobé uvery - SZRB ‘x . z uétovnictva | .. .
uctovného hodnoty hodnoty v tictovnom uétovného
obdobia obdobi obdobia
a B C d e F
Do splatnosti viac ako pat rokov 31366,44 12032,77 19 333,67
Do splatnosti od troch rokov do
piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného roka
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka
vratane
DIhodobé tiver spolu 31 366,44 12 032,77 19 333,67

DIhodoby nesplateny bankovy Uver v Slovenskej zaruénej a rozvojovej banke, a.s. je k01.01.2023 vo vyske
31 366,44 €, cela suma prislicha na bytovy dom Svermova, Banska Bystrica.
Uver sa splaca na zaklade splatkového kalendara dvakrat roéne k 30.6. ak 31.12. Pravidelné splatky Gveru
spolu boli v celkovej vyske 2 650,46 €.
Mimoriadne splatky Uveru vroku 2023 boli v pote 3. Spolu bolo na mimoriadnych splatkach splatenych
9 382,31 EUR.

6
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K 31.12.2023 je celkom prevedenych bytov do osobného vlastnictva 73. Zostatok neprevedenych je 20 bytov.
Splatky istiny z Gverov vratane urokov z Uverov st zahrnuté v predpise nagjomného za uzivanie bytov.

Uver z CSOB - dihodoby vo vyske 547 000 € na zateplenie bytového domu (fasady) dom Svermova vyéerpal.
Prva splatka istiny bola splatna 26.01.2015 a posledna 25.06.2038.

Diia 21.6.2016 druzstvo refinancovalo poskytnuté dva Gvery od CSOB novym tverom s vyhodnejou trokovou
sadzbou (Uver CSOB I.). Mesaéna splatka istiny je vo vyske 1 950 €.

V roku 2019 zacala Gerpat Gver na rekonstrukciu vytahov (Gver CSOB I1.), v roku 2020 bol dogerpany na vysku
50 000,- €. Mesacna splatka istiny je vo vySke 417 - €.

Stav Vyradenie Stav
Dihodobé tvery - CSOB na zaciatku Zvysenie | Znizenie 7 l]gt(:) z\;ﬁll'?tva na konci
Y uctovného hodnoty hodnoty L uétovného
. v u¢tovhom .
obdobia : obdobia
obdobi
A b c d e F
Do splatnosti viac ako pat rokov 400 008,00 28 404,00 371604,00
Do splatnosti od troch rokov do
piatich rokov vratane
Do splatnosti od jedného roka
do troch rokov vratane
Do splatnosti do jedného roka
vratane
DIhodobé Gver spolu 400 008,00 28 404,00 371 604,00
Zavazky po lehote splatnosti druzstvo neeviduje.
8. Informacie o rozdeleni uétovného zisku alebo o vysporiadani
uétovnej straty
Bezprostredne
Nézov polozky predchadzajice uctovné
obdobie

Uétovna strata po zdaneni 1831,14
Vysporiadanie uétovného zisku Bezné uctovné obdobie
Zo zékonného rezervného fondu
Zo Statutarnych a ostatnych fondov
Z nerozdeleného zisku minulych rokov
Uhrada straty spolo&nikmi
Uhrada neuhradenej straty minulych rokov 1831,14
Iné
Spolu 1831,14

9. Informacie o vynosoch

Celkové vynosy v roku 2023 predstavuju vysku 22 781,41 €.

Z toho predmetom dane su vynosy v celkovom objeme 16 885,93€, tieto polozky zahffiaju:
trzby z predaja tovaru (kluce, &ipy od bréan) vo vyske 318 €,
pri inventare tovaru zisteny tovar vo vyske 49 €,
vynosy za spravu bytov a nebytovych priestorov v osobnom vlastnictve 9 982,80 €,
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- trzby za prenajom nebytovych priestorov 5 260,80 €,
- vynosy za prevod bytov do osobného vlastnictva a z predaja ostatnych sluzieb 1 236,47 €.
Viynosy, ktoré nepodliehaju zdaneniu su vynosy spravy za byty vo vlastnictve bytového druzstva vo vySke
589548 €.

10. Informacie o nakladoch

Prevadzkové naklady, finanéné a mimoriadne naklady st vo vySke celkom 22 604 €.
Naklady prislichajuce k zdanitelnym vynosom (15 048,28 €) sa skladaju z viacerych sim:

- naklady na spravu 13 241,23 €,

- naklady na predany tovar 309,20 €,

- spravne poplatky pri prevode bytov do osobného vlastnictva 597,85 €,

- dan z nehnutelnosti tykajica sa prenajimanych nebytovych priestorov 900 €.
Podiel nakladov na spravu je prepocitavany ako percentualny podiel celkovych nakladov spravy vynaloZenych
na dosiahnutie zdanite/nych vynosov. Celkové naklady spravy boli v roku 2023 vo vyske 17 864,21 €, v tom:

- spotreba materialu a energii 433,32 €,

- spotrebované sluzby 5 127,14 €,

- osobné naklady 11 407,36 €,

- ostatné 896,39 €.
Viy8ka percentudineho podielu prislichajucich nakladov vychadza z podielu vynosov podliehajlcich dani
k celkovym vynosom, €o za rok 2023 predstavuje Cislo vo vyske 74,12 %.

Vydavky na sluzby, ktoré su vyUctované vlastnikom a najomnikom su uUctované cez analytické uéty 324
a nevchadzaju do nékladovych poloZiek. Ide o tieto sluzby a poloZky:

- spotreba elektrickej energie a vody,

- dan z nehnutelnosti — byty a nebytové priestory vo vlastnictve SBD,

- upratovanie,

- poistenie bytového domu.

Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost, ktoré st pripocitatelnou polozkou k zakladu dane — su to naklady pri
splacani istiny z dlhodobého Gveru, ktoré si banka 2x do roka odCerpa. Najomcovia v mesaénom predpise
najomného maju polozku anuita (istina+urok), ktorou splacaju istinu z Gveru SZRB v celkovej vySke 2 650,46 €.
Nakladové uroky z dihodobého tveru vo vyske 278,72 € podobne ako pri splacani istiny st zahrnuté v predpise
najomného pod poloZkou anuita. Jedna sa o byty, ktoré su spravované druzstvom.

Zdanitefné vynosy

sluzby, poplatky, prevody 1236,47 €
prenajom NP SBD 5260,80 €
sprava byty a NP v OV 9982,80€
predaj tovaru 367,00 €
iné 38,86 €
Spolu zdanitelné vynosy 16 885,93 €
Naklady prislichajuce k zdanitefnym vynosom

N na spravu - byty, NP OV 13241,23 €
N na predany tovar 309,20 €
spravne a notarske poplatky 597,85 €
dan z nehnutelnosti za NP SBD 900,00 €
Spolu prisliichajuce naklady 15 048,28 €
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11. Informéacie o podsuvahovych polozkach

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Majetok vlastnikov bytov — prijaté do spravy 1629 201,60 1493 810,97

V roku 2023 bolo do osobného vlastnictva prevedenych 7 bytov v PDD Svermova, Banska Bystrica .

12. Informacie o skutoénostiach, ktoré ovplyvnili hospodarsky vysledok
a zaklad dane

Pred dariovym priznanim sa previedla Uprava hospodarskeho vysledku pre vypocet dafiovej povinnosti :

Prevadzkové, finantné a mimoriadne naklady celkom 22 604,00 €
Prevadzkové, finanéné a mimoriadne vynosy celkom 22781,41€
Hospodarsky vysledok za uctovné obdobie (pred zdanenim) 177,41 €
PripoCitatelné polozky — naklady vynaloZené na prijmy oslobodené od dane +8 167,22 €
Odpoditatelné polozky — trzby oslobodené od dane za byty SBD -5895,48€
Odpocitatelné polozky — aroky zdanené zrazkovou darou - 2,34 €
Hospodarsky vysledok po Upravach 2446,81€
Zaklad dane 244681 €
Odpodet strat minulych obdobi 1223,40€
Zaklad dane po odpocte strat 122341€
Sadzba dane 15 %
Dariova povinnost 183,51 €
Hospodarsky vysledok za uétovné obdobie po zdaneni 6,10 €




