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1. Profil spolo€nosti
Identifikaéné udaje

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti: Porsche Immobilien Slovakia spol. s r.o.
Vajnorska 160, 831 04 Bratislava

ICO: 35 978 449

DIC: 2022139768

Zapis do obchodného registra: 8. februara 2006

Konatel: Dr. Michael Urban, Mag. Wilhelm Strigl
Z&kladné imanie: 6 639 EUR

Kontaktné Udaje
Cislo telefénu: 02/49262600
Cislo faxu: 02/49268633

Predmet ¢innosti spolo€nosti podla vypisu z obchodného registra:

e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb

e podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

e sprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volnej zZivnosti

e kupa tovaru za G€elom jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod)

e kupa tovaru za G€elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
e inZinierska €innost - obstaravatel'ska ¢innost v stavebnictve

e pripravné prace pre stavbu - vykopové, zemné a buracie prace

e oObstaravatelska €innost spojena so spravou nehnutefnosti

Struktura spoloénikov k 31. decembru 2023:

Porsche Immobilien Gesellschaft m.b.H, Salzburg, Rakusko - podiel 85 %

Porsche Holding Gesellschaft m.b.H, Salzburg, Rakusko - podiel 15 %

Organizaéna Struktura spolo€nosti

Vedenim spolocnosti je povereny Ing. Michal Kupéek, vykonny riaditel, zamestnanec spolo¢nosti

Porsche Inter Auto CZ spol. s r.o.
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2. Zhodnotenie ¢innosti v roku 2023 a predpokladany vyvoj spoloénosti pre rok
2024

Zhodnotenie éinnosti v roku 2023

Spolognost v roku 2023 prenajimala priestory autosalénov VW/Audi/Porsche/Skoda/Seat a servisy
v Bratislave, Novych Zamkoch av Nitre a administrativhu budovu a sklady nahradnych dielov
v Bratislave. V priebehu mesiacov jin ajul bol realizovany predaj nehnutelnosti v Novych Zamkoch
a v Nitre. K 31. decembru 2023 spolo¢nost prenajimala nehnutelnosti celkovo 3 spoloénostiam z toho 2
spriaznenym osobam.

Spriaznené osoby:
e Porsche Slovakia, spol. s r.o. - administrativne priestory,

e Porsche Inter Auto Slovakia, spol. s r.o. - priestory autosalénov na Siestich lokalitach.

Ostatné spolo¢nosti:

e SPP-distribacia, a.s. — plynarenské zariadenie v Bratislave

V ramci planovanych investicii bola v roku 2023 realizovana rekonStrukcia strechy a parkovacej plochy
na prevadzke na Dolnozemskej ul. v Bratislave. Zahdjila sa realizacia EEF projektu v Bratislave
na prevadzkach Vajnorska, Zlate Piesky a administrativnej budove. Dalej sa zahdjila priprava projektu

Green Building na prevadzke na Dolnozemskej ul. v Bratislave.

e V roku 2023 spolo¢nost nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

¢ Cinnost spolo&nosti nema nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie.

e Spolo¢nost nema zriadenl organizac¢nu zlozku v zahranici.

e V priebehu sledovaného Uuctovného obdobia spoloénost nevynalozZila ziadne
naklady na vyskum a vyvoj.

Ako porovnatelné obdobia s uvedené vysledky spoloénosti za Uétovné obdobia 2022
(od 1. januara 2022 do 31. decembra 2022) a 2021 (od 1. januara 2021 do 31. decembra 2021).

Predpokladany vyvoj spoloénosti na rok 2024

Aj v roku 2024 bude spolo€nost Porsche Immobilien Slovakia v rdmci celosvetovej politiky Porsche
Holding na ochranu klimy a zivotného prostredia pokracovat v projektoch na obnovu technickych
zariadeni budov s vyuzitim maximalne moznej Uspory energii so zretefom na ochranu Zzivotného

prostredia s moznostou vyuzitia obnovitelnych zdrojov tzv. zelenej energie.
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Komplexna obnova budov vyuzivanych na podnikatelské Gcely s cielom €o najviac ochranit klimu

a zivotné prostredie sa stava hlavnou ulohou spolo¢nosti pre nasledujuce roky.

Dalej budeme pokragovat v projektoch zagatych v roku 2023:

e obnova administrativnej budovy Porsche Slovakia a jej realizacia podla planu do 02/2024,

o EEF (Energy Effizienz) projekt s ciefom optimalizacie vykurovacej sustavy, vymeny klimatizacii
s nevyhovujicim chladivom, decentrélna priprava teplej vody, dialkovy odpo€et merania
spotrieb energi,

e priprava projektu Green Building a Green Retail v prevadzke na Dolnozemskej ul. v Bratislave,
realizacia 2023/2024 (v roku 2024 je planovana vymena kotolne, regulacie, klimatizacie),

e priprava projektov obnovitelnych zdrojov FVE vo vSetkych prevadzkach + potrebné obnovy
a rekonstrukcie striech (na Vajnorskej a Dolnozemskej ul. v Bratislave) realizacia 2024,

e priprava projektu prestavby showroomu Porsche v Bratislave - Zlaté Piesky + realizacia
prestavby fasady,

e ClI prestavba objektu Seat / Cupra v prevadzke na Dolnozemske;j ul. v Bratislave.

Rozdelenie zisku za rok 2023

O rozdeleni vysledku hospodarenia za u¢tovné obdobie 2023 vo vyske 1 186 915,66 EUR rozhodne
valné zhromazdenie. Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je vyplatit spolo¢nikom podiel

na zisku v pomere v akom sa podielaju na zakladnom imani v celkovej vySke 1 186 915,66 EUR.
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3. Ukazovatele charakterizujace €innost’ spoloénosti za G€étovné obdobia 2021
az 2023

Majetkova situacia spolo¢nosti

MAJETOK Spolonosti 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
& zmena v % & zmena v % &

Neobezny majetok
Dlhodoby nehmotny majetok -
Dlhodoby hmoty maijetok 10 840 958 -27,61 14975276 - 7,30 16 153 921

NeobeZny majetok SPOLU 10840958 -27,61 14975276 - 7,30 16 153 921
ObeZny majetok

Zasoby - - - - -
Dlhodobé pohladavky 15873 - - - -
Krétkodobé pohladévky 3658 287 -48,61 7118 794 14,14 6236 983
Finan¢né Gcty - - - - -
ObeZny majetok SPOLU 3674160 -48,39 7118 794 14,14 6 236 983
Casové rozlidenie - - - - -
MAJETOK SPOLU 14 515 118 -34,30 " 22004070 - 133 22390 904

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY Spoloénosti 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021
€ zmena v % € zmena v % €

Vlastné imanie

ZAakladné imanie 6 639 - 6 639 - 6 639
Zakonné rezerwné fondy 664 - 664 - 664
Ostamné fondy zo zisku 12 259 559 - 12 259 559 - 12 259 559
Vysledok hospodarenia minulych rokov - - - - 100,00 338 531
Vysledok hospodarenia za Uctowné obdobie po

zdaneni 1186 916 86,67 635845 - 10,90 713 651
Vlastné imanie SPOLU 13453778 4,27 12902707 - 3,13 13319 044
Zavazky

Dlhodobé zavazky - - 100,00 8909 019 0,36 8877 001
Dlhodobé rezervy - - - - -
Kréatkodobé zavazky 969 790 416,98 187 588 126,23 82 920
Kréatkodobé rezervy 33892 36,76 24 783 - 16,42 29 652
Zavazky SPOLU 1003682 - 89,00 9121390 1,47 8989 573
Casové rozlisenie 57658 - 17,60 69973 - 14,96 82 287
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 14515118 - 34,30 22094070 - 133 22390 904
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Vynosové situécia spoloénosti

zmenav % zmenav % &

Trzby z predaja tovaru - - - - -
Trzby z predaja sluzieb 2653005 - 2,53 2721842 14,23 2382831
Zmena stawu vnatroorganizaénych zasob - - - - -
Aktivécia - - - - -
Trzby z predaja dihodobého majetku a materiélu 4530 000 475 740,34 952 - 99,66 277 280
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 14889 20,90 12315 - 57,39 28 903
Vynosy z HOSPODARSKEJ CINNOSTI 7197894 163,17 2735109 1,71 2689 014
Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru - - -
Spotreba matel:lalu, ent,argle a ostatnych 5121 299,14 1283 - 3855 2088
neskladovatelnych dodavok

Oprawné polozky k zasobam - - - -
Sluzby 1163574 167,57 434 869 78,62 243 462
Osobné naklady - - - -
Dane a poplatky 157 865 0,77 156 656 - 0,09 156 804
Cdpisy a oprawné polozky k dihodobému nehmotnému 960222 - 19,09 1186765 - 6,21 1265 382
majetku a dlhodobému hmotnému majetku

Zostaxk?va cena predaneho dihodobého majetku a 3270 761 B : B 56 946
predaného materialu

Oprawné polozky k pohladavkam 12 - 105,45 - 220 - 72
Ostatné néklady na hospodarsku €innost 405 - 94,07 6 830 341,21 1548
Néklady na HOSPODARSKU CINNOST 5557960 211,16 1786183 3,47 1726 302
Vysledok hospodérenia z HOSPODARSKEJ i i

CINNOSTI 1639934 72,82 948 926 - 1,43 962 712
Vynosové Uroky 208 550 - - - 762
Kurzové zisky 1 - - - -
Vynosy z FINANCNEJ CINNOSTI 208 551 - - - 762
Nékladové troky 345823 140,07 144 048 140,56 59 880
Kurzové straty 5 - 98,18 274 166,02 103
Ostatné naklady na finanénu €innost 93 - 3,13 96,00 - 3,03 99
Naklady na FINANCNU CINNOST 345921 139,53 144 418 140,37 60 082
Vysledok hospodarenia z FINANENEJ CINNOSTI - 137370 - 4,88 - 144 418 " 143,46 - 59 320
Vysledok hospodarenia PRED DANOU 1502564 86,77 804508 - 10,95 903 392
Dari z prijmov 315648 87,15 168 663 - 11,11 189 741
Vysledok hospodérenie PO ZDANENI 1186916 86,67 635845 - 10,90 713 651
Vybrané finanéné ukazovatele

zmena v % zmena v %

Ziskova marza 17% " -29% 23% " -13% 27%
EBITDA (vcelych €) 2600156 " 22% 2135691 " -4% 2228094
Cisty pracovny kapital (v celych €) 2654 605 -62% 6906423 " 13% 6124 411
Celkova likvidita 345" -86% 521" -21% 32,01
Stupen samofinancovania 0,93 i 59% 0,58 i -2% 0,59
Miera zadizenosti (leverage) 0,08" -89% 071" 5% 0,68
Doba inkasa pohFadavok 741,35' -17% 896 -33% 1331
Doba thrady zavazkov 38,00" 38% 28 -48% 53
index krizy 13,40" 848% 1,415 -5% 1,482
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Vyvoj majetkovej situacie spoloénosti

Vyvoj a Struktira aktiv

Aktiva spolo€nosti k 31.12.2023 zaznamenali oproti stavu k 31.12.2022 pokles 034,30 %
(7 578 952 EUR).

Pokles celkovych aktiv bol spdsobeny:

- poklesom dlhodobého majetku o0 27,61% (4 134 318 EUR) v dosledku predaja majetku, ako aj
dosledku odpisovania.

- poklesom pohladavky z cash poolingu o0 48,29% ( 3 414 816 EUR).

Graf €. 1: Vyvoj a Struktdra aktiv Spoloénosti (2021-2023)
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Vyvoj a Struktira pasiv

Pokles pasiv spolo¢nosti 0 34,30 % (7 578 952 EUR) je reprezentovany hlavne znizenim dlhodobych
zavazkov v dosledku splatenia dlhodobého uveru vo vyske 8 360 000 EUR v priebehu roka 2023.

Zisk dosiahnuty za rok 2023 sa v porovnani s vysledkom hospodarenia predchadzajiceho G¢tovného
obdobia zvysil 086,67 % (551 071 EUR), kym kratkodobé zavéazky spolo¢nosti medziroéne vzrastli
0 416,98 % (782 202 EUR).

Casové rozliSenie pasiv tvoria vynosy buducich obdobi, ktoré vykazuju stabilni hodnotu.
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Graf €. 2 Vyvoj a Struktdra pasiv Sploénosti (2021-2023)
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Vyvoj hospodéarskeho vysledku spoloénosti

Trzby z predaja sluzieb zaznamenali pokles. V porovnani s predchadzajacim obdobim spolo¢nost
zaznamenala zniZenie trzieb z predaja sluzieb o0 2,53 % (68 837 EUR), ¢o bolo spdsobené predajom
nehnutelnosti.

Graf €. 3 Trzby z predaja sluZieb spoloénosti (2021-2023)
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Na druhej strane mal predaj nehnutelnosti pozitivny vplyv na vyvoj vysledku hospodarskeho po
zdaneni, ktory v porovnani s predchadzajicim G¢tovnym obdobim vzrastol 086,67 %
(551 071 EUR).

Spolo¢nost zaroven realizovala vynosové Uroky z cash poolingu vo vyske 208 550 EUR.
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Graf €. 4 Vyvoj vysledoku hospodarenia spoloénosti (2021-2023)
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4. Informacie o organizaénej zlozke v zahrani€i

Spoloénost nemé zriadend organizaénu zlozku v zahraniéi.

5. Informécie o nakladoch na €innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nevynalozila Ziadne naklady na €innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

6. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni u€tovného obdobia
2023

Po 31. 12. 2023 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti,
ktoré su predmetom uctovnictva.

7. Nadobudanie vlastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych podielov
a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov materskej spoloénosti

Spolo¢nost nenadobudla po¢as roku 2023 vlastné akcie, docasné listy ani obchodné podiely
a nenadobudla ani akcie, do¢asné listy a obchodné podiely materskej spolo¢nosti.

8. Uétovna zavierka a sprava nezavislého auditora
VSetky Casti G¢tovnej zavierky k 31. decembru 2023 t.j. Sivaha ku driu 31.12.2023, Vykaz ziskov a stréat

ku dnu 31.12.2023 a Poznamky k Uc¢tovnej zavierke ku dnu 31.12.2023 su v zavere tejto vyrocnej
spravy.
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Spréva nezdvisieho auditora o averan! CEtovng) zavierky k31, decambru 2023 je uvedena v prikche
tejto virotne] sarvy.
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