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1. PRIHOVOR PREDSEDU PREDSTAVENSTVA

Vazena pani primatorka, poslanci Mestského zastupitelstva, klienti a
obchodni partneri,

predstavenstvo SPOOL a.s. Vam predklada Vyro&nu spravu spolo¢nosti za rok 2022.

V roku 2022 bola ukoncéena transformacia SPOOL a.s., ktora suvisela s odélenenim
Cinnosti, ktoré SPOOL a.s. vykonavala pre Mesto Lu¢enec (opravy a rekonstrukcie komunikacii,
udrzbu zelene, spravu pohrebisk a spravu Sportovisk : Zimného 3tadidna, Letného kupaliska a
Futbalového Stadidna ) a v priebehu rokov boli zmluvné vztahy ukoncéené.

Mézeme skonstatovat, Zze SPOOL a.s. splnila planovany hospodarky vysledok, ktory bol
stanoveny podnikatelskym planom na rok 2022 a po dvoch rokoch transformacie SPOOL

a.s. dosiahla zisk 15 098,- € po zdaneni. Priebeh transformacie nepriaznivo ovplyvnila pandémia
COVID -19 a v prevaznej miere narast cien energii a zvySovanie vstupnych nakladov.
Podakovanie patri zamestnancom SPOOL a.s. za pracovné nasadenie a ich zodpovedny pristup
pri plneni uloh.

Na zaver by som chcel podakovat pani primatorke vykonavajuc pdsobnost valnej hromady
SPOOL a.s., ale aj poslancom mestského zastupitelstva za prejavenu déveru a spolupracu.
Dakujem nasim klientom a obchodnym partnerom za spolupracu.

Ing. Rébert Méric
predseda predstavenstva a.s. SPOOL



2. PROFIL SPOLOCNOSTI

SPOOL akciova spolonost vznikla v roku 1993 transformaciou Mestského bytového
podniku, Obecného podniku Mesta LuCenec na zaklade uznesenia Mestského zastupitelstva ¢.
145/1992 zo dia 17.12.1992. Spolo¢nost bola zaloZzena zakladatelskou zmluvou zo dfa
22.1.1993 a rozhodnutim zakladatela podla § 154 zak. ¢. 513/91 Zb.. Zakladatefom a jedinym
akcionarom SPOOL a. s. je Mesto LucCenec. Diia 02. 04.1993 bola spolo¢nost zapisana do
Obchodného registra Okresného sudu Banska Bystrica v oddieli : Sa Vlozka 158/S. Mesto
LuCenec je vlastnikom so 100% podielom. Polet akcii akciovej spoloCnosti: 74 714 ks, druh -
kmernové, podoba — listinné, menovitd hodnota jednej akcie je 33,19 €.

VSeobecné udaje spolo¢nosti :

Obchodné meno: SPOOL a.s.

Sidlo: Dr. Herza ¢. 23, 984 01 Lugenec

Datum zalozZenia a.s.: 22.01.1993 — zakladatelskou zmluvou

Datum zapisu do OR SR: 02.04.1993

ICO: 31 586 392

DIC: 2020464974

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Predmetom podnikania akciovej spolo¢nosti su nasledovné podnikatel'ské ¢innosti, ktoré

su zapisané v Obchodnom registri SR:

* sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

* montaz vodomerov na teplu a studenu vodu

* vodoinStalatérstvo a kurenarstvo

* zamocnictvo

» stolarstvo

* odstranovanie azbestu alebo materialov obsahujucich azbest zo stavieb pri buracich
pracach, udrzbarskych pracach, opravach a inych Cinnostiach

* cestna nakladna doprava

* sprostredkovatelska ¢innost’ v rozsahu volnych Zivnosti

* poskytovanie ubytovania v ubytovni v rozsahu volnych zivnosti

* podnikanie v oblasti nakladania s odpadmi s vynimkou nebezpe¢nych odpadov

» prevadzkovanie Sportovych zariadeni

* pripravné prace k realizcii stavby

* uskuto€novanie stavieb a ich zmien

* poskytovanie sluZieb v polnohospodarstve a zahradnictve

* prevadzkovanie pohrebiska
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Cistiace a upratovacie sluzby

prevadzkovanie garazi a odstavnych pléch pre motoroveé vozidla, ak sa popri
prenajme poskytuju aj iné nez zakladné sluzby spojené
s prenajmom, alebo ak garaze, pripadne odstavné plochy sluzia na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitefovi alebo najomcovi
nehnutelnosti

osadzovanie a udrzba dopravného znacenia a inStalovanie dopravnych znaciek
vykonavanie odtahovej sluzby

uskuto€novanie krajinno-architektonickych sadovnickych diel

prevadzkovanie pracovne a Cistiarne

kupa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)

poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu
konzumaciu

3. ORGANY SPOLOCNOSTI

Predstavenstvo / Statutarny organ / :

Predseda : Ing. Rébert Mdric,
Podpredseda : MUDr. Zaher Mahmoud
Clenovia : MUDr. Rudolf Slivka

Mgr. Andrea Moravcikova

Tomas Surik

Dozorna rada :

Predseda : PhDr. Ing. Pavol Krizo, PhD.,MBA
Podpredseda : Mgr. Bibiana Hulinova
Clenovia: Ing. Peter Grenda
Ing. arch. Ivan Silaci, PhD.
Drahomir Zvara
Riaditel : Ing. Eva Vasilova
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4. SPRAVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI SPOOL A.S. ZA
ROK 2022

4.1 Vysledok hospodarenia za rok 2022

Akciova spolocnost’ pri u¢tovani a zostavovani uétovnej zavierky postupovala podla

Zakona o uctovnictve €. 431/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a dalSich suvisiacich
predpisov.
Primarnym cielom podnikatelského zameru na rok 2022 bolo dosiahnutie kladného
hospodarskeho vysledku - zisku. O to viac si ho cenime, ze sme ho dosiahli v zlozitej
ekonomickej situacii po pandémii COVID-19, ktora suvisela so zvySovanim cien energii a
vstupnych nakladov s ktorymi sa v podnikatelskom zamere nepocitalo.

SPOOL a.s. v roku 2022 dosiahla kladny vysledok hospodarenia zisk po zdaneni vo
vyske 15 098.- €.

V roku 2021 vykazala stratu po zdaneni vo vySke 80 622,- € a v medziroénom porovnani
dosiahla v roku 2022 lepsi hospodarsky vysledok o 95.720,- € . Predstavenstvo SPOOL a.s.
schvalilo podnikatel'sky zamer na rok 2022 s planovanym kladnym hospodarskym vysledkom
(HV ) vo vy8ke 7 918,- €. Uétovny rok 2022 je potrebné z ekonomického hladiska vnimat
ako druhy rok transformacie akciovej spolo¢nosti SPOOL, ktora suvisela s odclenenim
Cinnosti, ktoré SPOOL a.s. vykonavala pre Mesto Lucenec (opravy, rekonstrukcie
komunikacii, udrzbu zelene, spravu pohrebisk, spravu Sportovisk : Zimného $tadidna, Letného
kupaliska a Futbalového Stadidna ) a v priebehu rokov boli zmluvné vztahy ukoncené. Cielom
transformacie SPOOL a.s. bolo zefektivnenie €innosti so zameranim sa na vykonavanie
zakladnej obchodnej €innosti, ktorou je sprava a udrzba bytového a nebytového fondu. V ramci
podnikatelského zameru sa nam nepodarilo predat polyfunkény objekt byvalej plavarne
AquaSPOOL pre nezaujem kupujucich a tiez z dévodu zhorSujucej sa ekonomickej situacie
na realitnych trhoch po pandémii. Negativne HV ovplyvnila prevadzka Sportovej haly Aréna (
SH), ktora je od roku 2021 stratova a jej strata sa v roku 2022 este viac prehibila. Od 1.9.2021
Mesto Lugenec neposkytuje Ziadnu dotaciu SPOOL a.s. na prevadzku SH Aréna, poskytuje ju
len Sportovym klubom, ¢&o je nepostalujuce na vykrytie zvySenych nakladov prevadzky, ak
vezmeme do uvahy, Ze len naklady na plyn vzrastli v roku 2022 oproti roku 2021 0 169 % a
elektrinu 0 78,7 %.

SPOOL a.s. patri v Meste LuCenec medzi najvacSie spravcovské firmy s komplexnym

zaberom Cinnosti a sluzieb zabezpefovanych pre svojich klientov .



Hospodarske vysledky SPOOL a.s. v roku 2022 ovplyvnila :

1/ Prevadzka Sportovej haly Aréna, ktora je vo viastnictve SPOOL a.s. vykazala stratu v roku 2022
vo vy8ke 46 441,41 €. V roku 2022 mesto LuCenec neposkytlo na jej prevadzku Ziadnu dotaciu.
V buducich rokoch je potrebné docielit, aby cenotvorba poskytovanych sluzieb odzrkadlovala
zvysSovanie vstupnych nakladov.

2/ Vlastnictvo polyfunkéného domu byvalej Plavarne Aqua SPOOL kazdoroéne spésobuje vyraznu
uctovnu stratu v roku 2022 vo vyske 48 667,59 € .

3/ SPOOL a.s. v roku 2022 zabezpecovala pre mesto Lu¢enec parkovaciu sluzbu, ktora vykazala
roénu stratu 12 244,1 € .

Strata tychto stredisk v roku 2022 predstavovala spolu : 107 353,1 €.

Porovnanie celkovych nakladov a vynosov SPOOL a.s v roku 2022 a 2021
HV pred zdanenim

Rok 2021 2022

Naklady 1 883 961 1 804 526

Vynosy 1813 035 1813 854

HV ( +zisk, - strata ) -70924 9 328
Tab. €.1

Celkové naklady SPOOL a.s. v roku 2022 oproti roku 2021 kleslio 79435,-€ t.j.042% a
celkové vynosy vzrastli 0 819,-€1t.j. 0 0,05 %.

Vyznamné finanéné riziko pre uétovnu jednotku

predstavuje aj nadalej vlastnictvo polyfunkéného domu byvalej plavarne Aqua SPOOL . V
roku 2022 bol objekt ponukany na odpredaj avSak zaujem o kupu objektu nebol. Objekt sa bude
nadalej ponukat na odpredaj aj v roku 2023.
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Majetkové ucasti spolo€nosti SPOOL a.s. k 31.12.2022

SPOOL a.s. v roku 2022 vlastnila majetkové ucasti v spolocnostiach Mepos s.r.0. a Veolia Energia
a.s..

Struktira majetkovych téasti spoloénosti k 31.12.2022

Spolo¢nost’ podiel v %
Mepos s.r.o. 51,00
Veolia Energia Luéenec, a.s. 15,79
Tab. €. 2

Spoloénost’ SPOOL a.s. nema organizaénu zlozku v zahranigi.

4.2 Zhodnotenie ¢innosti stredisk a prevadzok

Sprava bytovych domov

Spravu bytovych domov SPOOL a.s. vykonava v zmysle zakona &. 182/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

A.s. SPOOL spravovala k 31.12.2022 celkom 3358 bytov z toho vo vlastnictve :

* Mesta Lu€enec 341 bytov O SPOOL a.s. 146 bytov
*  Obce Maskova 10 bytov
* Vlastnikov bytov 2861 bytov

Byty vo vlastnictve mesta Lu€enec spravuje SPOOL a.s. na zaklade Mandatnej zmluvy a zmlav
o vykone spravy. Byty v sukromnom vlastnictve na zaklade zmluv o vykone spravy. V sucasnosti
SPOOL a.s. spravuje 341 najomnych bytov vo vlastnictve Mesta Lucenec. SPOOL a.s. odviedla
Mestu Lu€enec v roku 2022 najomné vo vyske 227 565,55 € za mestské byty .

V ramci spravy bytového domu spravca zabezpecuje :

a) Prevadzku, udrzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prilahlého pozemku a prisluSenstva

b) Sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru,

c) Vedenie uctu domu v banke,
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d) Vymahanie skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohladavok a
narokov,
e) Iné cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome

Spravca je povinny najneskdr do 31.maja nasledujuceho roka predlozit vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov v dome spravu o finanénom hospodareni domu a zaroven je povinny
vykonat vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrad za plnenia rozuc¢tované na
jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.

Do 30. novembra bezného roka je spravca povinny predloZit' vlastnikom bytov plan oprav na
nasledujuci rok. SPOOL a.s. zvolava schédze vlastnikov najmenej raz za rok. Pri obstaravani
sluzZieb a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali dojednat
v prospech vlastnikov bytov a riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome o vybere dodavatela, ak nejde o zabezpec€enie odbornych prehliadok a skusok technického
zariadenia, ktory je spravca povinny vykonavat pri sprave domu.

Struktdra spravovanych bytov v roku 2022

Pocet spravovanych bytov

Struktira spravovanych bytov Pocet bytov k Pocet bytov k Rozdiel
31.12.2022 31.12.2021 %

Byty v suikromnom vlastnictve 2861 2916 - 1,9

Byty vo vlastnictve Mesta 341 344 0,87

Lucenec

Byty vo vlastnictve SPOOL 146 150 - 2,7

a.s.

Byty vo vlastnictve obce 10 10 0

Maskova

Spolu 3358 3420 - 1,8
Tab. €. 3

V poslednych rokoch rastie zaujem o zabezpecovanie sluzieb SPOOL a.s. pre spolo¢enstva
vlastnikov.
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SPOOL a.s. zabezpecuje sluzby pre :
+ Spologenstvo Stvrt 1.méaja 4019 Lovinobana : 12 bytov.
* Spolo€enstvo bytového domu KK1,L,M LuCenec : 34 bytov a 18 nebytovych
priestorov

Spolu : 46 bytov a 18 nebytovych priestorov

V oblasti financovania obnovy spravovanych bytovych domov SPOOL a.s. dlhodobo zabezpeduje
pre vlastnikov bytov podporu zo Statneho fondu rozvoja byvania ( dalej SFRB ), ktory je
poprednym predstavitelom najvyhodnejSieho financovania obnovy bytovych domov. Od roku 2020
do roku 2022 SPOOL a.s. zabezpesil zo SFRB financovanie obnovy bytovych domov vo vyske
1.647.160,- €. Snazime sa pre naSich klientov nastavit obnovu a jej financovanie ¢o najblizSie
tomu, ¢o poZaduju vlastnici spravovanych bytov. Prave v sulasnosti ked bankové institucie
zvySuju urokové sadzby naSi klienti ocefiuju nemennost podmienok poskytnutych uverov zo
SFRB, kde sa uroky pog&as splacania tUveru nemenia (20 rokov ) a v prevaznej miere je roéna
urokova sadzba na urovni 1 % a to bez poplatku za zriadenie U¢tu a vedenie uctu. Spbsob
zabezped&enia financovania obnovy zo SFRB oproti komerénym bankam je zlozitej$i a vyzaduje
si minimalne 2 ro€nu pripravu, avSak svojim pristupom sa chceme zaroven odlisit od
konkurencie, pretoze tento spbésob financovania obnovy vyznamne Setri finanéné zdroje
vlastnikov spravovanych bytov. V su€asnosti, kedy vyrazne stupaju vSetky naklady aj ceny energii
moézZeme konstatovat, Ze nasim klientom platby za Uvery ostavaju nemenné.

V roku 2022 SPOOL a.s. obnovila bytové domy s podporou SFRB :

1. Bytovy dom Kuzmanyho 5, Lu¢enec v rozsahu : Zateplenie obvodového plasta,
Stitovej steny, zateplenie stropu technického podlaZia, vymena stresSnej krytiny,
rekonstrukcia balkénov vratane vnutornych stavebnych udprav a vymeny
bleskozvodu s financovanim zo SFRB a vlastnych finanénych zdrojov vlastnikov
bytov vo vyske : 144 900,- €.

2. Bytovy dom Novohradska 38-40, Lu¢enec v rozsahu : Zateplenie obvodového
plasta stitovej steny, zateplenie stropu technického podlaZia, zateplenie stropu nad
poslednym podlazim, vymena streSnej krytiny, rekonstrukcia balkénov, vnutorné
stavebné upravy, bleskozvod v sume : 143 616,- € .

3. V roku 2022 po schvéleni financovania zo SFRB sa zadalo s obnovou bytového
domu Rubanisko Ill/ 9-17 v Lu€enci za cenu stavebnych prac: 1276 400,- €
v rozsahu : Zateplenie obvodového plasta, vymeny vypini otvorov, opravy logii,
odstranenia systémovych poruch panelovych konstrukcii a stavebnych Uprav.

10
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Obr. €. 1 Obnoveny bytovy dom Novohradska 38,40 Lu€enec

Technicky stav spravovanych bytovych domov vo vilastnictve vlastnikov bytov sa kazdoro¢ne
zlepSuje a snahou spravcu SPOOL a.s. je aj nadalej zabezpe€ovat pre vlastnikov bytov jej
najvyhodnejSie financovanie, ktorym bez pochyb je poskytovanie podpér zo SFRB. Obnova
bytovych domov umozriuje nielen zlepsit kvalitu byvania, zabezpe it finanéné uspory uzivatelov
bytov pri su€asnom zvySovani cien energii, ale tiez zvysit ich bezpeCnost.

11
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dom Kuzmanyho 5, Lu€enec

Obr. €. 2 Obnoveny bytovy
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Obr. &. 3 Obnoveny bytovy dom M.R. Stefanika 13, Lugenec
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SPRAVA SPORTOVIiSK

> Sportova hala ARENA

SPOOL a.s. prevadzkovala SH Arénu v roku 2022 celoroéne bez poskytnutia dotacie
Mestom Lucenec, ta bola poskytnuta len Sportovym klubom. Vynosy boli nepostacujuce k vykrytiu
nakladov na prevadzku a z tohto dévodu SPOOL a.s. vykazala stratu prevadzky SH Aréna za rok
2022 vo vyske 46 441,41 €. Oproti roku 2021 kedy bola SH Aréna prevadzkovana 9 mesiacov
sa zvysSila strata o 11 873,42 €. Naklady v roku 2022 predstavovali Ciastku 134 063,24 € a oproti
roku 2021 sa zvysili 0 36 344,55 €. ZvySenie nakladov v roku 2022 ovplyvnilo odstranenie zavad
vyplyvajucich z odbornej skusky a prehliadky elektroinstalacie SH Aréna v giastke 12.989,78 €. Aj
napriek tomu, Zze vynosy v roku 2022 dosiahli finan&nu Ciastku : 87 621,83 € a v medzirocnom
porovnani doSlo k zvySeniu o 40% cenotvorba poskytovanych sluZieb stéle neodzrkadluje
enormné zvysovanie vstupnych nakladov. Medziro€ne naklady na plyn vzrastli o 169 % a elektrinu
078,7 %.

Stredisko 7700 — $H Aréna

01-12/2022 01-12/2021 Rozdiel r. 2022 oproti r. 2021
Naklady spolu 134 063,24 € 97 718,69 € 36 344,55 €
Vynosy spolu 87 621,83 € 63 150,70 € 24 471,13 €
HV -46 441,41 € -34 567,99 € 11 873,42 €

Tab. €. 4

b Y e f b
piit &

Obr. & 4 SHAréna
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Sprava parkovisk

UZ niekolko rokov vedenie SPOOL a.s. upozorfiuje Mesto Lu¢enec na nutnost zvySenia cien
parkovacich listkov a kariet v Meste Lu¢enec . SPOOL a.s. prevadzkuje parkoviska od roku
2010, pricom vstupné naklady sa kazdoro€ne zvySuju, ale ceny parkovacich listkov a kariet ostali
od roku 2010 nezmenené. Z ekonomického hladiska je tato situacia pre SPOOL a.s. neinosna aj
z tohto dévodu sme boli nuteni z ekonomického hfadiska znizit poCet zamestnancov parkovacej
sluzby o 1 zamestnanca. SPOOL a.s. kazdoroéne uhradza Mestu Lu€enec za prenajom
parkovacej plochy nezmenenu Ciastku ako aj v roku 2022 sumu 12 000,- €. Naklady na prevadzku
parkovisk za rok 2022 predstavovali sumu 74 770,28 € a vynosy z predaja parkovacich listkov a
kariet 62 526,18 €. Prevadzka parkovisk za rok 2022 vykazala stratu 12 244,10 €.

4.3 Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci

Prevencia a predchadzanie vzniku pracovnych urazov a vytvaranie priaznivych
pracovnych podmienok pre zamestnancov je jednou z priorit SPOOL a.s.. V priebehu roku 2022
bola v spoloénosti pravidelne vykonavana preventivna kontrolna €innost zamerana na technicky
stav prevadzkovanych pracovisk, komplexné previerky stavu BOZP a na dodrziavanie dalSich
povinnosti vyplyvajucich z vnutornych predpisov, vyhladok a zakonov.

4.4 Ochrana zivotného prostredia

V budovach a.s. SPOOL sa vykonava triedenie komunalneho odpadu : papier, sklo a

plasty. V zmysle platnych predpisov zabezpecCujeme likvidaciu nebezpeéného odpadu
prostrednictvom Specializovanej firmy.
ZlepSovanie ochrany zivotného prostredia a zvySovanie prevencie v tejto oblasti patri k
zakladnym prioritam a.s. SPOOL. Zaroven pravidelne kontrolujeme a vyhodnocujeme spotreby
energii jednotlivych pracovisk, ale aj spotreby energii bytovych domov, ktoré spravujeme.
Znizovanim spotrieb energii a ich efektivnym vyuzitim sa nam dari Setrit zatazenie zivotného
prostredia.

4.5 Vyskum a vyvoj

A.s. SPOOL nevykonava aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja.
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4.6 Zakladné ukazovatele spoloc¢nosti v rokoch 2021 — 2022

W

Ukazovatele 2021 2022

Spolu majetok 4915291 4741309
Neobezny majetok 3042208 3042757
Dlhodoby nehmotny majetok 19317
Dlhodoby hmotny majetok 2018803 2015557
Dlhodoby finan¢ny majetok 1023405 1007 883
ObeZny majetok 1833560 1689527
Zasoby 5430 7 852
Dlhodobé pohladavky 37 165 42 935
Kratkodobé pohl'adavky 851 864 927 825
Finan¢né ucty 939 101 710915
Casové rozliSenie 39 523 9 025
Vlastné imanie 4007040 4006614
Zakladné imanie 2 684458 2684458
Ostatné kapitalové fondy 3024183 3024183
Zakonné rezervné fondy 39 609 39 609
Ostatné fondy zo zisku 16 295 16 295
Ocenovacie rozdiely z precenenia kapitalovych tcastin -196 259 -211 781
Vysledok hospodérenia minulych rokov -1 480 624 | -1 561 248
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie -80 622 15098
Zavazky 891 826 718 479
Dlhodobé zavizky zo socidlneho fondu 16 424 17 174
Kratkodobé zavizky 554 195 455 261
Rezervy 22423 27731
Bankové uvery 298 784 218313
Casové rozliSenie 16 425 16 216
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -80 860 -41 261
Vysledok hospodérenia z finan¢nej ¢innosti 9936 50 589
Vysledok hospodérenia za i¢tovné obdobie pred zdanenim -70 924 9328
Vysledok hospodérenia za uctovné obdobie po zdaneni -80 622 15098

Tab. 6.4 Zdroj: U¢tovné zavierky za rok 2022 a 2021
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4.7 Porovnanie vynosov a nakladov
v roku 2021 oproti roku 2022 v ziuzenej forme — EBITDA
Porov,nvanle. vynosov a nakladov v 2021 2022
zuZenej forme — EBIT DA
Vyroba /601,602,604,622/ 1622 174 1 566 802
Vyrobna spotreba /501,502,503,504,505,518/ 945 062 918 538
Pridand hodnota 677 112 648 264
Osobné néklady /521,522,523,524,525,526,527,528/ 675010 639 997
Dane a poplatky/531,532,538 / 34 985 36 465
Vysledok hospodarenia z hosp. ¢innosti
pred zauctovanim: odpisov pohl'adavok zo sudnych rozhodnuti a odpisov
dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 30 557 66 403
Opravné polozky k pohl'adavkam, odpis pohl'adavok -3 142 -13 357
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku /551,553/ 111 419 107 665
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu /641,642/ 18 343 51 400
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a materialu
/541,542/ 18 343
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti /644,645,646,648,655,657/ 152 292 135 342
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
/543,544,545,546,548,549,555,557/ 88 852 105 498
Vysledok hospodarenia pred zdanenim, urokmi a odpismi
—EBIT DA 30 557 120 752
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -80 860 -41 261
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku /665/ 15152 56 488
Vynosové troky /662/ 1061 852
Nékladové uroky /562/ 3697 3760
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti /668,661/ 4012 2970
Ostatné finan¢né naklady /568,561,569/ 6592 5961
Hospodarsky vysledok z finanénych operacii 9936 50 589
Hospodarsky vysledok za beZnu ¢innost’ -70 924 9 328
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred zdanenim -70 924 9 328

Tab. é. 5 Zdroj: U¢tovné zavierky za rok 2022 a 2021
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4.8 Specifikacia pohladavok a zaviazkov k 31.12.2022

Pohladavky, zavizky Suma v €
Dlhodobé pohladavky brutto: 42 935
Odlozena danova pohl'adavka (481) 42 935
Kratkodobé pohl’adavky brutto: 1249 508
z toho korekcia (opravna polozka 391) 321 683
Kratkodobé pohl'adavky netto 927 825
v €leneni :
Pohl'adavky iné (34,335,378) 483 353
Pohl'adavky z obchodného styku (311,312,314,315) 444 472
ZavizKy brutto: 718 479
- Dlhodobé¢ zavazky 17174
- Bankové uvery 218313
Rezervy 27731
Kratkodobé zavizky z toho: 455 261
- Zavézky z obchodného styku 183 268
- Ostatné zavazky — fond oprav ( 479)
- Zaviazky voci zamestnancom ( 331,333,336) 56 531
- Zavizky — danové (342,343) 9535
- Iné zavizky (372,379,) 205 927

Tab. . 6 Zdroj: U¢tovné zavierky za rok 2022
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4.9 Ludské zdroje

V roku 2022 zabezpecovalo chod akciovej spolo¢nosti v priemere 32
zamestnancov.

Kvalifika¢na struktira zamestnancov SPOOL a.s.

Vzdelanie ::r(r:\ztstnancov Percenta

Vysokoskolské vzdelanie 7 21,88%
UpIné stredné odborné vzdelanie s maturitou 15 46,87%
UpIné stredné odborné vzdelanie bez maturity 7 21,88%
Zakladné vzdelanie 3 9,37%
Spolu zamestnancov / percenta 32 100,00%

Tab. €.

Kvalifikacna struktura zamestnancov SPOOL a.s.
Vysokoskolské
vzdelanie

22%

Zakladné vzdelanie
9%

UpIné stredné —

odborné vzdelanie
bez maturity
22%

Uplné stredné
odborné vzdelanie
s maturitou
47%

Graf. ¢. 1

V priebehu roka 2022 ukongili pracovny pomer Styria zamestnanci. V. zmysle zmien
organizacnej Struktury doslo k ukonceniu jedného pracovného miesta vyberaca parkovného.
Jedna zamestnankyna ukoncila pracovny pomer z dévodu odchodu do pred€asného starobného
dochodku. Dvaja zamestnanci boli po ukonéenom pracovnom pomere nahradeni dvomi novymi
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zamestnancami. Polas roka odiSla na materski dovolenku jedna zamestnankyfa, dve
zamestnankyne Cerpaju rodi€ovsku dovolenku a jedna zamestnankyna bola doasne uvolnena
pre vykon verejnej funkcie.

Akciova spolo€nost SPOOL v ramci svojej hlavnej ¢innosti, ktorou je sprava bytovych a
nebytovych priestorov zabezpeluje aj personalnu a mzdovd administrativu vyplyvajuc zo
zakonnych povinnosti pre vykon funkcie zastupcov vlastnikov bytov prostrednictvom prikaznych
zmlav. Prikazné zmluvy malo k 31.12.2022 uzatvorenych 75 zastupcov vlastnikov bytov.
Vzhladom na to, Ze povereni zastupcovia bytov jednotlivych bytovych domov su odmenovani na
zaklade rozhodnuti viastnikov bytov prostrednictvom prikaznych zmliv na nepravidelny prijem.
SPOOL a.s. v ramci svojej ¢innosti zabezpecduje Stvrtroéné prihlasky a odhlasky do zdravotnych
poistovni, vypocCet, uhradu a odvodové povinnosti z prijmu a rovnako aj zu¢tovanie preddavkov
na ich odmenu pocas roka.

SPOOL a.s. v zmysle zmeny Zakonnika prace implementovala v roku 2022 vSetky zmeny
tykajuce sa pracovnopravnych vztahov.

Vzhfadom na to, Ze SPOOL a.s. zabezpeluje sluzby, ktoré si vyzaduju pritomnost
zamestnancov na pracovisku poCas sobét a nediel, uvedena skutoCnost sa premietla aj do
navysenia mzdovych a odvodovych nakladov akciovej spolocnosti.

4.10 Ciele a stratégia SPOOL a.s.

»  Znizenie nakladov na elektrickl energiu a plyn vybudovanim fotovoltickych panelov na
prie¢eli SH Aréna a budovy garazi SPOOL a.s. Dr. Herza 23 Lugenec

»  Ponukat objekt byvalej plavarne AquaSpool formou dobrovolnej drazby na odpredaj

>  Pokradovat v systematickej obnove bytovych domov s podporou Statneho fondu rozvoja
byvania na zéklade poZiadaviek vlastnikov bytov

»  Organizovanie seminarov pre poverenych zastupcov vlastnikov bytov

4.11 Predpokladany vyvoj spolo€nosti

> Sprava bytovych domov ostava zakladnou obchodnou ¢innostou SPOOL a.s. .

Spracovatel : Riaditelka SPOOL a.s.
Ing. Eva Vasilova

Schvalilo : Predstavenstvo SPOOL a.s.
Predseda predstavenstva SPOOL a.s.
Ing. Rébert Méric

20



5. Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2022

Dosiahnuty hospodarsky vysledok po zdaneni za rok 2022 - zisk : 15 099,59 €

Navrh usporiadania zisku :

Povinny odvod do rezervného fondu vo vySke 20% : 301991 €
Odvod do socialneho fondu vo vyske 5% 754,97 €
Uhrada straty minulych obdobi 11 324,71 €
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6. Sprava auditora za rok 2022

7. Uétovna zavierka za rok 2022
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