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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Neuman Aluminium Industries s.r.o.
Bystricka 1608
966 81 Zarnovica

Spolo¢nost’ Neuman Aluminium Industries s.r.o. (dalej len Spolo¢nost), bola zalozena 13. aprila 2015 a do obchodného
registra bola zapisana 23. maja 2015 (Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica v Banskej Bystrici, oddiel Sro,
vlozka 28136/S).

Hlavnymi ¢innostami Spolo¢nosti si:

— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
— sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb,

— administrativne sluzby.

2. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uc¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023, teda za predchadzajuce obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim
Spolo¢nosti 20. decembra 2023.

3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (dalej ,,zakon o Gctovnictve™) za Uctovné obdobie od 1. januara 2023 do
31. decembra 2023.

Uctovna zavierka je urcena pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informaicie o skupine
Spolo¢nost sa zahriia do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloénosti Fried. v. Neuman GmbH, Werkstrasse 1, A-3182
Marktl im Traisental, Raktisko a tato sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky koncernu CAG. Konsolidovana
uctovn zavierku koncernu CAG zostavuje spolo¢nost’ CAG Holding GmbH, Werkstrasse 1, A-3182 Marktl im Traisental.

Tieto konsolidované uctovné zavierky je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenych spolocnosti alebo v sidle spolo¢nosti
Neuman Aluminium Industries s.r.o., Bystricka 1608, 966 81 Zarnovica.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v u¢tovnom obdobi 2023 nemala Ziadnych zamestnancov.

6. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2022 bola ulozena do registra Gctovnych zavierok 31. marca 2023. Sprava
auditora o overeni GCtovnej zavierky k 31. decembru 2022 bola ulozené do registra u¢tovnych zavierok 18.5.2023.

7. Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie 20. decembra 2023 schvalilo spolo¢nost BDO Audit, spol. s r. 0. ako auditora na overenie uctovnej
zavierky za Gi€tovné obdobie od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023. Tento audit je vykonavany na dobrovolnej baze.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia DI. Maximilian Pasquali (od 01.06.2019 do 10.02.2021)
Mag. Alfred Hager (od 10.02.2021 do 14.11.2022)
Ing. Marian Gross (24.04.2021 do 31.08.2022)
Mag. Gotthard Mayringer (15.11.2022 do 29.6.2023)
Thomas Eutebach (od 30.6.2023)

Spolo¢nost zastupuje a za fiu podpisuje konatel’.
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Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pozitky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyactovavaju.

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spoloénikov Spolo&nosti k 31. decembru 2023 je nasledovna:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Fried. v. Neuman GmbH, Werkstrasse 1 10 000 100 100
A-3182 Marktl im Traisental, Rakusko
S polu 10 000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

K 31. Decembru 2023 ma spolo¢nost’ negativnu likviditu, ked’ze kratkodoby majetok vo vyske 1 658 618 € je vyznamne
nizsi ako kratkodobé zavizky v hodnote 7 861 010 € , vysoka suma zavidzkou je spojena s vysokou balénovou splatkou
uveru od spolo¢nosti VUB a.s. v hodnote 846 883€ a novym zavizkom voc¢i matke Fried. V. Neuman GmbH vo vyske
2 000 000€. Okrem tohto spolo&nost’ nespiiia k 31. decembru 2023 podmienky dlhodobého tiveru, &im by sa tento Gver v
celkovej vyske 2 727 tis. € mohol stat’ okamzite splatnym. Naviac podl'a Obchodného zakonnika §67a, Spolo¢nosti hrozi
upadok, pretoze pomer jej vlastného imania a zaviazkov je menej ako 8 ku 100. Tieto skuto¢nosti indikuji neistotu ohl'adne
nepretrzitosti pokracovania ¢innosti spolocnosti. Naplnenie tverovych ukazovatel'ov je predpokladané na rok 2024, kedy
spolo¢nost’ planuje ukoncit’ a ustalit’ obstaravanie a rekonstrukciu nehnutelnosti, ktoré prenajima a vyplatit’ zostatok tiveru
banke.

Spolo¢nost’ poziadala od banky vyjadrenie k neplneniu tverovych ukazovatelov, na zaklade ktorého banka potvrdila, ze
nevyuzije pravo na vyhlasenie pred¢asného splatenia uverov. Manazment spoloc¢nosti d’alej prijal opatrenia, aby tak
zabezpecil nepretrzitost’ pokra¢ovania ¢innosti spolo¢nosti. Od 1.7.2023 boli zvySené ceny nadjomného na m2 a taktiez sa
predpoklada opdtovné zvysenie ceny od 1.7.2024.

V stvislosti s pretrvavajucim vojnovym konfliktom na Ukrajine a aktualnou ekonomickou situaciou (rastucimi cenami
vstupov, najmé pohonnych hmot, energii, materialov, tovarov a sluzieb) vedenie Spolo¢nosti urobilo analyzu moznych
ucinkov a nasledkov na Spolo¢nost’ a dospelo k nazoru, Ze v sGc¢asnosti nemaju vyznamné nepriaznivé dopady na
Spolo¢nost. Vedenie Spolo¢nosti nepredpoklada ohrozenie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v blizkej
budticnosti (t.j. pocas nasledujucich 12 mesiacov od datumu zostavenia UZ).

Informacie o charaktere a icele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v siivahe
Spolo¢nost’ nema transakcie, ktoré by sa neuvadzali v stivahe.

PouZitie odhadov a isudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uétovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zaviazkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych sktisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie i¢tovnych hodndt majetku a zavézkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu 1isit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uc¢tovnych odhadov nie su vykazané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou Gctovnych metdd a uétovnych zasad Spolocnosti nie st potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej tiprave v nasledujicom tuc¢tovnom obdobi.

2. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa dlhodoby majetok dava do pouZzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 € a nizSia, sa povazuje za zasoby a uctuje sa do nakladov

pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 az 25 linearna 4az5
Stroje, pristroje a zariadenia 6az 12 linearna 8,3 az 16,7
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna linearna 8,3 az 16,7

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

V priebehu roku 2023 spolo¢nost’ realizovala mnohé projekty na rekonstrukciu a infrastruktiru budovy a k 31.12.2023 ma
na obstarani sumu 1 903k€ ktort planuje zaradit' do majektu v priebehu roku 2024. Na tuto realizaciu dostala od matky
bezaro¢nu pozicku vo vyske 2 000k€, ktora by sa postupne odpisovanim majetku mala splacat’. Spolo¢nost’ za¢iatkom roka
podala ziadost’ na Ministerstvo hospodarstva SR kde poziadala z planu obnovy dotaciu na vystavbu nového zariadenia na
vyrobu elektriny z OZE pozostavjicej zo solarnych panelov. Prognézy z danej investicie by priniesli spolo¢nosti usporu
v oblasti nakladov za energie a navratnost’ projektu by bola do troch rokov.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za délezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spoloc¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,
®  zastaralost’ produktov.

Spolo¢nost’ neidentifikovala ziadne faktory indikujuce znizenie hodnoty majetku.

3. Pohladiavky
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Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postupené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa oceiiujii obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné anevymoziteIné pohladavky. Spolo¢nost k 31. decembru 2023 netctovala o opravnych polozkach
k pohl'adavkam. Spolo¢nost’ nedisponuje s pohl'adavkami ktoré by mali po datume splatnosti, su platené riadne a vcas.

4. Financné ucty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych tétoch a ocenujii sa menovitou hodnotou. ZnizZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou. Spolo¢nost je vlastnikom cash pool-ového uétu a zdiel’a ho so spolo¢nost'ou
Neuman Aluminium Components, s.r.0. a Neuman Aluminium Fliesspresswerk s.r.o, Ku diiu 31.12.2023 bola spolo¢nost’
Neuman Aluminium Fliesspresswerk vylacena z cash poolového Gcétu. Taktiez ma spolo¢nost’ povoleny kontokorent vo
vyske 2 000 000€.

5. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uétovnym obdobim. Spolo¢nost’ v roku 2022 vyplatila preddavok na budice najomné za Stvrté
poschodie v internate SoS vo vyske 108 319,84€ ktoré vedie na tiéte NBO a rozptsta mesaéne do nakladov. K 31.12.2023
ma na Gcte nakladov budicich obdobi sumu 69 825,55€ zostatok za preddavok na buduce ndjomné 4 poschodia v internate
a 892,89€ jeden kus pocita¢ DELL Latitude 5520 ktory bude rozpusteny v nakladoch 2024.

6. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

Spolo¢nost’ v priebehu roku 2023 zrusila vytvoreni opravnu polozku k dlhodobému hmotnému majetku z déovodu
neopodstatnenosti.

7. Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zavézky v G¢tovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budiicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s urcitym casovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju
sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Spolo¢nost vytvorila rezevy na sluzby spojené s auditom spolo¢nosti a na vyhotovenie transferovej dokumentacie vo vyske
6 245€.

9. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena dafiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuji na:
a. docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe
a ich danovou zakladiou,
b. moznost umorovat’ danovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danova stratu
od zakladu dane v budticnosti,
c. moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavézok sa netctuje pri:
® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v Gctovnictve,
ak v Case prvotného zatc¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad
dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o i€tovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe
podniku alebo casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo casti podniku alebo u néstupnickej uctovnej
jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni),
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®  docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uc¢tovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto docasné
rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej danovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych dafiovych narokov sa Gctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zaklad dane, voci ktorému
ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty. Pri
vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Zze bude platit’ v Case vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odlozend danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odlozent
dati z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy trad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok Gctu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena danova pohl'adavka. Spolo¢nost’ k 31. decembru 2023 vykazala odlozent dafiova
pohl'adavku vo vyske 25 293€, ktora je rozdielom z odlozenej pohl'adavky vytvorenej v roku 2022 vo vyske 88 057€
a odlozeného danového zavizku vytvoreného v roku 2023 vo vyske 62 764€. .

10. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim. Spolo¢nost’ ku diiu tiétovnej zavierky eviduje vydavky buducich obdobi vo vyske
6 045€ za splatky uverov ktoré budi zinkasované v budiicom obdobi — januar 2024.

11. Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskutoénenia Gétovného pripadu prepocitavaji na menu €o
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v denl predchadzajuci diiu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za €o sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za inu cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v €ach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v €ach sa pouZije referenény kurz v den uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového tctu sa na prepocet cudzej meny na €4 pouzije

e referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deit
predchadzajtici ditu uskutoc¢nenia uctovného pripadu.

Ku ditu ocenenia (ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu, ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka) sa

referenénym kurzom prepocitaji:

a) pohladavky a zavazky spojené s vysSie uvedenym majetkom, ktoré st ocenené rovnakou cudzou menou ako tento
majetok.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
€ o referencnym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurépskou centradlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v €ach a z uctu zriadeného v €4ch sa prepocitavaju na menu
€ o kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu € o referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a Gctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

12. Vynosy
Trzby za sluzby neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a

pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazujii v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
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Vynosové troky sa G€tujii rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju / na zaklade ¢asového
rozlisenia metodou efektivnej urokovej miery.

13. Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2023 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2022 do 31. decembra 2022 je uvedeny v tabulkach na strane 7 a 8.

Na zabezpecenie investiného tiveru na realizaciu projektu d’alej Specifikovaného obstarania a rekonstrukciu vyrobnych
priestorov a skladovacich priestorov vo vyske 7 000 000 € (zostatok tveru k 31. decembru 2023 vo vyskel 400k€) bolo
v prospech banky zriadené zalozné pravo na nehnutelnosti CKN parc. ¢. 1876/1, 1876/19, 1876/48, 1876/50, 1876/51,
1876/55, 1877/1, 1877/2, 1877/4, 3646/8, 3646/9, 3646/10, plynova kotolna bez s.¢. postavena na CKN parc. ¢. 3646/8,
vyrobna hala — Aerodyhy s.¢. 657 postavena na CKN parc. ¢. 1877/1, vyrobna hala s.¢. 1108 postavena na CKN parc. €.
1877/2, kotolna - Div.017 s.¢. 1112 postavena na CKN parc. ¢. 1876/18, mazutové hospodarstvo s.¢. 1123 postavené na
CKN parc. €. 1876/19, vyrobna hala s.¢. 1608 postavena na CKN parc. ¢. 1877/4, regulacna stanica plynu s.¢. 1646
postavena na CKN parc. ¢. 3646/9.

Na zabezpecenie d’al§ieho investicného uveru na realizaciu projektu obstarania vyrobnych hal so supisnym ¢islom 1607
postavenej na CKN parc. ¢. 1877/3 a supisnym ¢islo 1609 postavenej na CKN parc. ¢. 1877/5 vo vyske 2 160 000 €
(zostatok uveru k 31. decembru 2023 vo vyske 480k€) bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na nehnutel'nosti,
a to pozemky na CKN parc.¢. 1876/42, 1876/49, vyrobna hala postavena s ¢. 1607 na CKN parc. ¢. 1877/3, vyrobna hala
s.¢. 1609 postavena na CKN parc. ¢. 1877/.

Na zabezpedenie dal§ieho investiéného uveru na realizaciu projektu rekonstrukcie vyrobnych hal so supisnym ¢islom 1607
postavenej na CKN parc. ¢. 1877/3 a supisnym ¢islo 1607 postavenej na CKN parc. €. 1877/5 vo vyske 1 524 371 €
(zostatok uveru k 31. decembru 2023 vo vyske 846,9k€) bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na nehnutelnosti,
a to pozemky na CKN parc.¢. 1876/42, 1876/49, vyrobna hala postavena s ¢. 1607 na CKN parc. ¢. 1877/3, vyrobna hala
s.¢. 1609 postavena na CKN parc. ¢. 1877/5, .

Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému hmotnému majetku st uvedené v nasledujicom prehlade:

Zabezpecenie bankovych Giverov je nasledovné:

e  Bianko zmenka

e Zalozné pravo na nehnutelny majetok — stavebné objekty, priemyselné vyrobno-prevadzkové objekty,
viacucelové (ich hodnota je Specifikovana vyssie).

e  Rucitel'ské listiny, ktorymi spolocnosti rucia ostatné spolocnosti v skupine do vysky 12 425 627 €.

e  Patronatne vyhlasenie — Cestné vyhlasenie dlznika.

Dlhodoby hmotny majetok je poisteny pre pripad $kdd spdsobenych kradezou a zivelnou pohromou do vysky
59 824,66€(2022: 37000€).

Spolo¢nost’ dna 27. aprila 2023 obdrzala od financujicej banky potvrdenie ku zmluve o investi¢cnom uvere. Napriek tomu,
ze nie st zo strany Spoloc¢nosti splnené ukazovatele uvedené v zmluve o uvere, financujica banka nebude ziadat’ v priebehu
roka 2024 okamzité splatenie istiny, splacanie pokracuje podl'a zmluvne dohodnutého splatkového kalendara.

2. Dlhodoby nehmotny majetok
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3. Zaviazky

Struktura zavizkov (okrem zévizkov zo socialneho fondu a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena
v nasledujucom prehlade:

31.12.2023 31.12.2022

€ €
Zavazky po splatnosti 10347 18 029
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 6 293 469 5704 378
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 13 886 739 8206 883
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 4089 545
Zavazky spolu 20 190 555 18 018 835

ZavizKy so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka

Do tejto kategorie kratkodobych zavézkov patria okrem zavizkov z obchodného styku vo vyske -28 859 €, aj kratkodoba
cast’ bankovych tiverov vo vyske 1 966 883 €, splatna v roku 2023 v zmysle dohodnutych splatkovych kalendarov, a tiez
cast’ pozicky voci materskej spolocnosti. Splacanie uveru voci materskej spolo¢nosti bolo v roku 2020 upravované
dodatkom k pévodnym zmluvam o p6zickach, ktorym sa upravila doba splatnosti az do roku 2030, pricom ro¢na splatka
z roku 2019 vo vyske 636 363 € sa presunula do poslednych 5-tich rokov splacania pozicky. Predpokladané rocné splatky
od 01.01.2023 do 31.12.2025 st vo vyske 1 306 364 €, dalej od 01.01.2026 do 31.12.2030 st naplanované vo vyske 1 433

636 € rocne. V roku 2030 zostava na splatenie zvySok pozicky vo vyske 1222 273 €. Dodatkom ku povodnym zmluvam

Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti od 1 do 5 rokov

V roku 2020, spolo¢nost’ podpisala uverovi zmluvu na kupu d’alich vyrobno-skladovacich objektov a stvisiacich

pozemkov v aredli byvalej Preglejky, s averovym ramcom 1 524 371 €, pri¢om v decembri 2021 bol tento uverovy ramec

zmluvy docerpany.

Splatky VUB tverov v ¢ase od 1 do 5 rokov predstavuju 2 726 883 €. Splatky pozicky od materskej spolocnosti za tieto
Styri roky predstavujii, vzmysle vySSie uvedenej upravenej doby splacania, hodnotu 5480 000 €, pricom

predpokladané ro¢né splatky od 01.01.2024 do 31.12.2025 st vo vyske 1 306 364 €. Od roku 2026 do roku 2027 je to
1433 636 €.

ZavizKy so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov

Medzi zavizkami so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov tentokrat nepatria ziadne Casti iverov od VUB.
Splatky p6zicky od materskej spolocnosti vo vyske 4 089 545 €, kde predpokladana ro¢na splatka v rokoch 2028 az 2029
je vo vyske 1433 636 €. V roku 2030 zostdva na splatenie zvysok pdzicky vo vyske 1 222 273 €.

Informacie o zabezpeceni bankovych Gverov uvedenych v tabulke sa nachadzaju v casti E1.
4. Likvidita spolo¢nosti

Spolo¢nost’ je stale vo svojej rozvojovej faze anad’alej investuje do rozSirovania svojho real estate portfolia, a tiez
zabezpeCuje jeho technické zhodnocovanie tak, aby prenajimané priestory boli v stilade so stcastnymi technickymi
i estetickymi normami a kritériami. Kupa budov aich technické zhodnocovanie si vyzaduje navySovanie Gverovych
zdrojov, ¢i uz zo skupiny, alebo od banky (vid bod E3 vyssie, kde je uvedena sucasna strukira zavizkov podl'a doby ich
splatnosti).

K 31.12.2023 obezny majetok bol vo vyske 1 683 911€, pricom kratkodobé zavizky reprezentujii az 7 861 010 €. Ako je
uvedené v Casti D1. manazment spolo¢nosti d’alej prijal opatrenia, aby tak zabezpecil nepretrzitost pokra¢ovania ¢innosti
spolo¢nosti. Tieto opatrenia su prevazne zamerané na zvySenie hodnoty nadjomného na meter §tvorcovy a zvySenia vlastného
imania v ramci roku 2023.
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F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnoh¢ oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budil dafové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Spolo¢nost’ neruci ostatnym spolo¢nostiam Neuman na Slovensku za ich bankové uvery.

2. Prenajaty majetok

Spolo¢nost prenajima vyrobné haly a skladové priestory z ¢oho jej plynu trzby ktoré su rozdelené nizsie v tabul’ke, zaroven
ma spolo¢nost’ prenajaté tri poschodia v internate SOS Zarnovica, kde spravila potrebnu rekonstrukciu aby boli priestory
vhodné na byvanie. Rozbor trzieb z prendjmu a sluzieb plynucich z prendjmu je uvedeny v tabul'ke:

Trzby z prendjmu 1740 465
- prendjom NCS 1606 812
- prendjom Tubex 133 653
Trzby z nakladov spojenych s
uZivanim priestorov 1914533
- energie NCS 1697 099
- energie Tubex 14924
- ostatné naklady NCS 162 101
- ostatné naklady Tubex 40 409
Trzby z prendjmu internatu 78 896
Spolu trzby 3733894

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali upravu informécii v uctovnej zavierke za rok 2023.

Iné doélezité skutocnosti, ktoré nastali po 1.1.2024 do datumu zostavenia uctovnej zavierky:

e  Spolocnost’ dina 29.2.2024 obdrzala od financujucej banky potvrdenie ku zmluve o investi¢nom tvere. Napriek
tomu, Ze nie st zo strany Spolo¢nosti splnené ukazovatele uvedené v zmluve o uvere, financujuca banka nebude

ziadat' v priebehu roka 2024 okamzité splatenie istiny, splacanie pokracuje podla zmluvne dohodnutého
splatkového kalendara.

10



