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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE zostavenej k 31. decembru 2023

Cl.I. VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladne informacie o U¢tovnej zavierke
a) Uctovna jednotka Bytové druzstvo Presov, so sidlom Bajkalskéa 30, 080 01 Presov (dalej len
LUCtovna jednotka") vznikla zapisom do obchodného registra dria 25.11.1972 (Obchodny register
Okresného sudu Presov, oddiel: Dr, viozka ¢.: 137/P).

b) Opis hospodarskej €innosti - hlavné €innosti uétovnej jednotky
a) sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
b) montaz, rekonstrukcie, generalne opravy, bezné opravy, revizie, revizne skusky vytahov, ktoré
su trvalou sucéastou budov
c) montaz, rekonStrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni - plynovych
d) opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych zariadeni plynovych
e) montaz pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania
f) montaz a opravy meracej regulacnej techniky
g) prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

2) Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uctovna zavierka uctovnej jednotky k 31. decembru 2022, bola schvalena na Zhromazdeni
delegatov dria 16.5.2023.

3) Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Ustovné zavierka uUétovnej jednotky k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna (dtovna
zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve, za uctovné obdobie
od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023.

4) L'J,daje o skupine uctovnych jednotiek
Uctovna jednotka nie je suCastou Ziadnej skupiny podnikov.

5) Informacia o pocte zamestnancov

Bezné uctovné | Bezprostredne predchadzajuce

Nazov poloZky obdobie uétovné obdobie

Priemerny prepocitany po€et zamestnancov " 69

Cl. Il. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Udtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého pokraCovania uctovnej jednotky v jej
doterajSej ¢innosti.

2) Informacia o aplikacii u¢tovnych zasad a uctovnych metéd, ktoré su dolezité na posudenie
majetku, zavazkov, finan¢nej situacie a vysledku hospodarenia

Ustovné metédy a vseobecné Uétovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované,
bez osobitosti.

3) Informécia o charaktere a uéele transakcii, ktoré sa neuvadzajua v savahe
V priebehu tctovného obdobia nenastali v uctovnej jednotke Ziadne transakcie, ktorych vysledok sa
neuvadza v stivahe a ktorych vplyv na tctovnu jednotku by bolo potrebné uviest, na tcely postdenia
financnej situacie uctovnej jednotky, v poznamkach.
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4. Sposob ocenovania zloziek majetku a zavazkov, vratane uréenia rozhodujucich uétovnych
odhadov a predpokladov, pricom sa zohladriuje zasada vyznamnosti
4a) DIhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok — oceriovanie a odpisovanie
DIlhodoby hmotny majetok (DHM) obstarany kapou bol oceriovany :
a) obstaravacou cenou, tj. cenou obstarania vratane vydavkov spojenych s obstaranim
majetku (projektové préce, dopravné, montézne prace).
b) cenou obstarania v tych pripadoch, ked bol majetok zakupeny bez nakladov  suvisiacich s
jeho obstaranim (dopravné naklady hradil dodéavatel).
DlIhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok je oceneny v historickej obstaravacej cene
zniZzenej o opravky. Naklady na modernizaciu a rekonStrukciu su sucastou technického
zhodnotenia. Naklady na opravy audrzbu su obsahom vykazu ziskov a strat, teda
hospodarskeho vysledku.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vilastnou éinnostou druZstvo nevytvara.

DIhodoby nehmotny majetok (DNM) predstavuje iba softvér a bol obstarany kipou.
Druzstvo ma pravo odplatne vyuzZivat softvérové vybavenie v sulade so zmluvou. Doba
odpisovania tohto majetku je podfa odpisového planu 5 rokov.

Druhy vedlajsich nakladov na obstaravanie DHM
- dopravné vlastnymi a cudzimi prostriedkami,
- montézne sluzby a iné vydaje suvisiace s nadobudnutim hmotného majetku pred jeho zaradenim.

Odpisovanie DHM a DNM

Druzstvo zostavuje odpisovy plan ako podklad k vycisleniu opravok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouZivania a sluzi k realnemu zobrazeniu hospodarskeho vysledku.

Na ucely odpisovania sa za DHM povaZovali v roku 2023 samostatné hnutelné veci, pripadne
subory predmetov, ktoré maju samostatné technicko-ekonomické urc¢enie, ktorych vstupna
cena je vySSia ako 400 € a maju prevadzkovo-technicku funkciu dihSie ako jeden rok.

Druzstvo sa rozhodlo, Ze hmotny majetok, ktorého vstupna cena je nizsia ako 400 € a jeho
prevadzkovo-technicka funkcia dlhSia ako jeden rok bude povaZovat za zasoby a pri jeho
zaradeni do pouZivania ho odpise do nakladov na ucet 501. - Spotreba materialu.

Nehmotny majetok s ocenenim nizsim ako 2 400 € druZstvo pri jeho obstarani zuctovalo
priamo do nakladov na ucet 518 - Ostatné sluzby.

VySka odpisov sa pocita metédou rovnomernych odpisov s cielom odpisat’ obstaravaciu cenu
jednotlivych zloziek majetku pocas ich odhadovanej ekonomickej Zivotnosti.. Odpisovanie
dlhodobého hmotného majetku sa zaclina v mesiaci nasledujucom po mesiaci zaradenia
prislusného majetku do pouZzivania.

Byty vo vlastnictve druZstva, ktoré sa nevyuZivaju na podnikanie, sa v zmysle §20 0ds.9
Postupov uctovania, neodpisuju. Tieto byty su ocenenie v historickej obstaravacej cene z rokov
1960 az 1995, ktora k 31.12.2023 predstavuje sumu 4 037 653 €. Aktualny pocet bytov: 5633

Spbésob odpisovania dlhodobého hmotného majetku

skupina dlhodobého hmotného majetku cfor :g’:, ?Jlgz?;\j/::?a o dzif\f;ia o d‘;’i)sé:\‘/)abnia
Budovy a stavby 50 Casova rovnomerny
Stroje, pristroje a zariadenia 4 casova rovnomerny
Dopravné prostriedky 4 casova rovnomerny

4b) Zasoby
Uétovanie obstarania a ubytku zédsob druZstvo vykonava podla spbésobu A v stlade
s Postupmi uctovania.
Nakupované zasoby druZstvo oceriuje na urovni obstaravacej ceny, ktora predstavuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim (napr. preprava).
Cenou obstarania cenou sa rozumie cena, za ktori boli zasoby skutoéne obstarané,
bez nakladov suvisiacich s ich obstaranim.

Zasoby vlastnej vyroby druZstvo nevytvara.
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Vnatropodnikové vykony, prace a sluzby sa oceriuju podlfa vnutropodnikového cennika
vykonov, ktory sa kaZdoro¢ne aktualizuje.

V sulade s Postupmi uctovania si druZstvo uréilo druhy materidlov, ktoré vstupuju priamo
do spotreby bez zauctovania na sklad. Ide hlavne o pohonné hmoty, malé nakupy
kancelarskych potrieb, Cistiace prostriedky a drobny pomocny material.

4c) Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuji ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky sa
ocenuju obstaravacou cenou, vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa
znizuje opravnymi polozkami vo vySke predpokladaného rizika neuhradenia tychto
pohladavok. Na rizikové pohladavky tvori druZstvo opravné poloZzka vo vyske odhadu rizika,
Ze dlznik pohladavku neuhradi.

4d) Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna
na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

4e) Rezervy
Rezervy, ako zavézky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, sa tvoria na Krytie
znamych rizik alebo strat z podnikania. Oceriuju sa v oCakavanej vySke zavazku.

4f) Zavézky, p6zicky, uvery, dlhopisy
Zavéazky pri ich vzniku sa oceriuju menovitou hodnotou. ZavézKy pri ich prevzati sa oceriuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vysSka
v Uctovnictve, uvedu sa zavézKky v uctovnictve a v ucCtovnej zavierke vtomto zistenom
oceneni.  Ku driu uctovnej zavierky sa zavézky prepocitavaju kurzom NBS (ECB) ku driu
zostavenia uctovnej zavierky.

4g) Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi

Viydavky buddcich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vySke, ktora je potrebna

na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uctovnym obdobim.

Druzstvo k 31.12.2023 vykazuje ako vynosy buducich obdobi tieto poloZky:

a) vynos, ktory vznikol zauctovani inventirneho prebytku nebytového priestoru zisteny
v roku 2009 a ktory sa rozpusta v prospech vynosov v sume uctovnych odpisov,

b) poplatok (vynos) za spravu bytov za januar nasledujuceho roka prijaty v decembri
bezZného roka.

4h) Odlozené dane
Odlozené dane (odloZzena dariova pohladavka a odloZzeny dariovy zavézok) sa v druZstve
vztahuju na:
- doCasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a jeho dariovou zakladriou
(dlhodoby hmotny majetok, nedarnové opravné polozky k pohlfadavkam),

4i) Informdcia o poskytnutych dotdcidach
Druzstvu v roku 2023, boli poskytnuté dotacie na pokrytie dodatocnych nakladov v désledku
zvy8enia cien elektrickej energie 2 670,72 eur.

5) informdcia o oprave vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi uUctovanych v beZznom
tuctovnom obdobi
Druzstvo v uctovnej zavierke k 31.12.2023, ani k 31.12.2022, neuctovalo o opravach
vyznamnych chyb minulych tctovnych obdobi.
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GLlila. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY- Aktiva

1a) Informacie o stave a pohyboch dlhodobom nehmotnom majetku Tabulka €. 1
Bezné ucétovné obdobie

Dlhodoby

nehmotny majetok Softver  |Ocenitelné| o win|Ostatny Obstaravany P?:ﬁlwé Spol
y maj prava DNM pnm (P y | Spolu

na DNM

Prvotné ocenenie

41.746 41.746

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky 3.633 3.633

Stav na konci
uctovného obdobia

Opravky
41.746 41.746

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky
Ubytky 3.633 3.633

Stav na konci 38113 38.113

uctovného obdobia
Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Stav na konci
uctovného obdobia

Pre dctovanie o opravnych poloZkach k dlhodobému nehmotnému majetku nie su v uctovnej
Jjednotky dbvody a preto sa v tabulkovej ¢asti neuvadzaju.

Tabulka ¢.2

Bezprostredne predchadzajice uétovné obdobie

Poskytnuté

preddavky | Spolu
na DNM

Dlhodoby

nehmotny majetok Softver  |Ocenitelné| o qwin|Ostatny|Obstaravany

prava DNM DNM

Prvotné ocenenie

41.746 41.746

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

41.746 41.746
Opravky
41.746 41.746

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uctovného obdobia

41.746 41.746

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia
Stav na konci
uctovného obdobia
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1b) Informdcia o poisteni dlhodobého nehmotného majetku
Dlhodoby nehmotny majetok podniku nie je poisteny.

1c) Informécie o zriadeni zdlozného prava k dlhodobému nehmotnému majetku a o obmedzeni

nakladat’ s nim

Na dlhodoby nehmotny majetok nie je zriadené Ziadne zalozné pravo a iné obmedzenia

s jeho nakladanim.

1d) Informécie o stave a pohyboch dlhodobého hmotného majetku Tabulka €.1
Bezné uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny Samostatné . |Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby h":t:égir‘;ec' Obslt)al_rl?v\llany p:‘edgz\&(y Spolu
hnutelnych veci a
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
aétovného obdobia 65.346 5.648.216 349.270 6.062.832
Prirastky 58.402 58 402
Ubytky 561.237 26.044 587 281
Presuny +19.576 +38.827 -58 402 0
Stav na konci
aétovného obdobia 65.346 5.106.555 362.053 5.533.954
Opravky
Stav na zaciatku 753.507 300.167 1.062.674
uctovného obdobia ) ' T
Prirastky 24.204 20.475 44.679
Ubytky 26.044 26.044
Stav na konci
Gétovného obdobia 777.711 303.598 1.081.309
Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
aétovného obdobia 65.346 4.894.709 40.103 5.000.158
Stav na konci
aétovného obdobia 65.346 4.328.844 58.455 4.452.645

Pre uctovanie o opravnych polozkach k dlhodobému hmotnému majetku nie su v uctovnej
Jednotke dévody a preto sa v tabulkovej Casti tieto tdaje neuvadzaju.
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Tabulka ¢.2
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny Samostatné . |Poskytnuté
majetok Pozemky Stavby hnutelné veci |Obstaravany preddavky Spolu
a subory DHM na DHM
hnutelnych veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 64.994 6.621.129 351.296 7.037.419
Prirastky 352 15.231 15.584 31.167
Ubytky 972.913 17.257 15.584 1.005.754
Stav na konci
aétovného obdobia 65.346 5.648.216 349.270 6.062.832
Opravky
Stav na zaciatku 729.902 303.460 1.033.362
uctovného obdobia ' ) e
Prirastky 23.605 22.964 46.569
Ubytky 17.257 17.257
Stav na konci
aétovného obdobia 753.507 309.167 1.062.674
Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
aétovného obdobia 64.994 5.891.227 47.836 6.004.057
Stav na konci
aétovného obdobia 65.346 4.894.709 40.103 5.000.158

1e) Informdcia o poisteni dlhodobého hmotného majetku

Dihodoby hmotny majetok druZzstva — nehnutelnosti,

spdsobenych Zivelnou pohromou na poistnt sumu 5 650 000 €.
Kazdé motorové vozidla je poistené v ramci zakonného poistenia zodpovednosti za Skodu
na poistna sumu 1 mil. €/5 mil. € a proti poSkodeniu a zni¢eniu havariou a odcudzenim na
poistnt sumu podlfa Zmluvy o flotilovom poisteni &. 7710038603 z 13.11.2014 a jej dodatkov.

1f)

nakladat’ s nim

su poistené pre pripad $kéd

Informdcie o zriadeni zdlozného prava k dlhodobému hmotnému majetku a o obmedzeniach

Na byty a nebytové priestory vo viastnictve druZstva je zriadené zaloZzné pravo:
a) v prospech Slovenskej zaruénej rozvojovej banky, podla zakonného opatrenia ¢. 297/92 Z.z.,
b) v prospech ostatnych viastnikov bytov a NP v bytovych domoch, v zmysle § 15 ods.1 zakona
€.182/1993 Z.z.
5a) Informadcia o opravnych polozkach k zasobam

Druzstvo vytvorilo v roku 2023 opravnu polozku (OP) k zasobam materialu pouzivanému
na odplatné opravy bytov, bytovych domov a nebytovych priestorov z dévodu technickej

zastaralosti niektorych zasob, ktoré sa na opravy daju pouZit iba Ciastocne.

Bezné uctovné obdobie (r.2023)

Polozka zasob Stav OP Zlctovanie OP Zuétovanie OP Stav OP na konci
na zaciatku Tvorba OP | z d6vodu zaniku z dévodu vyradenia uctovného
uctovného obdobia opodstatnenosti majetku z uctovnictva obdobia
a b c d e f

Material 11 694 15770 27 464

Tovar

OP k zasobam

spolu 11 694 15770 27 464
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5b) Informacie o zasobdch, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’

K zasobam druZstva nie je zriadené Ziadne zaloZné pravo, ani iné obmedzenia s nimi

nakladat.

7a) Informacie o vekovej Strukture pohladavok (k 31.12.2023)

Nazov polozky v Iehote_ Po Iehote_ Pohladavky
splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 2470 2 287 4757

Pohladavky vo&i bytovym domom 602 807 602 807

Pohladavky voci spolo&nikom a ¢lenom

Darnové pohladavky a dotacie 10 830 10 830

Iné pohladavky 9103 9103

Kr’étkodobé pohladavky spolu (riadok 53 625 259 2287 627 546

Suvahy)

7b) Informadcie o opravnej polozke k pohl'adavkam

Druzstvo v roku 2023, ani v roku 2022, netctovalo o opravnej polozke k pohladavkam, lebo na to
neboli vecné dévody.

7c) Informadcie o pohl'addavkach zabezpecenych zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpecenia
Druzstvo nema Ziadne svoje pohladavky zabezpecené zaloZnym pravom na majetok dlznika.

7d) Informdcie o pohladavkach druZstva, na ktoré je zriadenie zaloZné pravo, a o pohladavkach,
pri ktorych ma druzstvo obmedzené pravo s nimi nakladat’
Na Ziadne pohladavky DruZstva nie je zriadené zaloZné pravo ani iné obmedzenie s nimi

nakladat.

8) Informdcie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane aktiv

. sLo x ] o Bezné uétovné | B tred dchadzaju
Opis polozky ¢asového rozliSenia ez:; dt::;)ic;vne ezmo‘z cr fovr:‘eéfs dgbiae zajuce
Naklady buducich obdobi kratkodobé spolu
(r.76 Suvahy) 10 300 7300
v tom: predplatné odbornej tlace 1135 1034
v tom: poistné za majetok platené vopred 8123 5119

GLIiIb. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY - Pasiva

2aa) Informédcie o vilastnom imani

s s s . Bezprostredne
Polozka Bez:; dl:)(;)tic;vne predchédpzajﬁce uctovné

obdobie
Zakladné imanie (ZI) celkom 531 103 531103
v tom: ZI zapisované do Obchodnom registri (OR) 33194 33 194
v tom: ZI ostatné 497 909 497 909
Pocet ¢lenskych vkladov 4 889 4 893
Hodnota ¢lenskych vkladov 86 006 € 84 808 €
Zisk na 100 € ¢lenského podielu 43,76 € 29,57 €
Zisk alebo strata neuctovana ako naklad alebo 0 0
vynos, ale priamo na Ucty vlastného imania spolu
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2ab) Informacie o rozdeleni zisku vykazaného v predchadzajiucom uétovnom obdobi

Nazov polozky

Zisk za bezprostredne predchadzajuce

uctovné obdobie

Uétovny zisk za rok 2022

25076

Rozdelenie zisku za rok 2021 v roku 2022

Pridel do fondu odmien 21 000
Pridel do socialneho fondu 4 076
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov

Spolu rozdelenie zisku za rok 2022 25076

2b) Informacie o rezervach

Tabulka ¢.1

Bezné Gctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Tvorba Pouzitie | Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b ¢ d e f
Dlhodobé rezervy spolu
(riadok 118 Stvahy) 138 022 80 477 8 377 75 820 134 302
- na prebiehajuce sudne spory 11 000 11 000 0
- na opravy DHM 64 820 64 820 0
- na odchodné zamestnancov 62 202 80477 8 377 134 302
Kratkodobé rezervy spolu
(riadok 140 Stvahy) 93 053 146 734 93 053 146 734
- na nevyGerpané dovolenky 3744 37782 3744 37782
- na odvody do fondov 1317 13677 1317 13677
- na zamestnanecky bonus 45 313 49 725 45 313 49 725
- na,rzodkla(_dy a spracovanie 45 550 45 550
vyuctovania
- na odchodné zamestnancov 39714 0 39714 0
Tabulka ¢.2

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie

Stav na zaciatku

Stav na konci

uctovného Tvorba Pouzitie | Zrusenie uctovného
obdobia obdobia
a b c d e f

?ri':gg'ﬁfs’gff/;‘% f'“'” 277 513 62 202 201693 | 138022
- na prebiehajuce sudne spory 11 000 11 000
- na opravy DHM 64 820 64 820
- na odchodné zamestnancov 201 693 62 202 201 693 62 202
:(r{:;'g‘:ﬂzgesﬁlz:hr;’y spolu 21 545 93 053 21 545 93 053
- na nevycerpané dovolenky 15936 3744 15 936 3744

- ha odmeny 45 313 45 313
- na odvody do fondov 5609 1317 5609 1317

- na odchodné zamestnancov 39714 39714
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2c) Informécie o Strukture zavédzkoch

Bezné uétovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie predchadzajice uétovné

obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 1256 347
IZava,zky o) zost'atkovou dobou splatnosti do 582 079 689 374
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu (riadok 122 Suvahy) 583 335 689 374
Z?va__z’ky so zostatkovou dobou splatnosti dva 46 139 42 359
az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti viac 0 0
ako pat rokov
Dlhodobé zavazky spolu (riadok 102 Suvahy) 46 139 45 359

2e¢) Informdcie o zavédzkoch zabezpeéenych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia
Okrem zabezpecenia zavédzkov z bankovych Gverov, ktoré je opisané v ¢lanku lll.2., v ods. 2i)
tychto Poznamok, nie st majetkom druZstva zabezpecené Ziadne iné jeho zavéazky.

2f) Informadcie o odloZenej dani

Nazov polozky Bei:;‘: dl’:'j)tic;vné pBr:(zng%s;;:?ancee

uctovné obdobie

Doézisné rozsiiely Enedzi ucétovnou hodnotou majetku 178 896 186 936

a danovou zakladnou, spolu:

z toho: zdanitelné — rozdiel uctovnej a danovej ZC DHM 178 896 186 936

Sadzba dane z prijmov (v %) 21,0 21,0

Odlozeny danovy zavazok k 31.12. 37 568 39 257

Zmena odlozeného danového zavazku v roku -1 689 -1 656

- zauctovana ako naklad -1 689 -1 656

- zauctovana do vlastného imania 0 0

2g) Informécie o zdvédzkoch zo socidlneho fondu
) . Bezné uétovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie !ovredch'adzajuc_e

uctovné obdobie

Zacdiatoény stav socialneho fondu 6 102 11 440

Tvorba socialneho fondu na tarchu nakladov 18 813 18 081

Tvorba socialneho fondu zo zisku 4 076 5527

Tvorba socialneho fondu spolu 22 889 23 338

Cerpanie socialneho fondu spolu 20420 28 675

Konecény zostatok socialneho fondu (riadok 114 Savahy) 8 571 6 102

2i) Informacie o bankovych uveroch, p6ézi¢kach a navratnych finanénych vypomociach

i Suma istiny za
Urok Datum Suma istiny za bezprostredne
Nazov polozky Mena p. a. . bezné uctovné | predchadzajuce

o splatnosti . L p

v % obdobie ucétovné

obdobie

Dlhodobé bankové uUvery
Uver od SZRB na DBV € 1,0 n 187 802 241710
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Zostatkova splatnost’ dlhodobych bankovych Gverov (na 1.461] k 31.12.2023 k 31.12.2022

splatky dlhodobych averov splatné v nasledujicom roku

(kratkodobé uvery - na riadku 139 Suvahy) 54 807 83072

splatky dlihodobych uverov po nasledujicom roku

(dlhodobé tvery — na riadku 121 Stvahy) 132995 158 638
Dlhodobé bankové uvery spolu 187 802 241710

Dlhodobé bankové Gvery boli poskytnuty na druzstevnu bytovi vystavbu (samostatne na kazZdy
bytovy dom) v rokoch 1960 az 1993 byvalou V§eobecnou uverovou bankou. V roku 1992 boli tieto
uvery delimitované v prospech Investicnej a rozvojovej banky, a.s. a v roku 2012 boli delimitované
v prospech Slovenskej zarucnej a rozvojovej banky, a.s. (SZRB).
Splatky uverov od SZRB su dohodnuté v 67 uverovych zmluvach. Pri prevode bytu z bytového
fondu druzstva do vlastnictva cClena druZstva dochadza k mimoriadnej splatke istiny uverov
od SZRB, ktora sa urCi osobitnym vypoctom. Konecna splatnost’ uverov od SZRB prakticky
nastane odpredajom ostatného bytu z bytového fondu druZstva v prospech viastnikov.
Pri intenzite prevodu bytov z bytového fondu druZstva, ktora bola v ostatnych dvoch rokoch,
by mohol byt tiver od SZRB splateny do 2 rokov - do konca roku 2025.
Celkové splatky uveru predstavovali v roku 2023 sumu 53 908,40 €, z toho:

a) riadne (zmluvne dohodnuté) splatky v roku 2023 boli v sume 30 442,35 €,

b) mimoriadne splatky predstavovali v roku 2023 sumu 23 466,05 €.

Udaj o sume krétkodobych uverov, uvedeny v Uctovnej zévierke ako ,bezné bankové Gvery* na
riadku 139 Savahy, v sume 54 807 €, predstavuje sucet:
a) sumy riadnych, zmluvne dohodnutych splatok v roku 2024 v sume 29 160 € a
b) odhadu mimoriadnych splatok uveru v roku 2024 v suvislosti s prevodom bytu z bytového fondu
druzZstva, v sume 25 647 €.
Uver od SZRB je zabezpedeny, v zmysle zdkonného opatrenia ¢ 297/92 Z.z., bytmi a NP
vo viastnictve druzstva, ktorych zostatkova hodnota k 31.12.2023 predstavuje sumu 187 802 €.

2j) Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

Bezné tctovné Bezprostredne
Nazov polozky ) predchadzajuce uctovné
obdobie )
obdobie

Vynosy buducich obdobi kratkodobé spolu
(tiadok 144 Stvahy) 160 414 178 032

v tom: vynos z inventdrneho prebytku DHM 6 072 41990

v tom: poplatok za spravu plateny vopred 153 642 136 042

v tom: dar CSOB na IT 700 0
Vynosy budtcich obdobi dlhodobé spolu 32 145
(riadok 145 Suvahy)

v tom: vynos z inventdrneho prebytku DHM 29 845

v tom: dar CSOB na IT 2300

3) Informdcie o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu

Druzstvo formou financného prenajmu neobstaralo v roku 2023 Ziadny dlhodoby hmotny majetok
a v priebehu roka 2022 uhradilo ostatné splatky zo Zmluvy o finanénom prenajme DHM.
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5a) Informadcie o odlozenej dani z prijmov

Sz < Bezprostredne
Nazov polozky Bez:; dL:.;.:i:vne pred?:hédzajl]ce
uctovné obdobie
Suma odloZenej dane uctovanejako naklad alebo 0 0
vynos (-) vyplyvajuca zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odlozenej darfovej pohladavky tykajuca sa umorenia dafiovej
straty, nevyuzZitych darfovych odpoctov ainych narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajucich uétovnych obdobi, ku ktorym 0 0
sa v predchadzajucich  uctovnych obdobiach odlozena darova
pohladavka neuctovala
Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuzitych darovych
odpoctov a inych narokov a odpoditatelnych do€asnych rozdielov, ku 0 0
ktorym nebola u¢tovana odloZzena dafiové pohfadavka
Suma odlozZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky 0 0
uctované priamo na Ucty vlastného imania

5b) Informacie o splatnej dani z prijmov

Bezné tétovné obdobie Bezpros'tvredne' predch_é\dzajl.'lce
. . uctovné obdobie
Nazov polozky Dan
Zéklad dane | Dai v?’/:: Zaklad dane | Dap Dai v %
Vyslequ hospodarenia pred 68 020 x x 32 275 X x
zdanenim
teoreticka dan X 14 284 21 X 6778 21
Danovo neuznané naklady 262 387 X X 202 977 X X
Vynosy nepodliehajuce dani 199 064 X X 210 476 X X
O§tatne polozky zvySujuce 5 049 x x 9977 . x
zaklad dane
Spolu zaklad dane 136 392 X X 34752 X X
Splatna dan z prijmov X 28 642 21 X 8 855 21
Odlozena dan z prijmov X -1 688 21 X -1 657 21
Celkova dan z prijmov X 26 954 X 7198
Rozdiel medzi teoretickou dariou a celkovou
dariou z prijmu -12 670 -420

CLIV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNUJU POLOZKY
VYKAZU ZISKOV A STRAT

1a) Informacie o Strukture trZieb podla druhu vyrobkov a sluzZieb

. . Trzby za opravy spravovanych bytov
Trzby za spravu bytov a nebyt. priestorov a za ostatné sluzby
Oblast’ odbytu Be¥né Gi , Bezprostredne . . oas . Bezprostredne
ezné ucétovné - o Bezné uctovné . .
. predchadzajiuce X predchadzajuce
obdobie - . . obdobie sy . .
uctovné obdobie uctovné obdobie
tuzemsko 1615 330 1426 806 1 803 545 1871474
EU
mimo EU
Spolu trzby 1615 330 1426 806 1 803 545 1871474
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1c) Informacie o sume vyznamnych poloziek vynosoch pri aktivacii nakladov

. v Bezné uctovné Bezpro’strefi’ne
Nazov polozky obdobie !ovredch’adzajuc_e
uétovné obdobie
Vynosy pri aktivacii nakladov spolu 37 168 52184
v tom: aktlvagla nakladov strediska udrzby na materiali pre 37 168 52 184
opravy bytového fondu
1d) Informacie o sume vyznamnych poloziek ostatnych vynosov z hospodarskej ¢innosti
Bezné uctovné | DezProstredne
Nazov polozky obdobie predchadzajuce
uctovné obdobie
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti spolu (r.09 Vykazu ZaS) 154 167 47 098
v tom: vynosové zmluvné uroky z omeskania 14 691 26 661
v tom: nahrada trov a sudnych poplatkov za predchadz. roky 10 069 12 132
v tom: _vynos’k odpisom DHM z prebytku NP zisteného pri 6 072 6072
inventure
1g) Informdcie o vyznamnych polozkach nakladov za poskytnuté sluzby
Bezné uctovne | Dezprostredne
Nazov polozky . predchadzajuce
obdobie sy . .
uctovné obdobie
Naklady za poskytnuté sluzby spolu (riadok 14 Vykazu ZaS) 300 757 249 162
v tom: naklady vo i auditorovi, auditorskej spoloénosti spolu 2171 1335
z toho: naklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 2171 1335
z toho: iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
Ostatné polozky nakladov za poskytnuté sluzby spolu 298 586 247 827
v tom: naklady na opravy a udrzZiavanie 36 249 25 956
v tom: cestovné a reprezentacné 2010 18 722
v tom: pravne sluzby 18 038 19764
v tom: programéatorské sluzby 17 230 12 366
v tom: poStovné, inkasné a SIPO sluzby 54 032 50 066
v tom: telefén a internetové sluzby 20699 17 598
v tom: odpocty MRT, vody a ostatnych médii 98 721 69 273

1h) Informdcie o vyznamnych polozkach ostatnych nakladov na hospodarsku ¢innost’

Oxtatng naviady 12 ospodirelu cinnos sl aus | o
v tom: odpis pohladavok 20 120 1002
v tom: manka a 3kody 0 2 237
v tom: poistné stavieb 9714 8211
v tom: ¢lenskeé prispevky SZBD 11616 11 216
v tom: trovy pravneho zastupovania 7 300 6 446
v tom: naklady na vyuctovanie za predchadzajici rok 0 48 467
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1i) Informéacie o vyznamnych polozkach ostatnych finanénych nakladov a kurzovych strat

Ostatné finanéné naklady spolu (riadok 54 Vykazu ZaS) 8 044 7 679
v tom: bankové poplatky 3128 3 384
v tom: poistné z poistenia zodpovednosti za Skodu 4916 4 385
Kurzové straty spolu (riadok 52 Vykazu ziskov a strat) 0 0

2) Informdcie o vynosoch a o nakladoch, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt

Druzstvo neuctovalo v roku 2023, ani v roku 2022 o nakladoch, ktoré maju vynimocny

rozsah alebo vyskyt, lebo na to neboli vecné dévody.

4) Informadcie o ¢istom obrate

. . Bezné uctovné Bezprostredne
Nazov polozky obdobie ’pvredch’adzajuc_e
uctovné obdobie
Trzby za vlastné vykony 0 352
Trzby z predaja sluzieb 3418 875 3.298.280
Cisty obrat celkom (riadok 01 Vykazu ziskov a strat) 318 875 3298 632

CLV. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Informacie o podmienenom majetku (mozny majetok, ktory vznikne ako désledok minulych
udalosti, ak v buducnosti nastanu neisté udalosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky).
DruZstvo nema poznanie o Ziadnych minulych udalostiach, ktoré by viedli k podmieneénému
nadobudnutiu majetku. Servisné zmluvy na servisy vytahov ma druzstvo uzavreté na konkrétny
rozsah nim poskytovanych sluzieb pre bytové domy.

1b) Informacie o podmienenych zavazkoch (mozna povinnost ako désledok minulych udalosti, alebo
existujuca povinnost ako dosledok minulych udalosti).
Druzstvo nema zZiadne podmienené zavazky.

2) Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uétovnych vykazoch
Druzstvo nema Ziadne k 31.12.2023, a nemalo ani k 31.12.2022, Ziadne vyznamné polozky
ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch.

3) informacie o skutoénostiach sledovanych na podstivahovych uétoch

Nézov polozky Bez"::dlg;t;;vné Bezprozgfo(t:,eé ;;;rsggzia;dzajﬂce
Prenajaty majetok (ako prenajimatel - OC)
Odpisané zavézky
Odpisané pohladavky 20 120 1002

Cl. VI. INFORMACIE O UDALOSTIACH, KTORE NASTALIPO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po dni, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (po 31.12.2023), do dria zostavenia Gctovnej uzavierky
uctovnej jednotky, nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vplyv na zobrazenie skuto¢nosti v oblasti
aktiv, pasiv, znizenia (zvySenia) vlastného imania Gctovnej jednotky a nenastali Ziadne vyznamné
udalosti, ktoré by vyZadovali upravu v uctovnej zavierke zostavenej ku driu 31.12.2023.
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CI.VIl. INFORMACIE O TRANSAKCIACH MEDZI UCTOVNOU JEDNOTKOU
A SPRIAZNENYMI OSOBAMI A O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV ORGANOV

1) Informadcie o transakcidach so spriaznenymi osobami
Pred zostavenim uctovnej zavierky bolo skumané, i ¢lenovia Statutarneho a kontrolného
organu druzstva nie st akcionarmi, pripadne spolo¢nikmi v inych spoloénostiach, s ktorymi
druzstvo vstupuje do obchodnych vztahov, resp. Ci nespolupracuju s tymito spoloénostami
ako spriaznené osoby, popr. ¢i nepodnikaju ako fyzické osoby v obdobnom predmete Cinnosti
ako podnika druzstvo. Na Ziadnom stupni manaZzmentu druZstva nebol zisteny takyto status
Clenov Statutarneho a kontrolného organu druzstva.
Rovnako sa skumalo, Ci druzstvo nerealizovalo v roku 2023 obchodné transakcie
s osobami, ktoré su o vztahu k ¢lenom statutarneho a kontrolného organu druZstva v postaveni
tzv. ,spriaznenych oséb*. Vysledok tohto skumania bol negativny.

2) Informadcie o prijmoch a vyhoddach ¢lenov organov druZstva z dévodu vykonu ich funkcie
Hodnota prijmu, vyhody st€asnych
¢lenov organov
Statutéarnych | dozornych
Cast 1 - Bezné udtovné obdobie
Cast 2 - Bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie
54 791 64 459
52 742 49775

Okrem periaznych prijmov za vykon funkcie, ktoré su uvedené . v tabulkovej ¢asti, v ods.2, nie st ¢lenom
Statutarneho a dozorného organu druzstva poskytované Ziadne iné prijmy ani vyhody.

Hodnota prijmu, vyhody byvalych
¢lenov organov

Statutéarnych | dozornych
Cast 1 - Bezné ugtovné obdobie
Cast 2 - Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Druh prijmu,
vyhody

inych inych

Penfiazné prijmy

CLIX. INFORMACIE O ZMENACH VO VLASTNOM IMANI

Tabulka ¢. 1
Bezné Gctovné obdobie
Stav na Stav na
Polozka vlastného imania zaéiatku . - konci
agtovného | Frirastky | Ubytky | Presuny | .0 ného
obdobia obdobia
Zakladné imanie 531 103 531103
Ostatné kapitalové fondy 4 508 541 62 626 568 756 4002 411
Nedelitelny fond 331 939 331939
Fond odmien zo zisku 16 157 21100 + 21 000 16 057
Rezervny fond zo zisku 103 347 103 347
Zisk bezného uétovného obdobia 25076 36 809 4076 - 21 000 36 809
Vlastné imanie spolu (Suvahar.80)| 5516 163 99 435 593 932 0 5021 666

Prirastky v ostatnych kapitalovych fondov v roku 2023 predstavuju anuitné splatky istiny v sume

61 3778 € a ¢lenské vklady novych ¢lenov druzstva v sume 1 248 €.

Ubytky v ostatnych kapitélovych fondov v sume 568 756 € predstavuji transakcie v suvislosti
s odpredajov bytov vo vlastnictve druzstva do vlastnictva ¢lenov druzstva.
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Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie
Stav na st Kkonci
Polozka vlastného imania zadiatku ] . av na xoncl
Lo A Prirastky Ubytky | Presuny uctovného
uétovného .
- obdobia
obdobia
Zakladné imanie 531 103 531 103
Ostatné kapitalové fondy 5402 902 86929 | 981290 4 508 541
Nedelitelny fond 331939 331939
Fond odmien zo zisku 18 600 26443 | +24 000 16 157
Rezervny fond zo zisku 103 347 103 347
Zisk bezného uctovného obdobia 29 257 25076 5257 - 24 000 25076
Vlastné imanie spolu (Suvaha r.80)] 6 417 148 112 005 |1 012 990 0 5516 163

Prirastky v ostatnych kapitalovych fondov predstavovali v roku 2022, anuitné splatky istiny 98 621 €
a Clenské vklady novych ¢lenov druzstva v sume 1 392 €.

Ubytky v ostatnych kapitalovych fondov v sume 981 290 € predstavovali v roku 2022 transakcie
suvisiace s odpredajom bytov vo vlastnictve druZstva do viastnictva ¢&lenov druZstva.
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CI.X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
(nepriama metoda)

5 Bezprostredne
Oznaceni Bezné predchadzajice
; Obsah polozky ucétovné e ,
e polozky obdobie uctovné
obdobie
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti pred zdanenim
Z/s dafiou z prijmov (+/-) 68 020 32 274
Neperiazné operacie ovplyvriujuce vysledok
A.1. hospodarenia z beznej &innosti pred zdanenim dafiou 82200 -2 960
z prijmov (+/-) (sucet A.1.1. az A.1.13.)
A1A Odplsy dlhodobého nehmotného a dlhodobého hmotného 44 679 46 569
majetku (+)
A.1.4.1 | Zmena stavu kratkodobych rezerv (+/-) 53 682 71508
A.1.4.2 | Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-) -3720 - 139 491
A.1.5. | Zmena stavu opravnych poloziek (+/-) 15770 11 694
A.1.6. ngp a gtavg poloziek c’asoveho -24 356 -2727
rozliSenia nakladov a vynosov (+/-)
A.1.9. | Uroky uétované do vynosov  (-) -22 406 -8194
A 112 Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s vynimkou 262 - 401
"7 | majetku, ktory sa povazuje za penazny ekvivalent (+/-)
Ostatné polozky nepenazného charakteru, ktoré ovplyvriuju
A.1.13. | vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti, s vynimkou tych, 18 813 18 081
ktoré sa uvadzaju osobitne v inych Castiach prehfadu (+/-)
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu: rozdiel medzi
obezZnym majetkom a kratkodobymi zavdzkami s vynimkou
A. 2 poloZiek obezného majetku, ktoré st sucastou periaznych -241 952 11 080
prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov, na vysledok
hospodérenia z beZnej innosti (stucet A. 2.1. aZ A. 2. 4.)
A.2.1. | Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti (-/+) -117 952 -67 695
A.2.2. | Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti (+/-) -123 161 112 001
A.2.3. | Zmena stavu zasob (-/+) -839 - 33 226
Penazné toky z prevadzkovej c¢innosti s vynimkou prijmov a vydavkoy\
ktoré sa uvadzaju osobitne v inych ¢astiach prehl'adu periaznych -91 732 40 394
tokov (+/-), (sucetZ/S + A.1. +A.2)
Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zaélefiuju do
A3 | A .
investi¢nych €innosti (+)
Periazné toky z prevadzkovej ¢innosti (+/-) (sucet Z/S + A.1. aZz A.6.) -91 732 40 394
Vydavky na daf z prijmov uctovnej jednotky, s vynimkou
AT. tych vydavkov na dan z prijmov, ktoré sa zadleriuju do 1049 -28172
investi€nych &innosti alebo do finanénych innosti (-/+)
Cisté periazné toky z prevddzkovej éinnosti (+/-) }
A | (sudet /S + A1 az A.9.) VS 12222
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Poznamky U& POD 3 - 01 Ito 00173665 DIC

2021240661

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

B.2.

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku (-)

-58 402

-15 584

B.5.

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

262

401

B.6.

Vydavky na dan z prijmov, ktoré sa zaclefiuju do investitne;j
ginnosti (-)

-4 258

- 1557

B.7.

Vydavky na dlhodobé pdzi¢ky poskytnuté inej uctovnej
jednotke, ktora je sucastou konsolidovaného celku (-)

B.8.

uctovnou jednotkou inej uctovnej jednotke, ktora je sucastou
konsolidovaného celku (+)

B.12.

Prijaté uroky, ktoré sa zaclenuju do investi¢nej ¢innosti (+)

22 406

8 194

Cisté periazné toky z investiénej éinnosti
(stucet B.1. az B.19.)

-39 992

- 8 546

Pennazné toky z finanénej ¢innosti

C. 1

Penazné toky vo vlastnom imani (sucet C.1.1. az C.1.8.)

-362

3007

C.1.1.

Prijmy zo splatenych novych ¢€lenskych vkladov (+)

1248

1727

Cc1.2.

Prijmy z mimoriadnych vkladov na splatky uveru na DBV od
SZRB (+)

23 466

32 980

C.1.6.

Vydavky spojené so znizenim fondov zo zisku (-)

-21 000

-26 443

C.1.8.

Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so zniZzenim
vlastného imania: pridel zo zisku po zdaneni do socialneho
fondu (-)

-4 076

-5 257

Penazné toky vznikajuce z dlhodobych zavédzkov
a kratkodobych zdvéazkov z finanénej ¢innosti
(sucetC2.1.azC2.9.)

-39 810

- 56 399

C.23.

Prijmy z uverov, ktoré uctovnej jednotke poskytla banka,
s vynimkou uverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpec&enie
hlavného predmetu &innosti (+)

C.2.4.

Vydavky na mimoriadne splatky uveru na DBV od SZRB (-)

-23 466

- 32 980

c.2.10.

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych zavazkov
a kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z financnej Cinnosti
uctovnej jednotky - pouZitie socialneho fondu (-)

-16 344

-23 419

Cisté periazné toky z finanénej éinnosti
(sucet C.1.azC9.)

-40 172

-53 392

Cisté zvysenie (+) alebo &isté znizenie (-)
penaznych prostriedkov (sucet A+ B + C)

-170 847

-49 716

Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov na zaciatku uc¢tovného obdobia

1212 454

1262170

Stav penaznych prostriedkov a pefnaznych ekvivalentov
na konci ucétovného obdobia pred zohladnenim
kurzovych rozdielov vyéislenych ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje Ucétovna zavierka

1 041 607

1212 454

Kurzové rozdiely vycCislené k penaznym prostriedkov
a pefiaznym ekvivalentom ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka (+/-)

Zostatok penaznych prostriedkov na konci uétovného
obdobia upraveny o kurzové rozdiely vy€islené ku driu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka (+/-)

1 041 607

1212 454
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