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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Bratislavské podhradie, s. r. o.
Dvoiakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
— prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zékladnych sluzieb spojenych
S prenajmom.

2. Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spoloc¢nosti k 31. decembru 2022, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti diia 19. maja 2023.

3. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2023 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (d’alej ,,zakon o uétovnictve) za uctovné obdobie od 1. januara 2023 do
31. decembra 2023.

Uc¢tovna zavierka je urcend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti 0 obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfnia do konsolidovanych u¢tovnych zavierok spolo¢nosti JTRE PROPERTIES LIMITED a J&T REAL
ESTATE HOLDING PLC. Tieto konsolidované uctovné zavierky je mozné dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos
Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia,

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2023 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vytictovavaju (v
roku 2022: ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie t¢tovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Zze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti (going
concern).

Zaroven Spolo¢nost’ zvazila vSetky potencidlne dopady COVIDI9 a vojnového konfliktu na Ukrajine na svoje
podnikatel'ské aktivity a dospela k zaveru, Ze nemaji vyznamny vplyv na schopnost’ Spolo¢nosti pokracovat’ nepretrzite v
¢innosti a fungovat’ ako zdravy subjekt nasledujucich 12 mesiacov.

Uétovné metddy a vieobecné tétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Gétovnych metéd a Gctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavéizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady st zalozené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uctovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budice obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou uétovnych metod a Gétovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gctovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mobhla viest’ k ich vyznamnej iprave v nasledujucom uétovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su troky z averov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouZzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 - 40 linearna 25-5
Stroje, pristroje a zariadenia, inventar 4-6 linearna 16,67 - 25
Drobny dlhodoby majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

4. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — priebeZny transfer

Zakazkova vystavba nehnutelnosti ur€enej na predaj sa vykazuje podl'a metody stupiia dokoncenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zikazkovd vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metodou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykdaze az pri predaji nehnutelnosti.

5. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa
znizuje o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

6. Finanéné ucty
Finan¢né Cty tvori penaznd hotovost a zostatky na bankovych uctoch a ocefuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady budicich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

8.  ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Uc¢tovnictve. Opravnd polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh.
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Opravna polozka sa zru$i, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych tzitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost’ou, ktora nastala po vykéazani opravnej polozky.

9. Zavazky

Zaviazky pri ich vzniku sa ocetiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vySka v uctovnictve, uvedu sa zavdzky v uctovnictve a v uictovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neurlitym c¢asovym vymedzenim alebo vyskou a
ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so siivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gc¢tuje opaénym uétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Rezerva na zarué¢né opravy

Rezerva na zaru¢né opravy bola vytvorena na predpokladané naklady na zaruéné opravy vyrobkov, ktoré boli predané pred
31. decembrom 2018. Bola zatétovana vo vyske nakladov na zaru¢né opravy vyrobkov, ktoré ku diu zostavenia tctovnej
zavierky eSte neboli reklamované (tato Gast’ rezervy sa tvorila kvalifikovanym odhadom). Rezerva bude pouzita v priebehu
uctovnych obdobi 2019 az 2024.

11. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy v dent
splatenia pefiazného prispevku, pri nepefiaznom prispevku v defi prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou 0od spolo¢nika.

12. Vynosy
Trzby z predaja sluzieb neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ic¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaja.

13. Porovnatel’né idaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a uctovnych zéasad nie su hodnoty za bezprostredne predchddzajice tctovné
obdobie v jednotlivych stcastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom t¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych u¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu
na vysledok hospodarenia v beznom i¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uctuju
V beznom G¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2023 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zaviazky

Struktira zavizkov (okrem rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

31.12. 2023 31.12. 2022
EUR EUR
Zéavazky po splatnosti 207 1788
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 11678 29 376
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 3893 24170
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 15778 55 334

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Ostatné finan¢né povinnosti

Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v stivahe, s tieto:

—  Spolo¢nost’ eviduje nevyCerpany tverovy limit z titulu poskytnutej p6zi¢ky v celkovej vyske 23 937 366 EUR
(2022: 22 731 929 EUR),
—  Spolo¢nost’ prijala bankovl zaruku na zabezpecenie splnenia povinnosti zhotovitel'a stavby vo vyske 7 327 EUR

(2022: 207 141 EUR).

F. I,NFORMA'CI}}‘ O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2023 nenastali udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.
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