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Poznamky individualnej tctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2023
(adaje v tabul’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAJE

U¢tovna jednotka Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost") je spolo¢nost
s ruc¢enim obmedzenym so sidlom Tomasikova 48, 832 52 Bratislava. ZaloZzend bola dna 12.11.1997
zakladatelskou listinou vo forme notérskej zapisnice. Defi vzniku je 10.12.1997 a mé pridelené ICO 35 734
507. Spolo¢nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o.,
vlozka 16163/B).

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom cinnosti spolocnosti je prenajom nehnutelhosti.

3. POCET ZAMESTNANCOV

Pocet zamestnancov spolocnosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky Bezné ljc“t_ovné Bezpros’t/:edne,predchédzajdce
obdobie uctovné obdobie
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovna zavierka, z toho:
Pocet vedulcich zamestnancov 0 0

4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCEN{

Spoloénost nie je ani neobmedzene ruciacim spoloénikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani
komplementarom komanditnej spolocnosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolo¢nost zostavuje tato Gctovn( zdvierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o U&tovnictve v zneni
neskorsich predpisov ako riadnu Uc¢tovnu zavierku k poslednému dnu Gc¢tovného obdobia. Uctovna zavierka
spolocnosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Uc¢tovnej jednotky.

U¢tovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit
na Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovnu zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE

Uétovna zavierka zostavend za predchadzajlce G¢tovné obdobie bola schvélena Valnym zhromazdenim,
v stlade s Obchodnym zakonnikom, dra 08.05.2023.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

1. NAJVYSSi PODNIK V KONSOLIDACII

Najvyssim podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje Uctovnu zavierku za vSetky skupiny uctovnych
jednotiek konsolidovaného celku, pre ktor( je spolo¢nost konsolidovanou Gétovnou jednotkou, je Erste
Group Bank AG Vieden, Rakuska republika.
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2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovanu zavierku za tu skupinu Uctovnych
jednotiek konsolidovaného celku, ktorého stiéastou je aj spoloénost, je spoloénost Erste Group IMMORENT
GmbH, Am Belvedere 1, A-1100, Wien, Rakuska republika.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je mozné konsolidované U(étovné zavierky ziskat, je Erste Group IMMORENT GmbH,
Am Belvedere 1, A-1100, Wien, Rakuska republika.

4. OSLOBODENIE OD POVINNOSTI _ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A
KONOSLIDOVANU VYROCNU SPRAVU

Spolo¢nosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

Spoloénost nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene ruciacim spolo¢nikom verejnej obchodnej
spolocnosti a ani komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U¢tovna zavierka spolo¢nosti pozostavajlica zo Slvahy, Vykazu ziskov a strat a Pozndmok k Gctovnej
zavierke k 31.12.2023 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania cCinnosti spolocnosti a
v stlade s G¢tovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v Gétovnej zavierke spravne a
verne zobrazuju stav majetku a zavazkov, vlastné imanie predstavujice suhrn vlastnych zdrojov krytia
majetku, financnu situaciu a vysledok hospodarenia.

Vseobecné zasady

1. Pri G¢tovani o vysledku hospodarenia G¢tovnej jednotky spoloénost berie za zaklad vSetky naklady a
vynosy, ktoré sa vztahujd na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zavazkov v Ucltovnictve a UcCtovnej zavierke je upravené o polozky vyjadrujluce
rizikd, straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku driu zostavenia Uctovnej zavierky (opravné polozky,
rezervy).

3. Spolo¢nost Uétuje o skutoénostiach, ktoré si predmetom uUétovnictva, do obdobia, s ktorym tieto
skutoénosti ¢asovo a vecne suvisia, ak tuto zdsadu nemozno dodrzat, mdze uctovat aj v uétovnom
obdobi, v ktorom uvedené skutocnosti zistila.

4. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cendch, ak nie je v ¢ldnku D bode 1 (Sp6sob ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedené inak.

5. Spolo¢nost vykonala ku dfiu Gcétovnej zavierky inventarizaciu majetku a zavézkov v sulade
so zakonom o Uctovnictve.

6. Zostatky uctov, ktoré obsahuje slivaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvézuju na zostatky
Uctov, ktorymi sa predchadzajlice Uctovné obdobie uzavrelo.

7. PrirozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zavazky s vSak v sUvahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku
driu zostavenia uctovnej zavierky, to znamena, ze pohladavky a zavazky
so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov su vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou
splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

8. Moment zalctovania vynosov - vynosy sa UcCtuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

9. Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloCnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov lisit.
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10. Vykazané dane - slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov
a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych zakonov a
predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v Gctovnej zdvierke sa mozu
neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

1. sSPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou bol v G¢tovnictve oceneny v obstardvacej cene.
Drobny dlhodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spoloc¢nosti
v roku jeho obstarania.

b) DIhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom
Spoloénost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.
c) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kiipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Uctovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a naklady suvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, postovné,
clo, proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizaciu a rekonstrukciu, veduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo
ucinnosti v ihrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za bezné Uctovné obdobie, zvysuju
obstaravaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Néklady na technické zhodnotenie v Uhrnnej hodnote
1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za bezné Gctovné obdobie a naklady na prevadzku, Udrzbu a
opravy sa uctuju do nakladov bezného Uctovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spoloc¢nosti v roku
jeho obstarania.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spoloénost neeviduje dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.

e) Dlhodoby finanény majetok

Finanény majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
vyrovnania inym spésobom dlhSia ako 1 rok. Dlhodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel
na zakladnom imani vo vyske viac nez 50 %, je klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely
v ovlddanej osobe, pokial ide o podiel vacsi ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely
v spolo¢nosti s podstatnym vplyvom. Ostatné podielové cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere,
ktoré nie st cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, su klasifikované ako realizovatelné cenné papiere a

podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok je evidovany v obstaravacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a naklady suvisiace s obstaranim.

f) Pohladavky
Pohladdvky su v Uctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych

pohladavok spolo¢nost vytvara adekvatnu opravni polozku k pohladavkam.
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Pri dlhodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravend hodnota pohladavky na jej hodnotu v case
Uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).

g) Kratkodoby finanény majetok
Pefnazné prostriedky a ceniny sl ocenené v ich menovitej hodnote.
h) Casové rozliSenie na strane aktiv stivahy

Spolo¢nost Gétuje na Gétoch Easového rozliSenia v stlade so zdsadou o Gétovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.
Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy je vyjadrené v oCakavanej menovitej hodnote.

i) Rezervy

Spoloé¢nost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o G&tovnictve) na predpokladané rizikd, straty a
znizenia hodnoty suvisiace so zdvazkami s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou. Rezervy su
vyjadrené v oCakavanej vyske zavazku.

j) zavazky

Zavazky (vratane Gverov a vypomoci) sU ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii
zavazkov zisti, Ze suma zavéazkov je ind ako ich vyska v Uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve aj
v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Casové rozlienie na strane pasiv stivahy

Spolo¢nost Uétuje na Gétoch Easového rozliSenia v stlade so zdsadou o Gétovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.
Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy je vyjadrené v oCakavanej menovitej hodnote.

1) Prenajaty majetok

Spoloénost Gétuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) ndjomné slvisiace s beznym obdobim
priamo do nakladov v zmysle ¢asovej a vecnej suvislosti.

m) Dan z prijmov

Splatna dan z prijmov sa vypocita zo zakladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani
z prijmov.

Odlozena dan je pocitand metdédou zédvazkov. Odlozena dan z prijmov sa Uctuje pri doasnych rozdieloch
medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zavézkov vykazanou v suvahe a ich dariovou
zakladfiou, pri moznosti umorovat darovu stratu v buddcnosti a pri moznosti previest nevyuzité dariové
odpocty a iné darnové naroky do buducich obdobi. OdloZzena dar sa vypodita s pouzitim sadzby dane platnej
v nasledujucich Gc¢tovnych obdobiach.

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spoloénost ma zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vycislenie opravok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouzivania. Uétovné odpisy sl vypoclitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny
v uctovnictve a to do jej vysky.

Spoloénost  odpisuje  dlhodoby nehmotny majetok metédou rovnhomerného  odpisovania
na zaklade odpisovych sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlcej spotrebe
buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Dafové odpisy dlhodobého nehmotného majetku st v zmysle
zakona ¢. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov rovnaké ako uctovné odpisy.
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Dlhodoby hmotny majetok spolo¢nost odpisuje metddou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej
Zivotnosti odpisovaného majetku.

Druh majetku Doba Metdda odpisovania | Ro¢na sadzba odpisov
odpisovania

Ocenitelné prava - Immopark 20 rokov rovhomerna 5,00 %

Vecné bremena - Immopark 30 rokov rovnhomerna 3,33 %

Budovy - leasing 20 rokov rovhomerna 5,00 %

Budovy — Immopark 30 rokov rovhomerna 3,33 %

Inzinierske siete - Immopark 30 rokov rovnomerna 3,33 %

Pre dafiové Gcely spolo¢nost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona &.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k
znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v UcCtovnictve. Predpoklad zniZzenia hodnoty majetku je
opodstatneny, ak nastala skuto¢nost, ktorad je ddvodom na odhad zniZenia budicich ekonomickych GZitkov
z tohto majetku.

Opravna polozka sa Uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uctovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k neodpisovanému dlhodobému majetku

Pri tvorbe opravnej polozky k neodpisovanému dlhodobému majetku sa porovnavaju:
- predpokladand hodnota daldieho vyuZitia majetku spolo¢nostou,
- predpokladana predajna cena zniZzend o nadklady na predaj.

VyssSia hodnota z uvedenych dvoch hodnét sa dalej porovnava s Uctovnou hodnotu neodpisovaného
dlhodobého majetku, pricom uUctovnou hodnotu sa rozumie ocenenie po zohladneni uz vytvorenej opravnej
polozky. Opravna polozka sa tvori v sume rozdielu medzi Gc¢tovnou hodnotu a predpokladanou hodnotou
dalSieho vyuZitia dlhodobého majetku, resp. predpokladanou predajnou cenou znizenou o naklady
sUvisiace s predajom.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloziek k pohl'adavkam

Spolo¢nost tvori opravni polozku k pohladdvkam nasledovne:

Kritéria Opravna poloZka v %
Po splatnosti 361 - 720 dni 20
Po splatnosti 721 - 1080 dni 50
Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky
na jej hodnotu v Case Uctovania a vykazovania (sucasna hodnota).

4. PREPOCET UDAJOV V CUDZiCH MENACH NA MENU EURO

V Uctovnictve sa majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene prepocitavaju na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurdpskej centralnej banky v den predchadzajlci dfiu uskutocnenia Gctovného pripadu
alebo v iny den, ak to ustanovuje osobitny predpis.
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U¢tovna jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, prepoéita na menu euro majetok a
zavazky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zavazkov
ku dnu zostavenia Uctovnej zavierky ovplyviujl hospodarsky vysledok bezného Uétovného obdobia.

5. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UCTOVANIA

V uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spOsobov ocefiovania, sposobov odpisovania,
postupov Uctovania, usporiadania poloZiek Uctovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloziek
oproti predchadzajicemu Gc¢tovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej Uctovnej legislative.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A PASiV SUVAHY

1. UDAJE O ZAVAZKOCH

Eezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

0 0

Nazov polozky Bezné Uctovné obdobie

Zavéazky so zostatkovou dobou
splatnosti nad pat rokov

Avav

a) Informacie o bankovych Gveroch, p6zickach a kratkodobych finanénych vypomociach

. Suma istiny Suma istiny v prislusnej
Urok P
< x ’ v prislusnej mene za bezprostredne
Nazov polozky Mena p. a. Splatnost g . .
v % mene za bezné predchadzajuce
uctovné obdobie uctovné obdobie
Bankovy uverv Erste bank | 0 | rovy | 2020 - 2030 18 838 559 20 221 187
- dlhodoba cast
DIhodobé bankové uvery 18 838 559 20 221 187
Bankové dvery v Erste EUR | Trhovy | 01-12/2023 1276 271 1169 915
bank - kratkodoba &ast Y
Kratkodobé bankové uvery 1276 271 1169 915

b) Zabezpecenie jednotlivych Gverov

Zaruky na UGvery spolo¢nosti poskytla spolo¢nost Erste Group Immorent GmbH vo vyske
20 114 830 Eur.

F. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR

Celkové trzby za vlastné vyrobky, tovary a sluzby dosiahli 4 223 356 Eur za rok 2023 a 3 914 682 Eur za
rok 2022. Ich rozdelenie podla oblasti odbytu a typu je nasledovné:

Typ vyrobkov, tovarov a sluzieb
Oblast odbytu Prenajom nehnutel'nosti , ,
Bezné uctovné obdobie Bezp ros,t Cedne,p redch{:;dzaj uee
uctovné obdobie
Slovensko 4 223 356 3914 682
Spolu 4 223 356 3914 682

18



| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35734507 DIC: 2020269339

Poznamky individualnej tctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2023
(adaje v tabul’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

G. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. PODMIENENE ZAVAZKY

Podané dariové priznania Spoloénosti zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly po¢as obdobia
piatich rokov, v urcitych pripadoch pocas obdobia desiatich rokov. Skutoénost, ze uréité obdobie alebo
dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema vplyv na vyli&enie tohto obdobia
z pripadnej dalsej kontroly pocas obdobia piatich alebo desiatich rokov.

H.SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolocnosti nie si zname ziadne iné skutocCnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uctovna
zavierka, ktoré by vyznamnym spésobom menili vysledky Uctovnej zavierky za rok 2023, resp. by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost spolo¢nosti v nasledujucich Gétovnych obdobiach.
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